EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1836/2015

En la Ciudad de México Distrito Federal, a veintitrés de septiembre de dos mil quince. -----

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento denominado “FONDA ARGENTINA TACOS” ubicado en Sur 65-A
(sesenta y cinco guion A), nimero tres mil noventa y nueve (3099), Colonia Asturias,
Delegacién Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, atento a los siguientes: ‘

RESULTANDOS

1. En fecha veinticuatro de agosto de dos mil quince, se emitié la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1836/2015, misma que fue ejecutada el veinticinco del mismo mes
y afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -------=--=--

2. Mediante acuerdo de fecha dos de septiembre de dos mil quince, se dio inicio a la
substanciacién del procedimiento de calificacién del acta de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes.

3. En fecha nueve de septiembre de dos mil quince, se emiti6 acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
de/yRegIamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

?XUna vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
esuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
dltimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgénica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones 'y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
I, 1v, Vv, VI, VI, IX, 7 fracciones I, II, i, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fracciéon 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A, seccion segunda, fracciones |, V y IX del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion v, 2,3
fraj?znes I, Iy V, 4, 14 fraccién IV, 37, 78 y 79 fraccion | inciso b) del Reglamento de
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacién y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacidn instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos pablicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su
validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién, se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal en relacion con los hechos, objetos, lugares
y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a
dictar/resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes

raib{amientos l6gicos juridicos.
7

&

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente lo siguiente:
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En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los
siguientes HECHQS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCGIAS:

SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO DE PLANTA BAJA Y CINCO NIVELES EN DONDE
EN PLANTA BAJA SE OBSERVA UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON LA DENOMINACION
FONDA ARGENTINA TACOS, CON FACHADA DE LADR&LLQ APARENTE Y TECHUMBRE DE
COLOR VERDE, AL INTERIOR SE OBSERVA UN AREA DE CAJA CON DOS REFRIGERADORES
LOS CUALES CONTIENEN VINOS DE MESA, CERVEZAS Y REFRESCOS, ASI MISMO SE
OBSERVAIUNA BARRBA CON BOTELLAS CON BEBIDAS ALCOHOLICAS TIPO, RON, VODKA
ETC, UN AREA DE PARRILLA PARA PREPARACION DE LOS ALIMENTOS, UN AREA DE’
COMENSALES, SANITARIOS Y UN AREA DE COCINA PARA LAVADO DE TRASTES Y LIMPIEZA
DE AUMEN’TOS, EN BASE AL OBJETO Y ALCANGCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION EL USO DE SUELO QUE SE OBSERVA ES EL DE RESTAURANTE CON VENTA
DE TACOS Y BEBIDAS ALCOHOLICAS, EN CUANTO A LAS MEDICIONES EL PREDIO NO
PUED? SER DETERMINADO EN SU TOTALIDAD DEBIDO A QUE SE TRATA DE UN EDIFICIO
CON AREA HABITACIONAL A LA CUAL NO SE TIENE ACCESQ, EN CUANTO AL ARE |
OCUPADA Y CONSTRUIDA DEL ESTABLECIMIENTO EN CUESTION, ES DE 148.69 M2 (&
CIENTO CUARENTA'Y OCHO PUNTO SESENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS), LA ALTUR
DE ENTREPISO DEL INMUEBLE ES DE 2.40M ( DOS PUNTO CUARENTA METROS), Y NO SE!
OBSERVA AREA LIBRE CORRESPONDIENTE AL ESTABLECIMIENTO. A

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado es
de “RESTAURANTE CON VENTA DE TACOS Y BEBIDAS ALCOHOLICAS” mismo que
por su propia naturaleza se homologa al de "RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS”, actividad que se desarrolla en una superficie de 148.69 m2 (ciento
cuérenta y ocho punto sesenta y nueve metros cuadrados), misma que se determiné

ilizando Telemetro laser digital marca Bosch, lo anterior es asi toda vez que el Personal
Especializado en Funciones de Verificacidon observo area de caja con dos refrigeradores,
una barra con botellas con bebidas alcoholicas, érea de parrilla, darea de comensales,
sanitarios y area de lavado de utensilios, entre otros, aunado a que sefiald que el uso de
suelo observado es de “RESTAURANTE CON VENTA DE TACOS Y BEBIDAS
ALCOHOLICAS”, hechos que se toman por ciertos, al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: -—-wmmmmmmmmmmm-

~Novena Epoca
// Regjstro: 169497
/
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1836/2015

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392 i

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe ptblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a darcerfeza juridica”.-

2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificaciéon, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacion, asenté sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente----------=-----

que se refiere la orden de visita de verificacién antes referida, por lo que muestra los siguientes
documentos:
Q\

1.- CERTIFICADO DE ZONIFICAGION PARA EL USO DEL SUELO ESPECIFICO, ORIGINAL,
EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL DISTRITO
FEDERAL, CON FECHA DE EXPEDICION 14 DE SEPTIEMBRE DE 2009 Y VIGENCIA NO
INDIZA, FOLIO 53044-182BOMAQO9 CON DOMICILIO EN SUR 65A, 3099, LOCALES ABB Y C,
ASFURIAS, CUAUHTEMOC, EN DONDE EL USO DE SUELO CLASIFICADO RESTAURANTE SIN
VENTA DE BEBRIDAS ALCOHOLICAS Y RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS EN UNA SUPERFICIE A OCUPAR DE 120.00 M2 ESTA PERMITIDO, CON SELLO
DE AUTORIZAR DEL 2009 ¥ FIRMA DEL CERTIFICADOR CATALINA LIZARD! ZAHUETA, EL
CUAL TIENE UNA VIGENCIA DE DOS ANOS CONTADOS A PERTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU
EXPEDICION.

Certificado que se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha
doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar,
Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del
Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en
cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha
Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta
de Certificados”, en este caso con el nimero de folio 53044-182BOMAO09, lo anterior es
asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad
puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
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documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacién que las
pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con
el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion
electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacién y
obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto uitimo, puede
determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como
constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que al
encontrarse contenido en una pagina oficial de una dependencia de la Administracion
Publica, se le otorga pleno valor probatorio, por lo que el mismo se valora en términos del
articulo 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su

articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina; 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

rs
. El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
"bara acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios electrénicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de
esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor

probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mdiltiple, Grupo Financiero. 26 de
junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.
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En ese sentido, si bien es cierto dicho Certificado fue expedido a favor del establecimiento
visitado, esta autoridad determina no tomar en cuenta el mismo para efectos de emitir la
presente determinacion, toda vez que del mismo se desprende que contaba con una
vigencia de dos afios contados a partir del dia siguiente a su expedicién, esto fue hasta el
quince de septiembre de dos mil once, por lo que el mismo ya no estaba vigente al
momento de la visita de verificacion, consecuentemente esta autoridad determina
Unicamente tomar en consideracién la cuenta predial advertida en el mismo perteneciente
al inmueble materia del presente procedimiento, a efecto de que en lineas subsecuentes
se determine la zonificacion aplicable al establecimiento visitado.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del *SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion
Busqueda numeral 1 (uno) Cuenta catastral, con la cuenta catastral advertida en el
Cartificado de Zonificacién para Uso del Suelo Especifico, antes referido, es decir la
cuenta predial nimero 007-253-11, y que si bien es cierto de la informacion desplegada
se refiere una calle diversa a la cual va dirigida la orden de visita de verificacion, también
lo es que su ubicacion corresponde con las referencias asentadas por el personal
especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion, en la que
refiere que el establecimiento visitado se encuentra ubicado entre “VIADUCTO RIO DE LA
PIEDAD Y VENTURA G. TENA”, mismas que son conocidas a su vez como Viaducto
Miguel Aleman y G. Tena Ventura, por lo que esta autoridad tiene la certeza juridica que
se trata del establecimiento materia del presente procedimiento, al cual le corresponde la
sonificacién Habitacional con Oficinas (HO), precisando que dichas zonificaciones son
aplicables a la totalidad del inmueble, incluyendo locales comerciales y/o numeros

interiores, tal y como se advierte a continuacion:
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‘‘‘‘‘ Informacién General ~ Ubicacidn del Predio

Cuenta Catastral -

Direccion

Calle v Mimero: CALLE BUR 23 A 3099
Colonia: AETURIAS

Cédige Postal: 16850

Superficie del Predio: 339 m2

F

009 ® cludadmx, seduwi
Predio Ssleccionads

"VERSION DE DIVULGACIGN E INFORMACION, MO
PRODUCE EFECTGS JURIDICOS", La consults v
difusién  de  ests  informacidn no  constituye . . Lo e
sutorizacién, permiso o licencia sobre. el uso de Ests croguis puads nuhto_ntener las U‘tﬂ.'i”ss::‘;“ mpdificacionss
suelo. Para cortar con un documentn de cardcter al predis, produgta dfs fusiones v/o subdivisionss levadas s
oficial es necesaric  solicitar & le  sutoridad cabo por &l propietario,

competents, I3 expedicidn  dal Certificado
correspondiente.
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zerificacién
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Programs.
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L& Anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esfa autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacioén electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto

i de Verl
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Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacioén obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcién de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contenida del presente documents &s una franscripcidn de la informacidn de los Programas de Oesarrcllo Urbang
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortogrificos
a de redaccién, serd facultada exdusiva de la Secretaria de Desarrcllo Urbane v Yivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

\/El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
gff supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20.
%{f de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en

e

e

“\\\

gm0

relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,

escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados

por los descubrimientos de la ciencia. " asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce COMO
prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electronicos,
dpticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacién electrénicos se encuentra "intemnet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos y,
dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el caréacter oficial o extraoficial de
wfa} noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,

stk de Verifinesion fudnin
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procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto

Garcia Baez.

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del multicitado DECRETO QUE CONTIENE EL. PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto) a
efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacién se citan:

Habitacional con Oficinas (HO): Aplica en predios con frente a corredores urbanos
existentes permitiendo la mezcla de usos habitacionales con oficinas, administrativos y de
industria no contaminante con y sin atencién al publico y se propone a lo largo de
vialidades como Calzada San Antonio Abad, Eje Central Lazaro Cardenas, Eje 1 Poniente
Guerrero — Bucareli y Av. Cuauhtémoc, Eje 1 Poniente Guerrero, Zoltan Kodaly, Zarco,
Diaqonal Patriotismo, Sevilla v Salamanca, Eje 3 Poniente Medellin, Eje 2 Norte Manuel
Gonzélez, Héroe de Granadita, Av. Parque Via y Sullivan, Dr. Rio de la Loza y Fray
Servando Teresa de Mier, Eje 3 Sur Baja California - Dr. lgnacio Morones Prieto - José
Peén Contreras v Calzada Chabacano, Av. Nifios Héroes, de: Dr. Rio de la Loza, Eje 3
Poniente Monterrey, Eje 3 Poniente Monterrey y la Av. Insurgentes Sur, cuenta con una
superficie de 133 ha y representa el 4.1% del territorio delegacional.

?}gra bien, para determinar si el uso de suelo de “RESTAURANTE CON VENTA DE
A

COS Y BEBIDAS ALCOHOLICAS” mismo que por su propia naturaleza se homologa
4l de "RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, se encuentra
permitido para el establecimiento visitado en términos de la zonificacién aplicable, esta
autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de la “Tabla de Usos de Suelo
en Suelo Urbano” contenida en el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), de la que se advierte lo siguiente: ---------n~mmmmnmv
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SIS IBOLOGEA

[::::] Liwo Pennitido

MNotas =
1. Los usos que po estin sefislades e esta table, se sujetarin al procedimiento -
extablerido en &l Reglemento de Ia Ley de Desuolle Urbeno sdel Distrito i
Federal. =

o
H

1)

Los equipamientos plblicos existendes, guedon sujetos a lo dispuesto por
Art 3°fraccién IV- de ka Ley de Desamollo Urbanw del Distito Federad;
cowmo las disposiciones aplicables sobre bienes iunmebles piblicos.

3. La presests Tably de Tlsos del Suelo ne aplica pam los cince Prograniss
Paxciales, ya que éstos ouentan con nomatividad especifica.

CLASIFICACION DE USO8 DEL SUELO
Tentros gepostives, albercss v canchas
depertivas  bajo techo vy descublerta,
nractica de golf v sepuash
Campos fe two, henzes chamos, clubes |
s . comopenires, clubes de golf v pistas dei
Servicios  deportivos, | b e S goib ¥ piaes
-t ST | eqpuitacion.
culturales, recrestivos, ¥igs— = -
e S Aremas de hox v Incha.
peligiosos en general = e
Estadins, bpddromos, auibdromos,
galgddeounos,  velddsomies ¥ arenas
tRUriEas.
Temples v lugares de culte, instalaciones |
reliziesgs, seMiRArios ¥ COmVento:.
Featavramies  sin venta de  pebidas |
alcohdlicas, cafés. fondas, Jloncherias
taquerias, fuentes de sodas, antojerias,
Servicios de alimentos v forterias ¥ cocings econdmicss.
bebidas 5 excals vecinal

]

£
asi

Eouipamionis

€ Habizemnat oon Comersie gn 8, B

B Contro de Bamrdo

o8

‘ BT Ehdsuadonst
HE Habitae

Comids para dever o para suminisiro pot |
contrato & empresas e imshiuciones sin|
servicio de comedor|

Salones de bazle ¥ peflas.

Servieios de alimentos ¥ Festnurante  oon velnta oe  oebn
vicios de ;
bebidas en general 2 i

cenfTos  BOChUNOS,
v pulguerias,

discotecas, cervecerias

En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo utilizado de “RESTAURANTE CON
VENTA DE TACOS Y BEBIDAS ALCOHOLICAS” mismo que por su propia naturaleza
s¢ homologa al de "RESTAURANTE CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS”, en
Iés inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional con Oficinas (HO),
la cual le es aplicable al establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se
hace evidente que el uso de suelo que el establecimiento_mercantil materia _de este
asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es el permitido en las
normas de zonificacion v ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial_del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en gue
se llevo a cabo la visita de verificacidn materia del presente asunto).
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En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al establecimiento
de referencia, en relacion directa con la “Tabla de Usos de Suelo en Suelo Urbano”
contenida en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | dela Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---mm-m-----

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos

que sefale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbang’.
P

b

/}?ﬁiculo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran

s siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional;, Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abijerto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

A Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el documento en el que se
hacen constar todas las posibles formas de utilizacién que los programas vigentes disponen
en materia de usos del suelo y normas de ordenacién para un predio determinado en funcion
de la zonificacién correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos afios contados
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a partir del dia siguiente a su expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y
seré expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la
solicitud en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;

Certificado tnico de zonificacion de uso del suelo especifico y factibilidades, que es el
documento integrado con las opiniones técnicas de las unidades administrativas
competentes y en el que se hace constar la posibilidad de dotacién de agua, servicios de
drenaje y desagie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del suelo, para la
construccién de conjuntos habitacionales de hasta doscientas viviendas o diez mil metros
cuadrados de construccion para uso habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de
construccion para uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los proyectos que
requieran estudio de impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de
Informacién Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un afo contado a partir del dia
siguiente de su expedicion. El Registro debe expedir dicho certificado dentro de los treinta
dias siguientes a la presentacion de la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, sera
emitido a través del Sistema de Informacion Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e
impresion, previo pago de derechos.

Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el documento en el que se
hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es permitido o prohibido,
conforme a lo que disponen los Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas
de ordenacion para un predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera
autorizado modificacién al Programa Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o
delimitacién de zona. Este certificado tendrd una vigencia de dos afios a partir del dia
siguiente de su expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y seré expedido
por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando
ésta se ingrese en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;

Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que es el documento
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo que, por el aprovechamiento
de manera legitima y continua, tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bieh inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
Shtrada en vigor de los planes o los Programas. La vigencia de este certificado sera
ermanente y se expedird por el Registro dentro de los veinte dias siguientes a la
’ presentacion de la solicitud del mismo, previo pago de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinién de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito
Federal, el plazo para la expedicién de los certificados seré de veintiun dias a partir del dia
siguiente a la presentacion de la solicitud.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no serd necesario obtener
una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del
inmueble, o a través de Jos Programas de Desarrollo Urbano que entren en Vigor.”.---===-=======

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie

utili}za"(’iﬂémbor el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
) .
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especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracién el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), en
el cual Ginicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde al establecimiento objeto
del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto, ~------=rn-m----

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano ylo Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que el personal especializado
en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, Unicamente asenté la superficie
construida del establecimiento denominado “FONDA ARGENTINA TACOS” al cual va
dirigida la orden de visita de verificacién, mismo que se encuentra ubicado en la planta
baja de un inmueble de planta baja y cinco niveles, por lo que la superficie de
construccion asentada no corresponde a la superficie total construida del inmueble en
donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, consecuentemente no se puede
determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder determinar si

tablecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo
c;g%mpo&brhta a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto. ---------—-

ffEn consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesic en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad
determina no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
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Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

|. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resoluciéon administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerérquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-----r=--=---

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
paga que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a ‘%efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo_al procedimiento_de calificacion de actas de
verificacion de las materias del &mbito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A, seccidén segunda fraccion VI del Estatuto Orgénico del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién Administrativa del

/[/)i}’i“fd”F?d@Wl, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y manejo de los datos
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personales que la Direccidon de Substanciacion obtiene cuando los visitados ingresan su
escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica gue les asisten,
ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de Datos Personales

para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccion donde podré ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del consentimiento es la
Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito

Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento denominado “FONDA ARGENTINA TACOS” materia del
presente procedimiento, en el domicilio ubicado en Sur 65-A (sesenta y cinco guion A),
numero tres mil noventa y nueve (3099), Colonia Asturias, Delegacion Cuauhtémoc, en la
Ciudad de México, lo anterior, de conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso c¢), 80,
81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado
de manera supletoria al Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal en

términos de su numeral 7.

OCTAVO Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/1836/2015 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa. ---------

NOVENO.- CUMPLASE

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. Conste.

i

sl !Qﬂfgvgvié y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion

d_;el Insti
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