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En la Ciudad de México Distrito Federal, a diecinueve de octubre de dos mil quince.--------

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
Inmueble ubicado en Ejido de San Francisco Culhuacan, colonia Presidentes Ejidales 12
Seccion, Delegacion Coyoacén, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia
inserta en la orden de visita de verificacién materia del presente procedimiento, de

conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha veinticinco de agosto de dos mil quince, se emitié la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al rubro, identificada con el nimero de
expediente INVEADF/OV/DUYUS/1848/2015, misma que fue ejecutada el veintiséis
del mismo mes y afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito
a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,

observados.

2. En fecha nueve de septiembre de dos mil quince, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el C.||| GGG cdiante ¢ cual
formuld observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de
los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha catorce de

septiémbre de dos mil quince, mediante el cual se reconocié la personalidad del
ovente en su caracter de Representante Legal de la C.
pietaria del inmueble objeto del presente procedimiento, sefialandose fecha y nora

ra la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de
legatos, misma que se llevo a cabo a las once horas con treinta minutos del cinco de
octubre de dos mil quince, en la cual se hizo constar la comparecencia del
promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas admitidas.

3. Mediante acuerdos de fechas treinta y uno de agosto y catorce de septiembre de dos
mil quince, se ordend girar oficio a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, a efecto de que proporcionara informaciéon respecto del
establecimiento materia del presente asunto, mismos que fueron cumplimentados
mediante los oficios INVEADF/CJ/DS/9820/2015 e INVEADF/CJ/DS/10174/2015, los
cuales fueron recibidos en dicha dependencia el nueve y veintiuno de septiembre de

dos mil quince.

4. Los dias diecisiete de septiembre y nueve de octubre de dos mil quince, se recibieron
en la Oficialia de Partes de este Instituto, los oficios SEDUVI/DGAU/DRP/18811/2015,
de fecha once de septiembre de dos mil quince vy oficio numero
SEDUVI/DGDU/0879/2015 de fecha vientiocho de septiembre de dos mil quince,
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signados por la Subdirectora de Ventanilla Unica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal y la Directora General de Desarrollo Urbano de
la Secretaria de Desarrollo Urbano Vivienda del Distrito Federal respectivamente,
mediante los caules remitieron diversa informacion relacionada con el inmueble objeto

del presente procedimento.

5 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver con
fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apartado C,
Base Tercera, fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1,
97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal: 1, 2 Ultimo parrafo, 3 fracciones V' y
IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones Il 'y VI, 5y 6 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Ill, IV y V, 6 fraccién IV, 7 Apartado A fracciones I
inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22
fraccion II, 23, 25, apartado A, parrafo segundo, seccién segunda, fracciones |, V y IX, del
Estatuto Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

Orgghismo Publico Descentralizado, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, 11l y V, 14 fraccion 1V,
3;/ 78 y 79 fraccion |, inciso b) del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

L

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrolio Urbano para la Delegacion Coyoacan, asi como a
las Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento
a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos
15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actda, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal.
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que se presenté escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a llevar a cabo el

estudio y analisis del mismo asi como a dictar resolucion debidamente fundada y

motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

Se procede al estudio del texto del acta de visita de verificacion, de la cual se desprende
que personal especializado en funciones de verificacién, adscrito a este Instituto, en
relacion con el objeto y alcance de la visita de verificacion asenté como hechos, objetos,
lugares y circunstancias, los siguientes:

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

CONSTITUIDO PLENAMENTE, EN EL DOMICILIO REFERIDO EN LA ORDEN DE VISITA DE

VERIFICACION, MISMO QUE COINCIDE CON LA FOTOGRAFIA ADJUNTAEN LA MISMA; Y EN
PRESENCIA DEL PROPIETARIO Y SUS DOS TESTIGOS EN TODO MOMENTO SE HACE
CONSTAR LO SIGUIENTE: SE TRATA DE UN LOCAL UBICADO EN PLANTA BAJA, EN EL CUAL
SE BSERVA UNA TIENDA DE ABARROTES, SIN VENTA DE ALCOHOL.COMFORME
ETO Y ALCANCE SE TIENE EN EL PUNTO 1. GIRO DE TIENDA DE ABARROTES, SIN
VENTA DE ALCOHOL. PUNTO 2.a) ¢} y e). NO SE PUEDE DETERMINAR. 2.b). LA SUPERET:?'@(
ES DE DIECISIETE METROS CUADRADOS. 2.d)LA ALTURA ES DE DOS METROS CON V
CENTIMETROS, DE PISO A LECHO INFERIOR DE LOSA. 2.A y B. NO SE EXH!BEN.-—M—WT\‘X

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado es
de “TIENDA DE ABARROTES”, actividad que se desarrolla en una superficie de 17.00 m2
(diecisiete metros cuadrados), misma que se determiné utilizando Telemetro laser digital
marca Bosch, hechos que se toman por ciertos, al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita: -------=---=----

T Novena Epoca
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Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

>

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“ a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través .

de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de segunidad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es ciero,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica”.-

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

se requiere al C. [N - o ©x"1ba la documentacion a que e

refiere la orden de visita de verificacion antes referida, por lo que muestra los siguientes documentos:

1 - CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS,
COPIA CERTIFICADA, EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
DEV/ DISTRITO FEDERAL, CON FECHA DE EXPEDICION 8 DE JUNIO DE 2011 Y VIGENCIA

PERMANENTE, FOLIO. 25396/184HEAL11.

D’i)oumental que ademas de ser exhibida al momento de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento, también obra en las constancias agregadas en autos, y
respecto del cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes.

Ahora bien, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron admitidas y
desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos del articulo 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion con el objeto y alcance de la Orden
de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a
la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, publicada en
la pagina treinta y nueve, de la segunda parte del Informe de Labores que rindio el
Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y
At
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nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para
dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es
suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que
obran en autos, para que se entienda que Jas documentales han quedado relacionadas y
recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de

ellas.”

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa, sirve de apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:------

Registrd No, 170209

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana; 2. Los
fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar
huella de su existencia en el mundo matenial, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
los ‘lygtjrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
heclios que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
icgeidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de constitucion,

sifo en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto

liévaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello
relevara al juzgador del anélisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacién con los hechos
respectivos, situacion que seria contrana a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con
salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito
Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzélez Béarcena

Registro No. 175823

Localizacioén:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanaric Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXlll, Febrero de 2006
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Tesis: 1.10.A.14 K
Tesis Aislada
Materia(s): Comun

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a
efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estén obligadas a expedir con toda oportunidad las
que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacioén, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les
exigiré tales medios de prueba con el tinico requisito de que, previo a esa peficion, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes,
sino que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el
primero de tales principios impone como limitacién al juzgador, tanto al calificar la admisién o desechamiento
de las pruebas ofrecidas por las partes como las que fraiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con
los hechos controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracién de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas
exigencias provocaria una mayor dilacion en el trdmite del proceso en peijuicio de los justiciables y de la
pronta y expedita imparticion de justicia.
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponente:
Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.

Una vez llevada a cabo la debida valoracion de las pruebas antes referidas, se procede al
estudio del escrito presentado el nueve de septiembre de dos mil quince, en la Oficialia de
Partes de este Instituto, sign or el C. en su caracter de
Representante Legal de la C. propietaria del establecimiento materia
de)presente procedimiento, del cual se desprende que el promovente no hizo valer

gumentos de derecho de los cuales esta autoridad tuviera que hacer pronunciamiento

Iguno al respecto, toda vez que Unicamente se limité a ofrecer documentos, por lo que se

En dicho sentido, esta autoridad determina que la tnica documental idénea que el visitado
exhibio para acreditar en su caso el objeto y alcance de la orden de visita de verificacion,
es la copia cotejada con original del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por
Derechos Adquiridos, con folio de ingreso 25396-184HEAL11, con fecha de expedicion del
quince de agosto de dos mil once, que si bien es cierto fue expedido a favor de un predio

ubicado en Av.

en cuanto a la denominacién de la calle como al
numero oficial) al sefialado en la orden de visita de verificacion, es decir, Ejido de San
Francisco Culhuacan, colonia Presidentes Ejidales 12 seccion, Delegacion Coyoacan, en la
Ciudad de México, también lo es que esta autoridad al ingresar la cuenta catastral que
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aparece en dicho certificado en el Sistema de Informacion Geogréafica (SIG), constatd que
dicho inmueble se encuentra precisamente entre los puntos de referencia sefialados por el
personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacién, por
lo que se deduce que dicho certificado es relativo al inmueble donde se encuentra ubicado
el establecimiento visitado, aunado a que esta autoridad se rige bajo el principio de buena
fe que sefialan los articulos 5y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, por lo que toda vez que dicho documento fue exhibido por el promovente es
procedente tomar en cuenta el Certificado de referencia para los efectos de la presente
determinacion, aunado a que el promovente para acreditar los hechos o circunstancias
arguidos, presento el acervd probatorio anteriormente sefalado, lo cual constituye para
esta autoridad el reconocimiento de que el promovente actia en el proceso con probidad,
con el sincero convencimiento de hallarse asistido de razén, y que por esa circunstancia
pueden aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la aceptacion de la oferente
y la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion de las reglas de la légica y
la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis:

Epoca: Novena Epoca

Registro. 179656
Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO CIRCUITO

TipoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa 7/26

Tesis: IV.20.A.118 A

Pag. 1725

[TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XXI, Enero de 2005; P4g. 1725

BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA ADMINISTRATIVA.

Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion administrativa en el

procegimiento se desarrollaré con arreglo a diversos principios, entre ellos, el de la buena fe; por tanto, debe

consg’@erarse que éste es un principio de derecho positivo que norma la conducta de la administracién hacia

losifadministrados y de éstos hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe

gz?{derarse objetivamente en cada caso, segln la intencion revelada a lravés de las manifestaciones
teriores de la conducta, tanto de la administracién publica como del administrado. En esa tesitura, si el

precepto legal en comento prohibe a las autoridades administrativas toda actuacién contraria a la buena fe, ef

aclo en que lal actuacion se concrete es contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invélido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de septiembre de 2004.
Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro. Secretaria: Rebeca del Carmen Goémez
Garza.

TAJ; 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro X, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag. 2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL PRINCIPIO
GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actia conforme a derecho; constituye un
principio general del derecho, consistente en un imperativo de conducta honesta, diligente, correcta, que exige
&' Tas personas de derecho una lealtad y honestidad que excluya toda intencién maliciosa. Es base inspiradora
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del sistema legal y, por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en lodas
las situaciones y en todas las- relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, Ja doctrina y la
jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre las que por su importancia para la resolucion de
problemas juridicos destaca la llamada doctrina o leoria de los actos propios, que deriva de la regla
consignada en el brocardo que reza: "venire contra factum propnum, nulla conceditur”, la cual se basa en la
inadmisibilidad de que un litigante fundamente su.postura al invocar hechos que contrarien sus propias
afirmaciones o asuma una actifud que lo coloque en oposicién con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razén de una primera conducta
realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptar y dar curso a una pretension posterior y

contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011. Unanimidad de votos.
Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria Estela Espaiia Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de 2012. Unanimidad
de volos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna Ivette Chavez Romero.

Amparo en revisién 85/2012. llena Fabiola Terdn Camargo. 19 de abril de 2012. Unanimidad de votos.
Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna Ivette Chavez Romero.

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad de votos. Ponente:

Nedfito L.épez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas.

En ese sentido, dicho Certificado, salvo prueba en contrario, fue expedido a favor del
establecimiento visitado y se le otorga pleno valor probatorio al tratarse de documento
pUblico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de conformidad
con los articulos 327 fraccion 1l y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal.

No obstante lo anterior, ain y cuando salvo prueba en contrario dicho Certifico fue
expedido a favor del establecimiento visitado, del mismo se desprende que el uso
acreditado en el mismo es para “JARDIN DE NINOS” en una superficie ocupada por uso
de/646.00 m2 (seiscientos cuarenta y seis metros cuadrados), uso y superficie que no

rresponden con los observados en el establecimiento materia del presente
/ rocedimiento al momento de la visita, es decir, “TIENDA DE ABARROTES” en una
superficie ocupada por uso de 17.00 m2 (diecisiete metros cuadrados),
consecuentemente esta autoridad determina no tomar en cuenta dicho Certificado para
efectos de emitir la presente determinacion, al no acreditarse en dicho Certificado el uso
de suelo desarrollado en el establecimiento visitado, y que si bien es cierto el visitado
pretende hacer valer que en aplicacion de la Norma General de Ordenacion No. 13
“LOCALES CON USO DISTINTO AL HABITACIONAL EN ZONIFICACION
HABITACIONAL (H)’, puede cambiar de “giro” de acuerdo con lo permitido en la
zonificacidon Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), pretendiendo indicar que el
uso de suelo observado se encuentra permitido para el establecimiento visitado, en
términos de lo dispuesto en el oficio nimero SEDUVI/CGDAU/DGDU/0795/12 de fecha
dos de agosto de dos mil doce, relativo al Dictamen de aplicacién de la Norma General de
Ordenacion No. 13, para el establecimiento visitado, en el que si bien es cierto se
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determind “FACTIBLE” los usos de Venta de materias primas, Ferreteria, Imprenta,
Sastreria y Paleteria, en diversas superficies para cada uno de dichos usos, no menos
cierto es que dentro de los usos determinados como factibles, no se encuentra el uso de
suelo observado en el establecimiento visitado al momento de la visita, es decir, de
“TIENDA DE ABARROTES”, por lo que no se toma en cuenta el oficio en mencion para
efecto de emitir la presente determinacion. Aunado a lo anterior, es preciso sefialar que la
Norma General de Ordenaciéon No. 13 “LOCALES CON USO DISTINTO AL
HABITACIONAL EN ZONIFICACION HABITACIONAL (H)", sefiala que el cambio de
giro, previa la obtencién del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos, se podra realizar de conformidad con los usos de suelo permitidos en la
zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja, en términos de la normatividad de
uso de suelo aplicable, siempre que previamente “...dicho cambio sea autorizado por la
Delegacién correspondiente...” (sic.), circunstancia que en el caso en concreto no
acontece, en virtud de que de las constancias que obran en los autos del presente
expediente no se desprende que la Delegacion Coyoacdn hubiese autorizado el giro
desarrollado en el establecimiento visitado, siendo obligacion del visitado, asumir la carga
de la prueba -en este caso- de haber acreditado que el uso de suelo de “TIENDA DE
ABARROTES”, que se observé en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion hubiese sido autorizado por la Delegacion Coyoacdn, y que en consecuencia
se encuentre permitido para el establecimiento visitado, en términos del articulo 281 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, Norma General de Ordenacién que para mayor referencia a continuacion se

cita:

13. LOCALES CON USO DISTINTO AL HABITACIONAL EN ZONIFICACION HABITACIONAL (H)

Los focales con uso distinto al habitacional establecidos con anterioridad a la normatividad vigente en los Programas
nyégacionales, previa obtencién del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por derechos adquiridos, podran
ambiar de giro, de acuerdo con lo permitido en Ia zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), siempre y
ﬁdo el uso cum&ﬁa con 1a normatividad aplicable por el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, y dicho
cambio sea autorizado por la Delegacién correspondiente, de conformidad con la normativa aplicable a los
establecimientos mercantiles,

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actiia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales
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y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion:

Busqueda numeral 1 (uno) “Cuenta Catastral’, cuenta catastral que es retomada del
Certificado de Acreditaciéon de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, con folio de
ingreso 25396-184HEAL11, con fecha de expedicion del quince de agosto de dos mil
once, relativo al establecimiento visitado, advirtiéndose que al mismo le corresponde la

zonificacion Habitacional (H), precisando que dicha zonificacién es aplicable a la-

totalidad del inmueble, incluyendo a los pisos, locales comerciales y/o numeros interiores
@;u lo conforman, tal y como se advierte a continuacion:

1
/

28
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~ Informacién General

i Cuenta Catastral
Diveccién
L ., AV, EIIDOS SAN FRANCISCO
Calle y Mamero: CULHUACARN 199
Colonia: PRESIDENTES ENDALES
Codigo Postal: 04470
Superficie del
Predio: 292 m2

x
pedbed 19 Sl }
2008 @ ciudadmx, seduvi
Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy
difusién  de esta informacidn no  constituye
autorizacion, permiso o licencia sobre el uso de
suelo. Para contar con un documento de caracter
oficial es necesario solicitar a la autoridad
comypetente, la expedicion  del  Certificado
respondiente.

Este croquis puede no contener las ultimas modificacionss
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

g

- Zonificacion

¥
*
H

Habitacional,
b/ a de Uso

{Muy baja, Eackd !
1 Viv cada
200 m2}

30 0

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa 0 documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicaciéon supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

ey

_Feéderal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
F
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comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacién Geogréafica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

£l contenide del presente documento es una transcripcion de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
- o de redaccidn, serd facultada exclusiva de ta Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca 12/26
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pégiria: 1306

Tegis: V.30.10 C

Tgsis Aislada

lateria(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
Supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos,
Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
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comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos Y,
dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto

Garcia Baez.

En tal virtud, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del multicitado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto) a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio
de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional (H): Aplica_en colonias donde se plantea _conservar_el _uso netamente
habitacional. permitiéndose la vivienda unifamiliar y plurifamiliar con usos complementarios
de comercio v servicios basicos en el caso que /a Norma de Ordenacion Particular asi lo

especifique.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “TIENDA DE ABARROTES”, se
encuentra permitido para el establecimiento visitado en términos de la zonificacion
aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de la “Tabla de
Uso€ del Suelo” contenida en el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN
DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), de la que se advierte lo siguiente:
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Cuadro 20. Tabla de Uses del Suelo

Simbologia

[ Uso Permuitido

Notas

Habitacional con Comercio en Planta

14
1.1 Los usos que no estén sefialados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento 8 3 "
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, g El e 8
2. Los equipanmuentos pliblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Arty 3 ° i § 2|2l g
3°-fraccién IV- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asf como lasg & g g Cﬁ Bl < ?;
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos. 213 £l ;«f E| 81>
3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales, § %ﬁ .%’ g 2 ':% ‘é §
va que éstos cuentan con pormatividad especifica. S E = 3 E—_ Kl ala
Clasificacion de Usos del Suelo _clul 2| |
jasll il Renil ol SO (NS S 01 [ A IR 4
o N . . agr
2 Habitacional Unifarmuliar.
é}’ Vivienda
= Habitacional Plurifamiliar,
g Carpicerias, pollerias, recauderias,
¢ | = _ |Comercio vecinal de |lecherias, venta de ldcteos, embutidos
g @ 2 |productos alumenticios | salchichoneria,  rosticerias, tamalerias,
E § £ | frescos o | bienes alimenticios elaborados a partir d
O E senuprocesados la matenia prima ya procesada, entre otros
Q panaderias, paleterias, neverias y dulcerias,
Ministperes, miscelaneas, s
; tiendas  naturistas,mater
primas, asticulos para fiestas, estancquillos
perfumerias, opticas, farmacias, boticas 3
droguerias; zapaterias, boneterias, tienda
Comercio  vecinal ~ de [de ielas v ropa; paqueterizs ¥ joyeria:
‘ié productos basicos,” de [hendas de equipos electrénicos, discos
*é‘ uso personal y {musica, regalos, decoracibn, deportes v
5 doméstico Juguetes, venta de mascotas y articul
& para mascotas con servicios veterinarios
- librerias  y  papelerfas;  fotocopias,
£ tlapalerias, mercerias v florerfas; venta d
2 ataddes; expendios de pan v venta
& productos manufacturados.
Vinaterias.
Ferreterias, material eléctrico, vidrierfas v
Comercio al por menor | mueblerias.
de especialidades Venta de enseres eléctricos, linea blanca,
computadoras v equipos v nmebles de
oficina.
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “TIENDA DE ABARROTES”, en los
inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional (H), como es el caso en
concreto al inmueble visitado, se encuentra PROHIBIDO, en ese sentido se desprende
que el visitado no cumple con los usos del suelo permitidos para el establecimiento
visitado, en términos de la zonificacion aplicable, prevista en el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd
a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), contraviniendo en
consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicaciéon de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos

que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destincs y

resefvas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
% los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las

isposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En_suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el documento en el que se
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en materia de usos del suelo y normas de ordenacion para un predio determinado en funcion
de la zonificacion correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos afos contados
a partir del dia siguiente a su expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y
sera expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la
solicitud en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;

Certificado Gnico de zonificacién de uso del suelo especifico y factibilidades, que es el
documento integrado con- las - opiniones técnicas de las unidades administrativas
competentes y en el que se hace constar la posibilidad de dotacién de agua, servicios de
drenaje y desaglie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del suelo, para la
construccion de conjuntos habitacionales de hasta doscientas viviendas o diez mil metros
cuadrados de consiruccion para uso habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de
construccioén para uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los proyectos que
requieran estudio de impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de
Informacién Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicion.. El Registro debe expedir dicho certificado dentro de los treinta
dias siguientes a la presentacion de la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, serd
emitido a través del Sistema de Informacién Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e
impresion, previo pago de derechos.

Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el documento en el qgue se

.- hagce constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es permitido o prohibido,

conforme a lo que disponen los Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas
- de :ordenacion para un predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera

autorizado’ modificacién  al Programa Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o

v

: de//m/taaon de zona. Este certificado tendrd una vigencia de dos afios a partir del dia
’*“s:gutente de su expedicién para ejercer el derecho conferido en el mismo y serd expedido
por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando
ésta se ingrese en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;

‘Cegrtifi ‘ado de acreditacion de uso del suelo por derechos adguiridos, que es el documento
que flene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo que, por el aprovechamiento
%anera legitima y continua, tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un

ten inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor de los planes o los Programas. La vigencia de este certificado sera
permanente y se expedira por el Registro dentro de Jos veinte dias siguientes a la
presentacion de la solicitud del mismo, previo pago de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito
Federal, el plazo para la expedicién de los certificados sera de veintiun dias a partir del dia
siguiente a la presentacion de la solicitud.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no serd necesario obtener
una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del
- inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”, ~-=---s -
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En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracién Pulblica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefala

textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,
se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o mas de las

siguientes sancijones:

. Rescisién de convenios;

Il. Suspension de los trabajos; -

Il Clausura parcial o total de obra; -----=

V. Demolicién o retiro parcial o total; -----=r~-r======:

V. Intervencion administrativa de las empresas;

Vi Pjérc/ida de los estimulos otorgados;

Vll.gflz?evooacién de las licencias y permisos otorgados;

VIill. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacién, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano 0 perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o

corresponsables.

X|. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en explotacién de
yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
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Reglamento, se sancionard con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en con i a Autoridad determina procedente imponer
Unicamente a la C. propietaria del establecimiento materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 50 (CINCUENTA) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $69.95 (sesenta y nueve
pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $3,497.50 (TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE
PESOS 50/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96
fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccién Vi,
articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo cuarto transitorio de
la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del
Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015, y concatenado con lo sefialado en el
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacién Administrativa, ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se

transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

‘Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demés ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o més de las siguientes medidas: ~--—---

VIII. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes. ..”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

sposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente,

r
7icu/o 139. Las violaciones a los preceptos de Ia Ley, a este Reglamento y demas
aj

fon una o més de las siguientes sanciones:

VIl Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancién
especifica, se sancionarén con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del
infractor y la afectacién del interés publico”.

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México.
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CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de enifrar en vigor, se
entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la
entrada en vigor del presente Decreto.

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015.

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere
la Ley de Ja Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara vigente a partir del
1 de enero de 2015, seré de 69.95 pesos mexicanos.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas: «--------==m--=s=m=-x

. Muita, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,...”

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA a la C-

propietaria del establecimiento materia del presente procedimiento, para
que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente
determinacion, se abstenga de realizar la actividad de “TIENDA DE ABARROTES” en el
establecimiento visitado, y se avoque a respetar los usos de suelo que tiene permitidos,
en términos de la zonificacion aplicable al establecimiento visitado en relacion con el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), o
bien,/acredite la aplicacién de la Norma General de Ordenacion No. 13 “LOCALES CON
US® DISTINTO AL HABITACIONAL EN ZONIFICACION HABITACIONAL (H)” mediante
auforizacion emitida por la Delegacion Coyoacan y con ello tenga permitido el uso de
suielo antes referido, o en su caso, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y superficie utilizada en el
establecimiento visitado, o finalmente se ajuste a los usos considerados como factibles
mediante el oficio SEDUVI/CGDAU/DGDU/0795/12 de fecha dos de agosto de dos mil
doce, en aplicacion a la Norma General de Ordenacién No. 13, en el entendido que esta
autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que hace referencia el
articulo 14 y 15 Ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las
leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y
administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo
7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
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Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
asentada por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada para el
desarrollo de las actividades del establecimiento visitado, toda vez que respecto del uso
desarrollado en el mismo se encuentra prohibido para el establecimiento de referencia,
en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo
a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), consecuentemente hacer
pronunciamiento alguno respecto de la superficie ocupada por uso para la actividad
desarrollada en el establecimiento de mérito, se torna ocioso, en virtud de que dichas
actividades NO se encuentran permitidas para el establecimiento visitado, por lo tanto en
la presente determinacion, tnicamente se califica el cumplimiento en relacién a los usos
de suelo utilizados en el establecimiento en cita.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos
necesarios para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar
Dictamen de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, no pudo determinar la
superficie construida del inmueble donde se encuentra ubicado el establecimiento
visitado, toda vez que sefialé que no tuvo acceso a la totalidad del mismo, siendo este un
requisito esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra
obliaddo o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para
h%g pronunciamiento alguno al respecto,

7
CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Ill del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

1. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccién en que incurrié
el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacién con los usos del
suelo permitidos para el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable
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conforme al citado DECRETO QUE CONTIENE EL. PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto), respecto del uso de suelo de “TIENDA DE ABARROTES”, se puede
concluir que el funcionamiento de dicho establecimiento infringe disposiciones de orden
publico, al realizar una actividad o giro que no se encuentra permitido para el inmueble de
referencia, contraviniendo lo dispuesto en la zonificacion correspondiente al establecimiento
visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social,
asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacién de su
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los
habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcién del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y
futuras del Distrito Federal.

/. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por
el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de
visita de verificacion, se desprende que las actividades desarrolladas en el establecimiento
materia de este procedimiento, son de “TIENDA DE ABARROTES” actividades que se
desarrollan en una superficie utilizada para tal efecto de 17.00 m2 (diecisiete metros
cuadrados), aunado a que de la escritura publica nimero veintitrés mil cuatrocientos treinta

i cuatro| de fecha seis de septiembre de dos mil diez, se desprende que la C.

pagd el importe de tres millones quinientos mil pesos 00/100 M.N. ($3,500,000.00)
para adquirir la propiedad del inmueble en el que se encuentra el establecimiento materia

ente procedimiento, por lo tanto esta autoridad determina que la C.
W propietaria del establecimiento materia del presente procedimiento, cuenta con
capacidafl econémica para el pago de la multa que le es impuesta, aunado a que dicha
multa e encuentra muy por debajo de la media contemplada en el articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos
(1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo
sefiala gue su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente

para el Distrito Federal.

/ll. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:
“Articulo 140. Para la imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley o a este reglamento y demas
disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su valoracion: pérrafo sequndo se considera
reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este
Reglamento y deméas ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo

precepto”, razdn por la cual no se toma como agravante en la imposicién de la sancion.-----
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MULTA

UNICO.- Por no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el estableciente visitado,
en términos de su zonificacion aplicable prevista en el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), y no haber acreditado la aplicacién de
la Norma General de Ordenacion No. 13 “LOCALES CON USO DISTINTO AL
HABITACIONAL EN ZONIFICACION HABITACIONAL (H)" mediante autorizacion
emitida por la Delegacién Coyoacan, respecto del uso de suelo de “TIENDA DE
ABARROTES”, en consecuencia por no observar las normas de ordenacién, que
establecen las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo, en
aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion
| de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal
y como se advierte del texto del acta de visita de verificacion, resulta procedente imponer
anicamente a la C. [ I rovictaria del establecimiento materia del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 50 (CINCUENTA) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $69.95 (sesenta y nueve
pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccién,
resulta la cantidad de $3,497.50 (TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE
PESOS 50/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley
de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y concatenado con lo sefialado en el
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa, en relacién con el
artjdulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y
ifﬁculo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015,
fdenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo
siguiente:
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A) Exhibir ante la Direccion de Substanciacién del Instituto de Verificacidon
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdémico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-------

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente a la C. _ propietaria del
establgcimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a: .50
(CINCUENTA) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de
icarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por
$69.95 (sesenta y nueve pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $3,497.50 (TRES MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y SIETE PESOS 50/100 M.N.), de conformidad con los articulos 96 fraccién
VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fracciéon Vill y articulo
151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccién | del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y articulo cuarto transitorio de la Ley de
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito
Federal para el Ejercicio Fiscal 2015, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente

resolucion administrativa.
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CUARTO.- Hagase del conocimiento de la C._ propietaria del

establecimiento materia del presente procedimiento, que se le CONMINA para que a partir
del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se
abstenga de realizar la actividad de “TIENDA DE ABARROTES” en el establecimiento
visitado, y se avoque a respetar los usos de suelo que tiene permitidos, en términos de la
zonificacion aplicable al establecimiento visitado en relacion con el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), o bien, acredite la aplicacion de
la Norma General de Ordenacion No. 13 “LOCALES CON USO DISTINTO AL
HABITACIONAL EN ZONIFICACION HABITACIONAL (H)” mediante autorizacion emitida
por la Delegacion Coyoacén y con ello tenga permitido el uso de suelo antes referido, o en
su caso, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades,
que ampare el uso de suelo y superficie utilizada en el establecimiento visitado, ©
finaimente se ajuste a los usos considerados como factibles mediante el oficio
SEDUVI/CGDAU/DGDU/0795/12 de fecha dos de agosto de dos mil doce, en aplicacion a
la Norma General de Ordenacion No. 13, en el entendido que esta autoridad podra iniciar
de oficio el procedimiento de verificacién a que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo
parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de
velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas
con 1a€ materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Veérjf%zcién Administrativa del Distrito Federal.

),

/

I
QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. ---------------

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para fo cual se habilitan
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dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A, seccién segunda fraccién VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y manejo de los datos
personales que la Direccion de Substanciacion obtiene cuando los visitados
ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica
que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Miro. Omar Jiménez Cuenca,
Coofdinador Juridico y la direccion donde podra ejercer los derechos de acceso,
regtificacion, cancelacién y oposicién, asi como la revocaciéon del consentimiento es la
icina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
ederal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito

Juérez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx © www.infodf.org.mx”
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OCTAVO.- Notifiquese personaimente a la C. q propietariadel
establecimiento materia del presente procedimiento, por conducto de su Representante
Legal el C. en el domicilio sefialado para oir y recibir
notificaciones ubicado en

precisando que en caso de que el domicilio antes
sefalado no existiera, o se presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacion
ordenada, notifiquese en el domicilio del establecimiento visitado, previa razén que se
levante para tal efecto, lo anterior, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢),
80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
aplicado de manera supletoria al citado Reglamento en términos de su numeral 7. —me—mmmen

NOVENO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvié el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para
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