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CHUDAD DE MEXIC

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1609/2015

Enla Ciudad de México, a tres de noviembre de dos mil quince.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificaciéon seguido al
establecimiento ubicado en Ribera, nimero cincuenta y uno (51), colonia Ampliacién
Alpes, Delegacion Alvaro Obregén, de esta Ciudad; de conformidad con los siguientes; ---

RESULTANDOS

1. En fecha veinticinco de agosto de dos mil quince, se emitié la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1609/2015, misma que fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y
afno por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2. En fecha siete de septiembre de dos mil quince,

presentd a través de Oficialia de Parles de este Instituto, escrito de
observaciones y pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, recayéndole acuerdo de fecha diez de
septiembre de dos mil quince, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que
subsanara las faltas contenidas en su escrito, prevencion que fue desahogada en tiempo
mas no en forma mediante escrito recibido en fa oficialia de partes de este Instituto en
fecha seis de octubre de dos mil quince, al cual le recayé acuerdo de fecha nueve de
octbre de dos mil quince, mediante el cual se hizo efectivo el apercibimiento decretado
ery autos teniéndose por no presentado el escrito de observaciones ingresado en la
oficialia de partes de este Instituto en fecha siete de septiembre de dos mil quince. --~------
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3.- Mediante oficio INVEADF/CJ/DS/10392/2015 se solicité a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal informacién relacionada con el establecimiento
visitado, mismo que fue recibido en dicha dependencia el dia veintiuno de octubre de dos
mil quince, sin que a la fecha se haya recibido respuesta alguna al respecto.—-r---m-memeemee

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacidn, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. EIl Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo péarrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fracciéon | de Ley Organica de la
~Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 1,
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LV, vV, VI VIl IX, 7 fracciones |, 1L 1L 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 8 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién i, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion Vi, 7,
22 fraccién I, 23, 25 apartado A, seccidn segunda, fracciones |, V y IX del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 78 y 79 fraccién | inciso b) del Reglamento de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon, y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal.

TER(;ERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
s& réaliza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacidon
%’fﬂinistrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
jntegran el presente procedimiento de verificacién, se desprende que el visitado no
presenté en forma escrito de desahogo de prevencién, por lo que se hizo efectivo el
apercibimiento decretado en autos y se tuvo por no presentado el escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por 1o que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos I16gico juridicos. -

Se procede al estudio y andlisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en relaciéon a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observadas durante la practica de la visita de verificacién materia
del presente procedimiento:
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En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los

siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

LEGALMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN
OR ASI ENCONTRARSE ENTRE LOS PREDIOS
OBORA DICHO DOMICILIO 1§
RESENCIA.

CONSTITUIDA PLENA Y
CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO P
SENALADOS CON LOS NUMEROS 49 Y 53, ASI MISMO SE CORR
POR LA PERSONA QUE ATIENDE Y AQUIEN LE HICE SABER EL MOTIVO DE P
PROCEDO A DESCRIBIR LO SIGUENTE SE OBSERVA UN INMUEBLE DE FACHADA CON
A, AL INTERIOR SE OBSERVA UNA OBRA EN PROCESO DE &
CONTRUCCION LA CUAL CONSTA DE PLANTA BAJA UNICAMENTE, ASI MISMO SEg%
OBSERVAN MATERIALES COMO LADRILLOS, SACOS DE CEMENTO, POLINES DE MADERA&
ESCOMBROS, SE OBSERVA SOLO LA CONSTRUCCION DE DOS CUARTOS Y EL
LEVANTAMIENTO DE MURO PERIMETRAL. SE APRECIAN CUATRO TRABAJADORES AL
INTERIOR REALIZANDO TRABAJOS DE CONTRUCCION. RESPECTO AL OBJETO ¥ ALCANCE
DE LA ORDEN SE OBSERVA LO SIGUIENTE: 1. AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE OBSERVA
UN PREDIO CON OBRA NUEVA EN PROCESO DE CONTRUCCION.2. a) Y b) LA SUPERFICIE
PEL INMUEBLE VISITADO Y LA SUPERFICIE UTILIZADA POR ESTABLECIMIENTO ES DE
177.22 M2(CIENTO SETENTA Y SIETE PUNTO VEINTIDOS METROS CUADRADOS) SIENDO LA
MISMA PARA AMBOS. c)LA SUPERFICIE CONSTRUIDA AL MOMENTO DE LA PRESENTE ES
DE 80.28 M2(OCHENTA PUNTO VEINTIOCHO METROS CUADRADOS). d)LA ALTURA DEL
INMUEBLE ES DE 3.08 ML (TRES PUNTO CERO OCHO METROS LINEALES). e)EL AREA LIBRE

ES DE 96.94 M2(NOVENTA Y SEIS PUNTO NOVENTA Y CUATRHRO METROS CUADRADOS)-
DESCRITO EN EL
il

TAPIAL DE MADER

RESPECTO AL INCISO A EXHIBE DOCUMENTO ANTERIORMENTE
APARTADO CORRESPONDIENTE. B. NO EXHIBE DOCUMENTO.—

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de una obra en proceso de

construccion, constituida al momento de la visita de verificacion por planta baja, esto en
un predio con una superficie 177.22m2 (ciento setenta y siete punto veintidés metros
cuadrados), una superficie de construccion de 80.28m?2 (ochenta punto veintiocho metros
G drados), y una superficie de area libre de 96.94m2 (noventa y seis punto noventa y

atro metros cuadrados), tal y como lo asenté el personal especializado en funciones de
erificacién adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene
conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion il
de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fracciéon XVI

del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008
_~Materia(s): Civil
7 Tegis: 1a. LI/2008
Péagina: 392
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FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que

se ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierfo, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica” -------------==

Asimismo asento, en relaciéon a la documentacion a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente:

Be requiare para que exhiba fa documentacidon a caue sea
retiere (o orden de visita de verificacion amtes referida, por 1o que muestra los siguientes documentos:

T CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA USOS DEL SUELO PERMITIDOS, ORIGINAL,
EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARKOLLG WURKRBANOG Y VIVIENDA DEL DISTRITO
FEDERAL, GCOMN FECHA DE EXPEDICION 5 DE AGOSTO DE 2015 Y VIGENCIA NO (NDICA,
VIGENCIA DE UN ARKIO A PARTIR DEL DA SIGUIBENTE A SU EXPEDICION, FOLIO NUMERO
B2721- 1571 ROFE1ISPARA EL DOMICILICO IDE MERITO CON SELLO DE LA DIRECCION GENERAL

OO A VLI Y UD/ TOUR/ 2010

DE ADMINISTRACION URBANA Y REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS DE SEDUWVL.
FIRMA EL DOCUMENTOQ CERTIFICADOR EL C. FREDY EDGAR ESCOBEDO FLORES.EL USO
DE SUELO PERMITIDO ES HABITACIONAL PLURIFAMILIAR GARITAS Y CASETAS DE
VIGILANCIA, TIPO DE ZONIFICACION H/3/50/MB

Documental respecto del cual esta autoridad mediante oficio numero
INVEADF/CJ/DS/10392/2015 solicitd al Director General de Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, proporcionara informacion
reppécto de la autenticidad del Certificado de mérito, sin que a la fecha en que se emite la
presente resolucion se haya recibido respuesta alguna, transcurriendo el plazo que sefiala

articulo 55 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, *...A quien se
e solicite un informe u opinion, debera emitirlo dentro del plazo de siete dias habiles, salvo
disposicion que establezca otro plazo...”, no obstante lo anterior, y en virtud de que al
momento en que se emite la presente determinacion no se ha recibido respuesta de la
autoridad requerida en la que se informe respecto de la autenticidad de la constancia de
mérito, y toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los
articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, es
procedente tomar en cuenta el Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo de
referencia para los efectos de la presente determinacién, mismo que salvo prueba en
contrario tiene pleno valor probatorio al tratarse de documento publico expedido por
funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de conformidad con los articulos 327
fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aunado a

—
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que el promovente para acreditar los hechos o circunstancias argtidos, presenté el acervo
probatorio anteriormente sefialado, lo cual constituye para esta autoridad el reconocimiento
de que el promovente actua en el proceso con probidad, con el sincero convencimiento de
hallarse asistido de razdn, y que por esa circunstancia pueden aportar ese tipo de medios

de prueba, maxime que por la aceptacion de la oferente y la falta de reticencia o prueba en

contrario exige la aplicacién de las reglas de la l6gica y la experiencia, por lo que sirve de
apoyo la siguientes tesis:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO

TipoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Localizacién: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: IV.20.A.118 A

Pag. 1725

[TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.JF. ysu Gaceta; Tomo XXI, Enero de 2005, Pag. 1725

BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA ADMINISTRATIVA.
Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, fa actuacién
administrativa en el procedimiento se desarrollara con arreglo a diversos principios, entre ellos, el
de la buena fe; por tanto, debe considerarse que ¢ste es un principio de derecho positivo que
norma la conducta de fa administracién hacia los administrados y de éstos hacia aquélla, y que, por
constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse objetivamente ern cada caso, seglin
la intencién revelada a través de las manifestaciones exteriores de la conducta, tanto de la
administracién pablica como del administrado. En esa tesitura, si el precepto legal en comento
prohibe a las autoridades administrativas toda actuacion contraria a la buena fe, el acto en que tal
actuation se concrete es contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invélido.
S?ZJNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO CIRCUITO.
Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de septiembre de
2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro. Secretaria: Rebeca del
Carmen Gémez Garza.

TA];, 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. ysu Gaceta; Libro XIlI, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag. 2517
DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL

PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actia conforme a derecho;
constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de conducta honesta,
diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y honestidad que excluya toda
intencion maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y, por tanto, posee un alcance absoluto e
irradia su influencia en todas las esferas, en todas las situaciones y en todas las relaciones
juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas
institugzpn“é”é"}‘gntre las que por su importancia para Ja resolucién de problemas juridicos destaca la
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llamada doctrina o teoria de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo
que reza: "venire contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de
que un litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
0 asuma una actitud que lo coloque en oposicién con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, ‘en razén de una primera
conducta realizada, la cual quedaria vulnerada s: se estlmara admISIble aceptar y dar curso a una

pretension posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria Estela
Espana Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna Ivelfe
Chéavez Romero.

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012. Unanimidad de
votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna lvette Chavez Romero.
Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad de vofos.
Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretario: José Luis Evarisio Villegas.

En dicho sentido del estudio y analisis del Certificado de referencia, vigente al momento
de la visita de verificacién, se desprende en la parte conducente que al inmueble objeto
del presente procedimiento, le aplica la zonificacion H/3/50/MB (Habitacional, tres
niveles maximos de construccion, 50% minimo de area libre y densidad Muy Baja). con
una superficie maxima de construccion de 287.46mz2 (doscientos ochenta y siete punto
cuarenta y seis metros cuadrados), por lo que se hace evidente que el inmueble objeto del
presente procedimiento, tiene permitido conforme a la zonificacion antes sefialada, tres
(3) niveles de construccién, una superficie maxima de construccion de 287.46m2
(dosc;entos ochenta y siete punto cuarenta y seis metros cuadrados) y un 50%

minigo de area libre, por lo que se hace evidente que los niveles y la superficie de

égrucc:lon observados al momento de la practica de la visita de verificacién materia del
ppesente asunto en el inmueble visitado, son los permitidos en las normas de zonificacion
y ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad con la copia cotejada con
original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folioc 52721-
151ROFE15, de fecha de expedicion cinco de agosto. de dos mil quince, para el inmueble
objeto del presente procedimiento, toda vez que el inmueble visitado contaba tal v como
se sefiald en el acta de visita de verificacién materia _del presente procedimiento
unicamente con planta baja vy una superficie de construccién de 80.28m2 (ochenta punto
veintiocho metros cuadrados).

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que sefiala
la zonificacion aplicable, resulta necesario como primer paso establecer la superficie del
predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en

-
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funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 177.22m2 (ciento setenta y
siete punto veintidos metros cuadrados) en ese sentido, y de acuerdo a la zonificacion
aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje de area libre que debe
respetar es del 50 %, siendo que de la operacion aritmética efectuada respecto de la
superficie del predio, es decir, de 177.22m2 (ciento setenta y siete punto veintidés metros
cuadrados), en relacion con el 50 % de area libre sefialado en la zonificacion aplicable,
resulta la cantidad de 88.61m2 (ochenta y ocho punto sesenta y un metros cuadrados),
que es la superficie de area libre que el visitado debe respetar, y toda vez que del texto del
acta de visita de verificacion se desprende lo siguiente: “...e) EL AREA LIBRE ES DE
96.94M2 (NOVENTA Y SEIS PUNTO NOVENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS)...”
(sic), con lo que se pone de manifiesto que el establecimiento visitado da cumplimiento
también al porcentaje minimo de area libre, que inclusive es mayor al requerido como
minimo en la zonificacién aplicable, prevista en la copia cotejada con original del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio 52721-151ROFE15, de fecha
de expedicion cinco de agosto de dos mil quince, respecto del predio visitado.---mmmmmmmmmm-

Por lo que esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto al nimero de niveles, superficie de
construccion y porcentaje de area libre observados al momento de la visita de verificacion
en el inmueble visitado, de conformidad la copia cotejada con original del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio 52721-151ROFE15, de fecha de
expedicion cinco de agosto de dos mil quince, para el inmueble objeto del presente
procedimiento, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que se cita:

 “Articulo 43.- Las personas fisicas 0 morales, ptblicas o privadas, estan
obligadas a la exacla observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta

Ley”.

Lo ghterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién ldelaley
delDesarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Upbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citani------=-------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que sefiale esta ley y su reglamento’”.

sarticulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos

- f humanos, las actividades de fos habitantes y las normas de ordenacion.
/ j,f“ Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
i ,»"/
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paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo:

l En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

1.

1.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el documento en
el que se hacen constar todas las posibles formas de utilizacion que los programas
vigentes disponen en materia de usos del suelo y normas de ordenacion para un
predio determinado en funcién de la zonificacién correspondiente. La vigencia de
este certificado es de dos aflos contados a partir del dia siguiente a su expedicion
para ejercer el derecho conferido en el mismo y sera expedido por el Registro dentro
de los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud en la Ventanilla del

Registro, previo pago de derechos;

Certificado tnico de zonificacion de uso del suelo especifico y factibilidades, que es
el documento integrado con las opiniones técnicas de las unidades administrativas
competentes y en el que se hace constar la posibilidad de dotacion de agua,
servicios de drenaje y desaglie de aqua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso
del suelo, para la construccion de conjuntos habitacionales de hasta doscientas
viw;,e’ndas o diez mil metros cuadrados de construccion para uso habitacional y hasta
nco mil metros cuadrados de construccion para uso comercial, industrial y de
rvicios, excepto para los proyectos que requieran estudio de impacto urbano o
rbano-ambiental, conforme al Sistema de Informacién Geogréfica. La vigencia de
este certificado es de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion. El
Registro debe expedir dicho certificado dentro de los treinta dias siguientes a la
presentacion de la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, sera emitido a
través del Sistema de Informacion Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e
impresion, previo pago de derechos.

Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el documento en el
que se hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es permitido o
prohibido, conforme a lo que disponen los Programas vigentes en materia de uso
del suelo y normas de ordenacion para un predio determinado, o para aquel predio
al que se le hubiera autorizado modificacion al Programa Delegacional vigente,
cambio de uso del suelo o delimitacion de zona. Este certificado tendra una vigencia
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de dos afios a partir del dia siguiente de su expedicion para ejercer el derecho
conferido en el mismo y serd expedido por el Registro dentro de los cinco dias
siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se ingrese en la Ventanilla
del Registro, previo pago de derechos;

V. Certificado de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos, que es el
documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo que, por el
aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen los propietarios, poseedores
o causahabientes de un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables
de éste, con anterioridad a la entrada en vigor de los planes o los Programas. La
vigencia de este certificado sera permanente y se expedira por el Registro dentro de
los veinte dias siquientes a la presentacion de la solicitud del mismo, previo pago de

derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo para el
Distrito Federal, el plazo para la expedicién de los certificados sera de veintiun dias
a partir del dia siguiente a la presentacion de la solicitud.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario
obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por
uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que

entren en vigor.”.

9/12

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en relaciéon con los usos
de suelo permitidos en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina
poner fin al presente procedimiento al existir imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, es decir, al no contar con los elementos suficientes que permitan
dictarfesolucién fundada y motivada, en la cual se califique el uso de suelo de dicho
inmueble y se fijen, en su caso, las responsabilidades que correspondan; asi como las
sa%zfiones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo Urbano,
Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro
Obregén, y Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, en relacion con el Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al momento en que se
practico la visita de verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtié que el
inmueble objeto del presente procedimiento se encontraba en etapa de construccion, sin
que pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de

referencia.

§fh1isrﬁo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
/ prese;r{te asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
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objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 fraccién Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de
manera textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

/- De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de
construccion;

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqgueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie méaxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.”(SiC). —=-w=n-mr=s=m=-=--

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la obra, toda vez que
al momento de la visita de verificacion, el inmueble visitado se trataba de una obra en
proceso de construccién, lo que imposibilita a esta autoridad determinar si el mismo
tendra un uso no habitacional tal como se sefiala en el precepto antes transcrito. —----m------

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglgmentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Ugpano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en la copia cotejada con original del Certificado
Inico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio 52721-151ROFE15, de fecha de
expedicion cinco de agosto de dos mil quince, se resuelve no imponer sancién alguna al

C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

™
| %?%@ |
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I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-—---

TERCERO.- Por lo que hace al uso de suelo, y dictamen de Impacto Urbano ambiental,
se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en ef articulo 87 fraccion i de la
Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.~----------—-

CUARTO.- Por lo que hace a los niveles, superficie de construccion, y superficie de area
libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se
resuelve no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO

de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado gue tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en gue surta sus
efectds la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recudrso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
dé/nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.----------—--

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el

articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién/ de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
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articulos 25 Apartado A, seccién segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y manejo de los

datos personales que la Direccién de Substanciacion obtiene cuando los visitados
ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica
que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccion donde podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del consentimiento es la
Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito

Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacioén Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

OCTAVO.- Notifiqguese el contenido de la presente resolucién al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado, en el domicilio ubicado

] [

lo anterior con fundamento en los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82

fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de

manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal en su

articulo 7.

NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/1609/2015, archivese

como asunto total y definitivamente concluido.

DECIMO.- CWPLASE
/

Asi lo resol}ié y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion

de{ﬁ!nsti tede Verificacié/nAdministrativa del Distrito Federal. Conste.

E{B;OJ/ IMAGT

C%i |
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