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CIUDAD DE MEXKD

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1613/2015

En la Ciudad de México Distrito Federal, a ocho de diciembre de dos mil guince --—---—--—--

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
establecimiento denominado ||l vbicado en Ejercito Nacional, numero
novecientos (900), Local uno A (1 A), colonia Polancoe Chapuitepec, Delegacién Miguel
Hidalgo, en esta Ciudad, atento a los siguientes

- RESULTANDOS

1 En fecha veintinueve de jullo de dos mil quince, se emittd la orden de visita de
verificactén al establecimiento citado al rubro, 1dentificada con el nimero de expediente
INVEADF/QV/DUYUS/1613/2015, misma que fue ejecutada en misma fecha, por personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentande en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2 Mediante acuerdo de fecha treinta de julio de dos mil guince, se ordenéd la
implementacion de medidas cautelares y de seguridad consistente en la suspension total
temporal de actividades del establecimiento visitado, mismo que se cumplmenté
mediante el acta de implementacién de medidas cautelares y de segurndad de misma
fecha

3 Mgdiante Acuerdo de fecha diecisiete de agosto de dos mil quince, se tuvo por no
pr
R

entado el escnto de cbservaciones a que hace referencia el articulo 29 del
lamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

4. En fechas trece y dieciocho de agosto, once y quince de septiembre de dos mil guince,

consistente en la suspensién total temporal de actividades del establecimiento visitado,
miusma gue se considerd procedente otorgar mediante uliimo acuerdo de fecha veintiuno
de octubre de dos mi quince

5 Mediante oficio INVEADF/CJ/DS/9008/2015, se solicitd a la Secretania de Desarrcllo
urbano y Vivienda del Distrito Federal, informacién relacionada con el establecimiento
visitado, al cual se dio respuesta mediante su similar SEDUVI/DGAU/DRP/21239/2015 de
fecha seis de octubre de dos mil quince, signado por el Director del Registro de los Planes
y Programas de la Secretana de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mismo
que fue recibido en la oficialia de partes de este Instituto en fecha diecinueve de octubre
de dos mil quince, asi como por el oficioc SEDUVIIDGAU/DRP/25179/2015 de fecha treinta
e noviembre de dos mil quince, signado por el Director del Registro de los Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda del Distrito Federal, recibido
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en |a oficialia de partes de este Instituto en fecha tres de diciembre de des mil quince ------

6 Una vez substanciado el presente procedimientc de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERQO.- El Licenctado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Venficacibn Administrativa del Distrnito Federal, es competente para resolver con
fundamento en los articulos 14 parrafo sequndo, 16 primer pasrafo y 122 apartado C,
Base Tercera, fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1,
97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distnito Federal, 1, 2 Gltimo pérrafo, 3 fracciones Vy
IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito
Federal, 1, 2 fracciones li y VI, 5y 6 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distnto Federal, 1, 2 fracciones lll, IV y V, 6 fraccion IV, 7 Apartado A fracciones |
tnciso d) y IV, 8 fraccion i1, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del
instituto de Venficacion Administrativa del Distritc Federal, 1, 2, 3 fracciéon VI, 7, 22
fraccién 11, 23, 25, apartado A, parrafo segunde, seccidon segunda, fracciones |, V y 1X, del
Estatuto Organico del Insttuto de Verficacion Administrativa del Distnito Federal,
Organismo Publico Descentralizado, 1 fraccién IV, 2, 3 fracciones 1I, Hiy V, 14 fraccién 1V,
37, 78 y 79 fracciéon |, inciso b) del Reglamento de Verfficacién Administrativa del Distrito
Federal

SEGUNDO.- Ei objetc de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distnito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
d istnto Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Daglegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, asi
cgmo a las Normas de Zomificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verficacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos ptblicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Venficacion Administrativa del
Distnto Federal, contienen los requisitos necesarios gque todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacidén, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe con que se actia, de conformidad con los articulos 8, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCEROQ.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que el visitado no presentd, escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Venficacion
Admenisteativa del Distrito Federal, por lo que se procede a ilevar a cabo el estudio del
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mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los
siguientes razonamientos I6gicos juridicos

1-Se procede a la calficacion del texto del acta de wisita de verificacion, de ia que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asent6 en ia parte conducente lo siguiente’

En refacidn con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS

ME GONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMIGILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION CORROBORANDOLO POR AS/ INDICARLO LAS PLACAS OFICIALES Y LA
NOMENGLATURA OFICIAL ASI COMO GON LA DENOMINAGION DEL ESTABLECIMIENTO E
DONDE SE OBSERVA UN TOLDO DENOMINATIVO CON LA DENOMINAGION
B = TRATA DE UN INMUEBLE EDIFICADO EN PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES DE
FAGHADA GOLOR AMARILLO CON EL NUMERO 900 DE FORMA VISIBLE AL INTERIOR PUEDO
OBSERVAR QUE HAY UN ESTUDIO FOTOGRAFICO, ESCRITORIO PUBLICO Y COPIAS ALR
FONDO DEL ESTABLEGIMIENTO SE OBSDRVA UNA FUSION CON EL ESTABLECIMIENTO
CONTIGUO Y QUE SE TRATA DE UNA CAFETERIA LA CUAL SE DENOMINA LA
Y SE ENCUENTRA EN FUNCIONAMIENTO. RESPEGTO AL OBJETO Y ALGANCE DE Ml
ORDEN DE VISITA DE VERIFIGAGION MANIFIESTO LO SIGUIENTE 1 _ EL USO DE SUELO
OBSERVADO EN EL ESTABLECIMIENTO AL MOMENTO DE LA PRESENTE ES DE ESTUDIO
FOTOGRAFICO, ESCRITORIO PUBLIGO Y COPIAS, 2 - LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES ES
LA SIGUIENTE A) DEL INMUEBLE VISITADO ES DE SETENTA PUNTO NOVENTA Y GINCO
METROS GUADRADOS, B) DE LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE SETENTA PUNTO NOVENTA
Y GINCO METROS CUADRADOS, C) DE LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE SETENTA#
PUNTO NOVENTA Y CINCO METROS CUADRADOS, D) DE LA ATURA ES DE DOS PUNTO
CUARENTA Y TRES METROS LINEALES, £) AREA LIBRE NO SE OBSERVA CABE HACER
MENGION QUE E1L ESTABLECIMIENTO GONTIGUO CON GIRO DE CAFETERIA TIENE UNA
EDICION DE SETENTA PUNTO TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS CABE
MENCIONAR QUE LE DE LA CAFETERIA LE TRAEN LA CUENTA A LA VISITADA AL

ESTABLEGIMIENTO DE \
b

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utiizado en el establecimiento visitado es
de “Estudio fotografico”, “escritorio publico” el cual se homologa por su propia naturaleza al
de “despacho de servicio profesionales” y “copras’ el cual se homologa por su propia
naturaleza al de “fotocopias” actividades que se llevan a cabo en una superficie ocupada
por de 70 95m2 (setenta punto noventa y cinco metros cuadrados), misma que se

erminéd utilizando telemetro laser digital marca bosch, lo anterior toda vez que-el
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Personal especializado en Funciones de Verfficacién observé al momento de la visita de
verificacién, un estudio fotografico, escritorio publico y copias, entre otros, aunado a que
sefald que el uso que se observd es el de “Estudio fotografico, escritorio piblico y copias”,
hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en
Funcicnes de Verificacién adscnto a este Instituto quien cuenta con fe publica en los actos
en que Interviene en el ambito de sus atnbuciones, de conformidad corn los articulos 29
fraccién Hll de la Ley de! Instituto de Verficacion Administrativa del Distnto Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Venficacidn Administrativa del Distrito Federal, a lo anterior
sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro* 169487

Instancia. Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente. Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela

XXVil, Junio de 2008

Matena(s) Civil

Tests 1a LI/2008

Pagina- 392 )

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA.

“La fe pablica es originalmente un atnbuto del Estado, en virtud de su imperio, que

se gjerce a través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los

fedatanos la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema

juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son

vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estade garantiza que son

cierfos determinados hechos que mteresan al derecho, de ahi que deba

chhsiderarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
stadlo como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a
erecho y que lo relacronado con él es crerto, contribuye al orden pubhico, a la

tranquiidad de la soctedad en que se actua y a dar certeza juridica”.---——---------——

2 - Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verfficacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verficaciéon, que al requernr al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de wista de
verificacion, asentd sustancialmente y en 1o que aqui nos Interesa, 10 siguiente. ------r-wanum-
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T o
ara que exhiba la documentacion a gue se t»

refiere la orden de visila de venficacién antes refenda, por lo que muestra los siguientes documentos

1.- CERTIFICADO DE ZONIFICAGION PARA EL USO DEL SUELO ESPEGIFICO, COPIA SIMPLE,
EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL DISTRITO
FEDERAL, CON FECHA DE EXPEDICION i6 DE MARZO DE 2010 Y VIGENCIA NO INDICA, LA
VIGENGIA DEL CERTIFICADO ES DE DOS ANOS CONTADOS A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE
DE SU EXPEDICION, CON NUMERO DE FOLIO 11743-182MACA10SEDUVI CON USO DE
SUELO GLASIFICADO DE OFICINAS PRIVADAS, ESTUDIOS FOTOGRAFICOS CON SELLO DL
BEGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS SEDUVI, FIRMSDO POR EL INGENIEROL

ABRTURO RODRIGUEZ LOPEZ GERTIFICADOR

Documental que no puede ser tomada para los efectos de la presente determinacién, toda
vez que carece de valor probatorio ya que dicho documento al ser copia simple no se tiene
por reconocida su autenticidad hasta en tanto las misma sea perfeccionada con prueba
diversa, recayendo en el oferente de dicha prueba el interés de que se efectué el
perfeccionamiento de la probanza en comento, a través de cualquiera de los medios
admitidos por la ley, pues en su defecto, no habra plena fe sobre su formuiacion, esto es,
no se producira certeza alguna de la suscripcion del documento, por ello si se omite su
perfeccionamiento, ello le resta valor probatorio ya que en todo caso debera valorarse esta
situacion como un simpie indicio de su existencia ontolégica, por lo gue en téerminos del
articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicaciéon
supletoria a la ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
artigulo 4 parrafo segundo, esta autondad valora dicha documental como simpte indicio
qye no produce efecto juridico alguno ni certeza formal o matenal que mueva el animo de
egta autoridad administrativa, por lo que debido a la facilidad que existe en demostrar un
serto positivo, se pone a cargo de quien lo formula la exigencia de acreditarlo y exime de
ese peso al que expone una negacion, dada la dificultad para demostrarla, razones por las
cuales esta autondad determina no tomar en consideracion dicha probanza para la emision
de la presente determinacion administrativa, sirviendo de apoyo el siguiente criterio
Jursprudencial
Octava Epoca
Registro- 820040
Instancia” Tercera Sala
Jurisprudencia

Fuente, Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién
-15/Enero-Marzo de 1989
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Materia(s): Comtin

Tesis 3a. 18.

Pagina 45

Genealogia:

Semanario Judicial de la Federacién, Ill, Pnmera Parte, Enero a Junio de 1989, pagina
379 Informe 1988, Segunda Parte, Tercera Sala, tesis 75 pagina 123.Informe 1989,
Segunda Parte, Tercera Sala, fesis 13 pédgina 78.Apéndice 1917-1995, Cuarta Parte,
Tercera Sala, Tomo VI, tesis 193, pagina 132.

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS MISMAS.

De conformidad con fo dispuesto en el articulo 217 del Cédigo Federal de Procedimientos
Civiles, de aplicacion supletona en matena de amparo, el valor probatono de las copias
folostaticas simples queda al prudente arbitrio del juzgador. Por lo tanto en ejercicio de
dicho arbitno cabe considerar que las copias de esa naturaleza, que se presentan en el
juicio de amparo, carecen por Si mismas, de valor probatorio pleno y sélo generan simple
presuncién de la existencia de los documentos que reproducen pero sin que sean
bastantes, cuando no se encuentran adminiculados con olros elementos probatonos
distintos, para justificar el hecho que se pretende demostrar. La anterior apreciacion se
sustenta en la circunstancla de que como las copias fotostaticas son simples
reproducciones fotograficas de documentos que la parte interesada en su obtencion colcea
en la maquina respectiva, existe la posibilidad, dada la naturaleza de la reproduccion y los 6/14
avances de la ciencia, que no corresponda a un documento realmente existente, smno a
uno prefabnicado que, para efecto de su fofocopiado, permita reflgjar la existencta, irreal,
del documento que se pretende hacer aparecer.

Amparo en revision 1955/88 Comercializacion Integral de Manufacturas, S A 21 de
noviembre de 1988 5 votos. Ponente Mariano Azuela Guitrén. Secretaria Ma Estela
Ferrer Mac Gregor Poisot

Ampayo en revision 2162/88 Sapasa, S. A 21 de noviembre de 1988. 5 votos Ponente
Marigano Azuela Guttron Secrelaria’ Maria Estela Ferrer Mac Gregor Poisot,

aro en revision 2105/88. Daylona Molos, SA de CV. 4 de enero de 1989
Uhanimidad de 4 votos Ponente: Manano Azuela Guitrén Secretana. Lourdes Ferrer Mac
Gregor Poisof

Amparo en revision 2262/88 Aero Despachos lturbide, S.A. 1o. de febrero de 1989.
Unanimidad de 4 votos Ponente Mariano Azuela Guitron Secretano Filiberto Méndez
Gutiérrez

Amparo en revision 1541/88 Celso Pérez Sandi Pintado 10 de febrero de 1989
Unamimidad de 4 votos Ponente José Manuel Villagordoa Lozano. Secretario Agustin
Urdapilleta

Texto de la tests aprobado por la Tercera Sala, en sesién de 13 de febrero de 1989, por
cinco votos de los sefiores ministros Presidente Segio Hugo Chapital Gutierrez, Mariano
Azuela Gurron, Salvador Rocha Diaz, José Manuel Villagordoa Lozano e Ignacio Magafa
Cérdenas

oncordancia
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En el Apéndice de Concordancias publicado en la Gaceta del Semanario Judicial de Ia
Federacton, Nim 33 Septiembre de 1990, pagina 175, a la presente tesis se le asigné el
niimero 3a 1/89, por ser éste el namero con que fue aprobado por la instancia emisora.----

Consecuentemente, para i0s fines de |a presente determinacion, resulta procedente entrar
al estudio y analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se
actlla, fo anternor es asi, toda vez que para conocer ia verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cuaiquier persona, sea parte o tercero, vy
de cualguter cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes ¢ a un tercero, sin
mas himitacién que la de que las pruebas no esten prohibtdas por la ley ni sean contrarias
a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, de aplicacidn supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo dei
Distrito Federai conforme a su articulo 4 parrafo segundo
En dicho sentido de las constancias gue integran el presente procedimiento, se advierte las
copias cotejadas con oniginal del Certificado Unico de Zontficacién de Uso del Suelo con
namero de foiio 52504-151FUAD15, de fecha de expedicion once de agosto de dos mil
quince y del Certificado Unico de Zonfficacidn de Usos del Suelo con numero de folio
52496-151FUQAD15 de fecha de expediciébn once de agosto de dos mul quince,
documentales que fueron valoradas por esta autondad mediante acuerdo de fecha
veintiuno de octubre de dos mil quince, por lo tanto esta autorndad ya no analizara
cuestiones que ya fueron previamente analizadas, por lo que se procede a su estudio
directo en cuanto al fondo y Unicamente a lo relevante para ia calficacién del acta de visita
de verfficacion

Una vez precisado lo anterior, de las coplas cotejadas con onginal del Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo con nlmero de folio 52504-151FUAD15, de fecha de
expedicién once de agosto de dos mil quince y del Certificado Unico de Zonificacion de
Usls del Suelo con nimero de folio 52496-151FUQAD15 de fecha de expedicion once de
agosto de dos mil quince, se advierte que s! bien son de fecha posteror a la wisita de
verificacion, también lo es que fueron expedidos conforme ai DECRETO QUE CONTIENE
at Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distnto Federal wigente para “POLANCO”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia seis de junio de dos mil catorce,
vigente al momento de la prachca de la visita de venficacion materia del presente
procedimiento, por lo tanto para efectos de obligatonedad y cumplimento al
establecimiento visitado le aphcan las mismas norma de ordenactéon en materia de uso de
suelo, salvo prueba en contrano, desde el seis de junio de dos mi catorce, por lo que es
procedente tomarlos en cuenta para los efectos de la presente determinacion, asimismo se
advierte que el establecimiento visitado tiene permiidos en su zonficacion Habitacional
Mido (HM) -entre otros-, los usos de suelo de “fotocopras, despachos para servicios
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visita de verificacion, que el uso de suelo se lleva a cabo en el establecimiento visitado, es
de “Estudio fotografico”, “escritono publico” el cual se homologa por su propia naturaleza al
de “"despacho de servicio profesionales” y “copias” el cual se homologa por su propia
naturaleza al de “fotocopias’, se hace evidente que los usos de suelo utlizados en el
establecimiento visitado, son los PERMITIDOS para e! establecimiento de referencia, en
las normas de ordenacion sobre uso de suelo, de conformidad con las copias cotejadas
con onginal del Certficado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con niimero de folio
52504-151FUAD15, de fecha de expediciéon once de agosto de dos mil guince y del
Certificado Unico de Zonificacion de Usos del Suelo con numero de folio 52496-
151FUQAD15 de fecha de expedicidon once de agosto de dos mil quince, relativos al
establecimiento visitado, antes mencionada.

En virtud de lo anterior, esta autondad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en matena de uso del suelo, respecto de ios usos de suelo
utilizados en el establecimiento visitado, de conformidad con las copias cotejadas con
onginal del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio 52504-
151FUAD15, de fecha de expedicion once de agosto de dos mil quince y del Certificado
Unico de Zonificactdn de Usos del Suelo con numero de folio 52496-151FUQAD15 de
fecha de expedicién once de agosto de dos mil quince, relativos al establecimento visitado,
en relacidn con el articuio 43 de la Ley de Desarrolio Urbano de! Distrito Federal, mismo
que cita

“Articulo 43 - Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a fa
exacta observancita de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publfca dicte en aphcacion de esta Ley”. -

LJantenor en relacidén con 1o establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion 1 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federa! y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrnito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:------s-------
"Articulo 47 -Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suefo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorral comprende el comjunto de disposiciones que flenen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion Comprehde asimismo las disposiciones en matena de

construcciones, de paisaje urbano y de equipamfento urbano”
-,
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“Articulo 51 Para la zontficacion def terrifonio del Distrito Federal se consideraran las

siguientes zonas y usos del suelo,

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal

En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios, Industrial,
Espacio Abierfo, Areas Verdes, y los demas que se eslablezcan en
el reglamento.

“Articulo 125 Los ceriificados de zonificacién se clasifican en

It

/

I

Ceriificado de zonificacion para usos def suelo permifidos, que es el
documento en el que se hacen constar todas fas posibies formas de
utilizacion que los programas vigentes disponen en materia de usos del
suelo y normas de ordenacion para un predio determinado en funcion
de la zonificacion correspondiente La vigencia de este cerliftcado es de
dos afios contados a partir del dia siguiente a sy expedicion para
gjercer el derecho confendo en el mismo y sera expedido por el
Registro dentro de los cinco dias siguentes a la presentacion de la
solicitud en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos, ~------——

Certificado  dnico de zonificacion de uso del suelo especifico vy
factibilidades, que es el documento integrado con las opiniones
técnicas de las unidades administrativas competentes y en el que se
hage conslar la posibilidad de dotacién de agua, servicios de drenaje y
saglie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del
uelo, para la construccion de comyuntos habitacionales de hasta
doscientas viviendas o diez mif metros cuadrados de construccion para
uso habitacional y hasta cinco mif metros cuadrados de construcoion
para uso comercial, industrial y de servictos, excepto para los proyectos
que requieran estudio de impacto urbano o urbano-ambiental, conforme
al Sistema de Informacién Geografica La vigencia de este certificado
es de un aflo contado a partir del dia siguiente de su expedicién El
Registro debe expedir dicho cerfificado dentro de los freinta dias
sigutentes a la presentacion de ia solicitud, previo pago de derechos
Asimismo, serd emitido a través del Sistema de Informacion
Geografica, en el tiempo esttmado de consulta e tmpresién, previo pago
de derechos

Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el
documento en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado
por el usuaro es permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los

s
r\%&‘!
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Programas vigentes en matena de uso del suelo y normas de
ordenacién para un predio determinado, ¢ para aquel predio al que se
le hublera autorizado modificacién al Programa Delegacional vigente,
cambio de uso del suelo o delimitacion de zona. Este certificado tendra
una vigencia de dos arios a partir del dia siguiente de su expedicion
para ejercer el derecho conferido en el mismo y sera expedido por ef
Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la
solcitud, cuando ésta se ingrese en la Ventanilla del Registro, previo
pagqgo de derechos;

v Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos,
gue es el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y
continua, tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble en su totalidad © en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor de fos planes o los Programas. La
vigencia de este cettificado seré permanente y se expedira por el
Registro dentro de los veinte dias siguentes a la presentacion de la
solicitud del mismo, previo pago de derechos

Cuando por asl considerario conveniente, el Registro solicite opmnién de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Admiristrativo para el Distrito
Federal, el plazo para la expedicién de los certificados seré de veintiin dias a partir del
dia siguente a la presentacion de la solicitud.

Ejercido el derecho confendo en los certificados mencionados, no sera necesario obtener
ung nlueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado
del hmueble, o a través de los Programas de Desarroljo Urbano que entren en vigor ” «--—

Aémismo, es importante sefialar que esta autondad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Insttuto, para el desarrollo de las actvidades que se observaron en el
establecimiento wisitado, es decir, de “Estudio fotografico”, “escntono publico” el cual se
homologa por su propia naturaieza al de “despacho de servicio profesionales” y "copias” &l
cual se homologa por su propla naturaleza al de “fotocopias”, toda vez que las copias
cotejadas con onginal del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con namero
de folio 52504-151FUAD15, de fecha de expedicion once de agosto de dos mil quince y
del Certificado Unico de Zonificacién de Usos del Suelo con numero de folio 52496-
151FUQAD15 de fecha de expedicién once de agosto de dos mil quince, unicamente
sefalan la superficie privativa del focal, del local y construida del local, sin que se tenga la
certeza si alguna de estas superficies corresponde a la autonzada por- uso,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar e
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cumphmiento a las disposiciones legales y reglamentarias en matena de uso de suelo,
respecto de este punto.

Asimismo, esta autortdad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacidon a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de impacto Ambiental, por existr imposibiidad matenal de
continuario por catsas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que el personal especializado
en funciones de verificaciéon adscrnito a este instituto, no tuvo acceso a la totalidad de!
inmueble, ya que ia orden de wisita de verificacion Unicamente se encuentra dingida al
local 12 (uno A) del iInmuebie donde se encuentra ubicado en el establecimiento visitado y
no a la totalidad dei mismo, por lo que no asentd la superficie construida del mmueble
donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, por lo que al no contar con la
superficie total construida del inmueble, no se puede determmnar dicho cumplmiento,
slendo este un requisito esenclal para poder determinar si el establecimiento visitado se
encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta

autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto

Ahora bien, por al uso de suelo de “Cafeteria” en el establecimiento
denominado observado por el personal especializado en funciones de
verificacion al momento de la visita matena de! presente asunto, esta autonidad determina
no hacer mayor pronunciamiento a! respecto, toda vez que la orden de wisita de
verficacion materia del presente asunto, Unicamente se encuentra drigida al
establécimiento denominado || 2z6n vor 1a cual esta autoridad no emite
prohinciamento algunoc al respecto, en relacion al uso de cafeteria

¥

En consecuencia y toda vez que el wsitado observa las disposiciones legales y
reglamentanas aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarroilo
Urbano del Distitto Federal, su respectivo Reglamento, en términos de Io dispuesto en las
copias cotejadas con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con
numero de folio 52504-151FUAD15, de fecha de expedicion once de agosto de dos mil
quince y del Certificado Unico de Zonificacion de Usos del Suelo con nimero de folio
52496-151FUQAD15 de fecha de expedicion once de agosto de dos mil quince, esta
autondad determina no imponer sancién alguna a la
en su caracter de

Por tes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articuto 87 fraccién i de la Ley
Progedimiento Administrativo del Distnto Federal y 37 del Reglamento de Verificacién

[ 5
St
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Administrativa del Distnto Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo

I La resolucion definitiva que se emifa.™

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de wvisita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de venficacidn practicada
por Personal Especializado en Funciones de Venficacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de |a presente Resclucion Administrativa

12/14

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna a la
PERALTA, en su caracter de lo antenor en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucidn
administrativa

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
inistrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
ino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
ectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerario necesario, interponga el
ecurso de inconformidad ante el supenor jerarquice de esta autoridad o promueva juicio
de nuiidad ante el Tnibunal de io Contencioso Administrative del Distnto Federal ---—----— -

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Vernficacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de venficacion
para que reaiice la nohficacidn de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de apiicacion supietoria al Reglamento de Verificactén

,
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Admunistrativa del Distnto Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita

SEXTO.~- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito _central el cual tene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A, seccién segunda fraccidn VI del Estatuto Orgamico del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de Verficacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Venficacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya_finalidad_es para el_resguardo, protecciéon y manejo de los
datos personales que la Direccion de Substanciacion obtiene cuando los visitados
ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica

gue les_asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrnito Federal

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccion donde podra ejercer los derechos de acceso,
rechficacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacién del consentimiento es la
Oficina de Informacion Pablica del Instituto de Venficacién Administrativa del Distrito
Federal, sito en Carolina No 132, Col. Noche Buena, C P 03720, Delegacion Benito
Juarez, México D F e

El interesado podra dinigirse al Instituto de Acceso a ia Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos}fersonales para el Distnto Federal al teléfono 5636-4636, correo electronico
datosl ersonales@infodf org mx o www infodf org mx”

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente a lg
caracter de

en el domicilio ubicado en

antes senalado no exisliera, 0 se presente alguna imposibildad para efectuar la
nottficacion ordenada, notifiquese en el domicilic del establecimiento visitado, previa razén
que se levante para tal efecto, lo antenior con fundamento en los articulos 78 fraccion |
inctso ¢), 80, 81, 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Fe , aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
istritg Federal en su numeral 7
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OCTAVO.- Previa notificaciéon de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/1613/2015 y una vez
que cause estado/archivese como asunto total y defintivamente concluido.--------—mmmeur

NOVENO.- CU?JPLASE

shitut erificacion Adminisirativa del Distrito Federal Conste.

ilo res?%ﬂrma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion
d

55
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