CDI

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1866/2015

En la Ciudad de México Distrito Federal, a veintitres de octubre de dos mil quince. ------—---

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
establecimiento ubicado en Granjeros, nlimero trescientos cincuenta y cinco (355), colonia
Los Cipreses, Delegacién lztapalapa, en la Ciudad de México, de conformidad con los
siguientes;

RESULTANDOS

1. En fecha veintisiete de agosto de dos mil quince, se emitié la orden de visita de
verificaciéon al establecimiento citado al rubro, identificada con el numero de
expediente INVEADF/OV/DUYUS/1866/2015, misma que fue ejecutada el veintiocho
del mismo mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacidén adscrito
a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,
observados.

2. En fecha once de septiembre de dos qil gui ibio iciaii
este Instituto, escrito signado por W
mediante el cual formulé observaciones y presentd las pruebas que considerd
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha
diecisiete de septiembre de dos mil quince, mediante el cual se previno al promovente
-aigfecto de que subsanara las faltas contenidas en su escrito, prevencién que fue
dgsahogada en tiempo mas no en forma mediante escrito recibido en la oficialia de
partes de este Instituto en fecha veinticinco de septiembre de dos mil quince, al cual le
recayd acuerdo de fecha treinta de septiembre de dos mil quince, mediante el cual por
una parte se hizo efectivo el apercibimiento decretado en autos, teniéndose por no
presentado el escrito de observaciones ingresado en la oficialia de partes de este

Instituto en fecha once de septiembre de dos mil y por otra tnicamente se reconoci6 la
personalidad en su caracter defjjjjjjoe! establecimiento

visitado.

3. Mediante oficio INVEADF/CJ/IDS/10627/2015, se solicité a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal informacién relacionada con el establecimiento
visitado, mismo que fue recibido en dicha dependencia el dia trece de octubre de dos
mil  quince, recibiendo respuesta al mismo mediante su  similar
SEDUVI/DGAU/DRP/21427/2015 de fecha catorce de octubre de dos mil quince,
recibido en la oficialia de partes de este Instituto en fecha veintiuno de octubre de dos

mil quince.

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/ 866/2015

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en

definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
altimo parrafo, 3 fracciones VyliX 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgénica de la
Administracion Pablica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones |l y VI, 3, 5y 6 fracciones |, i,
H, WV, v, VL VL EX T fracciones 1, 11, I, IV, 8,9y 13 de ja Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion Vi, 7,
22 fraccion 1, 23, 25 apartado A, seccion segunda, fracciones I, V y IX del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3
fracciones Il, 11y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 78 'y 79 fraccion | inciso b) del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cupplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme

flos articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal. :

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
desahogé en forma la prevencion ordenada en autos teniéndose por no presentado el
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos
juridicos.
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1866/2015

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asenté en
la parte conducente, lo siguiente:

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar fos
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

CONSTIUIDA EN EL DOMICILIO DE MERITO CORROBORADO EL DOMICILIO GON
nomeNcLATURA oFicital ¥ conN <= TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA

BAJA CON FACHADA COLOR BLANCO Y AZUL CON ARCOS DE LADRILLO CON CORTINA
METALICA VERDE, CON UNA MARQUESINA COLOR AMARILLO CON LA LEYENDA LOS
CIPRESES, AL INGRESAR AL ESTABLECIMIENTO SE OBSERVA UN AREA DE COMENSALES, 2
SANITARIOS, AREA DE COCINA, CAJA Y AREA DE LAVADO DE LOZA, DE AGUERDO AL
OBIETO ¥ ALCANCE SE HACE CONSTAR LO SIGUIENTE:1. EL. USO DE SUELO OBSERVADO\
ES EL DE RESTAURANTE, 2. LAS SUPERFICIES OBTENIDAS SON © A) DEL INMUEBLE 141.00
M2 (CIENTO CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS), B)Y UTILIZADA 121.00 M2 ( CIENTO
VEINTIUN METROS CUADRADOS) C) CONSTRUIDA 141.00 M2 (CIENTO CUARENTA Y UN
METROS CUADRADOS), D) ALTURA 2.34 M (DOS PUNTO TREINTA ¥ CUATRO METROS
LINEALES) E)Y AREA LIBRE 19.00 M2 ( DIECINUEVE METROS CUADRADOS).

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en la planta baja del inmueble
visitado es de “Restaurante” el cual toda vez que de la redaccién que hizo el personal
especializado en funciones de verificacion no se advierte la venta de bebidas
alcoholicas, se homologa al de “Restaurante sin Venta de Bebidas alcohdlicas”,
desarrollado en una superficie de uso de 121.00m2 (ciento veintiuno punto cero cero
metros cuadrados), misma que se determiné utilizando Telémetro Laser Digital marca
Bogch, lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones de
Vérificacion observo al momento de la visita de verificacién un area de comensales, area

e cocina, caja y area de lavado de loza, entre otros, aunado a sefialé que el giro
desarrollado era de “Restaurante”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por
el personal especializado en funciones de verificacion quien cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccion Hll de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior
sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia; Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVH, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392
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“La fe ptiblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de fa organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahl que deba considerarse Como Ja
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,

contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.

De igual manera, asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion  a la
documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente! —-----mmmr=-

para que axhiba la documentacion a gue se refiere la

Se requiere
por lo que muestra ios siguientes documentos:

orden de visita de verificacion antes referida,
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (atn y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio vy
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actaa, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte 0 tercero, y de cualquier cosa 0
documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacién que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
F;ﬁ’ral, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Fdderal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Ciabe sefalar que por lo que hace a la Copia Cotejada con Original del Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 64829-151GIVI15 de fecha de
expedicion veintiuno de septiembre de dos mil quince, relativo al establecimiento visitado,
la misma no se tomara en consideracion para la emisién de la presente determinacion, ya
que dicho certificado es de fecha posterior a la visita de verificacion materia del presente
asunto, aunado a que esta autoridad a efecto de constatar su validez y contenido, solicitd
informacion relacionada con dicho Certificado a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal, mediante oficio INVEADF/CJ/DS/10627/2015, mismo que
fue recibido en dicha dependencia el dia trece de octubre de dos mil quince, al cual se dio
respuesta parcial mediante el oficio SEDUVI/DGAU/DRP/21427/2015 de fecha catorce de
octubre de dos mil quince, recibido en la oficialia de partes de este Instituto en fecha
veintiuno de octubre de dos mil quince, sin que del contenido del mismo se desprenda
respuesta alguna que permitan validar el contenido y expedicion del mismo, razén por la
cual esta autoridad determina no tomar en consideracion para la emision de la presente
determinacion.
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1866/2015

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, el cual fue publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad para tal efecto, del Sistema de Informacidn Geografica (SIG SEDUVI) de la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
del que se advierte que la zonificacién que le corresponde al inmueble de cuenta es la de
Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), tal y como se advierte a continuacién:-

r~Informacidn General i~ Ubicacién del Predio

Cuenta Catastral 047 _385_01
Direccidn

Calle v Ndamero: GRANIEROS 355
cOlon;a: LOS CIPRESES
cadigo Postal: 09810

Sygerficie del Predior 184 m2

Ty
200
% predio Seleccionado

"WERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy
difusién de exta informacién  no  constituys . . . .
autorizacién, permiiso o licencia sobre el uso de Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
suelo. Para contar con un documento de cardcter al predio, producto de fusiones v/o subdivisiones llevadas a
oficial es necesario solicitar a la autoridad cabo por el propistario.

competente, ta expedicidn del Certificado
correspondiente.

r- Zonificacidn

Habitacional con comearcio

Planta Bajs wivd 100
. Tabis de Ul m2 )
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/ 866/2015

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informaciéon en diversos ambitos Y, dependiendo de esto
altimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

i £} contenido del preserte documento s una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrolio Urbana
! inscritos sobre el registro de Planes v programas de esta Secretaria , por lo que an casc de

. existir errores aortegrafices
| o de redaccidn, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolia Urbano v Vivienda proceder a su rectificacian.

Sif%e apoyo la tesis que a continuacion se cita:

ji Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, -en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
"Dara acreditar hechos.o circunstancias.en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos 0. notas ' taquigraficas, y, en general, - toda - clase de - elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, ol diverso articulo 210-A, pérrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios electrénicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacién electrénicos se encuentra “nternet”, que constituye un

sistema mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de.
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esfo altimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanfo de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

En tal virtud, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del multicitado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, el cual fue
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto) a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de
interés, mismo que para mayor referencia a continuaciéon se citan:

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): aplica en colonias en las que se permite la
mezcla-del uso -habitacional .con comercio y servicios basicos en planta baja, beneficiando la
economia familiar de sus habitantes. Adicionalmente, con el objefo de impulsar un crecimiento
econdmico equilibrado y una distribucion equitativa de beneficios, en las colonias con zonificaciéon
HC (Habitacional con comercio en planta baja), se permite la produccién manufacturera bésica,
debiendo realizar sus actividades atendiendo lo establecido en la Ley de Establecimientos
Mercantiles y sin: obstruir la vialidad ni los accesos de otros predios y/o inmuebles; emitir
contaminantes ni producir vibraciones ni ruidos; emplear materiales tdxicos, inflamables, corrosivos
o radioactivos, a excepcion de los solventes propios para el desarrollo de la actividad; realizar
. trabajos ge carga y descarga de las 22.00 hrs. a las 6:00 am..

s
Ahora'bien, para determinar si el uso de suelo desarrollado en el establecimiento visitado,
es decir, de “Restaurante sin venta de bebidas alcohélicas”, se encuentra permitido
para el mismo en términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina
procedente entrar al estudio y analisis de la “Tabla de Usos del Suelo en Suelo Urbano”
contenida en el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, el cual fue
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente

asunto), de la que se advierte lo siguiente:
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Simbrelopia
ﬁ Liso permitkio

Motns Lso prohibido
1~ Los usos gue 1o estin sehalados en esta tably, s sujetaran o procedindento
establecido e @ Reglamenio de I Ly de Desarrolio Libone del Distrito Federal

4. Los equipanientos pablicos existentes, quedan suj etos alo dispuesto por ¢ Art 3
Fraccion IV de la Lay de Desarrolioc Urtane del Distiio Federaly usf como las
disposiciones aplicables sobre bienes Tmmuebles piblicos.

3. La presente tabla do usos del suelo po aplica psra Jos Programas Parciales, ya que
dstos cuentan con nonmatividad especifica.

thitactonal Mixo
Ceniro de Barrio

Tndusiria

Equipasalento

115.% Espacies Ablertos
JAV  Areas Verdes

Habitacional con Comercio en

Habitaconal
Plantz Baja

HC
CB
1

Chasificas ion de Usos ched Bueby

Tardines botanicos, Zoolegloos ¥ ACTAriog,
plametarios, observatorios o esaciones |
meteormnibeions, )
Video juegos, Jusgos sleciromecinicos,
Servicios piltares,  boliche, pistas de patinaje ¥
jepos de mesa,

Circes vy ferias temporales ¥

| permangnies.
Satones pars fesias infantiles

Solones pars banguaies y festas.

Jardines pora fiesias.

Servicios  deportivos, | Comiros deportives, albercas y eanchas
cul turales, recreativos, ¥| deportivas  bajo techt ¥ descubierta,
religiosos en general prictica de golf v squash.

Campos sie tite, lenzos charros, chibes
campestres, clibes de golf ¥ pistas e
equitacion.

Arenas e  box  y  lucha eatadios,
hipidromos, antbdronms, galpddroming,
velbdromes ¥ Branas Eurinns,

Servicios téenicos, profesionales y sociales

Templos ¥ tagares d2 culio, nstalaciones
refigiosss, seminatios ¥ gomentos.

Restaurante =a svenkl 9 bebidas
seohdlicas, cafés, fondos, foncherias,
Fervicios de alimentos toquerias, fuenics e s0ud6s, antoferias,
v bebidas &  escalajtorted]
wes inal Comida para Hevar o para smindsieo por
contrato. @ empresas ¢ instuciones Bin

. 8 servicio de comeder,
B G g
7 Salones de balle vy peias.
23 Servicios de alimentos Temacantes  com  venta de  bobidas
2.2 8y bebidas en genersl alcohdlicas,  Testaurante-bar, wardinas,
L% p pares, vidoo-lures, Seniros  HOCIUIDOS,
=k Aiseoleons, cerveserias ¥ palouarios.

En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “Restaurante sin Venta de Bebidas
alcohélicas”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional
con Comercio en Planta Baja (HC), la cual le es aplicable al establecimiento visitado, se
encuentra PERMITIDO, por lo que sé hace evidente que respecto a dicho Uso de suelo
que el establecimiento materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrolio de
sus actividades es el permitido _en las normas de zonificacion y ordenacion en materia de
uso de suelo, de conformidad con ol DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
WDELEGACiONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA ,DELEGACI()N IZTAPALAPA,
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el cual fue publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil
ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del

presente asunto),

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al establecimiento
de referencia, en relacion directa con la “Tabla de Usos del Suelo” contenida en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, el cual fue publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), en relaciéon con lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que

cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Puablica dicte en
aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan; =

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién establecerdn las especificaciones para 10s usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta ley y
su reglamento”.

“Articulo 48 E[ ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por
cbjgéto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
lferal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de

denacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de paisaje
urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

1. En suelo urbano: Habitacional; Comercial;, De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento ------—-

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

o L Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el
documento en el que se hacen constar todas las posibles formas de utilizacion
4 que los programas vigentes disponen en materia de usos del suelo y normas
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de ordenacién para un. predio determinado en funcién de la zonificacion
correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos afios contados a
partir del dia siguiente a su expedicion para ejercer el derecho conferido en el
mismo y serd expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la
presentacion de la solicitud en la Ventanilla del Registro, previo pago de
derechos;

Il Certificado tnico de zonificacion de uso del suelo especifico y factibilidades,
que es el documento integrado con las opiniones técnicas de las unidades
administrativas competentes y en el que se hace constar la posibilidad de
dotacién de agua, servicios de drenaje y desagtie de agua pluvial, de impacto
ambiental, vialidad y uso del suelo, para la construccién de conjuntos
habitacionales de hasta doscientas viviendas o diez mil metros cuadrados de
construccion para uso habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de
construccién para uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los
proyectos que requieran estudio de impacto urbano © urbano-ambiental,
conforme al Sistema de Informacién Geogréfica. La vigencia de este
certificado es de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion. El
Registro debe expedir dicho certificado dentro de los treinta dias siguientes a
la presentacion de la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, sera
emitido a través del Sistema de Informacion Geografica, en el tiempo
estimado de consulta e impresion, previo pago de derechos. --—----=r-===mmmm

1. Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el documento
en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es
permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los Programas vigentes en
materia de uso del suelo y normas de ordenacion para un predio
determinado, o para aquel predio al que se le hubiera autorizado modificacion
al rg{jrama Delegacional vigente, cambio de uso del suelo 0 delimitacién de
zong. Este certificado tendré una vigencia de dos afos a partir del dia
sighiente de su expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y
sera expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la
pfesentacion de la solicitud, cuando ésta se ingrese en la Ventanilla del
Registro, previo pago de derechos;

V. Cetrtificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que es
el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo
que, por el aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen los
propietarios, poseedores 0 causahabientes de un bien inmueble en su

totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en
vigor de los planes o los Programas. La vigencia de este cerlificado sera
permanente y se expedira por el Registro dentro de los veinte dias siguientes

a la presentacion de la solicitud del mismo, previo pago de derechos. —==mw=-====

Cuando por asi considerario conveniente, el Registro solicite opinion de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito
Federal, el plazo para la expedicion de los certificados sera de veintiin dias a partir del
dia siguiente a la presentacion de la solicitud.
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Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no serd necesario
obtener una nueva cerltificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso
solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren

en vigor.”,

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en
consideracion el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, el cual fue publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
el cual Unicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde al establecimiento objeto
del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto. ———--mmeemeem

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Digl{rito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

.

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

{. De uso habitacional de més de diez mil metros cuadrados de construccion;

/. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

Il.De usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;

1V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP
y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones 1, Il 'y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la supertficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
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derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.”(SiC) —mmmmmmmmmmmmm====

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para
“Restaurante sin venta de bebidas alcoholicas” en una superficie de construccion de
141.00m2 (ciento cuarenta y uno punto cero cero metros cuadrados), consecuentemente
no se actualiza ninguna de las hipétesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito,
ya que el establecimiento visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros
cuadrados de construccion; (Il) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros
cuadrados de construccion; (Ill) de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion; (IV) Estacion de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni
(V) se aplica la Norma de Ordenacion General nimero diez (10), consecuentemente no
requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho

precepto legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales Y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como o dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, el cual fue publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad
d;e/mina no imponer sancion aiguna NG -~ < caracter de I

[ _

dal/establecimiento visitado.

onr lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en  funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna I Y
caracter de Il de! establecimiento visitado, lo anterior, en términos de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién administrativa.
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
- recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacidén de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A, seccién segunda fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccién y manejo_de los datos
pergonales que la Direccién de Substanciacion obtiene cuando los visitados ingresan su
esérito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica que les asisten,
zﬂemés de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de Datos Personales
ara el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccién donde podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacién y oposicidn, asi como la revocaciéon del consentimiento es la
Oficina de Informacion Puablica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito

Judrez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx.
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SEPTIMO.- Notifiquese personalmente m’écter de

del establecimiento visitado, en el domicilio ubicado numero
m— I m en la
Ciudad de Mexico, idad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81y 82

fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de

manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en -

términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/1866/2015 y una vez que cause

estado, archivese como asunto total vy definitivamente concluido, en términos de lo

dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa. -—-------

NOVENO .- CU“MPLASE

vig y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion

Asflo resolvig
(tnde Verificacion Administrativa del Distrito Federal. Conste.
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