VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
- - - establecimiento ubicado en Lebrija; numero veintidos (22); colonia Cerro de la Estrella; -

1. . . Enfecha nueve de septiembre de dos mil quince, se emjtio la orden de visita de . .
~ verificacion_al establecimiento, citada al rubro, identificada con el nimero de. expediente. . -
INVEADF/OV/DUYUS/1984/2015, misma que fue ejecutada el once del mismo mes . afo,

por . personal _especializado en funciones de verificacion adscrito a este _Instituto,

- asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.----- e ,

s

2. En fecha veintiocho de septiembre de dos @i j recibio
. de Partes de este Instituto, escrito-signado por el
' mediante el cual formulo observaciones y present6 las pruebas que’ considero
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha -
primero _de octubre de dos mil quince, mediante el cual se tuvo por reconocida la
personalidad del promovente en su I | <stablecimiento materia del - BERVAR
presente procedimiento, sefialandose dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia o
dé desahogo de pruebasy formulacién de alegatos, misma que se llevd a cabo a las doce
horas con treinta minutos -del dia veintiuno de octubre de dos mil quince, haciendose
constar la -comparecencia del promovente, teniéndose por desahogadas las pruebas :
admitidas y por formulados alegatos mediante escrito ingresado en la Oficialia de Partes
- dd este Instituto el veintiuno del mismo mesy T80 T

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia

_ PRIMERO. El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacién del Instituto
 de. Verificacion Administrativa -del Distrito Federal. es competente. para resolver en .
~ definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
- primer parrafo’y 122 apartado C Base Tercera fraccion I de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
altimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48y 54 fraccion | de Ley Orgénica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones 1l y VI, 3, 5y 6 fracciones [, I,
IV, V, VI, VI, IX, 7 fracciones LI LY, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
-~ Adrinistrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones il y V, € fraccion 1V, 7 apartado A -
fr@éciones I inciso d) y 1V, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

/

UL, V
1L,
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1984/2015

la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa-del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion Vi, 7
22 fraccion I, 23, -25 apartado “A; seccion segunda, fracciones Iy V.y-1X del Estatuto
Organico-del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccioniV, 2,3

fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 78 y 79 fraccion | inciso b) .del Reglamento.de.

Verificacion Admmxstraﬂva del.Distrito Federal. S —— e
: SEGUNDO El objeto de la presente resolucnon es determinar el cumphmnento ala Ley de’
- Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al-Reglamento.de la Ley-de Desarrollo. Urbano del

Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa

Delegacuonal y/o Parmal de Desarrollo Urbano para la Delegaonon lztapa%apa y Normas de N

~ Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion

_instrumentada en el inmueble en comento, pracnoada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que corforme a los ar’uculos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a.los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, 1mparceahdad y buena fe con que- se actda, de conformidad
con !os amcu!os 5 6 y 7 de la Ley de Prooedmento Admmxstra‘nvo de1 Drs’mto Federal
TERCERO.- LA CALI_F!CAC!ON DEL TEXTO DEL ACTA DE V!SITA DE VERIF!CACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingreso en la Oficialia de Partes de

_este Instituto, escrito - de -observaciones a que hace referencia el articulo 29 del

~ Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito. Federal, por lo que se procede a -
_ llevaf-a cabo el estudio. del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y

ivada de acuerdo con los S|guxentes razonamientos |0gicos juridiCos. --:-s=m=mmmmmcmmmmaame

- Se procede al estudao del texto del ac.ta_l de-. visita de venﬂcac:on, de la cUaI se
desprende que personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este

Instituto, en relacion con el objeto y alcance de la visita de verificacion asenté como -

hechos, objetos, lugares y circunstancias, en la parte conducente, lo siguiente: ---------------

CONSTITUIDO PLENAMIE NYL EN EL DOMICHIO DE LEBRIJA, NUMERO \/EINTSDOS (22),
COLONIA CERRO DE LA ESTRELLA, DELEGAC ON z/‘/\PAi APA (,IUDI\U DE MEXICO,
. DOMICILIO F JEL CUAL SE NC-UEN“I"F?'/-\ EL INMUE ENTE VISITA DE
CMERIBICACION. . MISMEO GUE CONSTATE CO N = l,,. \/Ib,! T A >(3 AL al GO MO POR L A
NOMENCLATURA OFICIAL DE LA CALLE. ¥ £ NUMERO "227 VISIBLE AL FRE NTE DEL
INMUEBLE, EL CUAL SE TRATA DE UN INMUEBLE CON FACHADRA EN COLOR GRIS BUSTICO
CON Z:’./\CB UAN METALICO COLOR NEGRO. AL INTERIOR OBSERVO QUE CU Lf\'{ ACON DOS
CUERPOS CONSTRUCTIVOS, UN PATIO Y UNA SECCION CON TECHUMBRE TIPO NAVE
INDLUSTRIAL, BN BEL CUEBF REO CONSTRUCTIVO DEL FONDO DEL H\EMUFYW B DU CLO
MNIVEL) ES OCUPADO GOMOQ USO HABITACIONAL . PUED ¥ HABITAC Iﬂl\ SR C'}.CH\E
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YEXPEDIENTE_: I,NVEADF/QV/DU’YUSH 984/2015
O MUEBLES PROPIOS DE HABITACION ¥ BAND. MIENTRAS QUE EN EL SEGUNDO CUBRPCO
 GONSTRUCTIVO (TAMBIEN DE UN SOLO NIWEL Y QUE LA MISMA FUNGE TAMBIEN- COMQ
OFICINA.DEL GIRO) Y. EN LA SECCION DEL PATIO DEL INMUEBLE, ¥ LA ZONA& GON
TECHUMBRE SE OBSERVA QUE ES OGUPADO PARA EL GIRO DE FABRICACION DE TORRES
ME ENFRIAMIENTDO ¥ HERBERIA, OBSERVO, UNA CIERRA ELECTRICA PARA METAL, UNA. -
MAGUINA INDUSTRIAL PARA LA FABRICA DE LAS TORRES DE ENFRIAMIENTO, TALADRO.
UNA GARRUCHA . ASIMISMO OBSERVO PARTES DE TORRES DE ENFRIAMIENTO, PIEZAS |
METALICAS EN PROCESO DE ARMAR. ASPAS METALICAS TRESPECTO DEL OBJETO Y -
ALCANCE DE LA ORDEN ASIENTO LO SIGUIENTE: 1. EL GIRO OBSERVADO ES EL. DE CASA
CHABITATION EN EL CUERPO CONSTRUCTIVO DEL FONDO ¥ EL GIRO DE FABRICACION DE
TORRES DE ENFRIAMIENTO CON HERRERIA EN EL RESTO DEL INMUEBLE. 2. LA MEDICION
OE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES; ay DEL INMUEBLE VISITADO ES DE CUATROGIENTOS W
L OGHENTA (280] METROS CUADRADOB. b) DE LA SUPERFICIE UTILIZADA PARA SO -
HMABITACIONAL ES DE CINCUENTA METROS CUADRADOS Y EL USO PARA LA FABRICACION
DE TORRBES .DE ENFRIAMIENTO ¥ HERRERIA ES DE CUATROCIENTOS TREINTA (430)
METROS CUADRADOS. ¢) DE LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE TRESGIENTOS OC HENTA
v DOS PUNTO CINCO (382.5) METROS CUADRADOS. d) DE LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE
CINCO METROS (5) METROS. @) AREA LIBRE BE NOVENTA Y SIETE PUNTO CINCO (97.5)
METROS CUADRADOS. A. AL MOMENTO NO SE EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFIGACION DE
USO DEL SUELO. B, ALTMOMENTO NO SE EXHIBEN DICTAMEN DE IMPACTO URBANG VIO - .
DICTAMEN DE IMPACTO AMBIENTAL. <;;ON:-,;‘:"F”?;§\.T - :

De lo anterior, se desprende que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado
es de FABRICACION. DE TORRES DE ENFRIAMIENTO CON HERRERIA, desarrollado - |
en una superficie de 430 m*® (cuatrocientos treinta metros cuadrados), lo anterior, toda vez-
que el Personal especializado en Funciones de Verificacion observo una sierra eléctrica
-para metal, una'maquina industrial para la fabrica de las torres de enfriamiento, piezas
- metdlicas en proceso de armar, aspas metalicas, entre otros, aunado a que asento que el
* giro 'es de “FABRICACION DE TORRES DE ENFRIAMIENTO CON HERRER'I'A”, hechos
que g€ toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Veifficacion” adscrito a este Instituto quien cuénta con fe publica ‘en los actos en que
intérviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion
Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal .y 3 fraccion XVI .
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de

apoyo la tesis aislada que a continuacion se Cita: ----w-----nremmemsmmeiomremees

SRR SEP R R ETEPEESE L EEL St bbbt debuiebr it

Novena Epoca
Registro: 169497
. Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada - }
- Fuente: Semanario Judicial de 1a Federacion y su Gaceta’
XXVII, Junio de 2008
- Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392 -

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
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EXPEbI_ENTE:' IN\‘IAEADF/'O'V‘/DUYUSM 984/2015

. “La fe pub//ca es ong/na/mente un ambuto del Estado en virtud de. su imperio, que se
gjerce a través de-los drganos -estatales, pues: por disposicion de la ley los fedatarios la:
- reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme. al SIsz‘ema Juridico mexicano no
“forman pafte dé la organizacion del Poder Ejecutivo si son v;g//ados por éste. Asi, por

medio de la fe publica el Estado garantiza que son cierfos determinados hechos que

" interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de’ segur/dad juridica
"que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se

otorgé conforme a-derecho 'y que lo relacionado con €l es cierto, contribuye al ‘orden -
. publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua, y a dar certeza juridica’.------------==

S 2- ASImnsmo el personal espeonallzado en funmones de vermcacron hizo constar en
_relamon con la documentacion que se reflere en la orden de visita de vermcacxon lo
siguiente: --------- Smmmmmmesemsmesoes Zommmmmmmommsmssomesososoomosoe mmmememememsesmssssooes mmmmmmmmes mmmmmmmees ,

et o et 2 e e 2 o 2 Ly b 0 0 0 S 2 2 2 2 o o O B e e e o et 1 B o B e o S B o

En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracnon de las. pruebas que fueron

admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales .

‘se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles

para ¢l -Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo:

del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion con el objeto y
alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer mencion expresa
de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la

Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte del Informe de Labores.

rindio el Presidente de la Suprema Corte de Justxma de la Nacion en mil novecientos

“PRUEBAS ~DOCUMENTALES. SU  RELACION EN LA AUDIENCIA

CONSTITUCIONAL. Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer

pérrafo de la Ley de Amparo, es suficiente”qle en el acta de la audiencia se sefiale
que.se dio lectura a las constancias que obran en autos, para que se entienda gue
las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea
necesario que se haga mencion expresa de cada una de ellas.” --=------- et
Sin embargo las mismas no son idoneas para acredxtar el objeto y alcance de la Orden de
"Visita de Verificacion, por lo que no pueden’ser tomadas en cuenta para emitir la presente
. resolueidon administrativa, sirve de apoyo la siguiente tesis que a-continuacion se cita:------

Reglstro No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Coleg/ados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de.2008
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CIUDAT DE MEXICO

* Pdgina: 2371
Tesis: 1.30.C.671 C- : : e T
. Tesis Aislada ' - T
© Materia(s): Civil © - T T e o
PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS-A DEMOSTRAR. - - - - - - .
La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo gue represente una actividad humana; 2. Los .
fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u_objeto-material (haya o.no intervenido el hombre en su.
creacidn); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somdticos del hombre; circunstancias que, al dejar
_huella de su existencia .en.el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son. . . - .
los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segin sea el caso. En este orden, la
" idoneidad de un medio probatorio no se determina en’ relacion con sus aspectos formales o de constitucion,
sino en la manera-en que reflgja los hechos que-pretenden demostrarse en-el juicio. Considerar lo opuesto
llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello -
relevara al juzgador del andlisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los hechos
respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. ‘

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con

salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a’la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito
" Lépez Ramés. Ponente: Victor Francisco Mota Cienflegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823 - : - - o 5/14
Localizacion: -
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito oo -
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela .
XX, Febrero de 2006 o
Pagina: 1868 .
Tesis: | 10.A. 14 K

gria(s): Comun ’ -

UEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS. - |
Lds articulos 150 y 152 dé la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacién supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a
efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las
que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les
exigird tales medios de prueba con el dnico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado

- directamente a los funcionarios. Sin embargo, -el ‘contenido dedichos dispositives no debe interpretarse en'el =~

* sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes,
'sin6 que, para su admision, deben . cumplir ‘con “los ‘principios de” pertinericia’ € idoneidad. Ahéra bien, él
primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento
de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con
jos hechos controvertidos, con la finalidad. de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la adminjstracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hecho que- se -pretende demostrar, de modo que intentar recabar una prueba gue no cumpla-con esas

f;ggnc/as provocaria una mayor dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la

P




| EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1984/2015

- - pronta . - A exped/ta -« . -imparticion - - - de - - . - .justicia.
- PRIMER TH’/BUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PF?IMER CIRCUITQ.
Queja 10/2004. Maria Angeélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponem‘e'
Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: F{odr/go /\/Iaurm/o Zeron de Ouevedo T

En dicho sentido, esta autoridad determina que la tnica documentar idonea que el visitado
exhibid durante la substanciacién del presente procedimiento, para acreditar en su caso el
. uso de suelo-y superficie desarrollado en el inmueble visitado; es la copia cotejada con:
~original de la Constancia. de Zonificacion del Uso del Suelo, de fecha de expedicion,
diecinueve de noviembre de mil novecientos ochenta y siete, expedzda por el Reg:stro del
Plan Director para el Desarrollo Urbano, la cual si blen es cierto fue expedido a favor de un
establecimiento ubicado en _calle Reforma, numero veintidos (22), colonia San Nicolds
Tolentino, Delegacuon lztapalapa cuenta predial 067-746-25, mismo que resulta diverso al
cual va dirigida la orden de. visita de verificacién, es decir, ubicado en Lebrija, numero
veintidds (22), Colonia Cerro de la Estrella, Delegacién Iztapalapa, en la Ciudad de México,
. .lo cierto es que coincide con los puntos. de referencia asentados en el acta de visita.de -
- verificacion, es decir; entrelas calles de “AVENIDA SAN LORENZQ Y PERIFERICO”, tal'y
como fue corroborado por ‘esta autoridad al ingresar la cuenta catastral advertida en la
Constancia 'de referencia en el “SIG” (Sistema de Informacién” Geografica) del sitio de
“internet” que puede ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx); y de la informacion
contenida en la pagina electronica www.google.com.mx/maps, por lo que esta autoridad
. tiene la certeza juridica de que dicha constancia fue.expedida a favor del establecimiento
visitado, misma que -€s procedente tomar en cuenta para los efectos de la presente
determinacion, toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe  que
_senalan los articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
- de apficacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa ‘del-Distrito Federal
rme a su articulo 7, aunado a que el visitado para acreditar los hechos o
nstancias arguidos, presenté el acervé probatorio anteriormente sefnalado, lo cual
cdnstituye para esta autoridad el reconocimiento de’que la promovente actua en el proceso
con probidad, con el sincero convencimiento de hallarse asistido de razon, y que por esa
circunstancia pueden aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la aceptacion
de la oferente y la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion de las reglas
de la l6gica y la experiencia, por lo.que sirve de.apoyo la siguientes tesis:----------------------=-
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Epoca Novena Epoca
" Registro: 179656 - T ' ' o ’ s
instancia:: SEGUNDO TRIBUNAL COLEG/ADO EN IVIATER/A ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO
Tipo Tesis: Tesis Aislada ,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
- Localizacién: Tomo XXI, Enero de 2005-
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CIVDAR OE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1984/2015

" Materia(s): Administrativa™
Tesis: IV.20.A. 118 A

" Pag. 1725 - | | o S

.+ .+ . [TA]: 9a. Epoca; T.C.C:; S.J.F-y su Gaceta; Tomo XXI, Enero de 2005;-Pag: 1725 -
BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA. - S ST L ' : I

- Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion
-administrativa en el procedimiento se desarrollara con arreglo a diversos principios, entre =
ellos, el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es.un.principio de derecho- .
_positivo que norma la conducta.de. la administracion hacia los administrados. y .de éstos. .
hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse-
objetivamente en cada caso, segun la intencion revelada a. través de las manifestaciones
exteriores . de la conducta, tanto de la administracion publica como del administrado. En
esa tesitura, si el precepto legal en comento prohibe a las autoridades administrativas
toda actuacion contraria a la buena fe, el acto en que tal actuacion se concrete es

- contrario a derecho, ilicito y, por tanto,.debe.declararse invalido. - - -

'~ SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO. = o S T T
-'Amparo directo 11/2004. Profesionalés Mexicanos de- Comercio 4Ext‘érior, S.C. 28 de 7/14

septiembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.

Secretaria: Rebeca del Carmen Goémez Garza.- - - ‘ S ‘ :

TAJ; 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F:y su Gaceta; Libro Xlll, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag.

2517 - : . - - . o

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL

PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE. ‘ ST = o

défecho: constituye un principio general deél derecho, consistente ‘en un imperativo de
cénducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una-lealtad y
honestidad que excluya toda intencion maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y,
por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la
doctrina .y la jurisprudencia han .derivado- diversas instituciones, entre las que por su-
importancia para la resolucion de problemas juridicos-destaca la llamada doctrina o teoria
" “de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: "venire
contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un
_litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
o asuma una actitud que lo coloque en oposicion con su conducta anterior y encuenira su
- fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razon de una
primera conducta realizada; la cual quedaria vulnerada sise estimara admisible aceptar y
dar gg@o a una pretension posterior y contradictoria. ' -

ij/ﬁuena fe se define como la creencia de._una persona de que actua conforme a
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TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MA TERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO o

Amparo directo 614/2011 Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de d/aembre de 2011.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco /\/Ioz‘a C/enfuegos Secretaria: Maria

- Estela Esparia Garcia.

Amparo directo 1 83/2012. Comun/caC/ones Nexte/ de México, S.A. de C V. 19 de abrll de

- 2012. Unanimidad de votos. - Ponente: Victor Francisco-Mota Cienfuegos. Secretar/a
Ariadna Ivette Chavez Romero.

Amparo en revision 85/2012 l/éna Fab/o/a Teran Camargo 19 de abr// de 2012, -

' Unan/m/dad de votos. Ponente Victor Francisco Mota C/enfuegos Secretar/a Ar/adna'

Ivette Chavez Romero.

o Amparo directo 237/20 12. M/reya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012, Unamm/dad

" devotos. Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretario: José Luis- Evaristo Villegas.

Enese Sentldo del estudlo.y analisis realizado a la Constancia de Zonificacion de Uso del
- Suelo, de-fecha de expedicion del diecinueve de noviembre de mil novecientos ochenta y
- siete, antes citado, se advierte que el establecimiento visitado-tiene acreditado el uso de

- - “FABRICACION DE TORRES DE- ENFRIAMIENTO” en ‘una superficie de” 500 m?

“(quinientos metros cuadrados),. convalidandose los derechos legitimamente adquiridos
conforme a los principios sefialados en.el Articulo 14 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 5° del Codigo Civil y 28 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, por lo que derivado de que el personal especializado en funciones de
verificacion adscrito a este Instituto, asento en el acta de visita de verificacion, que el uso
de suelo utilizado en el establemm:emo visitado es de “FABRICACION DE ‘TORRES DE
ENFRIAMIENTO CON HERRERIA”, en una superficie utilizada de 430 m® (cuatrocientos

treinta metros cuadrados), se desprende que el-uso de suelo y la superficie utilizada en el.

establecimiento visitado, que incluso es menor a la autorizada, son‘los acreditados para el
edtdblecimiento de referencia, de conformidad con la Constancia de Zonificacion de Uso
“del Suelo, de fecha de expediciéon del diecinueve de noviembre de- mil novecientos
ochenta y siete, multicitado. ----------- e TLTEREERIREEREE R smmesmmsmssseeenoees oo

En virtud de lo antenor esta autoridad determina que el visitado observa las dlsposmlones i

legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo y
_superficie utilizada en_el_establecimiento visitado, de conformidad con la Constancia _de

Zonificacion de Uso del Suelo, de fecha de expedicion del diecinueve de noviembre de mil
" novecientos ochenta y siete, multicitado, referente al establecimiento visitado, en relacién - -

con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: -----
“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas,; estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciohes que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley” --------- e
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" Lo anterior en relacién con lo"establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de'la Ley -

de Désarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desartollo

Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:--------------- '

e e e o e e e e e s e e s B o s e e 0 S o o A e 05 o 2t s om0 e  w m mm S  e n t e  m  E e

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y

aprovechamientos del suelo. Las Secretaria Ias expedira en /os términos que sena/e esta
ley y su reglamento”, ----—---seswmrmmmmmmncioens e e

“Artlculo 48 E/ ordenam/ento terr/tor/a/ comprende el con/unto c/e d/sposm/ones que l‘lenen

* por objeto establecer entre la zonificacion y los  usos, destinos y reservas del suelo del -

- Distrito Federal, los asentamientos-humanos, las -actividades ~de los habitantes' y las
normas de ordenacion. - Comprende - asimismo . las disposiciones en materia de
construcciones; de pa/saje urbano-y de equipamiento urbano’.<----s------—-- e o

“Articulo 51. Para la zon/f/caC/on de/ terr/tor/o del Dlstr/to Federal se considerardn las -

siguientes zonas y USOS A8l SUGIO: —--===n==mrmmrmrm e oo oo e

I VEn suelo ufbého Héb/taéldna/ Comercial; De Servzaos lndustr/a/
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demds que se establezcan en el
TeGIAMEenNto —--r-=nmmmmmmmmmemesees rommn e o e B SR TR e e

I.- Certificado de zon/f/caC/on _para usos del sue/o permitidos, que es el
documento en el que se-hacen constar todas las-posibles formas de
uz‘i//zac/o’n que los programas vigentes disponen en materia de usos del

suelpsy normas de ordenacion para un predio determinado en funcion de .

» j on/f/caczon correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos

Aos contados a partir del” dia siguiente a su expedicion para ejercer €l
derecho conferido.en el mismo y sera expedido por el Registro dentro de

los cinco dias siguientes a la presentacion de la so//cnud en la Ventanilla

del Reg/sz‘ro previo pago de derechos ------------------------------------

-l Gertificado . unico de zomf/caC/on de wuso - del- suelo especifico -y
factibilidades, que es el documento integrado con las opiniones técnicas

de las. unidades administrativas compeltentes y en_ el que se hace constar

la posibilidad de dotacidn de agua, servicios de-drenaje y desagle de

agua pluvial,” de -impacto -ambiental,” vialidad y uso del suelo, "para la

construccion de conjuntos habitacionales de hasta doscientas viviendas o

diez mil metros cuadrados de construccion para uso habitacional y hasta

cinco mil metros cuadrados de construccion para uso comercial, industrial

v de servicios, excepto para los proyectos que requieran estudio de

‘ impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de Informacion

- - ‘Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un ano contado a partir
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- del -dia -siquiente de -su expedicion. . El Registro debe - expedir dicho -

certificado dentre de los treinta dias siguientes a la presentacion de fa

- solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, sera emitido a través del”

Sistema de Informacion Geografica, en e/ tiempo estimado de consu/ta e
lmpreSIon previo pago de derechos --------------------------------------------------
il Certilicado de zonificacion para uso del suelo espec:/f/co que es el
documento ‘en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado
‘por el usuario es permitido o prohibido; conforme~a lo que disponen los

para un predio determinado, o para aque/ ,ored/o al que se le hublera
autor/zado modificacion al Programa Delegacrona/ vigente, cambio de uso
del suelo o delimitacion de zona. Este certificado tendra una vigencia de

dos afios a partir del dia siguiente de su expedicion para ejercer el -

derecho confeérido en el mismo y sera expedido por el Registro dentro de
los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se
ingrese en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos; --------------

- ‘....._.._..-.....‘....___-..-..,_.._._....-_._......__........-.._.__.-....--__._....--..--_.__._..--_.__-_--_-..,s.._.._..__._.._.__......-.. .......

V.. Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que

‘es el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del

suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima'y ‘continua, tienen -

" los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble en su
fotalidad o en unidades identificables de. éste, con anterioridad a la
entrada en viger de los planes o los Programas. La vigencia de este
certificado sera permanente y se expedira por el Registro dentro de los
veinte dias siguientes a la presentacion de la solicitud del mismo, previo
pago de derechos e R e

Cuando por asi considerarlo conveniente, el H’eg/stro solicite opinién de la
" auforidad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
ra e/ D/str/to Federa/ e/ plazo para la expedIC/on de los cert/f/cados sera de

Ejerado el derecho conferido en los certificados. mencionados, no sera necesario
obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por
uso solicitado de/ mmueble 0a Iraves de los Programas de Desarro//o Urbano que

entren en v1gor e e e e e e e -

“‘No obstante lo anterior, y sin perjuicio de" qué-esta -autoridad actua bajo’ el principio de
‘buena fe, y a.efecto de validar el contenido de la _copia .cotejada con- original. de la
Constancia de Zonificacion de Uso del Suelo, de fecha de expedicion diecinueve de
noviembre de mil novecientos-ochenta y siete, relativa al predio de interés, REGUIERASE

Y GIRESE OFICIQ, al Directar General de Adminis stracion Urbana de la Secretaria de .

Desarrollo Urbano y Vivienda - del Distrito Federal, a efecto de que informe a esta au utoridad
lo siguiente: a) Si fue expedido y/u obra en sus archivos la Constancia de Zonificacion de
Uso del Suelo, de fecha de expediciéon diecinueve de noviembre de mil novecientos

. Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas de ordenacion
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" ochenta y siete, respecto del predio ubicado en “ubicado en Reforma, numero veintidés

(22), colonia’ Safi Nicolds Tolentino, Delegacion Iztapalapa en esta Ciudad, lo anterior

para los efectos Iegales a que haya lugar ------------------------------------------------------------------

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en

funciones de verificacion, asentd en la parte conducente que también se advirtié un uso -
habitacional, no obstante lo aniterior, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento -

alguno al respectd, toda vez que respecto del uso habitacional no se actualiza lo dispuesto

‘en el articulo 3 fraccion VI en relacién con el articulo 4 del Reglamento. de Verificacion

Administrativa. del Distrito Federal, preceptos !egales que se citan a continuacion. para . .

MAYOr FEfErENCIA. ~=----r=srrresammanmmcnmnommssmososmsse oo o oo p o s oo semmmmn o

.._..._.--..__-..-.....___......,.._.............___........._.___......._.....__......-_-_....___--....._._-_..._...___-_..-.__-..._ _________________________________

“Amcu!o 4. Procede la reallzamon de VISI'[aS de venﬂcac;on para comprobar que en Ia-

realizacion de actividades reguladas, se -cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedtmxento y el presente Reglamento ——————————————————————————————————————————————————————————————————

- Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion matena del
presente asunto, se ‘desprende en la parte conducente, que: Pard el cump//m/em‘o -del

arfibiental -conforme al articulo- 77 - fraccron Il .del Reglamento de la Ley de Desarrollo

cz;{(a'io y aleance, el visitado debe exhibir.... B.- En su.caso Dictamen de impacto urbano- -

rbano del D/str/z‘o Federa/ Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se
prefendan e/ecurar alguno de los S/gwentes proyectos: ------ Smmmmmenerememenssmssnsnnoneee )

Para los. proyectos /nclu/dos en las fragciones I, Il y /// _el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion .
perm/t/da en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,

para el pago de derechos . adm/n/strat/vos se cuant/f/cara el tota/ ‘de metros ‘

CONSHUICIOS. [(SIC).  =mmmrmmmmsmmmmm o s oo oo oo ST
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En-el-caso en concreto; y de lo asentado por el personal especializado en funciones de-
.verificacién en el acta de visita de verificacion; se puede advertir que el'inmueble visitado
~ es de uso mixto, s decir habitacional y no habitacional, aunado a que dicho inmuebte no -
. tiene una superficie. de mas. de cinco mil metros cuadrados (5,000 m2) de- construccion,
consecuentemente no se actualiza la hipotesis senalada en el precepto legal antes
transcrito, por le que no requiere dictamen de impacto urbano o urbano- amblental a que-
hace referencia dicho precepto legal.-----mr-ms-mmiememmmmmmro oo oo oo e m :

--___-_J--_-__--_-___-_-_~__-_----_-_-__A--,------,--A--_----___----_-__-,-_»__--~_,___‘-~_ ..............................

- En consecuencia y toda vez que el visitado observa las dxsposmlones legales Y.
, reglamentanas aphcables en matena de uso de suelo, contemdas en la Ley de Desarrollo o

~_ Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en términos de la Constancia de .
Zonificacion de Uso del Suelo, de fecha de expedicion diecinueve de noviembre de mil
novecientos ochenta y siete, respecto del establecimiento visitado, esta autondad
‘determina no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O AL PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento. -----=-=-=--s-s=mzmmmnos---

- Con fundamento en el ar‘ncu!o 87 fraccxon | de la Ley de Procedlmxento Admzmstrat»vo del
Distrito Federal y 35 det Reglamento de Venflcacmn Admmrstrahva dei Drstrrto Federai es
© @ rESOIVEISE Y S wmrsmrsmrrmrsiommnmnetntosmdom oot

B RESUELV E-commemmmemimmmmmmas e N ‘ 12714

PRIMERO.- Esta Autoridad es competeme para resolver el texto del acta .de- visita de »
verifi aC|on en vartud de .fo expuesto en el considerando PRIMERO. de la- presente

presente asunto pract:cada por  personal especcalizado en funciones de’ verificacion
- adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente
~ resolucion admmlstratlva S SCSSSSesesolessesnosssmssssoes ,

TERCERO Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O AL
'PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedlmlento .
._en términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

admmlstratlva ----------------------------------------------------------------------------------------------------

_________________________________________________________________________________________________________________________

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60y 61 del Regiamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién; para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de.inconformidad ante el superior jerarquico-de esta autoridad o promueva juicio:
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"'QUINTO; Girese atento oficio a la Coordinacién ‘de Verificacion Admmlstrahva,de este

Instituto, a efecto de que-se designe y comisione personal especializado en funciones de

- verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se -
habilitan - dias y horas inhébiles de conformidad con ef articulo 75 de la Ley de.

Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa” del Distrito Federal conforme a su amculo 7 asf como lo

, d:spuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. =---r-r-mzmzmsmmsesemmomoropommsomnes

. -SEXTO Gnrese oﬁcxo al Direc‘cor Generai cie Admamstraomn Urbana de ia Secretana de :
_ Desarrollo Urbano.y Vivienda del Distrito Federal, a efecto de que informe .a esta .

autoridad lo siguiente: a) Si fue expedido y/u- obra en sus.archivos la Constancia de
Zonificacién de Uso del Suelo, de fecha de expedicion diecinueve de noviembre de mil
novecientos ochenta v siete, respecto del predio ubicado en ubicado en Reforma, numero

veintidds (22), colonia San Nicolds Tolentino, -Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad, en-
“esta Cxudad lo anterior para los efectos legales a que. haya Iugar mmmemeimemenntes b oo

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegldos mcorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del Ambito central el cual tiene su fundamento en los articulos

"~ 25 Apartado A, seccion segunda fraccion VI del Estatuto Organico. del Instituto de
Verificacion "Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del- Instituto de - Verificacion
“Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de_Verificacion Administrativa del -
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y manejo de los datos

personales que la Direccion de Substanciacion obtiene cuando fos visitados ingresan su
escrflo de_observaciones, como parte de los medios de defensa juridica_que les asisten,
addmas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de Datos Personales
para el Distrito Federal. -------=---=ssmmremmsmmmme oo

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser .difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.-------------osmmoommmeos mmmmenemm oo sos e m e

El responsable det Sistema de datos personales es el Mtro Omar Jiménez Cuenca
Coordinador Juridico y la direccion -donde .podra -ejercer los derechos . de .acceso,

rect;f:camon cancelacnon y oposicion, asi como la revocacion del consen’umsento es’la N
““Oficina de Informacion "Publica del Instituto -de Verificacion "Administrativa del Distrito

Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Bemto
JUArez, MEXICO D.F -oommmmmsmmmmoo oo oo s smmmmmnnat

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Dlstnto

Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de- Proteccion de” -

{Eﬁﬁés Personaies para el D;s’mto Federai al teiefono 5686 4636 correo e!ectromco
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OCTAVO.- No‘m‘nquese personalmente al C. TITULAR-Y/O AL PROPIETARIO Y/O
PO)¢

dol octahlecimicnio
objeto del presente procedimiento, y/o a-
en el presegte procedimientg ep ol domiclio senalado para oir
acibir nQ aciones -ubicado .en

" notificacion ordenada, notmquese en el domicilio del establecimiento visitado, previa razon
~ que se levante para tal efecto, lo anterior, de conformldad con los articulos 78 fraccion |

inciso c), 80, 81 y 82. fraccion |- de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito |

Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal en t&rminos de su numeral 7. ----=---smmmmmmemmcem s oo oo
NOVENO Prewa notificacion de la presente determmac;on admlmstrat:va que obre en Ios
autos del procedimiento nimero- INVEADF/OV/DUYUS/1984/2015 y-una vez que cause

- estado; archivese: como asunto total-y- definitivamente” concluido, en términos de lo -

- d;spuesto en el Considerando Tercero de la presente determmacnon administrativa. ---------

CD% fz%

_ precisando que en caso de que el
~ domicilic antes sefialado no existiera, o se presente alguna lmpOSlblhdad para ‘efectuar la

NDOR del establecimiento materia del. presente procedimiento, asi como al .C.. . . .





