- [ CIUDAD DE MEXICO

- EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2615/2015

En la Ciudad de México Distrito Federal, .a tres de febrero de dos mil dieciséis. ~-------=-=---

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble con denominacién Taqueria “AL_ATAQUE”, ubicado en Cerro de la Estrella,
numero 290 (doscientos noventa), colonia Campestre Churubusco, Delegacion Coyoacan,
en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha diez de noviembre de dos mil quince, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2615/2015, misma que fue ejecutada el doce del mismo mes y afio
por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2. Con fecha veinte de noviembre.de.dos mil quince, se emitid acuerdo en el que con el
objeto de mejor proveer, se ordend girar oficio a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Distrito Federal a efecto de que remitiera informacion respecto de la
existencia y autenticidad de un Certificado exhibido durante la visita de verificacion,
mismo que fue cumplimentado mediante oficio numero INVEADF/CJ/DS/12261/2015,
recibido en dicha dependencia el siete de diciembre de dos mil quince, recibiéndose
respuesta mediante oficio SEDUVI/DGAU/DRP/01490/2016, de fecha quince de enero de
dos mil dieciséis, signado por el Director del Registro de los Planes y Programas de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, recibido en la Oficialia de
partes de este Instituto el veintiocho de enero de dos mil dieciséis.

3. En fecha veintisiete de noviembre de dos mil quince, el _
“presenté a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el
cual rormulo observaciones y presentd pruebas que consideré pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dos de diciembre de dos mil
quince, mediante el cual se le reconocio la personalidad al promovente en su caracter de
copropietario del inmueble visitado, ordenandose la ratificacion del contenido y firma del
peritaje de superficies de fecha veinticinco de noviembre de dos mil quince, mediante la
comparecencia del a efecto de perfeccionar dicha
probanza, (comparecencig que tuvo lugar el ocho de diciembre de dos mil quince),
asimismo se fij6 fecha y Hora, para que tuviera verificativo la audiencia de desahogo dg™.
pruebas y formulacién de jalegatos, la cual se llevo a cabo a las doce horas del trece de
enero de dos mil diecis }’s, mediante la cual se hizo constar la comparecencia del
promovente, en donde sedesahogaron las pruebas admitidas.
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2615/2015

4. Una vez substanciado el presente. procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS-

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos .14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Gltimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion |1 de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y Vi, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
WOV, V, VI, VI IX, 7 fracciones |, Il, 1l IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y-V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Admmlstrat:va del Distrito* Federal: 1,2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, Vlll y X del Estatuto
Organico del Instituto de Venﬂcacnon Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones II, Hl y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.-
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Coyoacan, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
-cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 56y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previstojien el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, todajvez que se ingresé en la Oficialia de Partes ds‘;
este Instituto, escrito de observaciories a que hace referencia el articulo 29 del/\ A
Reglamento de Verificacion Admmlstraﬁava del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asilcomo a dictar resolucion debidamente fundada y
. motivada de acuerdo con.los 3|gu1entes razonamtentos l6gicos juridicos.:
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CIIDAD OE MEXICO

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden ‘de visita de verificacidon materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asenté en la parte conducente, lo siguiente:

En relacidn con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar I
srgu:emes HECHOS / OBJETO$ / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

ME CONSTITUI EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE vemf:;QAozéN
OBSERVANDO QUE SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO DENOMINADO

BICADO EN UN LOCAL COMERCIAL LOCALIZADO EN LA PLANTA BAJA DE U
INMUEBLE DE CUATRO NIVELES, CON AGCESO A TRAVES DE DOS CORTINAS METALICAS. |
BEAaﬁﬂDOAmemwmmmmwmmotoseuEwm;axmooasmmoommﬂwmoas
DE TAQUERIA® 2. LAS SUPERFICIES SOLICITADAS SON LAS SIGUIENTES: SUPERFICE DEL™
PREDIO ES DE TREINTA Y SIETE PUNTO OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADQS (37.84
M2), LA SUPERFICIE DE USO ES DE TREINTA Y SIETE PUNTO OCHENTA Y CUATRO METROS
CUADRADOS (37.84 M2), SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE TREINTA Y SIETE PUNTO
OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (37.84 M2), LA ALTURA ES DE DOS PUNTO
CUARENTA Y DOS METROS (2.42 M), NO CUENTA CON AREA LIBRE. %\%

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es de
“TAQUERIA”, actividad que se desarrolla en una superficie ocupada por uso de 37.84 m2
(treinta y siete punto ochenta y cuatro metros cuadrados), misma que se determiné
utilizando Telemetro laser digital marca Bosch, lo anterior es asi toda vez que el Personal

Especializado en Funciones de Verificacion, sefialé que el uso de suelo observado es de.

“TAQUERIA”, hechos que se toman por ciertos, al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal alo antenor snrv% de apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita; -------- M

Registro: 169497

Instancia: Primera S

Tesis Aislada .
* Fuente: Semanario ;d

| i -
Novena Epoca j | , I¥
1 ' '

&

icial de la Federacion y su Gaceta

R =

XXV, Junio de 200
Materia(s): Civil Ir - : : ' -
Tesis: 1a. LI/2008 ;ﬁ o L : -
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2615/2015

CIUDAD DE MEX!CO

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un. atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través '
de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del

Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como &/ particular, ya que al

_determinar que. un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado. con él.es cierto, -

‘ contnbuye al orden pliblico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actaa'y a dar certeza jurld/ca

AS|m|smo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente:

1.- CERTIFICADO DE ACREDITACION DE USO DEL SUELO POR DERECHOS ADQUIRIDOS, M\:j;
. ORIGI NAL EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y Vivi ENDA DEL ‘
' DtSTR!TO FEDERAL, CON FECHA DE EXPEDICION 25 DE ABRIL DE 2002 Y ViGENC
PERMANENTE, FOLIO DE INGRESO: 20336, FOLIO: CE600090/2002, PARA EL
ESTABLECIMIENTO UBICADO EN CERRO DE LA ESTRELLA 290, LOCAL A, CAMPESTRE
CHURUBUSCO, COYOACAN, CP 04200, PARA UNA SUPERFICIE OCUPADA POR USO DE
TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (32 M2}, USOS POR ACREDITAR: USO COMERCIAL, ~

Documental de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes. —------smmmmmm-

En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento de
verificacién, mismas que se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, en relacion con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que
sea necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacioén, publicada en la pagina treinta y nueve, de
la segunda parte del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: -----

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SL;%RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.

Para dar cumplimiento a lo dispu =‘sto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley« &u

Amparo, es suficiente que en el a “;a de la audiencia se seriale que se dio lectura a S

constancias que obran en autos) para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidad en ese acto, sin que sea necesario que se haga

g@%% 1
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mencién expresa de cada una de ellas.”

- Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente. .

resolucién administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registré No. 170209
Localizacién:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito ;
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008 ‘
.. Pagina:.2371 L
Tesis: :30.C.671C - -
Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR. '

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
somaticos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus
aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por

el solo hecho que. a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al -

juzgador del anélisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacién con los
hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de

U A

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. AN

Amparo directo 166/2007.|Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad

de votos, con salvedad enjcuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por

" parte del Magistrado Nedijto Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegaos.
Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

. .

 Registro No. 175823

INVEA DF

L————
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- l CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYU_SIZG1 5/2015

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito .
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXIll, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: 1.10.A.14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Coman
- PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA

IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

. Los-articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en el juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de

posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y’ que a efecto de que las "

" partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con’ “toda: oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado,
el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el Unico requisito de que, previo
a esa peticion, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el
contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
estéd obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admisién o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
trémite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de
Justicia. '

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADM/NISTRA T/ VA DEL PRIMER

CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de

votos. Ponente: Carlos Ronzon Sev /a Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedc? -~
f‘\

Ahora bien, por lo que hace al perlt"Je de superficies, rendido por el Dlrector Responsa&afe

de Obra DRO-1368 Mario A. Ongte Ocafia, ratificado ante  esta autoridad mediante

. .comparecencia de fecha ocho de digiembre de dos mil quince, acreditanda dicho caracter -
de Director Responsable de Qbra mediante-Carnet expedido por la Secretaria de - .

IN'\IEA {7?
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I . GIIDAD DE MEXICO:

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/26156/2015

Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal a favor del

con vigencia del veinticinco de agosto de dos mil catorce al veinticinco de agosto de dos
mil diecisiete, asi como los planos arquitectdnicos y la fe de hechos de fecha veinticinco
de noviembre de dos mil quince, efectuada por el corredor publico numero -9 (nueve) del
Distrito Federal, en virtud de que las mismas fueron ofrecidas para efecto de acreditar la
superficie utilizada por el uso de “TAQUERIA”, es por lo que los mismos no pueden ser
tomados en cuenta para los efectos de la presente determinacion, toda vez que esta
“autoridad no entrara al estudio de la superficie utilizada por el inmueble visitado, (por lo
que las mismas resultan ineficientes para acreditar el cumplimiento del objeto y alcance
del presente procedimiento) tal y como se detailara en lineas subsecuentes. ----------=msmnux

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estudio y analisis del escrito de
~observaciones presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto el veintisiete de

noviembre de dos mil quince, del cual se desprende que las manifestaciones vertidas en
.. el escrito de referencia atafien propiamente al cumplimiento de: la orden de wvisita de
. verificacion, por lo tanto las mismas seran analizadas-de-manera conjunta con el texto del
acta de visita de verificacion, por lo que se procede al analisis del acta de visita de
verificacién, instrumentada al inmueble materia del presente procedimiento de

verificacion.

“Ahora bien, de las constancias que obran agregadas a los autos del presente
procedimiento se desprende que la unica documental idénea para acreditar en su caso el
objeto y alcance de la orden de visita de verificacion, es el Certificado de Acreditacion de
Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de ingreso 20336, folio CEB00090/2002, con
fecha de ingreso veinticinco de abril de dos mil dos y con fecha de expedicion de veinte
de mayo de dos mil dos y respecto del cual, para efecto de mejor proveer esta autoridad
mediante oficio nimero INVEADF/CJ/DS/12261/2015 solicité informacion a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, respecto de la autenticidad del
Certificado de referencia, remitiéndose informacion mediante oficio numero
SEDUVI/DGAU/DRP/01490/2016, de fecha quince de enero de dos mil dieciséis, signado
por el Director del Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, recibido en la Oficialia de partes de-este Instituto el
veintiocho de enero de dos mil dieciséis, en el cual se inform¢6 que se localizé en los
archivos de dicha Secretaria el Certificado de mérito, remitiéndolo en copia certificada por
lo que-al mismo se le otorga pleno valor probatorio en-términos del-articulo 327.fraccion I

y 403 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicad®,
supletoriamente a la Ley de(frocedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme &

su articulo 4 parrafo segundd

L

Ahora bien, del document<7’_/antes descrito, se desprende que_elhuso'acreditado en el
Certificado de Acreditacién/de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos, folio de ingreso
folio CEGOOOQOIZQGQ, con fecha de ingreso veinticinco de abril de dos mil dos y

)

203

oS &

T P Y
M
ot g
WVEADF |

e ——

=
’)ns(ieum de Verificacion Administrativa del D.F,,

Dirgcoion General
Comrdinatién ‘de Substabiciacion, dg Procedimisntos
I - piredoion de Calificacion YA

" Carol
Col. Noeh

n fecha de"éxpedicién‘dié veinte de mayo de dos mil dos, es de LOCAL COMERCIAL
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2615/2015

CON UNA SUPERFICIE OCUPADA CON USO 32‘M2,“Sin que en el documento de mérito

se especifique que tipo de actividad se puede llevar a cabo en dicho local comercial como
en el caso concreto la actividad de “TAQUERIA”, por . lo que no es de tomarse en
consideracion para emitir la presente determinacién administrativa, ya que el promovente
no acredité que el uso de suelo desarrollado en el inmueble visitado, se encuentre
amparado en el documento de referencia, maxime que con fundamento en el Decreto por
el que se Reforman, adicionan y Derogan Las Normas Generales de Ordenacion, para
formar parte. de la Ley de Desarrollo Urbano y del Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, pubhcado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de
abril de dos mi cinco, al tratarse de un Certificado de Derechos Adquiridos para local
comercial debe contar con la aplicacién de la Norma General de Ordenacién Numero
13, tal y como se advierte a continuacién:

“Los locales con uso distinto al habitacional establecidos con anterioridad a la normatividad vigente en los
Programas Delegacionales, previa obtencion del Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por derechos
adquiridos, podrén cambiar de giro, de gcuerdo con-lo permitido en'la zonificacién Habitacional con Comercio
en Planta Baja (HC), siempre y cuando el uso cumpla.con la normatividad aplicable por el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, y_dicho cambio sea autorizado por la Delegacion
correspondiente, de conformidad con la normativa aplicable a los establec:m/entos mercantifes. =-—m-emsmmmmman

Asimismo, esta autoridad para efectos de emitir la presente determinacion considera
procedente entrar al estudio y andlisis del oficio signado. por la entonces Directora de los
Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
nimero SEDUVI/DGAU/DRP/7094/2013 de fecha veintitrés de abril de dos mil trece,
mismo que tiene pleno valor probatorio al tratarse de informacion expedida por funcionario
publico en ejercicio de sus funciones, en términos de los articulos 327 fraccion Il y 403 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, del cual se desprende lo siguiente:

s e : I/Jstituto de Verificacion Administrativa del DLF .,
Direccion General
Coordmac&éﬁ de Substanciacién de Procadimientos

o - - . Dirscoidn de Calificgeion™A”

. IMVE.ADPjv
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T I T s LI AT PO S PN

MTRO. OMAR JIMENEZ CUENCA g
COORDINADOR JURIDICO/JINVEA DF ‘ §
PRESENTE. . ; . . o ;

Me refiero al oficio cltado al rubré; dirigido a la Direccién General de Administracién Urbana vy canalizadd
a esta Direecidn, a través del cual solicita se informe respecto: . ‘
n.. cuales son jas actividades © Uso gue se encuentran contermmplados dentro de 1as
Boficitudes, Constaencias o Certificados e Zonificacin e Uso del Suvelo por derechos
adguiridos gue tientsy sefalado Unicamente como Usos de Swelo por acreditar “LOCAL.

COMERCIAL™ 0 COMERCIAL,...” ‘ : T o ' :
Al respecto e informg que cuando un predio -0 inmueble obtiene una Constancia y/o Certificado de
Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adguiridos para LOCAL COMERCIAL, el interesado podrd.
solicitar en la Ventanilla Unica de esta Secretaria el dictamen de s aplicacién de la Norma Generaf de
Ordenacién N° 13 LOCALES CON USO DISTINTO AL HABITACIONAL EN ZONIFICACION
HABITACIONAL (M) gque g Ia letra dice: - - . : . .

"..Los locales con uso distinto ol habitacional establecidos con enterioridad a la -

normativioad vigente en los Programas Delegadionales, previa oblencién del Certificado

e Acreditacidn de Bso del Suelo por Derechos Adguiridos, podrdn cambiar de giro,

de acuerdo cor o permitido en la zonificacién Mabitacional con Comercio en Planta Bajoa

(HC), stempre y cuando el uso compla con jé normatividad aplicable por ef Reglarnento de

Construccionass para ef Distrito Federal, y dicho cambio ses auwtorizado por la Oelegacién
de conformidad con fa noomativa  aplicable e fos establecimientos.

correspondiente;
mmercantiles.
Por lo anterior, cada establecimiento que cuente con una Constancis y/o Certificado de Acreditacién -
de Uso del Suelo por Derechiod Adguiridos para use de suelo actreditado de LOCAL ' COMERCIAL o
COMERCIAL, el interesado debera tener junto cop la Apertura de Establecimiento Mercantil, 1a opinidn
de la aplicacién de la Morma Generdl de Ordenacién namero 13, es decir, que la opinidén de estd
norma general, estard sujeta g la Tabla de Usos de Suelo permitidos en zonificacién HC (Habitacional con
Comercic solo en Planta Baja), que determine el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
corrgspondiente en 15 Delegaciones, toda vez, que en la Delegacidn Iztacaico po. se aplica por no tener
zonificaciGn HO. . K ' B
- Es importante destacar que la Direccidn General de Desarrolio Urbano de esta Secretaria de conformidad
con articulo 50 fraccion XVI. Raglamento Interior de & Administeacién Pdblica del Distrito Federal, cuenta
con ta atribucién de: | ) :
: - 9/24

"XV Emitir dictdmenes sobre la aplicacion de los instrumentos de planeacion del
desarrolio urbano;..” : :

Por 1o que la Norma General de Oréén&cbéﬁ’{

del desarrolic urbano entre otros. IR

Sin otro particular, reciba un cordlat sa!udc&é A
— ]

ATEMNTAMEN ; .

DIRECTORK DE
REGISTRY D

TEAE
| "o invespe

MNSTITUTO DE VERIFICAGION |

ra

NES ¥ PROGRAMAS,.

‘‘‘‘‘ areino.d ADMBUSTRATIVA DEL ISTRITO

< A, s, H o .
=BRGTLAYRA LI CABANAS it : FEDERAL i
Cocp. LIC. JOR GUAD, HEDINS, ROMERO, DIRECTOR GENERAL DE ASUNTOS JIRIDICOS. Prog g8t L ’ .
Bste ofichs stendells SOANIER3ZE-01 /2033, : . D ) i
LRFCATPRG : : o N

7 = LI < YR

A

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas en el
expediente en que se actlia no se advierte documental alguna con la cual se acredite que
se cuenta con la opinién favorable de la aplicacion de la Norma General de Ordenacién
nimero 13, y que en consecuencia el uso desarrollado en el inmueble visitado se
encuentra amparado en el Gertificado de-mérito, es .procedente no tomar en cuenta ;gl
Certificado antes referido para los efectos de la presente determinacion, por o] tantq\\ly N
toda vez que en los autos que integran el presente procedimiento no se advierte’
documento alguno con el que|se acredite el uso-de suelo y superficie utllizadq en ’el
inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la presente determinacion
considera procedente entrar af estudio y andlisis del DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
' ¥OACAN DEL DISTRITO/FEDERAL, -publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
ederal ¢l dieZ de agosto de ‘dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo’la

i JEA DF
H INVEA DF

N

i

I

: o - - " - Mmoot
M ' 9isﬂtuf0 de Verificacién Administrativa-deb.F,,
) Direceion General

o oL . Coordinacidn de Substangiagidn de Procedimiantos”
N : Diraccidn de Calificacion “A”




CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2615/2015

visita de verificacion materia del presente asunto).

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del que se advierte que la zonificacion
que le corresponde al inmueble de cuenta es la de Habitacional (H), precrsando que
dicha zonificacion es aplicable a la totalidad del inmueble, incluyendo locales comerciales
y/o niimeros interiores, tal y como se advierte a continuacion: -

~ Informacién General-- — Ubicacién del Predio
Cuenta Cakastral - =~ 06013910 ' - -
Direccién - T ' k
Calle y Nimero: CERRC DE LA ESTRELLA 280
Colonia: CAMPESTRE CHURUBUSCO
Cadigo Postal: 04200
Superficie dal Predio: 224 m2
10/24

redic Seleccionade

"VERSION DE DNULGACION E INFGRMACION. NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS”. La consulta y difusion . . . N
de esta informacién no constituye autorizacién, permiso o Este croquis puede no 'cantener las ultfnfxas maodificaciones al
licencis sobre el usc de suslo. Para contar con un predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a cabo
documento de cardcter oficial es necesario solicitar a Ia por &l propietario.

autoridad competente, la expedicién del  Cerlificado

correspondiente.

T onmicacion

er Tabla de T i ’ v 1 cada
200 m2}

g
Lo anterior es. asi, toda vez que para\conocer la verdad sobre los puntos controvertid o
esta autoridad -puede valerse de cyal ,uier persona, sea parte o tercero, y de cualquiigb
cosa 0 documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohlbldas por la ley ni sean contrariag a la moral, de

conformidad con’ el artlculo 278 djl Lodigo .de .Procedimientos Civiles para el sttnto_’ -

{ mveaDF |

e : y(stituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
Direccion General
. Coordmamén de Substanciacién de Prccedxmxentos'

R T P - .. D;recclon de Calificagion MA”
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2615/2015 -

Federal,” de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
- a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente: -==-wr-- . S —

_EI cog’ltenido del presente documento es una transcripeién de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita: 11724

Registro No. 186243

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuitfo

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVi, Agosto de 2002
Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

_El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos 7
-aportados por los descubrimientos de la ciencia.”: asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo Y;’
primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacid e
generada o comunicada que conste en medios electronicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologiéj;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacion ¥ obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de
esto ultimo, puede determinarse ef caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,

y como constituye un adefanto de {fa ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo. : ] ‘ ' o
. TERCER TRIBUNAL COLEGIADD DEL QUINTO CIRCUITO. - _ o
/ ™\ Amparo en revision 257/2000. Bapcomer, S.A., Institucion de Banca Milfiple, Grupo Financiero. 26 -

/
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EXPEDIENTE: INVEADFIOV/DUYUS/261 5/201 5

‘ de Jjunio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Béez.

En tal virtud, la informacidn antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del multicitado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente-asunto) a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio
de interés, mismo que para mayor referencia a continuacién se citan:

Habitacional (H): zonificacion en la que se permite la vivienda unifamiliar y plurifamiliar;

permitiendo usos complementarios de comercio y servicios baSICOS en aquel/as colonias en

las gue la Norma de Ordenacion Pan‘/cular asi lo especifique.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “TAQUERIA”, se encuentra permitido __

. para. el mmueble visitado en. términos de la zonificaciéon aphcable esta, autoridad

" determina procedente entrar al estudio y analisis de la “Tabla de Usos del Suelo”

contenida en el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), de la que se advierte lo siguiente: :

a8

IMVEA DF

? ‘a
ﬁ'nstimto de Verificaoion Administrativa del D.F,
Direccion General
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Simbologia
[} Uso Permitido
B7] Uso Prohibide

Notas

1.1. Los usos que no estin sefalados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano del Distrito Federal.

2.Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetos a-lo dispuesto por el Art.
3°fraccion IV- de 1a Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos.

3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales,
va que éstos cuentan con normatividad especifica.

-

Habitacional -
Industria
E  Equipamicn

A Espacios Abiertos

H{ Habitacional con Comercio en Planta
AV Arcas Verdes

HM Habitacional Mixto

CB Centro de Barrio

i

HO Habitacional con Oficinas

‘Clasificacién de Usos del Suelo

H

Arenas de box y lucha, estadios,
Servicios deportivos, | bipddromos, autddromos, galgddromos,
culturales, recreatiyog, ¥ | velédromos y-arenas tanrinas. ; .
religiosos en general | ' | Templos y lugares de culto, nstalaciones . .
o * Ireliziosas. seminarios v conventos.

Restaurantes sin venta de bebidas
holicas, cafés, fondas, loncherias,
Servicios de alimentos ¥ fuentes de sodas, antojerias,

4 5
. . torteri CoCinas economicas.
bebidas a escala vecinal uan-#—ﬁ
] opuda para llevar o para svnumstro por
: 13/24

contrate a empresas e instituciones sin
servicio de comedor.

Salones de baile y pedias.

Servicios de alimentos v | Restanrante con  venta de bebidas
bebidas en general alcobélicas, restaurante-bar,  cantinas,
bares, video-bares, centros poctuInos,
discotecas, cervecerias y pulquerias.

Servicios téenicos, profesionales v sociales

Hoteles, moteles, albergues, hostales y

Servicios de hospedaje casas de huéspedss.

Servicios

Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirgia,
peluguerias y sastrerias en general; estudios
fotograficos; lavanderias, tintorerias. recepeién
de ropa para lavado y planchado. alquiler de
ropa (trmjes y siookings) y  renta de
computadoras con o sin servicios de Internet;
reparacién y mantenimiento de bicicletas;
Servici - teléfonos celulares, telojes y joyeria; de
SIVICIOS, 1PATACION ¥ ypade, | electrodomésticos e  instalaciones
mantenimiento, 2 escallt | qomésticas; equipos de precisién, computo ¥
vecinal video; tapiceria y reparacién de muebles y \
asientos; cerrajerias; servicios de afiladuria -
| elegtrénicos, alguiler y reparacion de articulos
peral.

ral
)#encias‘ de ' correos, telégrafos ¥

transporte v telecomunicaciones

Servicios téenicos, profesionales, financieros, de

teléfonos. .

e : : | N\
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CIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2615/2015

En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “TAQUERIA”, en los inmuebles a los _'

que les corresponde la zonificacion Habitacional (H), como es el caso en concreto al
inmueble visitado, se encuentra PROHIBIDO, en ese sentido se desprende que el visitado
no cumple con los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la
zonificacién aplicable, prevista en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN
DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de

agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion.

materia del presente asunto), contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo

43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece

textualmente lo siguiente:

- “Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta .observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley”._

Lo anterior en-felacién con-lo establecido en los'numerales 47, 48 y 51 fraccion I de‘la-Ley -~ - - -

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal; que para mayor referencia a continuacion se citan:----------v---

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretarfa las expedira en los términos
que sefiale esta ley y su reglamento”,

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

1. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
. reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zéniﬁcacién se clasifican en: ey

| il

/. Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el documento en el que sé
hacen constar todas las posibles fo *Ifnas de utilizacion que los programas vigentes disponen
en-materia-de usos del suelo y riornjas de ordenacion para un predio determinadé en funcion

A8 |
\V@%"@
INVES DF
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CIUDAD DE MEXICO

- EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2615/2015

de la zonificacion correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos afios contados
a partir del dia siguiente a su expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y
serd expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la
solicitud en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos; :

Certificado tnico de zonificacion de uso del suelo especifico y factibilidades, que es el
documento integrado con las opiniones técnicas de las unidades administrativas
competentes y en el que se hace constar la posibilidad de dotacién de agua, servicios de

drenaje y desagiie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del suelo, para la .

construccién de conjuntos habitacionales de hasta doscientas viviendas o diez mil metros
cuadrados de construccién para uso habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de
construccién para uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los proyectos que
requieran estudio de impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de
Informacién Geogréfica. La vigencia de éste certificado es de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicion. El Registro debe expedir dicho certificado dentro de los treinta
dias siguientes a la presentacién de la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, sera

emitido a través del Sistenia de Informacion Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e '

impresién, previo pago de derectios. =----------

Certificado de zonificacién para uso del suelo especifico, que es el documento en el que se
hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es permitido o prohibido,
conforme a lo que disponen los Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas
de ordenacién para un predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera
autorizado modificacién al Programa Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o
delimitacién de zona. Este certificado tendra una vigencia de dos afios a partir del dia
siguiente de su expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y sera expedido
por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando
ésta se ingrese en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;

Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que es el documento
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo que, por el aprovechamiento
de manera legitima y continua, tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble en su ftotalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor de los planes o los Programas. La vigencia de este certificado seré
permanente y se expedird por el Registro .dentro de los veinte dias siguientes a la
presentacion de la solicitud del mismo, previo pago de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinién de la autoridé?qx

competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo para el Dist j\,

Federal, el plazo para la efpedicio’n de los certificados sera de veintitin dias a partir del dia

siguiente a la presentacio %fe la solicitud.

’ i N . . - .
Ejercido el derecho confe;/fo en los certificados mencionados, no serad necesario obtener
una nueva certificacion, a|menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del
inmueble, o a través de 165 Programas de Desarrollo Urbano que entren en VIQOX. "~

(ﬁ/xstitum de Verificacién Administrativa del D.F.,
Direccion General

-, . Coordinacion ge Substangjation de Procedimienits
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En efecto de la lectura de los articulos anterlores se desprende que es obhgacnon de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
- de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de.
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,

- " por-lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
~ su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
‘una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mlsmo gue sefala

textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

"Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,
se sancionardn administrativamente por la autondad correspond/ente con una o mas de las

’ s:gu;en tes sanciones: -

. Rescisién de convenios;

Il Suspension de los trabajos;

Il Clausura parcial o fotal de obra;

IV. Demolicion o retiro parcial o total;

V. Intervencién administrativa de las empresas;

VI. Pérdida de los estimulos oforgados;

Vil. Revocacion de las licencias y permisos oforgados;

VI Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o© de/ d/rector responsable de obra y/o

corresponsables.

fi
i

XI. Cancelacion del registro de perito en desarrdjlo urbano o perito responsable en explotacién de
yacimientos o del director responsable de obra ‘ corresponsables.
| ,

; N
En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto e el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbant%} .

'l’ articulo 151 del Reglamento de la Ley de
contravencion- a 1a” multicitada Ley y su

™

RN N
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" del Distrito Federal, de conformidad con
Desarrollo Urbano del Distrito Federal '*L
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Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
n_consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer

el Distrito Federal. e
Unicamente a!mcopropietario del inmueble materia del -
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 60 (SESENTA) veces la Unidad de

Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $69.95 (sesenta y nueve
pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,

resulta la cantidad de $4,197.00 (CUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y SIETE PESOS

00/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VilI de
la Ley de Desarrolio Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccién VIII, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo cuarto transitorio de la Ley de
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito
Federal para el Ejercicio Fiscal 2015, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48
fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, mismos.que a continuacion se transcriben: ----- Y

Ley de Desarrollo Urbého del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y deméas ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacién de sanciones
administrativas, independientemente de las de carécter penal, asi como las de
carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: ---------

VIil. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente,
con una o mas de las siguientes sanciones:

VIl Multas. i

“Articulo 151, Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancrénf’?

especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo VIQen e
en el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del
infractor y la afectac:%p del interés publico”.

|

CUARTOQ.- Las referg ;Lc:as que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, mc]uso &1~ aquellas pend/entes de . publicar o de entrar en wgor se

\
%&%

Ley de Unidad de Cu%%ta de la Giudad de México.

e ' .  mwveaor |- A
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| 'entendér;én hechas a Ia Unidad de Cuenta de ia‘ Ciudad de México, é p,_an‘ir' de la |

entrada en vigor del presente Decreto.

. Ley de‘lngresos"del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015.

Articulo 9 El valor de Ja Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se ref/ere
la Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara vigente a partir del
1 de enero de 2015, serd de 69.95 pesos mexicanos.

Reglaménfo de Verificacion Administrativé del Distritd Federéll. o

Articulo 48. La autoridad competente. una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas: ---------s-mr-m-=--

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,...”

o b itoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al - Co
copropietario del inmueble materia del presente procedimiento, - - - -
para que a parur ia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente

determinacién, se abstenga de realizar la actividad de “TAQUERIA” en el inmueble
visitado, y se avoque a respetar los usos de suelo que tiene permitidos, en términos de la
zonificacién aplicable al inmueble visitado en relacién con el DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo
a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), o bien, obtenga Certificado
de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo y
superficie utilizada en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra
iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15
ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin
de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones. juridicas y administrativas
vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
- asentada por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a- este
Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada para el
desarrollo de las actividades del inmyeble visitado, toda vez que respecto del uso
desarrollado, el mismo se encuentra prohibido para el inmueble de referencia, en términos
de la zonificacion aplicable prevista en ¢ DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAM A
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOAC

DEL DISTRITO FEDERAL, publicado e

Rl
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materia del presente asunto), consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto
de la superficie ocupada por uso para la actividad desarrollada en el inmueble de mérito,
se torna ocioso, en virtud de que dichas actividades NO se encuentran permitidas para el
inmueble visitado, por lo tanto en la presente determinacién, unicamente se califica el
cumplimiento en relacion a los usos de suelo utilizados en el inmueble en cita, bajo ese
orden de ideas, las manifestaciones vertidas y pruebas ofrecidas por el promovente en su

escrito de observaciones en relacion a la superficie ocupada por uso resultan inatendibles.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones

legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relaciéon a que si el
inmueble visitado, se encuentra obligado o0 no a contar con Dictamen de Impacto Urbano
y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, es decir, por no contar con los elementos necesarios para calificar

si el inmueble visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen de Impacto Urbano
. -ylo.Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de visita de verificacion va dirigida a .
~-un- inmueble - con- denominacién taqueria [ I ror o que el .personal. .-

especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, Gnicamente determiné
la superficie total construida de dicho establecimiento, y no asi de la totalidad del predio
en el que se encuentra el mismo, por lo que al no contar con la superficie total construida
del predio donde se encuentra el mismo, no se puede determinar dicho cumplimiento

siendo este un Tequisito esencial para poder determinar si el inmueble visitado se

encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta
autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinaciéon consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la

INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140

~fracciones |, Il y il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de

verificacién de la siguiente forma:

I La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
-disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, -en relacion
con los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable conforme al citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACHN,
DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
agosto. de dos mil diez (vige te al momento en que se llev a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunt } respecto del uso de suelo de “TAQUERIA”, se puede
‘ Jir que &l funcionamiento de dicho inmueble infringe disposiciones-de orden. publico,
»re}a'}lizar una actividad o
;o R , , 4 . o ae
HEVEA DF ]
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~ referencia, contraviniendo lo dispuesto en la zonificacién correspondiente al inmueble

visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social,
asi.como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su.
ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los
" habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcion del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente
y futuras del Distrito Federal. : :

A Las condiciones econdémicas del infractor; tomando en consideracion lo
asentado por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en el acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada
en el inmueble mercantil materia de este procedimiento, es de “TAQUERIA”, en una
superficie utilizada para tal efecto de 37.84 m2 (treinta y siete punto ochenta y cuatro
metros cuadrados), aunado a que del instrumento notarial de fecha treinta de
agosto de mil novecientos noventa y nueve, se desprende que el
' adquieren €l inmueble visitado, pagando

por concepto ael predio la canuda 00.00 (ciento cuarenta mil pesos 00/100
M.N.), por lo que se deduce que el copropietario del
inmueble materia del presente procedimiento, cuenta con capacidad econémica para el
pago de la multa que le es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra muy por
debajo de la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento.de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario
minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su
parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el
Distrito Federal.

lll.  La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del
visitado, encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
“Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
' sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto”, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion.---

4

#-MULTA

UNICO.- Por no respetar los usos dg suelo que tiene permitidos el inmueble visitado,i/éh
términos de su zonificacién aplicable| prevista en el DECRETO QUE CONTIENE EL
-PROGRAMA DELEGACIONAL DE =SARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el

- " diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en_que se llevé a“cabo la visita~de
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verificacion materia del presente asunto), respecto del uso de suelo de “TAQUERIA”, y en
consecuencia por no observar las normas de ordenacion, que establecen las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo, en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del

_ Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion
con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de
verificacion, resulta procedente imponer Unicamente alm
copropietario del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
(SESENTA) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $69.95
(sesenta y nueve pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la
infraccion, resulta la cantidad de $4,197.00 (CUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y SIETE
PESOS 00/100 M.N.); de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Viil de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccién VIlI, articulo 151 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de
la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del-Bistrito Federal para el Ejercicio -
Fiscal 2015, y concatenado con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para elio y desde este momento se indica lo siguiente: ----

A) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificaciéon de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de
conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad
con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa

del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento”de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos..

I

/

RESUELVE

\

" PRIMERO.- Esta Autoridad es "pompetentei para resolver el t‘exto'de!’ acta de visita de

verificacion, en virtud de lo exp Je"‘gto en el considerando PRIMERO de la presente resolucion

adml_r}g,tﬁat:va. j ‘ v ‘ M‘
| . | ] T - - . . . s
- ;/{; j! | {j T - . S .
. / | | ; ’
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SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del aCfa de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve imponer tnicamente &l ‘Mcopropietario del
inmueble materia del presente procedimiento, una equivalente a ESENTA) veces
la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $69.95 (sesenta y nueve pesos
95/100), valor de-la-unidad de cuenta al momento de cometerse Ia infraccién, resulta la-
cantidad de $4,197.00 (CUATRO MIL CIENTO NOVENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.), de
conformidad con los articulos 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el
articulo 139 fraccion VIIl y articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano, y
articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de
la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015, concatenado con lo
sefialado en el numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo previsto en-
el Considerando TERCERO de la presente: reso!uclon administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento del w copropietario del
inmueble materia del presente procedimiento, que se le para que a partir del dia
siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion, se abstenga de
realizar la actividad de “TAQUERIA” en el inmueble visitado, y se avoque a respetar los usos
de suelo que tiene permitidos, en términos de la zonificacién aplicable al inmueble visitado en
relacion con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), o bien,
obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el
uso de suelo y superficie utilizada en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad
podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15
ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de
velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

22/24

QUINTO.- Hagase del conocimiento de! |GGG oo ooictario del
inmueble materia del presente procedimiento, que deberan acudir a las oficinas de la Direccion
de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas gn
calle Carolina, nimero ciento tréinta y dos (132), piso cinco (5), colonia Nochebuema
Delegacion Benito Juarez, codigo jpostal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres d s\
habiles, de conformidad con lo dispuesto en ‘el articulo 76 de la Ley de Procedlmlénto
" Administrativo del Distrito Federal; aplicado de manera supletoria conforme al articulo 7 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del -Distrito. Federal, a efecto de-que. exhiba en..
fi Ita, en caso contrario se solicitara.a la Tesoreria del Distrito -
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Federal, para que inicie el procedimiento econémico coactivo, de conformidad con lo dispuesto
en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del ar’ucu!o 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la
notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el recurso de
inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de nulidad ante el
Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto, para

que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion a efecto -

-de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
" -Distrito Federal, de aplicacion supletoria al ‘Reglamento- de Verificacion - Administrativa del
' Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto-en el articulo 83 fraccion | del

Reglamenio en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion _de actas de
“verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y manejo de los datos
personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene cuando los visitados ingresan
su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica que les
asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccién de Datos
Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion Administrativ

del Distrito Federal, sito en: Caroh?a No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacncﬁg

Benito Juarez, México D.F.—--- /

El mteresado podré. dirigirse al Ingtituto de Acceso é la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sabre los derechos que tutela la Ley de Protecmon de Datos

: Persgg,afé‘é? para el Distrito ‘ederal”  al teléfono; - 5636-4636; " "correo  electronico:
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- l CIUDAD DE MEXICO

'EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2615/2015

datos.personaleé@infodf.ord.mx 0 www.infodf.orq.mx”.

" NOVENO.- Notifiquese personaimente 2! [ NNNRNENEEE coropistario del

mmueble materia del presente procedimiento y/o a la
e| presente procedimiento, en el domicilio ubicado en calle

precisando que en caso de que el domicilio antes sefialado no
existiera, o se presente alguna imposibilidad para efectuar la nofificacién ordenada,
notifiquese en el domicilio del inmue b visitado, previa razén que se levante para tal efecto, lo
anterior con fundamento.en los articu os 78 fraccion | inciso c), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley .
de Procedimiento Administrativo de ‘Dlstnto Federal aplicado de manera supletoria al

Reglamento de Verificacion Administra l}/a del Distrito Federal en su articulo 7.

DECIMO.- CUMPLASE. --
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Asi lo resolvié el Llcenc1adg,4§\§el_2;oai' s,-Birector de Calificacion “A” del Instituto de :
Venﬂcac;on Admmistra‘uva del Distrito Féde al, quien firma al calce para constancia. C_qnst_e_ L

T
F;{JbD/Eq}QM/C%E

/i

e

& @:@5; E
IMVEA DF

R—— w

Dirgccion General
Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos
. Direceion de Cai'ﬂcai ion A7

Caroling oam. 1
Col. Neche

fstituto de Verificacién Admimstratwa detD.F, -

24/24 .





