En la Ciudad de México, a veintiséis de febrero de dos mil dieciséis.

CIHPAR DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2843/2015

VISTOS para resolver en definitiva los autos del proéedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Manuel Doblado, nGmero .91 (noventa y uno), colonia Centro,
Delegacién Cuauhtémoc, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:----------==----

RESULTANDOS

1)

3)

El primero de diciembfe‘ de dos mil quince, se emiti6 la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2843/2015, misma que fue ejecutada el dos del mismo mes

'y afio, por personal especializado en funciones. de verificacion, asentando en el

acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

‘En fecha dieciocho de diciembre de dos mil quince, se recibié en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado-«pmzek_ mediante
el cual formulé observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes

respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cinco
de enero de dos mil dieciséis, mediante el cual se previno al promovente a efecto
de que subsanara las faltas en su escrito, apercibiéndolo para el caso de no
desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado el escrito de
referencia y por perdido el derecho que debio ejercitar.

El veinte de enero de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual se hizo
constar que el promovente no presenté escrito de desahogo de prevencion,
haciéndose efectivo el apercibimiento decretado mediante proveido de fecha cinco
de enero de dos mil dieciséis, consecuentemente se tuvo por no presentado
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal

Por escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el dieciocho de
febrero de dos mil dieciséis, el manifesté desahogar en
tiempo y forma la prevencion ordenada en proveido de fecha cinco de enero de
dos mil dieciséis, recayéndole acuerdo de veintitrés de febrero de dos mil
dieciséis, mediante el cual se tuvo Unicamente por reconocida la personalidad del
promovente, en su caracter, de propietario del inmueble objeto del presente
procedimiento, ya que por lo ue hace a sus observaciones y pruebas las mismas
resultaban ser presentad% de manera extemporanea, por lo que las
manifestaciones vertidas en dicho escrito no seran tomadas en consideracion para
la emision de la presente defy‘minacién. :

i
B
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EXPEDIENTE: lNVEADFIOVIDUYUSI2843/2015

5) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en

definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16-

primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Disttito Federal; 1, 2
altimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, i,
M, 1V, V, VI, VIlI, IX, 7 fracciones |, I, lll, 1V, 8, 9 vy 13 de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Hl v V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A

fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

L Ja Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2 3 fraccion VI, 7.

B 22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones |, V Villy X del Estatuto

Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccidn IV, 2, 3

fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- E! objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano -

del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion

instrumentada en.el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia .

del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,

transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de conformidad .

con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.---

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Regiamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que -

integran el presenie procedlmuentode verificacion, se desprende que el promovente, no
desahogd la prevencion ordenad en autos, haciéndose efectivo el apercablmiento
decretado 'y teniéndose por no gresentado el escrito de observaciones, a que hace
~ referencia el articulo 29 del Rega ento de Venflcacnon Administrativa dei Distrito Federal
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Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, de la que se desprende que el personal especializado en funciones de verificacion
-adscrito a este Instituto, asentd en relac;on a !os hechos, objetos, lugares vy

circunstancias, lo siguiente:

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los
- siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

CONSTITUIDO PLENAMENTE Y JURIDICAMENTE EN EL DOMIGILIO INDICADO EN LA ORDEN
DE VISITA DE VERIFICACION; EL CUAL CORROBORE EN PLACAS OFICIALES ASI COMO CON
- EL VISTADCG QUIEN DIJO SER CORRECTO; OBSERVANDO UNA PLAZA COMERCIAL DE
DENOMINADA EDIEICADA EN PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES; CABE
HACER MENCION QUE LA PLAZA SOLO LLEVA EN PLANTA BAJA. OBSERVANDO CATORCE
| LOCALES COMERCIALES ENPL ANTA BAJA UN LLE:VADOR Y UNAS ESCALERAS, EN PRIMER
NIVEL BAOS PUBLICOS Y REGADERAS Y EN LOS OTROS NIVELES NO SE TUVO AGCESO;
PERO EN FACHADA SE OBSERVA UN LETRERO QUE A SU LETRA DICE” SE RENTA

ronecAs Y Desce EL EXTERIOR SE OBSERVAN LOS PISOS VACIOS
SUPERIORES. DE ACUERDO EN LA ORDEN DE VISITA EN SU OBJETO Y ALCANCE SE

DESPRENDE LO SIGUIENTE: PUNTO UNO EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO DE
LA DILIGENCIA ES DE PLAZA COMERCIAL, BAOS PUBLICOS Y REGADERAS SIN QUE SE
TUVIERA ACCESO A LOS NIVELES SUPERIORES; DE ACUERDO AL PUNTO DOS SE
DESPRENDE LAS SIGUIENTES MEDICIONES: a) 402 M2 CUATROCIENTOS DOS METROS
CUADRADOS: b) 402 M2 CUATROCIENTOS DOS MERROS CUADRADOS SOLO DE LA PLAZA
COMERGIAL; ¢) 2010 M2 DOS MIL DIEZ METROS CUADRADOS; e) 12.8 DE NIVEL DE
BANQUETA AL PUNTO MAS ALTO LOSA; d) NO SE ADVIERTE. A Y B. NO EXHIBE. SIENDO
TODO L.O QUE OBSERVO AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA.

De lo anterior se desprende que los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado son
de “PLAZA COMERCIAL Y BANOS PUBLICOS”, lo anterior es asi toda vez que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion observé la denominacion “PLAZA
MANUEL@”, en planta baja catorce locales comerciales, un elevador, escaleras,
sanitarios, en primer nivel bafios publicos y regaderas, entre otros, aunado a que sefiald
que el uso de suelo observado es de “PLAZA COMERCIAL, BANOS PUBLICOS Y
REGADERAS”, hechos que se tdman por ciertos, al ser asentados por el Personal

Especializado en Funciones de Vefificacién adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion i de la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del

D}s”fmcy Federal y 3ufraCC|on XVI de Reglamento-de Verificacion Administrativa del Distrito

! .
- . - . B -
st . : -
S .
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CISDAD DE HEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2843/2015

Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se citai------=-r=-----

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada :

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su.Gacela
" XXVI, Junio de 2008 ‘

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

‘Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
“L a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a

través de los Grganos estalales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme: al sisiema juridico mexicano no forman parle de la

organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medijo de fa fe publica el . .

Estado garantiza que son _ciertos_ determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que e

deba considerarsé ¢émo la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado -

como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho vy que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actua y a dar certeza juridica”.

2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacién, asenté sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguientg----------r--=--

Se requiere al-ara que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de

visita de verificacion antes referida, por lo que muestra los siguientes documentos:
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

Consecusntemente, para los fines de la presente determinacién, (ain y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier; persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca 4 las partes o a un tercero; sin mas limitacién que la
de que las pruebas no estén prohjbidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 d

i

Federal, de aplicacién supletoria afla Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

| Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
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En dicho sentido esta autoridad determina que la Unica documental idénea para acreditar
en su caso el uso de suelo y superficie desarrollados en el inmueble visitado, es la copia
simple del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 48922-181LEGR11,
con fecha de expedicion veintiuno de octubre de dos. mil once, relativo al inmueble de
interés, el cual tenia una vigencia de un afio contado a partir del dia siguiente a la fecha
de su expedicién esto fue hasta el veintidés de octubre de dos mil doce, derivado de lo
anterior, se hace evidente que el Certificado antes citado, ya no estaba vigente al
momento de la visita de verificacién, sin que de los autos que integran el presente
procedimiento se advierta documental alguna con la cual se haya acreditado ejercer el
derecho conferido en el Certificado de referencia, por lo tanto al no encontrarse vigente el
mismo al momento de la visita de verificacién ni al momento que se emite la presente
 determinacién, no se tomard en cuenta para los efectos de la presente determinacion,
aunado a que al tratarse de copia simple carece de valor probatorio, toda vez que no es
susceptible de producir conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la
- facilidad con que se puede confeccionar, y por ello, es menester adminicularla con algin
otro medio que robustezca su fuerza- probateria;- sin que ello acontezca en la especie.
Siendo aplicable de manera analdgica el criterio visible en la Tesis de Jurisprudencia
Instancia Cuarto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, fuente Semanario
Judicial de la Federacion, Tomo: V, Segunda Parte-2, Enero a Junio de 1990 Tesis:

1.40.C. J/19, Pagina 677, titulada: -

“COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES, CARECEN DE VALOR PROBATORIO SI NO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON -ALGUNA OTRA -PRUEBA. Las copias fotostaticas
simples de documentos carecen de valor probatorio aun-cuando no se hubiera objetado su
autenticidad, toda vez que al faltar la firma autdgrafa .y no tratarse de una copia certificada, no es
posible presumir su conocimiento, pues dichas probanzas:por si solas y dada su naturaleza, no
son susceptibles de producir conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad
con la que se pueden confeccionar, y por ello, es menester adminicularlas con algtn otro medio

que robustezca su fuerza probatoria”.

Derivado de lo anterior, dicho Certificado no puede ser tomado en cuenta para los efectos
de la presente determinacion.

En ese sentido, y toda vez que de las constancias que obran en autos, NO se advierte
documental idénea con la que se acrediten los usos de suelo y superficies que se llevan a
cabo en el inmueble visitado, esta autoridad para los fines de la_presente determinacion
considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo dlspuesto en el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMO%’, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintinueve de septiembre de ds mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacién), del qué \se advierte en el Apartado 1.4 Disposiciones del
Programa General de Desarrdjlp Urbano del Distrito Federal y otros Instrumentos
.Mdrm&tsvas y Operatwos que icaden en.la Delegacion”, lo s;gusente




CIIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2843/2015

~ “Programas Parciales de Desarrollo Urbano” : ' v
Como  niveles complementarios de planeacién en la  Delegacion Cuauhtémoc
 adicionalmente, existen actualmente. 5 Programas Parciales de Desarrollo Urbano:
Centro Histérico, Cuauhtémoc, Hipédromo, Centro Alameda y Santa Maria la Ribera —
© . Atlampa y Santa Maria Insurgentes, que en total regulan aproximadamente el 33.75%
del territorio delegacional (1095.05 ha). El 10.47% de fos mismos (1 de los &) han
concluido su vigencia y los otros cuatro cuentan con 5 arfios de haber sido publicados.

Derivado. de lo anterior, con fundamento en:las diversas actualizaciones del marco
juridico y normativo de planeacion y en los Articulos 16, 17 y 25 de la Ley de
“Desarrollo Urbano del Distrito Federal, .este Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano establece la necesidad de evaluar la congruencia de los Programas Parciales
con las variaciones fisicas, econémicas, ambientales y sociales de los territorios que
- regulan, particularmente en cuanto a los resultados de su operatividad. ‘ .

(.).

7+ -Asimismo, del numeral 4.5 denominado Programas Parciales-de Désarrollo Urbano, " se
- advierte ‘que ‘el “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO "URBANO ~CENTRO
HISTORICO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA
LA DELEGACION CUAUHTEMOC” se encuentra vigente, toda vez que el mismo fue
ratificado al “PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federa) &l 6/22
veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la

visita de verificacién) lo cual para mayor referencia a continuacion se cita: ,

En los casos de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano “Santa Maria la
Ribera, Atlampa y Santa Maria Insurgentes” publicado en la Gaceta del Distrito
Federal el 14 de julio de 2000; “Centro Histérico” publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el 7 de septiembre de 2000; y “Centro Alameda” publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 15 de septiembre de 2000, cuya normatividad ya
no es congruente con la realidad socioeconémica de la zona; o que no especifican la
vigencia de los plazos de su término o que a la fecha de elaboracion del presente
programa ya han concluido su vigencia; son susceplibles de modificar de acuerdo al
~ Articulo 25 de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-

Aunado a lo anterior, se advierte que el diez de agosto de dos mil diez se publico en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el “DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL
DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO
HISTORICO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA
LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita
de verificacién materia del presente ag u%nto) en ese sentido, es claro que la calificacion del
acta de visita de verificacién se hara cégf conformidad con el Programa Parcial en cita, ello -
toda vez que el establecimiento vigitado se encuentra precisamente en la colonia

. “Centrg”:==—- e - : -
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Una vez precisado lo anterior, resulta procedente como primer paso determinar la
Zonificacion que le corresponde al inmueble visitado apoyandose esta autoridad para tal
efecto del “SIG” (Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser
consultado de la pagina electrénica de la Secretarfa de Desarrollo-Urbano y Vivienda del
Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion Busqueda
numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado de esta Ciudad, del cual se
advierte que al inmueble de referencia le aplica la zonificacién Habitacional (H), tal y

como se sefiala a continuacion:

~Informacidn Goneral - PYhicacién del Predio

Cuenta Catastrsl

~CSONZALES b

F Direccion

I Calle y Namero: FANUEL DOBLADLO
i Colonia: SCENTRE

ChHdign Postal 10
superficie del Predio: 4

DERGN

. P EEr e : v
2008 & oiudsdmx, seduwi T 17
o Fredio Seleccionado

SACIGN B INFORMACION, NO
JURICICOSY, La  consulta oy

"YERSION DE DI
PRODUCE EFEC

difusién  de  esta  informacion ne constituve . . .
sutorizacien, pernsisc o lcencia sobre e uso de Este ::v;r:rqms guede no“»:o.ntener las ultsm;e; f’?“s{:tdi'f\tatf]&ﬁei
suslo, Pars contar con un documents de eardcter i prédiy; produgto d_e fusiones y/o subdivisiones Hevadas 2
oficial  es  necesarin  solcitsr a2 lg  sutoridad cabo por &l propietaric,

competente, =3 expedinidn el Certificade

correspondients,

- Zanificacidn

Lo anterior es asi, toda vez que -para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no edién prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278\del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoriala la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal conforme a su articulo 4 varrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de

copilinicacion electrénico que se. pncuentra en internet, constituye un sistema mundial de
fseminacion y obtencién de infgrmacion en diversos ambitos vy, dependiendo de esto
- ;/ 3 L . . . R . ;

v

J———

e
S————
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Gltimo, puede determinarse -l caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacioén relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito ‘Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente: :

El contenide del presents documerds sz una transcripcidn de 1 informacién de los Programas de ol Urbang
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de ssta Secrefara , porlo as0 de exishr errores orfograficns
o de redaccidn, sera facultada exclusiva de la Secretaris de Resarro enda proceder 3 su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion: _ » - 8/22
Novena Epoca ,

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XViI Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada ,

Materia(s): Civil . i

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se -
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo primero, de la legislacién que se comenta; en
lo conducente, reconoce como prueba fa informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, dpticos o en lcualquiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos Xe encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencion g informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse é| carécter oficial 0 exiraoficial de la noticia que al
efecto se recabe,.y como constituye }mvadelanto’ de la ciencia, procede, en el aspecto .
normativo, v ° otorgarle. | valor, . probatorio | - idéneo. - =

E . e T o . j -
- 4 . E _{f_ .
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TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado, es
decir, de “PLAZA COMERCIAL Y BANOS PUBLICOS”, se encuentran permitidos para
el mismo conforme a la zonificacién aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis
de la “Tabla de Usos del Suelo”, contenida en el “DECRETO POR EL QUE SE
MODIFICA EL DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO HISTORICO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a

cabo la visita de verificacion materia del presente asunto

), de la que se desprende en la

parte conducente, lo siguiente:

SINBOLOGILA

| Uao Peramitido

[

BT} 1Y
1.

Absicnrse en cualguisr nivel del turoeble.
CLASIFICACION DE US0OS DEL SUEL
en establechmrentos
ssilviples

Los usos que no estan sefalados =0 esta tabla, sesgetardn ol prrocedirmiento
establecido e el Reglaimento de 1o Ley de Desarvollio rrbane del Distrito Federal,
2 Laos eguipamisdtos poblicos existentes. quedan siupstos a jo dispuesto por el Axt. 3
fraceion IV- de la Ley de Desarolle Ihband del Distrite Federal asi como fas
disposiciones aplicablés sobre bienes inmuebles pablicos. .

50 Salve el uso de Bodegas, los demas uses penmitidos en sada zenificacidn podrin

Treo Prohibide

Entretenimienio

¢ Abiorto

Clomercio al por menor
de materiales de
consinuesion

Tiendas de imarerinles de construccidn:
tablaroen, raterinl para acabados, muebles
pars bafio. cocinetas. plotura v azuleio,

ComErcin nl ot RISror
de contbustibles

Wenta de gasaeling, diesel o gas L.Poen
gasolineras viestaciones de gas carburante
con b sintlendas de conveniencia. con © $in
servicie de lavado v engrasade de veldeulos.
encerado v lubeicaicidn:

Comercis ol por Ay oy
de productos
shirenticios de wso
personal, domdstico ¥
para oficinas.

Wenta de productos alimenticios, bebidas v
tabace. N

“entn de productos de uso personal ¥
donyéstico:

Tenta de magquinaris Y eqnipo para
taboratorios, hospitales, avagueles v
Frigorificos - ; :

Comercie al por mayor
de combustibles.

cosubastibles v gasedas.

Trngoes ge almacenamiento ¥ diswibusidn de | |

Comercio de materiales
de consiruceidn;
MACRMNALIA W SBipd
pesado.

Comercio al por meyver

W aderering, materialed de construccion, venia
w akouiberde cumbun comento) Sad gravay

%aredm‘_ wvarilia v vents de materiales metalicos: b
a .

Comercio de materiales

1
ety reprts e maagpitnaria v egquipo pesador |

de 6995“?1“:%0“: . lzrias, tascabos, plantas de soldar, plantas ihe
P | EBAQUADAND T equpe luzr, bommbas industrisles v motobombas
e v p}efsa{éo S - A oty . -
N ﬁiﬁ" / Central <de abastos S Central de abastos.
/ i Rastros v Fragorificos Rastroes v Frigocificos.

. e
-
o

[ ——
.v
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CILDAD DE MEXICO

SIMEBOLOGIA

!

| Uso Permitido

MNotas

Vs Prohibido

1. Los us0s que no estan sefialados en esia tabla, se sujetarda al procedimiento
estzblecido en el Reglamento de Ja Lev de Desarolip Urbane del Disteto Federal,

P

2. Los equipamicntos pablicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art 3%
- fradeién IV- de ta Ley de Desarsollo Drbano del Distrite Federal asi como s :

dispeosiciones aplicables sobre bienss inmuebles ptiblicos.

3. Salvo el uso de bodegas, los demas 1isos penmitidos en cada zonificacion podean
whicarse en coalguier aivel del ingmeble. »

CLASIFICACION DE US0OS DEL SUELO

von Comercia

i

dtaciona)
F137 Fabiteinal M

ah

HOH

X

Servicios, reparaciin v
manfenimienio, 2 escalz
wvecinal

Salas de belleza, clumcas de elieza sin

ciragia, peluguerias ¥ sastrerias en geoeral;
extudios fotografices; tavanderias, tintorerias,
recepcidn de ropa para lavado v planchado,

alcpnler de ropa {rajes'y smokangs) yrentade |

computadoras con 0 sin servicios de Interpet;
reparacion v mantemimiento de bicicletds]
teléfonos celulares, relojes v joveria; de
calzado, bolsas, piel, electrodomésticos ¢
matalaciones domdsticas; eguipes de

isidm. computo v video! tapiceria v
repamcion de muebles v asientos] centajeriagg
servicios de afladusia, slectronices, aluwiler
v reparacion de artionlos en genend,

Agencias de correos. mensateria, elégralos v
seléfonos,

¥

. de trarspone

aneierng

AL HINSS

fes. T
felecormunic

esiona

, prod

CHHOS

5 1o

¥

Srvic

v

Servicios de inhymacidn

Cememenios, Cremalonos, manscleos v
CLinias,

& incineracion

Velatorios, agencias fanerarias, agencias de
inhumacidn sin crematorio,

Servicios personalesen
general

Servicios de jardineria; lavado v tedido de

i€ 5pa,

B 2 B

bafio sannay.

Servicios de mensajeria,

Ceotrales de mensajeria v pagueteria,
selefimicas, comeos ¥ telégrafos; estaciones
de radio v ielevision,

correos, teléfonos v
teler omECaciones i
general

Estacienes repetidoras de comusdcacion
eelutar v servicios satehifales, de télex y
radiolocalizacion en general; estaciones
provesdoras de servicios de Internet.

Servicios financieros,

Bancos, cajeres avtomaticos v casas de
cambic,

bancarios v fiducianios,
de sepuros v sioilaces

Monrepios, casas de bolsa, aseguradoras,
cfiedades de-irversidn, cajas de ahorro;
cdsas de préstamo v casas de empeiio.

Y

Serviclos de transporie

de carga, de pasajeros

[ Fanspote eseolar, para erpleados, wbano
- nasajeros v renta de vebicnlos von ¢ sin
chofer. . . -

Y .
i %

it e

Louip
& By

3

ety

el

10/22



CDM

- CHIOAD DB MEXICH

®
0

- EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2843/2015

De la tabla anterior, se advierte que los usos de suelo de “PLAZA COMERCIAL Y
'BANOS PUBLICOS”, se encuentran PROHIBIDOS, para los inmuebles a los que les
corresponde la zonificacion Habitacional (H), como es el precisamente el inmueble
visitado, en ese sentido se desprende que el visitado no cumple con los usos del suelo
permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable, prevista en
el “DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO ~ URBANO CENTRO HISTORICO DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de
dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente

lo siguiente:

“Articulo. 43.--Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas 'y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-----=---------

“Articulo 47.-L.as normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usosy
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediré en los términos que sefiale esta ley

y 'su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

I3 En suélo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial, Espacio

Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento. ~=mm=wmam==- ‘

Reglamento de la Ley de Desar;ollo Urbano del Distrito Federal.

oy
{
“Articulo 125. Los certificados %I@ zonificacion se clasifican en:

- | : i
I . Certificado de zonificacion para wsos del suelo permitidos, que es el documento en el que se hacen
constar todas las posibles formas de utilizacién que los programas vigentes disponen en materia de
usos-del suelo y-normas de o enacién. para un-predio determinado en funcién de la zonificacion
~correspondiente. La vigencia de dste certificado-es de dos afios contados a partir del dia siguiente a su

B

{

R P

g H
R |
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1. Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el documento en el que se hace

CDMX

CUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2843/2015

expedicion para sjercer el derecho conferido en el mismo y serd expedido por el Registro dentro de los .

cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud en la Ventanilla del Registro, previo pagoe de
derechos; ‘

1. Certificado Unico de zonificacion de uso del suelo especiﬁco y factibilidades, que es el documento

integrado con las opiniones técnicas de las unidadgs administrativas competentes y en el-gue se hace

constar la posibilidad de dotacion de agua, servicios de drenaje y desagle de agua pluvial, de impacto
ambiental, vialidad y uso. del suelo, para fa construccién de- conjuntos habitacionales de hasta
doscientas viviendas o diez mil metros cuadrados de construccion para uso habitacional y hasia cinco

mil metros cuadrados de construccion para uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los:

proyectos que requieran estudio de impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sisterna . de

Informacion Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un ario contado a partir del dia siguiente”

de su expedicion. El Registro debe expedir dicho certificado dentro de los treinta dias siguientes a la
presentacion de la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, serd emitido a través def Sisterna de
Informacion Geografica, en el tiempo estimado de consulta e impresion, previo pago de derechos. =w----

constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es permitido o prohibido, conforme a lo que

disponen los Programas vigentes en materia dé uso del suelo y normas de ordenacion para uri-predio

determinado,” © - para--aquel predio--al que se le hubiera aulorizado modificacion al Programa® - - -=s: -

Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o delimitacion de zona. Este certificado tendra una
vigencia de dos afios a partir del dia siguiente de su expedicion para ejercer el derecho conferido en el
mismo y sera expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la
solicitud, cuando ésta se ingrese en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos; -~ - e

V. Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que es el documento que tiene

por objeto reconocer los derechos de uso del suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y
continua, tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble en su totalidad o
en unidades identificables de -éste, con anterioridad a la entrada en. vigor de los planes ¢ los
Programas. La vigencia de este certificado sera permanente y se expedira por el Registro dentro de los
veinte dias siguientes a la presentacion de la solicitud del mismo, previo pago de derechos, -—----------

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la autoridad competente, de
conformidad con.la Ley de.Procedimiento Administrativo. para el Distrito Federal, el plazo para la
expedicién de los certificados serd de veintidn dias a partir del dia siguiente a la presentacion de la
solicitud.

Ejercido el derecho conferido en jos certificados mencionados, no sera-necesario oblener una nueva
certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado. del inmueble, o a traves
de los Programas de Desarrollo Urbano que enfren en vigor.”

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las

personas fisicas b morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y’

de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sy Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto vy atendiendo a lo dispu@s’mg@or el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo .Urbano del Distrito Federal]/el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativame

una o mas de"las sanciones que ¢

i
—
S,
'

e las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y -
su respectivo Reglamento, ordenamier, f vigentes y aplicables en el Distrito Federal con.
ispone _dicho precepto legal mismo que sefiala =

12/22



CDMX

CIDAD DB MEXICO'

EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUSI2843/2015

textualmente lo siguiente:

‘Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceplos de .Ja Ley, a este 'Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o
mads de las siguientes sanciones: :

" I Rescision dé convenios;

N Suspensiéh de los trabajos;

HiI. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicién o retiro parcial o total:

. . V. Intervencién administrativa.de las empresas; - - e

UV Pardlida dé fos estimulos otorgados;

VII. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

Vill. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis horas,

X. Amonestacion, sdspensic’m temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o

corresponsables.

XI. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en explotacion
de yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencién a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer

~ Unicamente al ,men su caracter de propietario. del inmueble
objeto del presente procedimiento, una TA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad

&
/

\

L ———

de Cuenta de la Ciudad dei México, vigente al momento de practicarse la Visita de

Verificacion materia del presdnte asunto, que multiplicado por $69.95 (sesenta y nueve

pesos 95/100), valor de la uj

hidad de cuenta al momento de cometerse la infraccién,
resulta la cantidad de $69,950.00 (SESENTA Y NUEVE MiL NOVECIENTOS

CINCUENTA PESOS 00/100 JM.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
fra_o_ci%n" VIll, articulo 151 del | leglaménto de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo cuarto

|

“articulo 96 fraccion Vit de la ey de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139

#
&
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Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015, y concatenado con lo sefialado
en el numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacién‘, se

transcriben:

C

o Reg[qméhtt_) de la Léy de Desarrbllg Urbano del Distrito Federal.—-

I M_u/té, en los montos dispue%?::s por las leyes aplicables,...”

Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la maleria, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de -sanciones administrativas,

independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar a los
afectados cuando proceda. Seran sancionados por fa autoridad adminisirativa competente con
una o mas de las siguientes medidas:

Vl/l. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

“Artfculo 139. Las violaciones & los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o

mas de las siguientes sanciones:

VI Multas.

“Artfculo 157, Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion especifica, se
sancionarén con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal,
tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del interés

publico”,

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México.

CUARTO.~ Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales vigentes,
incluso en-aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se enfenderan hechas a la
Unidad de Cuenta de la Ciudad.de México, a partir de la entrada en vigor del presente Decreto.-

Ley.de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015.

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere la Ley de

la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estaré vigente a partir del 1 de enero.de

20186, seré de 69.95 pesos mexfcanos.
%

Reglamento de Verificacion A j%ninistrativa del Distrito Federal.

Articulo 48.- La autoridad. com, étente una vez substanciado el procedimiento administralivo
podra imponer las siguientes sapiciones administrativas:

1422
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Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al

*en su cardcter de propietario del inmueble objeto del presente
procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la

presente determinacién, respete los usos de suelo que tiene permitidos para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacion aplicable al inmueble visitado en relacion con el
“DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL
DE  DESARROLLO URBANO CENTRO “HISTORICO ~ DEL PROGRAMA
- DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de
dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia
- del presente asunto) y se abstenga de realizar las actividades de “PLLAZA COMERCIAL
Y BANOQS PUBLICOS”, o bien, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus modalidades, que ampare los usos de suelo y superficies utilizadas en

el inmueble visitado, en el entendido que esfa autoridad podra iniciar de oficio el ™~

-procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14’y 15-titimoparrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada para el
desarrollo de las actividades que se observaron en el inmueble visitado, es decir, “PLAZA
COMERCIAL Y BANOS PUBLICOS”, toda vez que dichas actividades se encuentran
- prohibidas para el inmueble de referencia, en términos de la zonificacion aplicable prevista
en el “DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO DEL PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO HISTORICO DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de
dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto de la

+ . superficie ocupada por uso para las actividades desarrolladas €n el inmueble de mérito,

inmueble visitado, por lo tanfo en la presente determinacion, Gnicamente se califica el
:iusas de suelo utilizados en el inmueble en cita.--------=-=----
- Ahora bien, -si bien es cierto lc;ue el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito-a este Instituto, llev§ a cabo una descripcion fisica del inmueble de cuenta,
aseghtando que observd una plaza comercial denpminada dificada

. . R . e 1
4 i\\\*\\ ) - - : |
- i
o H
I i
X .

se torna ocioso, en virtud de gue dichas actividades NO se encuentran permitidas para el

cumplimiento en relacion a los

gy
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en planta baja y cuatro niveles, entre otros, también lo es que al momento de la visita de
verificacion el personal especializado en funciones de verificacion asentd que no tuvo
acceso a la totalidad del inmueble visitado, teniendo.acceso Unicamente a planta baja y
primer nivel, sin que se cerciorara de manera fehaciente cual era el uso de suelo
desarrollado en los niveles restantes del inmueble visitado, por lo que esta autoridad no
tiene la certeza del uso de suelo utilizado del segundo al Ultimo nivel del inmueble
visitado, por lo que se concluye que los elementos descritos en dicha acta son
- insuficientes para calificar gue el uso y_ superficie que se le estan dando a los

niveles superiores al primer nivel, es decir, del sequndo al Gitimo nivel del inmueble
antes citado, sean los permitidos en los programas vigentes y normas de
ordenacion en materia de uso del suelo o bien, en las disposiciones establecidas en la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento y Programa

‘Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente en tenor’ de los razonamientos’

anteriores, en términos de lo establecido en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que establece texfcuaimen_tq [0 siguiente:-~=r-mmmmmmmmmmene

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, piiblicas o privadas, estan obligadas a
la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Pablica dicte en aplicacion de esta Ley”. :

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion - materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que para el cumplimiento del
objeto-y alcance, el visitado debe exhibir en su caso, Dictamen de Impacto Urbano ylo
Dictamen de Impacto Ambiental conforme al articulo 77 fraccion Il del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Al respecto, el precepto legal antes citado,
dispone de manera textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacién; licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan ejecutar
alguno de los siguientes proyectos: .

I1.- De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de CONSHUCCION; --=mmmmrmme-

_Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cua%tiﬁcaré para la suma total de metros cuadrados construidos, de
conformidad con la superficie méxima de construccion permitida en la intensidad definida por
los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de. derechos adminisirativos se

cuantificaré el total de metros canstruidos.”(sic).

'Es degir, en el caso en concreto, el Jstablecimiento’ visitado es déstinado para “PLAZA
COMERCIAL Y BANOS PUBLICOS, en una superficie de construccion de 2010 m? (dos

~ -mil diez metros cuadrados), consecugntemente no se actualiza la hipotesis sefialada en el -
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precepto legal antes ftranscrito, ya que el establecimiento visitado NO es de uso no
habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion; consecuentemente
no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho

precepto legal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, “esta ‘auforidad ‘procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Ill del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de

verificacion de la siguiente forma:

I. La gravedad de Ja infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrio el visitado debe ser considerada ‘como ‘grave, toda vez que al no-observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacion
con los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion
aplicable conforme al citado “DECRETO POR EL. QUE SE MODIFICA EL DECRETO
DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO HISTORICO DEL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de
dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), respecto de los usos de suelo de “PLAZA COMERCIAL Y BANOS
PUBLICOS”, se puede concluir que el funcionamiento de dicho inmueble infringe
disposiciones de orden publico, al realizar actividades o giros que se encuentran
prohibidos para el inmueble de referencia, contraviniendo lo dispuesto en la zonificacion
correspondiente al inmueble visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden
publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a
través de la regulacion de su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion
de los derechos de los habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento urbanoc controlado
y la funcion del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las
generaciones presente y futuras del Distrito Federal. : -
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Jl. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones-de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que las actividades desarrolladas en el
inmueble materia de este procedimiento, son de “PLAZA COMERCIAL Y BANOS
PUBLICOS”, en una superficielbcupada de 402 m? (cuatrocientos dos metros cuadrados)
lo que permite deducir que al en su .caracter.de propietario del
inmueble objeto del presente procedimiento, cuenta con capacidad econdémica para el
 pago de la multa que le es impg}%fjsta, aunado a que dicha multa se encuentra por debajo
dgfav}"é“f;fn'edia contemplada en el articulo 151 del Reglamento ‘de la Ley de Desarrollo
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Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo
vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro

maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario -minimo vigente para el Distrito

Federal.

. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del
visitado, encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:
“Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley ¢ a este reglamento y

demas disposiciones que de estos emanen, se tomard en cuenta para su valoracion: parrafo

segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por contravenir
una disposicién de la Ley, de este Reglamenio y demas ordenamientos juridicos aplicables y
cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo precepto”, razdbn por la cual no se toma
como agravante en la imposicion de la sancion. : .

e ———

UNICO.- Por no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble visitado, en
términos de su zonificacion aplicable prevista en el “DECRETO POR EL QUE SE
MODIFICA EL DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
‘CENTRO HISTORICO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), respecto de los usos de suelo
de “PLAZA COMERCIAL Y BANOS PUBLICOS”, y en consecuencia por no observar las
normas de ordenacion, que establecen las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo, en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos
de los articulos 43, 47, 48, 51 fracciéon | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el
125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de
verificacion, resulta procedente imponer Unicamente al en su
caracter de propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $69.95 (sesenta y{geve pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al

momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $69,950.00 (SESENTA Y
NUEVE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.); de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 96 fraccidn VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo
9 de la Ley de Ingresos de] Distrito| Federal para el Ejercicio Fiscal 2015, y concatenado

-
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con lo sefalado en el numeral 48 fraccion 1 dél Reglamento de Verificacion Administrativa,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

-EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento del mn su caracter de
propietario del inmueble objeto del presenie procedimiento, que de

conformidad con lo establecido en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento
- Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria conforme el
articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
cuenta con un término de 3 dias hébiles para acudir a las Oficinas de la
Direccién de-Calificacién “A” del Instituto de-Verificacion Administrativa del
Distrito Federal a-efecto de que exhiba en original el recibo de pago de la multa
que mediante esta resolucion se le impone, y en caso contrario se solicitara a
la Tesoreria del Distrito Federal para que dicha autoridad sea quien inicie el
procedimiento econdmico coactiva correspondiente, de conformidad con lo
dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal en término del articulo 56
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal---------------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerandﬁ SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

L]

TERCERO.- Se resuelve impo%er al en su caracter de
,p;g}@’i’éftario del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a

A000"(MIL) veces la Unidad def’(%uen'ta dela Ciudad de México, vigente al momento de

o
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praoticarse la Vlsﬁa de Venflcacuon matena del presente asunto, que multlphcado por
$69.95 (sesenta y nueve pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $69,950.00 (SESENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS 00/100 M.N. ), de conformidad con los articulos 96
fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 138 fraccion Vil y

articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y articulo cuarto transitorio
de ia Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos

~ del Distrito Federal para el. Ejercicio. Fiscal 2015, concatenado con lo sefialado en el

numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos

legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento del “en su caracter de
propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, que se le CONMINA. para
que a partir del dia sngule,nte a que. surfa efectos la notificacion de la presente
determinacion, respete los usos . de suelo que tiene permitidos para el inmueble visitado,
en términos de la zonificacién aplicable al inmueble visitado en relacion con el
“DECRETO POR EL QUE SE MODIFICA EL DECRETO DEL PROGRAMA PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO CENTRO HISTORICO DEL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO - URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC?, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de
dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto) y se abstenga de realizar las actividades de “PLAZA COMERCIAL
Y BANOS PUBLICOS”, o bien, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus modalidades, que ampare los usos de suelo y superficies utilizadas en
el inmueble visitado, en el entendido que -esta autoridad podréd iniciar de oficio el
procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 Gltimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Hagase del conocimiento del en su caracter de
propietario del inmueble objeto del presente procedimiento, que deberd acudir a las
oficinas de la Direccion de Calificacio } “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito. Juaéz codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de confgrmidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento: Administrativo del.

Distrito Federal, aplicado de manera supletoria -
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conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contraric se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econdmico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

SEXTO.- Con fundamento. en los articulos 59, 60 y .61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerdrquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--=-msnmmmx

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la nofificacion de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.
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OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccién VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su_escrito_de observaciones, como parte_de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus jdatos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo.las excepciones prgvistas en la Ley.

“El responsable del Sistemia” de Hatos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
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Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccidén donde podra-ejercer -
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacién Benito Juarez México D.F. '

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Puablica del Distrito -
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf. org.mx o www.infodf.org.mx”. '

NOVENO.- Notifiquese personalmente al en su caracter de

. propietario_del inmueble_ objeto del presenie procedimiento y/o al
he»n%swg%paréc‘ter. de persona autorizada en los autos que integran el presente . .
procedimiento en el domicilio ubicado en Manuel Doblado, ndmero 91 (noventa y uno),
colonia Centro, Delegacién Cuauhtémoc; en esta Ciudad, lo anterior de conformidad con
los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81, 82 fraccidén | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Fede¢kal aplicado de manera supletoria al Reg!amento de 22722
Verificacion Administrativa: del Di a’mto Federal en su articulo 7. /2

DECIMO.- CUMPLASE.

/ ny

- nze »@a@»@n'ectcr de Calificacion “A” del Instituto
Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.

L4

Asi lo resolvid el Licepeis lerat
de Verificacion. Administrativa de
Conste_.
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