CHDAD OF 1ERLD

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2867/2015

_En la Ciudad de México Distrito Federal, a veinte de ehero de dos mil dieciséis. ~—--rrmrmmn —

VISTOS para res’diver en definitiva los autos del ﬁroéedimiehto:dev verificacién séguido al’

. inmueble ubicado en Manuel Dublan, nimero 43 (cuarenta y tres), interior 111 °( ciento - ’

once), colonia Tacubaya, Delegacién Miguel Hidalgo, de esta Ciudad, atento a los
siguientes: : : - i :

RESULTANDO S-—

1 En fecha dos de diciembre de dos mil quince, se emitidé la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
. INVEADF/OV/DUYUS/2867/2015, misma que fue ejecutada. el cuatro del mismo mes y
- afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ----=mmmmmm

5 En fecha once de enero de dos mil dieciséis, se emitié ‘dclierdo mediante el cual se
‘tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. '

. 3. En fecha doce de enero de dos mil dieciséis, se recibi6 en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por la mediante el cual realizé
diversas manifestaciones relacionadas con el inmueble visitado y exhibié documentos,
recayéndole acuerdo de fecha quince de enero de dos mil dieciséis, mediante el cual se
tuvo por reconocida la personalidad de la promovente en su caracter de visitada del
inmueble materia del presente procedimiento, sin embargo por lo que respecta a sus
‘manifestaciones y pruebas las mismas se tuvieron por hechas y ofrecidas de manera
extemporénea debiendo estarse a lo seflalado en auto de fecha once de enero de dos mil

dieciséis.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del istrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con funda nento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Teréra fraccién | de la Constitucion Politica de los Estad’%gs‘

- Unidos Mexicanos; 1, 97 y §del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ulti ‘oj}
‘parrafo, 3 fracciones V y IX| 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién 1 de Ley Organica de 1a
~Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI1,.3,5y 6 fracciones |, ll,

I, IV, V, VI; VI, X, 7 frafciones k 11, 1Il, 1V, 8,9y 13 de la Ley de Procedimiento

o
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Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccién 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion If, 18; 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
" la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1,2, 3 fraccion VI, 7,
.. 22 fraccién 11, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones. IV, Vill y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccidén IV, 2, 3

fracciones I, 1 y V, 4, 14 fraccion IV, 37y 78 del Reglamento de Verificacion.

Administrativa del Distri‘;o Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
- de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distritc Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los-articulos 15 y 20 del Reglamento: de Verificacién -Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal. -

TERCERO .- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
presentd en tiempo escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos 16gicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de.visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente, lo siguiente:

5 A : T
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CHAD DE MEXKD

En relacién con el objeto y alcance de fd Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los
. siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: : : ‘

LA QUE SUSCRIBE SE'CONSTITUY® PLENAMENTE EN EL DOMICILIO ANTES CITADO, EN
' DONDE 'SE 'OBSERVA UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES,™
ENCONTRANDOSE EL INTERIOR EN COMENTO EN PRIMER NIVEL, AL INTERIOR HAY CINCO
ESCRITORIOS, COMPUTADORAS, IMPRESORAS, ARCHIVOS Y HAY CINCO PERSONAS
" LABORANDO. EN CUANTO AL OBJETO Y ALCANCE SE DESARROLLA LO SIGUIENTE: PUNTO
" UNO EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO ES DE OFICINA. PUNTO DOS INCISO: A,
B Y C LA SUPERFICIE ES DE CINCUENTA Y CUATRO PUNTO SEIS METROS CUADRADOS

e .

- TODAVEZ QUE SE TRATA DE UN DEPARTAMENTO. INCISO D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES:}"
DE DOS PUNTO CUATRO METROS LINEALES;INCISO Ej NO CUENTA CON AREA LIBRE. ——}
¢

De lo anterior, se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“OFICINA”, en una superficie ocupada por uso de 54.6 m2 (cincuenta y cuatro punto seis 3/24
metros cuadrados), misma gue se determiné utilizando telemetro laser marca Bosch, lo
anterior es asi, ya que el personal especializado en funciones de verificacion observo al
momento de la visita de verificacion cinco escritorios, computadoras, impresoras, archivos
y cinco personas laborando, aunado a que sefiald que el uso de suelo observado es de
“OFICINA”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccién XV1 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacién se cita—--m---m-m=-

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada S . o .
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008 {
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Péagina: 392 R %
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. L

“La fe publica es originalmente un atributo del Estadé, en virtud de su imperio, qué se ejerce a través de {

los 6rganos estatales, -pues por dis sicion de la ley-os fedatarios la reciben. mediante la patente -

respectiva, y aunque conforme al sfsiema juridico mexicano no-forman parte de la orqanizacién del

st

‘A

B
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Poder Ejecutivo si son Vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que Sor
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia
de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que-un .
acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica”. :

Asimismo.asent6 en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a que
~ se refiere la orden de visita, lo siguiente: R SR

se require o [ = <o oi:» a documentacién a quo se

refiere la orden de visita de verificacion antes referida, por lo que muestra los siguientes documentos:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA,

Consecuentemente, para los fines dela presénte determinacion, (aun y cuando no'se .~ ©
presenté en tiempo ‘el esciito "de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y -

analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacidon que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En dicho sentido esta autoridad determina que la Unica documental idénea que obra en los
autos del presente procedimiento para acreditar en su caso el uso de suelo y superficie
desarrollados en el inmueble visitado, es la impresion del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo Digital con nimero de folio 16167-151CRMA15D, de fecha de expedicion
veintidés de junio de dos mil quince, relativo al inmueble visitado, vigente al momento de la

visita de verificacion como al momento que se emite la presente determinacion, por lo que

es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion, por lo que
la misma que se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha

doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director

General de Administracién Urbana de la Sécretaria de Desarrolio y Vivienda del Distrito
Federal mediante el cual sefiala qie los.certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consujtados en la pagina electronica de dicha Secretaria

(www.seduvi.df.gob.mx), en el ico,
caso con el numero de folio 16147-151CRMA15D, y cuenta predial 328-124-11, lo anteri
es asi, toda vez que para conocgr la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad

puede valerse de cualquier pers,_.ma_, sea parte o tercero, y de cualquier cosa a documento, -
-ya sea que pertenézca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion gue las pruebas no

;
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estén prqhibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el»ar’ciculo 278 |
_'del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria ada ..

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo

segundo, siendo que -al tratarse 'de un medio de comunicacion electrénico que se

encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede determinarse el
“carécter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en

términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de

aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme
a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

- Registro No. 186243 o i

Localizdgcion: -+ .~ ~ 1

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil '

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supleforia a la Ley de Amparo, en
términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos
o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o
notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados porjos descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el -diverso articulo 210-A, pérrafo primero, de la fegislacién que se comenta; en lo conducente,
reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electrénicos, oplicos o
en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de - comunicacion -electrénicos se encuentra
"intermet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos
y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el carscter oficial o extracficial de la noticia que al efecto

se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor .

probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

. Amparo en revisién 257/2000. Bancemer, S.A., Institucion de Barica Multiple, Grupo Financiero. 26 de junio de-
20071 Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

I
[

.
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2867/2015

En ese sentido, del estudio y andlisis del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del

Suelo Digital ¢on nimero de folio 16167-151CRMA15D, de fecha de expedicién veintidds™

de junio de dos mil quince, mismo que tiene pleno valor probatorio al tratarse de
documento publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de
conformidad con los articulos 327 fraccion |l y 403 del Codigo de. Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, -aplicado de manera supletoria a la~Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal, se advierte que el inmueble de referéncia. tiene

permitido conforme a la zonificacion aplicable, es decir, Habitacional (H)—entre otros- el
uso de suelo para “SERVICIOS PROFESIONALES”, por lo que al haber sefialado el
personal especializado en funciones de verificacion que el uso de suelo desarroliado en el
inmueble visitado es de “OFICINA” y advertirse de los autos del presente procedimiento
el Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de Bajo
Impacto, folio MHAVAP2016-01-0600162778, de fecha seis de enero de dos mil dieciséis,
de la-cual-se desprende en la parte’.conducerte lo siguiente: “Giro Mercantil: Oficinas-
SERVICIOS PROFESIONALES-Y TECNICOS’, y que si bien de lo asentado en el acta de
visita de verificacion no se advierte si en las oficinas se prestan servicios profesionales,
sin embargo, se presume salvo prueba superveniente en contrario que se trata de oficinas
para la prestacién de servicios profesionales, lo anterior toda vez que esta autoridad se
rige bajo el principio de buena fe que amparan los articulos 5 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, haciéndose
evidente que el uso de suelo desarrollado en el inmueble visitado se encuentra permitido
para el mismo, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
Digital con numero de folio 16167-151CRMA15D, de fecha de expedicion veintidés de
junio de dos mil quince, referente al inmueble visitado.

No obstante lo anterior, dicho uso de suelo Unicamente se encuentra permitido en Planta
Baja con acceso directo a la via publica y hasta 50 m2 (cincuenta metros cuadrados) de
superficie, en ese sentido, toda vez que el personal especializado en funciones asento
que las actividades de “OFICINA”, se desarrolla en primer nivel del inmueble visitado en
una superficie de 34.6 m2 (treinta y cuatro punto seis metros cuadrados), resulta
ineludible que por lo que respecta al nivel y superficie utilizados, se contraviene lo
dispuesto en la zonificacion aplicable en términos de la copia cotejada con original del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del- Suelo Digital con nimero de folio 16167-
151CRMA15D, de fecha de expedicién veintidos de junio de dos mil quince, relativo al
inmueble visitado, asi como lo estalfiecido en el articulo 43 de la Ley de Desarrolig
Urbano del Distrito Federal, precepto ggal que establece textualmente lo siguiente: ------- :

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas, estan obligadas

_
-

a la exacta observanciau los programas y de las determinaciones que la

“~Administracién Publica dicte én aplicacion de esta Ley”

;ﬁésiitufo de Verificacion Administrativa del DF,
Dirgccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
T - Direscion de Calificacion “A”
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_ EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2867/2015

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal'y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:------n=-=w--nx .

“prticulo 47.-Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones para
los™ usos 'y “aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los-
términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y-
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades

“de los  habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo’ las

disposiciones én materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbana”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

sArticulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en. -—=---=-===---

. Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el
documento en el que se hacen constar todas las posibles formas de
utilizacion que los programas vigentes disponen en materia de usos del

suelo y normas de ordenacion para un predio determinado en funcioén de la

zonificacién correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos
afios contados a pagtir del dia siguiente a su expedicion para ejercer, el
derecho conferido e\ el mismo y seré expedido por el Registro dentro ide
fos cinco dias siguie ntes a la presentacion de la solicitud en la Ventaqﬁlaﬁ“‘~

" del Registro, previo of%ago de derechos;

1. Certificado-..anico. ée_ zonificacién de uso del suelo especifico y
- factibilidades, que g el documento integrado con las opiniones técnicas.de

(e )

;
?&stituto de Verificacién Administrativa del DF.,
aral
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EXPEDIENTE: iNV‘EADF/OVIDUYUSIZBG?IZQ‘!5

las unidades administrativas competentes y en el que se hace constar la
posibilidad de dotacién de agua, servicios de drenaje y desagle de agua
pluvial, de ‘impacto ambiental, vialidad y uso del’suelo, para la construccion

. de conjuntos. habitacionales de hasta doscientas viviendas .0 diez.mil -

metros cuadrados de construccién para uso habitacional y hasta cinco mil

. metros cuadrados. de construccion- para uso comercial, industrial y. de -

servicios, excepto para los proyectos que requieran estudio de impacto

‘urbano ¢ urbano-ambiental, conforme- al Sistema~ de Informacion
Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un afio contado a partir

del dia siguiente de su expedicion. El Registro debe  expedir dicho
certificado dentro de los treinta dias siguientes a la presentacion de la
solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, sera emitido. a fravés del
Sistema de Informacion Geograéfica, en el tiempo estimado de consulta e

-Certificado de zonificacién para uso del suelo especifico--gue - es- el

documento en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado por
el usuario es permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los
Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas de ordenacion
para un predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera
autorizado modificacién al Programa Delegacional vigente, cambio de 1so
del suelo o delimitaciéon de zona. Este certificado tendré una vigencia de.
dos afios a partir del dia siguiente de su expedicién para ejercer el derecho
conferido en el mismo y serd expedido por el Registro dentro de los cinco
dias siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se ingrese en
la Ventanilla del Registro, previc pago de derechos;

IV. Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que

es el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del
suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen
los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada
en vigor de los planes o los Programas. La vigencia de este certificado sera
permanente y se expedird por el Registro dentro de los veinte dias

- siguientes a la preser%acién de la solicitud del- mismo, previo pago de

derechos.

Cuando por asi considerario conveniente, el Registro solicite opinion de é
autoridad competente)j de conformidad con la Ley de Procedimienﬁéﬁ
Administrativo para el Distrito Federal, el plazo para la expedicién de los.
certificados sera de veintian dias a partir del dia siguiente a la presentacion

B .

IMVEA {?F} .

T —

f;stétuto de Verificasion Administrativa del LF,
Mreccién General
Coordinacion de Substanciacién de Prog
T Direction de G
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EXPEDEENTE: iNVEADF/OVIDUYUS/2867/2015

de la solicitud.

Ejercido el dere_cho conferido en los certificados mencionados, no sera
necesario obtener una nueva certificacién, a menos que se modifique el
~uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los
Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”.- mm '

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacién de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito- Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo que atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativaimente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y .~ |
su respectivo Reglaments; ‘ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefala
textualmente lo siguiente: :

15/24

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento
y demés disposiciones, se sancionaran administrativamente por la
autoridad correspondiente, con una o mas de las siguientes sanciones! ~---

|. Rescision de convenios;

iI. Suspension de los trabajos;
Ill. Clausura parcial o total de obra;

V. Demolicién o retiro parcial o total;

V.. Intervencion administrativa de Jas empresas;
&

VI. Pérdida de los estim Lzélosotorgados; [

Vii. Revocacion de las 'éencias y permisos otorgados;

by

VIl Multas; ---r=r==---zf-

tjxsmuto de Verificacién Administrativa del DF,,
- . Direscion General .
Coordidacion de Substa jimnientos” ~ .
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2867/2015

IX. Arresto administrativo hasta por tréinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspension temporal del registro de perito en desarrollo -
urbano -0 perito responsable en explotacion de yacimientos o del direcfor -
‘responsable de obra y/o corresponsables.- : e

Xl Cahc,ejaciéh '_ del régi'sz‘ro de perito' en desarrollo urbano o _perito
responsable en explotacion de. yacimientos o del director responsable de -
obra y/o corresponsables.- :

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito’ Federal de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la- multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de. salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia esta Altoridad determina procedente imponer
Unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, una MULTA
equivalente a 100 (cien) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $69.95 (sesenta y nueve pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $6,995.00 (SEIS MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en
el articulo 96 fraccién VI de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139
fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos
del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demdas ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de. las de cardcter penal, asi como las de
caréacter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por
la autoridad administrativa Compi%tente con una o mas de las siguientes medidas: -

/ ‘ A

Vill. Multas que se prevean en és reglamentos correspondientes..

Reglamento de'la Ley de Des,é;rollo Urbano del Distrito-Federal.

¥ . -_\, . R - g
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EXPED!ENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2867/2015

T

“Articuio 139. Las vic')lacionesv a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas

_ disposiciones, se-sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente,

con una 0 més de las siguientes sanciones: --

\/III Multas;

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion

especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo
vigente en el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la
reincidencia del infractor y la afectacion del interés publico”.

Reglaménto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

““Articulo "48. La autb?jidad competente una vez substanciado el procedimiénto

administrativé podra imponer las siguientes sanciones administrativas: -=-----—------=--

I. Muilta, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ...”

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se
entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la

entrada en vigor del presente Decreto.

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se
refiere la Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico, que estara vigente a
partir del 1 de enero de 2015, sera de 69.95 pesos mexicanos.

Ahora bien, esta autoridad, ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al C.
Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, para que a partir del dia
siguiente a que surta efectos la n .
actividades de “OFICINA”, unicaniente en planta baja y en la superficie autorizada pdra,
el desarrollo de dichas actividades| en términos de la zonificacion aplicable al inmuebié.
visitado, en relacion con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital con
ntimero de folio 16167-151CRMAJ5D, de fecha de expedicion veintidos de junio de dos
mil quince, relativo al inmugble vigitado, o bien exhiba Certificado de uso del suelo vigente .
en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso de suelo, -superficie y niveles

a notificacién de la presente determinacion, realice Jas

K
L . . (e ).
HVEA DF
i@im,mim;/

{
?\stituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
DirgccionGengral

Conrdinacién deSubsfanciacion e Provedimientos -+ -
Diresoion de Calificacion “A” .

17/24 =



"ot ag AL
EXPEDIENTE: SNVEADF/OVIDUYU812867I2015;

utilizados en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de
oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia los articulos 14 y 15 dltimo
“ parrafo dél Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de
velar en la.esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, -
decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas
“vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccién | del articulo 7 de'la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distritu Federal. e :

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacién a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
- -~ -para calificar si. el establecimiento visitado se encuentra obligado a centar con Dictamen
~+-~de-lmpacto- Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que sk -bien:.-es cierto el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto asent6 la
superficie construida del establecimiento visitado, también lo es que dicha superficie de
construccién no corresponde a la totalidad del inmueble donde este se encuentra, toda
vez que la orden de visita de verificacion va dirigida al nimero interior 111 (ciento once), 18/24
asentado Unicamente la superficie construida del interior referido, y no asi de la totalidad
del inmueble el cual estda constituido por planta baja y 4 (cuatro) niveles,
consecuentemente no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito
esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no,
a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer

pronunciamiento alguno al respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, 11 y Ill del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de

verificacion de la siguiente forma:ﬁ
|

La gravedad de la infraccion, gsta autoridad determina que la infraccion en que mcun%\

el visitado debe ser consideradd gomo grave, toda vez que al no observar con exactityg, .

las- disposiciones legales y regfamentarias aplicables en materia de uso .de sueld, =
, respecto, del nivel en donde.sg llevan a.cabo las actividades del inmueble visitado vy
. - supeficie Gcupada por uso, en férminos del Certificado Unico de Zonificacion dé Uso del

| -
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Suelo Digital con nimero de folio 16167-151CRMA15D, de fecha de expedicion veintidés
de junio de dos mil quince, relativo al inmueble visitado, consecuentemente se puede
concluir que el funcionamiento de dicho inmueble infringe disposiciones de orden publico,
al realizar una actividad o giro en un nivel 'y superficie no autorizados, conforme a la
zonificacion aplicable, contraviniendo lo dispuesto en la zonificacién correspondiente al
inmueble visitado, sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general

y social, asi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de.

su ordenamiento territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los
habitantes a la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcidn del
desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente

y futuras del Distrito Federal.

Il Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
* por el personal especializado eri funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el

acta de visita de verificacion. se desprende que las actividades desarrolladas al momento
de la visita de verificacion en el inmueble materia de este procedimiento, eran de
“OFICINA”, en una superficie ocupada por uso de 54.6 m2 (cincuenta y cuatro punto seis
metros cuadrados), lo que permite deducir que el C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble visitado, cuenta con solvencia econdémica suficiente para el pago de la
sancién economica que le es impuesta, adicionalmente que la misma se encuentra muy
por debajo de la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario
minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su
parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el

Distrito Federal.

/Il La reincidencia: No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:
“Articulo 140. Para la imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley o0 a este
reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir ung disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicatiles y cometiera nuevamente alguna infraccién al mismo

7 4 . Iy P
precepto”, razén por la cual no ge toma como agravante en la imposicion de la sancnon.z%}j%
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UNICO.- Por no respetar la superficie ocupada por uso y el nivel donde debe llevarse a
cabo la actividad de “OFICINA” que se desarrolla en el inmueble visitado, en términos del
Certificado Unico dé ‘Zonificacion de Uso del Suelo Digital con nimero ‘de folio 16167~
151CRMA15D, de fecha de expedicion veintidés de junio-de dos mil-quince, relativo al
inmueble visitado, es decir Gnicamente en la planta baja y en una superficie maxima a
~ ocupar-de 50 m2 (cincuenta metros cuadrados) y en consecuencia por o observar las
. normas de ordenacidon, que establecen las especificaciones para los  usos Y
‘aprovechamientos del suelo, en aplicacién ‘a la Ley de Desarrollo Urbanc del Distrito
Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos -
de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el
125 Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto del acta de visita de
verificacion, resulta procedente imponer Unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 100
(cien) veces la Unidad de- Cuenta de la.-Ciudad de Mexico, vigente al momernto de
practicarse la Visita de Verificacion-materia-del presente asunto, que multiplicado por
$69.95 (sesenta y nueve pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $6,995.00 (SEIS Mil. NOVECIENTOS
NOVENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo establecido en el articulo 96
fraccion VIl de la Ley de Desarrolio Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VIl
articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos dei Distrito
Federal para el Ejercicio Fiscal 2015, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal.---—---—

_EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveerad lo necesario ‘para éllo y desde este momento se indica lo

siguiente:

A) Exhibir ‘ante la Dir \.\cién -de - Calificacién “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Di trfato Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil gigliente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, ¢l original del recibo de pago de la multa impuesta en el

Considerando. Tercerp gﬁe esta resolucidn, en caso contrario, se solicitara a | \\ .
N

Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento economico coactivo
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, .lo anterior de"

?&sié{uto de Verificacion adminisirativa det DF.,
General
Coordinscion de Subst jentes
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conformidad con lo establebido en el articulo 56 del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal. i AR—

Con fundamento en el articulo 87 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es

" de resolverse y se:

-RESUELVE~

- PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto. cgnh el considerando PRIMERO de la presente
Resolucion Administrativa. : ‘ -

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 100 (cien)
veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la
Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $69.95 (sesenta y
nueve pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la
infraccion, resulta la cantidad de $6,995.00 (SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
CINCO PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los articulos 96 fraccion VIil, de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 139 fraccién VIII y 151 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 48 fraccién 1 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito
Federal para el Ejercicio Fiscal 2015, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el
Distrito Federal, al infringir los %;tfculos 43 47,48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrgllo
Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbanoide!
Distrito Federal, en términos deflo previsto en el considerando Tercero. -
H .

;

CUARTO.- Hagase del cong imiento 'al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
_inmueble objeto del presente procedimiento, que se-le-CONMINA para que a partir del dia
~siguiente a que surta e‘fectoe;;f la notificacion de la presente  determinacion, realice las

H
H

e ——
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actividades -de “OFICINA”, Unicariente en planta baja y en la superficie autorizada para
el desarrollo de dichas actividades, en,términ_os de la zonificacion aplicable al inmueble
visitado, én relacion con el Certificadé Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital con

numero de folio 16167-151CRMA15D, de fecha de expedicion veintidoés de junio de dos

mil quince, relativo al inmueble visitado, o bien exhiba Certificado de uso del suelo vigente
en cualquiera. de sus-modalidades, que ampare el uso de suelo, superficie. y niveles
 utilizados .en el -inmueble visitado, en el éntendido que esta autoridad podra iniciar de
oficio el procedimiento de verificacién a-que hace referencia los articulos 14 y 15 dltimo
parrafo del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, con el fin de
velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares vy demas disposiciones juridicas y administrativas
vinculadas con las materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el

considerando Tercero.

QUINTO.- Con fundamento en lo que establecen los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del
interesado que tiene un término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente
al en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion, para que de considerarlo
necesario, interponga el recurso de inconformidad ante el superior jerarquico, o promueva
juicio de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------

SEXTO.- Hagase del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
objeto del presente procedimiento, que deberan acudir a las oficinas de la Direccidon de
Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en
calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Delegacion Benito
Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el
recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitard a la Tesoreria del Distrito
Federal, para que inicie el procedimiento econémico coactivo, de conformidad con lo
dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del
Reglamento de Verificacion Admin%strativa del Distrito Federal.
]

SEPTIMO.- Girese atento oﬁcio,'e 33\ Coordinacion de Verificacién Administrativa de e ?é;a;\

verificacion para que se proceda a notificar la preSe_nte resolucion, para lo cual se
e-conformidad con lo dispuésto ‘en el articulo 75 de la

Instituto, a efecto de que se desi
habilitan dias y horas inhébiles,

o
|
i
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Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado dé manera SUpvletoria
. en términos del articulo 7 del Reglamento. de Verificacion. Administrativa del Distrito

Federal.-

“OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
" articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del ‘Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
* Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene

" cuando los. visitados inaresan su escrito de observaciones, como parte de_los

medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. : :

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento . es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.

03720, Delegacién Benito Juérez, México D.F.

&
El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.

en su caracter de visitada del|

ubicado en Manuel Dublan, nimero 43 (cuarenta y tres), irterior 111 ( ciento once),

colonia Tacubaya, De!egaciénﬁ\/ﬁgue! Hidalgo, de esta Ciudad, lo anterior con fundamento

NOVENO.- Notifiquese persdnalmente al C. Titular y/o_Propietario v/o Poseedor \del
inmueble objeto del presente grocedimiento, asi como a !ah
inmueble objeto del presente procedimiento, en el domicilio -

~en los articulos 78 fraccion .l

Administrativo del. Distrite Fg

!
i
H
|
i
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inciso ¢), 80, 81, 82 fraecion |.de la L'ey,de Prooed-imiento :
bderal aplicado de manera supletoria.al Reglamento de -
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Verificacidon Administrativa del Dis?irito Federal en su articulo 7.

!

DECIMO.- CUMPLASE

! .

Asilo resolv:o el Licenciado Israel & lez Islas, Director de Calificacion A del Instituto
de Verificacion Administrat iva dell Distrito Federal, quien fifma al calce para constancia.

Conste.

Y )
EJOD/EURM/CY
/
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