CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2581/2015

En la Ciudad de México Distrito Federal, a dos de febrero de dos mil dieciséis. ~-----=-------

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al -
inmueble ubicado en Calzada Ermita lztapalapa, numero 4010 (cuatro mil diez), colonia
Santa Maria Aztahuacan, Delegacién Iztapalapa, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en
la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente asunto,de

conformidad con los siguientes:

_RESULTANDOS

1. En fecha seis de noviembre de dos mil quince, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2581/2015, misma que fue ejecutada el nueve del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, .objetos, lugares y circunstancias, observados. S

2. Los dias diecinueve y veinte de noviembre de dos mil quin e recibieron en Ia
Oficialia de Partes de este Instituto, escritos signados por el C. _

mediante los cuales formuld observaciones y presento las pruebas que considero
pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el
acta de visita de verificacion materia de este” asunto, recayéndoles acuerdo de fecha
veinticuatro de noviembre de dos mil quince, mediante el cual se previno al promovente a
efecto de que subsanara las faltas en sus escritos, apercibiéndolo para el caso de no
desahogar en tiempo y forma la misma, se tendrian por no presentados los escritos de
referencia y por perdido el derecho que debi6 ejercitar, prevencién que mediante escrito
de trece de enero de dos mil dieciséis, fue desahogada en tiempo mas no en forma,
recayéndole acuerdo de fecha dieciocho de enero de dos mil dieciséis, mediante el cual
se hizo efectivo el apercibimiento decretado en autos, teniendose por no presentados los
escritos de observaciones ingresados en la oficialia de partes de este Instituto en fechas
diecinueve y vente de noviembre de dos mil quince.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: %

IR

\
CONSlDERAND-OS }ja,

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamepto en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercefa fraccion | de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 éﬂ Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 dltimo
" parrafo, 3 fracciones V 'y IX; ), 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de 1a
) Agiﬁ'fi“ﬁzistl‘acién~ Publica del Distrjfo Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones L,
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IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |, I, 1ll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ilt y V, 6 fraccién 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién Vi, 7,
22 fraccion II, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa

Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa, asi como a

las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
_de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en

" cumplimiento a la’orden materia del presente asunto, documentos publicos que Conforme )
a los articulos 15y 20°dél Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,

contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el promovente,
desahogo la prevencién ordenada en autos en tiempo mas no en forma, haciéndose
efectivo el apercibimiento decretado y teniéndose por no presentado el escrito  de
observaciones, a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.----------

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducent \\Io siguiente:

§nsmmo de Verificacién Adminjstrativa del D.F,,
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En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Vtsuta de Verificacion, se hacen constar los
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO DE MERITO POR ASI INDICARLO LA
NOMENCLATURA OFICIAL ASi COMO POR CO!NC!DIR PLENAMENTE CON FOTOGRAFIA
INSERTA EN ORDEN Y CORROBORADO CON LA VlS!TADA LA C. INGRID MACIAS DIAZ QUIEN
EN CARACTER DE ENCARGADA ME ATIENDE ME PERMITE EL ACCESO AL
ESTABLECIMIENTO Y A QUIEN SE LE EXPLICA EL MOTIVO DE NUESTRA VISITA. DESDE EL
EXTERIOR OBSERVO DENOMINAGION AL INGRESAR OBSFRVO
AREA DE PATIO DE CARGA Y DESCARGA DE MATER!ALES OBSERVO DOS CAMIONETAS DE
CARGA Y TRASLADO DE MATERIALES, TAMBIEN OBSERVO MATERIALES DEf
CONSTRUCCION APILADOS, TALES COMO TABIQUE, COSTALES DE GRANO DE MARMOL,
COSTALES DE PEGAZULEJO, VAR!LLA MALLA ELE:CTROSOLDADA ENTRE OTROS. AL’
INGRESAR AL ESTABLECIMIENTO OBSERVO AREA DE EXHIBICION Y VENTA DE ACABADOS
Y ACCESORIOS PARA BANO, TALES COMO AZULEJO MOLDURAS, MUEBLES DE BANO,
CALENTADORES, LAVABOS, MUEBLES SAN!TARIOS ENTRE OTROS. AL FONDO DEL LOCAL/
AREA DE OFICINA Y AREA DE SANITARIO. RESPECTO DE LOS SOLICITADO EN ORDEN
VISITA OBSERVO LO SIGUIENTE: 1. EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO DE L
PRESENTE ES DE VENTA DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION. 2._-SE REALIZAN
MEDICIONES SIENDO LAS SIGUENTES: a) DEL INMUEBLE VISITADO DOSC!ENTOS VEKNIE:
PUNTO CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOQS (220.48 MT2) b) LA SUPERFICIE
UTILIZADA ES DE DOSCIENTOS VEINTE PUNTO CUARENTA'Y OCHO METROS CUADRADOS
(220.48 MT2) ¢) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE CIENTO TREINTA Y NUVE PUNTO CERO
CUATRO METROS CUADRADOSB(159.04 MT2) d} LA ALTURA ES DE CINCO PUNTO VEINTE
METROS (5.20 MT) d} EL AREA LIBRE ES DE CIENTO DOCE METROS CUADRADOS (112MT2) .
RESPECTO DE LO SOLICITADO EN PUNTOAY B NQ EXHIBE.

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es de
“TIENDA DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION?”, actividad que se desarrolla en
una superficie ocupada por uso de 220.48 m2 (doscientos vente punto cuarenta y ocho
metros cuadrados), misma ‘que’ se determiné utilizando Telemetro laser digital marca
Bosch, lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones d%‘;
Verificacion, observd al mome ? de la visita de verificacion patio de carga y descarga d@id
materiales, dos camionetas de arga y traslado de materiales, materiales de construccion
apilados tales como tabique, ddstales de grano de marmol, costales de pega azulejo,
varilla, malla electro soldada, {entre otros, asi como area de exhibicidon y venta de
acabados, accesorios para bafio, tales como azulejo, molduras, muebles de bafio,

.cale adores lavabos, muebles amtanos entre otros, al fondo del Jocal area de oficina y.
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area de sanitario, entre otros, aunado a que sefiald que el uso de suelo observado es de
“VENTA DE MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION’, hechos que se toman por ciertos,
al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a
este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de
sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion lIl de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que a continuacion se cita: :

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada DT

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil "~

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pablica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden pablico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica’.~----------==-=----

Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacién a que
se refiere la orden de visita de verificacion, [o siguiente:

ORIGINAL,
ROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL DISTRITO

Y VIGENCIA_

1.-
EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DES
FEDERAL, CON FECHA DE EXPEDICION
EXHIBEBDOCUMENTO EN ORIGIBAL DE UpO DE SUELO ESPECIF

B UnA SUPERFICIE DE 050 Mir2 PATA EL GIRO DE _

FIRMADQ POR C. JULIO'SAHID RODRIGUEZ MURILLO, CERTIFICADOR

e
s

éﬁsiimlo de Verificacion Administrativa del D.F,,
Direccién General

Coorginacidn de Substanciacidn de Procedimientos
" Dirgccion de Califioaaidn *A7
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En ese sentido, y toda vez que de la descripcion realizada por el personal especializado
en funciones de verificacion de la documental de mérito, no se advierte el nimero de folio
del Certificado, al no tener elementos indispensables que permitan identificarlo, esta
autoridad determina no tomarla en cuenta para emitir la presente determinacion, -------------

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo
por presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y analisis
de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo anterior es asi,
toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede
valerse de cualquier persona, sea parte o tercero y de cualquier cosa o documento, ya
sea que pertenezca a las partes o0 a un tercero; sin mas limitacién que la de que las
pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con
el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
-supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su

articulo 4 parrafo segundo.

En dicho sentido, de las constancias que obran en los autos del presente procedimiento
se advierte que la Unica documental idénea para acreditar en su caso el uso de suelo y
erficie desarrollado en el inmueble visitado, es la copia cotejada con original del

con fecha de expedicion del
favor del inmueble visitado, el cual contaba con una vigencia de [ contados a
partir del dia siguiente a su expedicion, esto fue hasta el

por lo que el mismo ya no estaba vigente al momento de la visita de verificacion, aunado a
que al ser expedido en fecha icho certificado se emitio

tomando en cuenta el Programa Delegacional para lztapalapa, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal los dias siete y diez de abril de mil novecientos noventa y siete,
mismo que tampoco se encontraba vigente al momento de la realizacién de la visita de
verificacion, toda vez que fue abrogado por el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), por lo tanto dicho certificado no puede ser tomado en cuenta para

los efectos de la presente determinacion. , -

|
H

- . . - i
En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expedlenﬁéﬂ.

en que se actia NO se adviertg documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion cdnsidera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la
Gacefa Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento

i
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en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto). ----==--s=-m=mz--

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del que se advierte que [a zonificacion

que le corresponde al inmueble de cuenta es la de Habitacional con Comercio en

Planta Baja (HC), tal y como se advierte a continuacion:

~Informacibn General - Ubicacién del Predio

{=1YF

BHAE b‘mﬁﬁ&

Cuenta Catastral -
Direccibry o ” ‘

T Calle yNéimero:  CALZ ERMITA IZTAPALAPA 401G
Colonia: PUEBLO SANTA MARIA AZTAHUACAN
Cédigo Postali 05500

Suparficie del Predio: 307 m2

2008 @ ciustadox, sesii |
%Pmdin Selaccionado

“WERSION DE DIVULGACION E IMFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS URIDICOS”. La consulta v difusion
de esta informacién no constituye autorizacién, permise o
licencia sobra el use de suelo. Para contar con un
documents de cardcter oficial es necesario solicitar a la
autoridad competente, ls expedicién dal Certificade
correspondisnte,

Este croguis puede no contener las ultimas medificaciones al
predio, producto de fusiones yfo subdivisiones llevadas 8 cabo
por &l propietario.

- Zpnificacién

Hzhitational con comercio an

Planta Baia
fer Tabls de Usg

Lo anterior es asi, toda vez que para cdrocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualqulgr persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezdq a las partes o a un tercero; sin mas limitacidn
que la de que las pruebas no estén prohibjdas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la L&y de Procedimiento Administrativo del Distrito
- Federal conforme a-su‘articulo 4 parrafo segundo, siendo-que al tratarse de un medio de

T

—

iﬁstituto de Verificaclén Administrativa del DR,

’ Direcsién General
Coordinacién de Substanciacion de Procedimientos |
s ' Diretcion de Calificagidn AT

: IN\JEAS}F/}
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comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: : -

El contenido del presente documento es una transcripcidn de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, serd facultada exclusiva de la Secratarfa’de Deésarrollo Urbano ¥ Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243 : . 7/16
Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cdodigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
"Dara acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia."; asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo
primero, de la legislacién que se comenta, ‘en lo conducente, recorioce como prueba la informacion
generada o comunicada que, conste en medios electronicos, 6pticos o en cualquiera otra tecno/oggi@;
ahora bien, entre los mediosite comunicacion electronicos se ‘encuentra "internet”, que constituye QZ’%‘\
sistema mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de
esto dltimo, puede determindrse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constifuye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo. | . E :
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
"Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
o de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.--- - )
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Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “TIENDA DE MATERIALES PARA LA
CONSTRUCCION”, se encuentra permitido para el inmueble visitado en términos de la
zonificacion aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de
la “Tabla de Usos del Suelo” contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), de la que se advierte lo siguiente: '

P f'// C - - ' O
o . VEA DF j

G

s o~
{hstituto de Verificacién Administrativa del D.F.,
Direccidn General

Coordinacion de Substanciacion de Precedimisntos
) Dirsccidn de Cafificanion “A”

=
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Simbolkog b
Uso pemnitido
Usoprobibido

Notas

1~ Los usos que no esdn seimlados en esta tabla, se sujetardn al procedimiento
gstablecidoen el Reglamenio de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2.~ Los equipamientos piiblicos exisientes, quedan sujetos a lo dispuesto porel Art. 3%
Fraceidn IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las|
disposiciones aplicables scbre bienes inmuebles piblicos.

3~ La presernte tabla de usos del suglo no aplica para los Programas Parciales, ya que
Sstos cugntan con puematividad sspecifica. : ,

Clasificacién de Usos del Suclo

o

%

Habitacional con Comercio

en Plania

Centro de Barrio
i+
ipamien

Equ
A EBspacios Ablertis

Habitacional Unifamilar

Comercio al por menor

Habitacion | Vivienda [ Habitacional Plurifamiliar
) | Candeerias, pollerias, recauderias, lecherias,
gfmem!ﬁ;dﬁé:ﬁ verta de Meteos, embutidos, salchichoneria,
aumem@;:im “lrosticerias, tamalerias, Dbienes alinj?nticipa A
frescos T elaborados a patir de la materia prima ya
semiprocesados procesada, entre otros, panaderias, paleterias
ST I neverias v dulceriag,
Ministperes,  misceldneas,  tiendas de
abarrctes, tiendas naturisgtas, materias primas,
articulos para flestas, estanquillos,
perfumerias, Opticas, farmacias, boficas ¥
Comercie vecinal | droguerias, zapaterias, boneterias, tiendas de
de productos | telas y ropa: paqueterias y joyeria; tiendas de
basioos, e uso |equipos electroniios, discos, misica, regalos,
personal y |decoracion, deportes y jugueles, venta de
domestico mascotas v articdos para mascolas <on
servicios veterinarios, librerfas y papelerias;
fotocopias, Uapalerias, mercerlas y florerias:
Comae o verta e atatdes; expendios de pany venta de

productos manufactirados,

Comercio al por
menor de
especialidades

Vinaterias.

Ferreterias, material eléctrico, vidrierlas ¥
muetl erias,

Vents de enseres eléotrivos, linea Dlancs,
compuiadoras v equipos v muebles de oficing.

Venta de eliculos, refaccionatias
accesorios con Instalacion,

L lanteras con instalacion,

Comercio al por

EROr e
establecimientos
miiipl es

Comercio al por|.
menor dep

malerales de
vonstroccion

. A:En las colonias con zonificacion H (Habat

maxima de 40 oy’ por lote.

H

7

Mercados, bazar, .

Tiendas de outoservicde y supermexados,
plazas, ceniros  comerciales ¥ tenda

(%3

fa, material pam acabades, mueble
i, "Cn:‘m s,‘pin ke

—
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “TIENDA DE MATERIALES PARA
LA CONSTRUCCION”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion
Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), la cual le es aplicable al inmueble
visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo
desarrollado en el inmueble visitado es el permitido _en las normas de zonificacion y
ordenacién en materia de uso de suelo, en términos de la zonificacidn aplicable, de
conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA” publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacidon materia del presente asunto). ~--—---=--mmm-aem-

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en relacion
directa con la “Tabla de Usos del Suelo” del ‘citado “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de
dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia
del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: -

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a
la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Piblica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en reilacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-------------—-

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretar/a las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos, humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo - las disposiciones en maleria de
construcciones, de paisaje urbano y ¢fe equipamiento urbano”.

el territorio del Distrito Federal se consideraran las

R

“Articulo 51. Para la zonificacion
siguientes zonas y usos del suelo: 7

. Direcoidnrde Calificacian JAY
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I3 En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De" Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
reglamento -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

.

il

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos,” que es el
documento en el que se hacen constar todas las posibles formas de utilizacion
que los programas vigentes disponen en materia de usos del suelo y normas
de ordenacién para un predio determinado en funcion de la zonificacion
correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos afios contados. a

partir del dia siguiente a su expedicién para ejercer el derecho conferido en el
- mismo y seréa expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la

presentacion de la solicitud en la Ventanilla del Registro, - previo pago de
derechos;

Certificado tnico de zonificacién de uso del suelo especifico y factibilidades,
que es el documento integrado con las opiniones técnicas de las unidades

*administrativas competentes y en el que se hace constar la posibilidad de

dotacién de agua, servicios de drenaje y desagiie de agua pluvial, de impacto
ambiental, vialidad y uso del suelo, para la construccion de conjuntos
habitacionales de hasta doscientas viviendas o diez mil metros cuadrados de
construccion para uso habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de
construccién para uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los
proyectos que requieran estudio de impacto urbano o urbano-ambiental,
conforme al Sistema de Informacion Geogréfica. La vigencia de este certificado
es de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion. El Registro
debe expedir dicho certificado dentro de los treinta dias siguientes a la
presentacion de la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, sera emitido
a través del Sistema de Informacién Geogréfica, en el tiempo estimado de
consulta e impresion, previo pago de derechos.

Certificado de zonificacién para uso del suelo especifico, que es el documento
en el que se hace constar si el aprovechamjento- solicitado por el usuario es

materia de uso dél suelo y normas de ordenacién para un predio determinado, h
o para aquel pre F) al que se le hubiera autorizado modificacion al Programa

permitido o prohi%ido, conforme a lo que disponen los Programas vigentes 9”5

Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o delimitacion de zona. Este
certificado tendrd|una vigencia de dos afios a partir del dia siguiente de su
expedicion parae/(jercer el derecho conferido en el mismo y sera expedido por
el Registro dentfé de los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud,

g INVEA DF |
P ——
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cuando ésta se ingrese en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechoé;

v. Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que es el

documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo que,
. por el aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen los propietarios,
poseedores o. causahabientes de un bien inmueble en su totalidad o en
unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes o los Programas. La vigencia de este ceriificado seréa permanente y se

expediré por el Registro dentro de los veinte dias siguientes a la presentaciéon -

de la solicitud del mismo, previo pago de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento
Administrativo para el Distrito Federal, el plazo para la expedicion de los
certificados sera de veintiin dias a partir del dia siguiente a la presentacion de
. la solicitud. -~

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no seré
necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y
supefficie por uso solicitado del inmueble, o a fravés de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.”.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utiizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento
de la visita de verificacién materia del presente procedimiento), en el cual unicamente se
sefialan las zonificaciones que le corresponden al inmueble objeto del presente
procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin
que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida
para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente esta autoridad se encuentra

imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las disposiciones legales y

reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.

A

Asimismo, del objeto y alcance que se\’\ala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir..... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 fragcion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.” (sic). Al kespecto, el precepto legal antes citado, dispone de

é?‘i\’ EADF E
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manera textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos: ’

I De uso no habitacional de més de cinco mil metros de construccion;=--=------

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificard para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccioén
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificara el fotal de metros

. construidos.”(sic). -~

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacién, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso no habitacional, al desarrollar las actividades de “TIENDA DE MATERIALES
PARA LA CONSTRUCCION”, en una superficie construida de 139.04 m2 (ciento treinta y
nueve punto cero cuatro metros cuadrados), en tal virtud no se actualiza la hipotesis
normativa sefialada en el precepto legal antes transcrito, ya que si bien el inmueble
visitado es destinado para uso no habitacional, también lo es que no tiene una superficie
de construccién mayor a cinco mil metros cuadrados (5,000 m2), consecuentemente no
requiere dictamen de impacto urbano a que hace referencia dicho precepto legal. ~---mmemmm

En consecuencia y-toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL_PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), esta autoridad determina no
imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble materia del

presente procedimiento. 8

i

Por lo antes expuesto, de conf Lmida'd con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administratido del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distritoe Fedetfal, se resuelve en los siguientes términos-- :

/’ R

J/’,,.w" . 4 ; o
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“Articulo 87.-. Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

‘PRIMERO;-' Esta Autoridad es competente péra resolvek el texto del acta de visita de
-verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa.

SEGUN'DO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion pfacticada

por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con. el

~ Gonsiderando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo

previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa. ------ .

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerario necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.----~-mmmmmmme-

 QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,

para que se désigne y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
_habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de

Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion del Reglamento en cita.

"SEXTO.- Los datos personales recgbados seran protegidoé, incorporados y tratados en el
.- Sistema de Datos Personales rgj tivo al procedimiento de calificacion de actas. de
~ verificacion de las _materias del |ambito central el cual tiene su fundamento en los

- o L Ime )
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articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direcciéon de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion,- .cancelacion - y - oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina.No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

15/16

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o P
inmueble materia del presente procedimiento, ubicado en

en esta Ciudad, mismo que se senala en la fotogratia inserta en la orden
verificacion materia del presente asunto, de conformidad con los articulos 78 fraccién |
inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
- Distrito Federal en términos de su numeral 7. - A

4 : A

autos del procedimiento num o INVEADF/OV/DUYUS/2581/2015 y una vez que cause
estado, archivese como asu*lnfo total y definitivamente concluido, en términos de lo

dispuesto en el Considerando [lercero de la presente determinacion administrativa. ---------

Al 8
5 § .
| .
i SR A "
P Ifstitute de Verificacion Administrativa det D.F.,
eranine Direcoion General
- S o . X o B - Coordinacién de Substanciacién de Procedimiantos

Dirgceion de Calificac

La
Colb. Noche




<9 CDI

CIUDAD DE MEXICO

§ EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2581/2015

/

NOVENO.- CUMPLASE

Asi lo resolvié el Licsnciggto_Jsraat
de Verificacion Administrativa del

Distfxto

l las, Director de Calificacién “A” del Instituto
ederal, quien firma al calce para constancia.

Conste.

i

il
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