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CHIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2834/2015

En la Ciudad de México, tres de febrero de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Avenida Constituyentes, nimero cuarenta y uno (41), colonia San
Miguel Chapultepec Il Seccién, Delegacion Miguel Hidalgo, en la Ciudad de México, de
conformidad con los siguientes: . :

RESULTANDOS

1. En fecha primero de diciembre de dos mil quince, se emiti6 la orden de visita de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2834/2015, misma que fue ejecutada el dos del mismo mes y
mismo afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--

2. £l once de diciembre de dos mil guince, se recibié en la: Oficialia de Partes de este
insituto, sserto signado.por NN - =rtc o! cual formulo

observaciones y presenté las pruebas que consideré pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de la misma fecha, en el cual se previno a la
promovente a efecto de que subsanara las faltas en su escrito, apercibiéndola para el
caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado el escrito
de referencia y por perdido el derecho que debit ejercitar

3. Mediante escrito ingresado en Oficialia de partes de este instituto el dia catorce de
enero de dos mil dieciséis,g_pretendié desahogar la prevencion
ordenada en el presente procedimiento, recayéndole el acuerdo de fecha diecinueve de
enero de dos mil dieciséis, en el cual se hizo efectivo el apercibimiento ordenado en auto
de fecha once de diciembre de dos mil quince, teniéndose por no presentado el escrito
recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto el once de diciembre de dos mil quince,

toda vez que la prevencién fue dirigida y no asi a

i

recibir notificaciones.

n %
4. Una vez substanciado el pre %ente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:
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quien pretendié desahogar la misma, tenién Unicamente por reconocida la
ﬁirsonaiidad del iromovenfe en su caracter de

~arrendataria del inmueble objeto del procedimiento, y por sefialado domicilio para oir y
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2834/2015

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccién | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 v 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
dltimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, 1l
0,1V, V, VI, VIIL, X, 7 fracciones |11, 111, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccién II, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VIi, 7,
22 fraccién I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Hl y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegaciéon Miguel Hidalgo, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacidn, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacidén, se desprende que el visitado no
presento en forma escrito de desahogo de prevencion, por lo que se hizo efectivo el
apercibimiento decretado, teniéndose como no presentado el escrito de observaciones a
que hace referencia el articulo 29 dél Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamente fundada vy
motivada de acuerdo con los siguientesirazonamientos ldgicos juridicos.
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2834/2015

1.-Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente lo siguiente: -~ :

‘E EN EL DOMICILIO ORDENADO ADVIERTO UN INMUEBLE CON

DONDE ADVIERTO UNA EDIFICACION CON UN SOTANO BAJO EL

NIVEL DE BANQUETA, UN PRIMER NIVEL QUE MIDE 8, NUEVE METROS CONTADOS DESDE
EL NIVEL DE BANQUETA HASTA LA LOSA DE CONCRETO MAS PROXIMA; SOBRE ESTE
NIVEL ADVIERTO SIETE NIVELES MAS SEPARADOS ENTRE Si POR LOSAS CON UNA ALTURA{g
DE CUATRO PUNTO CINCO METROS CADA UNO'Y SOBRE ESTOS, SE OBSERVA UNA
AZOTEA DE LAS DENOMINADAS AZOTEAS VERDES DONDE EL UNICO ELEMENTO
ESTRUCTURAL DE LOSA QUE SE OBSERVA ES EL DESTINADO A CUBRIR EL CUBO DEL
ELEVADOR. EN EL INMUEBLE ADVIERTO ACTIVIDADES INHERENTES A EL USO DE SUELOC
DE OFICINAS LLEVANDOSE A CABO CON ENSERES Y EQUIPO DE OFICINAS, PRECISANDO
QUE EL PRIMER NIVEL CON ALTURA DE NUEVE METROS SOLO TIENE MOBILIARIO DE
RECEPCION Y VIGILANCIA Y ES DE USO COMUN DE LOS USUARIOS DE LA EDIFICACION. EL
INMUEBLE TIENE UNA SUPERFICIE DE 285 DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS; LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE MIL SEISCIENTOS
CUARENTA METROS CUADRADOS: LA SUPERFICIE CONSTRUIDA DEL INMUEBLE ES DE MIL
SEISCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS; EL AREA LIBRE DEL INMUEBLE ES DE 80,
OCHENTA METROS CUADRADOS; LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 40.5, CUARENTA
PUNTO CINCO METROS CUADRADOS SOBRE EL NIVEL DE BANQUETA. LA VISITADA EXHIBE<
CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DEL SUELO, PRIMERO EN COPIA SIMPLE Ys
DURANTE EL AVANCE DE LA DILIGENCIA, EN COPIA CERTIFICADA POR EL NOTARIO CIENTO
SETENTAY Y UNO DEL DISTRITO FEDERAL; NO SE EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO

NI DICTAMEN DE IMPACTO AMBIENTAL. CONSTE

De lo anterior se desprende que el usé de suelo utilizado en el establecimiento visitado es
de “Qﬁ'!C}NAS”, actividad que se des%fro”a en una superficie de 1640 m2 (mil seiscientos
cu%féntaffmetros cuadrados), misma que se determiné utilizando Telémetro Laser Digital
mdrca Bosch, lo anterior es asi toda viez que el Personal Especializado en Funciones de
Vferificacion observo .en el inmuelsgjf‘ actividades inherentes a el uso de suelo de
“QFICINAS . conénseres y equipo de dficinas, aunado a que el Personal Especializado en
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Funciones de Verificacion acento que el uso de suelo cbservado es de “OFICINAS” hechos
que se toman por ciertos, al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que .
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il
‘de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo
la tesis aislada que a continuacién se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que 4/16
se gjerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejeculivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden pablico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica’” -------=-=r=-m=r=u:

2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacion, asentd sustancialmente;}{ en lo que aqui nos interesa, lo siguientg--—--m=wmmmmmemm

Se requiere para que exhiba la documentacion a que se
refiere la orden de visita de verificacion an§é§ referida, por lo que muestra los siguientes documentos:

:
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2834/2015

COPIA SIMPLE,
ARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL DISTRITO

v vicenciA | E-©- 0

1.
. EXPEDIDO PCR SECR

Documental que tambien obra en copia cotejada con copia certificada en los autos que
integran el presente procedimiento y respecto de la cual esta autoridad determina no
tomarla en cuenta para efectos del presente procedimiento toda vez que contaba con un
afio de vigencia contado a partir del dia siguiente a su expedicion, esto fue hasta el diez
de julio de dos mil quince por lo que no se encontraba vigente al momento de la visita,
consecuentemente no se tomara en cuenta para efectos de la presente resolucion-----------

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion
Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del domicilio del inmueble visitado,
advirtiéndose que al inmueble visitado le corresponde la zonificacion Habitacional MIXTO
(HM), y tal y como se advierte a continuacion:

s

l’léi?stiiuio de Verificacion Administrativa del D.F.,
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~Informacién General ~bicacién del Predio

Cuenta Catastral
Direccidn
Calle y Niimero;
Colonia:

Cadige Postal

Superficie del
Predios

redio Seleccionado

"WERSION DE DIVULGACION € INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta v
difusidn  de estas informacidn  no’ conshituye
autorizacién, permiso o licencia sobre el usc de
suelo, Para contar con un documento de caracter
oficial  es necesario solicitar & la  autoridad
competente, Ja  expedicidn: “del Certificado
correspondiente.

Este croguis puede no contener las uitirjnas muodificaciones
al predio, producto de fusiones v/o subdivisionss llevadas a
cabo por el propietario.

~Zonificacién

1 Media 1
Viv £F
50,0 m2
de terrano}

dormias por Ordenacién:
Actuacidén

§

Las dreas de conservacién patrimpnial son los perimetros en donde aplican normas y restriccionss

espacificas con el objeto de salvaguirdar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar &l patrimonio

arquitectdnico y ambiental, la imaben urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de

! barrios, calles histéricas o tipicas, jsitips arqueoldgicos o histéricos v sus entornos tutelares, los
monumentos nacionales y todos aixu sllos elementos que sin estar formalmente catalogados requieren

I tutela en su conservacién y conso @aci{an.

VEA DF §

T ——
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
. cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
" comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos vy, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
ala Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informaciéon Geogréafica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo que
resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con el

cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrolic Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existic érrores ortograficos
o de redaccion, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano'y Vivienda proceder a su rectificacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil %
v / KHYFORMACI()N PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
/Bl articulo 188 del Cédigo | Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion

supletoria a fa Ley de Amparg, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o.
&\\ de es{gﬂworden'amiento /eggl,f dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en

-
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relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos,
Opticos o0 en cualquiera otra tecnologla ahora ‘bien, entre los medios de
comunicacién electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencion de informacién en diversos ambitos 'y,
dependiendo de esto Gltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A.; Institucién de Banca Muaitiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto

Garcia Baez.

En tal virtud, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del multicitado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente
al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto) a
efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés; mismo
que para mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional Mixto (HM): zonificacion en la que se permite la mezcla del uso habitacional
mezclado con comercio, oficinas y servicios, asignandose principalmente en el area
correspondiente a las colonias Granada y Ampliacion Granada y en los predios con frente
a corredores urbanos que actualmente cuentan con la diversificacion de usos. Ocupa una
superficie de 358.07 hectéareas, que representa el 7.62% del territorio Delegacional. ---------

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “OFICINAS”, se encuentra permitido
para el establecimiento visitado en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad
determina procedente entrar al estud{@ y analisis de la “Tabla de Usos de Suelo”
contenida en el citado DECRETO QUE ‘CONTEENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA Lﬁga DELEGACION MIGUEL HIDALGO, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal ¢l treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente
al momento en que se llevo a cabo la ) isita de verificacion materia del presente asunto),
de la que se advierte lo siguiente:-----+

,,,,,,,,,,,,,
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[::] Uso Permitido

2,
&
g
3
£ |
Uso Prokibido g
NOTAS: £
1. Los uss que no estii scnlados e esta Tabla, s¢ sujetarin of procedimiento esiablucide én Sis
of Reglamento de Ia Ly de Desarrollo Utbano del Distrito Federal 2D g
2. Los equipamientos piblices existentes, quedan sujtos a la dispuesto por el Artieulo 3° 4 § § ol 2 7
Fraceiin 1V de Ia Liev de Dissarvollo Utbano del Distrito Fedéral; 881 como las disposiciones "g gl Eim 18 Z18
| aplicables sobre bienes inmuebles piblicos. SR 1 B R 8§18 2
3. Lo presente Tabla de Usos del Suelo no aplics en los Progranas Parcinles de Desarrollo % % g g1.& g %
Urbsno existentes. 2121815151405
CLASIFICACION DE USO8 DEL SUELO 8 z Blaldlz

Oficinas pora alquiler v venta de: bienes
raices, sitios para Rlmacion, pecticalos ¥
depories; alquiler de equipos, mobiliario y
bienes mucbles; renta de vehiculo y agencia
sutonoliz,

Servicios bisicos o (}ﬁcfxms w d:;:s;mcﬁfis; \emcms ‘pmijc&ifmtes
oficinas y despachos y e con@uftory, nptariales 3}:{:&:4:@3,
aduanales, Financieros, de  contabilidad -y
guditoria, ngencias matrimoniales, de viajes, 9/16
noticias, publicidad, relaciones plblicss, /
cobranzas, colocasion v administracidn - de

Agencias de proteccion, segundad y custodia
de personas, bicnes ¢ imuchles,

Garites v casetas de vigilancia,

Oficings de gobierno | Centrales, estaciones de policia y enciermo de

o

% dedicadas ol orden, | vehiculos oficiales.

£ justivia y seguridad | Juzgados v tribunales.

% pblica Centros  de  readeptacidn  social ¥
reformatonios.

Oficings de gobiermo
en genersl,  de
organismos gremisles | Oficings de gobierno en general, de
¥ organizacionss | organismos  gremiales -y organizigiones
piviles, politicas, | civiles, politicas,  culturales, deportivas,
culturales, deportivis, | recreativas ¥ religiosas.

recseativas ¥
religiosas
i;:?@?;sg de Estaciones de bombeeos.
Representifines | epuesentaciones oficiales, diplomiticas ,

1

Servicios wenicos, profesionales v sociales

oiiciales,
diplomitics
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" En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo utilizado de “OFICINAS, en los

—7 ' | {%ﬁ |

inmuebles a los que les corresponde la zonificacién Habitacional Mixto (HM), la cual le
es aplicable al inmueble visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente
que el uso de suelo que el inmueble materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el
desarrollo de sus actividades es el permitido en las normas de zonificacion y. ordenacion

en materia de uso de suelo, de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
MIGUEL HIDALGO. publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto). G R

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable al inmueble de referencia,
en relacién directa con la “Tabla de Usos de Suelo” contenida en el DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita
de verificacion materia del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43

CIUDAD DE MEXICO

de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
‘obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta

Ley”,

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:----—----m----

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
fos términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los
usos, destinos y reseryas del suelfo del Dislrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividagles de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo Yas disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de eqliipamiento urbano”.

i

“A:’ticulo '51. Para la| zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las sigufentes zonas y usos del suelo:

IMVEA DE
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En_suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio - Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I.  Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el documento en
el que se hacen constar todas las posibles formas de ulilizacion que los programas
vigentes disponen en materia de usos del suelo y normas de ordenacion para un
predio determinado en funcion de la zonificacién correspondiente. La vigencia de
este cerlificado es de dos afios contados a partir del dia siguiente a su expedicion
para ejercer el derecho conferido en el mismo y sera expedido por el Registro dentro
de los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud en la Ventanilla del

Registro, previo pago de derechos;

1. Certificado tnico de zonificaciéon de uso del suelo especifico y factibilidades, que es
el documento integrado con las opiniones técnicas de las unidades administrativas
competentes y en el que se hace constar la posibilidad de dotacion de agua,
servicios de drenaje y desagiie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso

_del suelo, para la construccion de conjuntos habitacionales de hasta doscientas
viviendas o diez mil metros cuadrados de construccion para uso habitacional y hasta
cinco mil metros cuadrados de construccion para uso comercial, industrial y de
servicios, excepto para los proyectos que requieran estudio de impacto urbano o
urbano-ambiental, conforme al Sistema de Informacién Geogréfica. La vigencia de
este certificado es de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion. El
Registro debe expedir dicho certificado dentro de los treinta dias siguientes a la
presentacién de la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, sera emitido a
través del Sistema de Informacién Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e
impresion, previo pago de derechos.

1. Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el documento en el
que se hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es permitido o
prohibido, conforme a lo que digponen los Programas vigentes en materia de uso
del suelo y normas de ordenacidn para un predio determinado, o para aquel predio
al que se le hubiera autorizad® modificacion al Programa Delegacional vigente,
cambio de uso del suelo o delimitacién de zona. Este certificado tendra una vigencia

_~de dos afios a partir del dia siguiente de su expedicion para ejercer el derecho
/" conferido en el mismo y sera/axpedido por el Registro dentro de los cinco dias
/ jsiguientes a la presentacién de la solicitud, cuando ésta se ingrese en la Ventanilla

s
e

v

Mf,}éw—-
¥

s e

thstituto de Verificacion Administrativa del D.F.,

! Direccién General
Coordinacién de Substanciacion de Procadimientos
Direccion de Calificagion “A”

Caralina nu
Lol Noche Bus

11/16



EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2834/2015

del Registro, previo pago de derechos;

Certificado de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos, que es el
documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo que, por el
aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen los propietarios, poseedores
o causahabientes de un bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables
de éste, con anterioridad a la entrada en vigor de los planes o los Programas. La
vigencia de este certificado serd permanente y se expediré por el Registro dentro de
los veinte dias siguientes a la presentacion de la solicitud del mismo, previo pago de

derechos.

Cuando por asi considerario conveniente, el Registro solicite opinién de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo para el
Distrito Federal, el plazo para la expedicién de los certificados sera de veintiun dias
a partir del dia siguiente a la presentacion de la solicitud.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario
obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y supeificie por
uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que

entren en vigor.”.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de
visita de verificacion, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite
tomando en consideracion el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL
HIDALGO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el treinta de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), en el cual Unicamente se sefiala la
zonificacion que le corresponde al inmueble objeto del presente procedimiento, vy
con base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el
Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida
para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se
encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales
y reglamentarias en materia dejuso de suelo, respecto de este punto.
Asimismo, del objeto y alcance ﬁ_ue sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia
del presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el
cumplimiento del objeto y alcance, el visitado debe exhibir...B.- En su caso
Dictamen de impacto urbano-%fmbienta/ conforme al articulo 77 fraccién Il del
Reglamento de la Ley de Desafrollo Urbano del Distrito Federal *(sic). Al respecto, el
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precepto legal antes citado, dispone de manera textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
gjecutar alguno de los siguientes proyectos:

I1.--De uso no habitacional de méas de cinco mil metros de construccion;

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y IlI, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.”(Sic). --=--==-==-====--

Es decir, en el caso en concreto, y de lo asentado en el acta de visita de verificacion se
desprende que el inmueble visitado es destinado para uso no Habitacional, en una
superficie construida de 1640 m2 (mil seiscientos cuarenta metros cuadrados),
consecuentemente no se actualiza la hipotesis normativa, ya que si bien el
establecimiento visitado es destinado para uso no habitacional, también lo es que no tiene 13/16
una superficie de construccién mayor a cinco mil metros cuadrados (5,000 m2),
consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano ambiental a que
hace referencia dicho precepto legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el treinta de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto) idad
determina no imponer sancién alguna a la persona moral denominada

‘visitado.

L

Por lo antes expuesto, de conformidad %’JOH lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del D) $trito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se r%*suelve en los siguientes términos
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“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:.

1. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imioner sancion aliuna a la iersona moral denominada

del inmueble visitado, lo anterior, en términos de lo previsto en el CONSIDERANDO
TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
- efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. —--memmmn-

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacién de la fpresente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad don el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccidén | del Reglamento &n cita.
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OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/2834/2015 y una vez que cause
estado. Archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercegé de la presente determinacion administrativa.---------

NOVENO.- CUMPLASE. ’

Asi lo resolvi6 el Licenciado fsrael.Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrité Fc—;;dera!, quien firma al calce para constancia.

Caonste. ¢
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SEXTO.- Los datos personales recabados serén protegidos, incorporados vy tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
~ Verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales que la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podrén ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicidn, asi como la
revocacién del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche

Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucidén a la persona moral
denominada “INMOBILIARIA SIGNAL”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
arrendataria del inmueble visitado, por conducto de su apoderado legal, el C. Tedfilo
Kalach Kichik, en el domicilio ubicado en Avenida Constituyentes, nimero cuarenta y
uno (41), colonia San Miguel Chapultepec Il Seccion, Delegacion Miguel Hidalgo, en la
Ciudad de México, con fundamento len los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82
fraccion | de la Ley de Procedimier%p Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su
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