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CUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2882/2015

En la Ciudad de México, a catorce de marzo de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Seminario, numero 14 (catorce), colonia Centro, Delegacion
Cuauhtémoc, en la Ciudad de México, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha tres de diciembre de dos mil quince, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2882/2015, misma que fue ejecutada el cuatro del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--------------

2. En fecha cuatro de enero de dosggil diecisei recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por el mediante el cual
formuld observaciones y presento las pruebas que considero pertinentes respecto de los

hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha siete de enero de dos mil dieciséis,
mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas en su
escrito, apercibiéndolo para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se
tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debié
ejercitar.

3. Por escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el veintidos de enero de
dos mil dieciséis, manifestd desahogar en tiempo y
forma la prevencion ordenada en proveido de fecha siete de enero de dos mil dieciséis,
recayéndole acuerdo de veintisiete de enero de dos mil dieciséis, en el que se tuvo por
desahogada en tiempo pero no en forma la prevencion antes citada, por lo que se hizo
efectivo el apercibimiento decretado y se tuvo por no presentado su escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

4. Mediante oficio SEDUVI/DGAJ/DSI/831/2016, de fecha veintinueve de febrero de dos
mil dieciséis, signado por el Director de Servicios Juridicos de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, se remitié diversa informacion respecto del
inmueble materia del presente procedimiento, mismo que fue recibido en la Oficialia de
Partes de este instituto el dia nueve de marzo de dos mil dieciséis.

5. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguigntes:

CONSIDERANDOS

g
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PRIMERO.- E| Licenciado lsrael Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en

definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Gltimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
H, 1V, V, VI VI X, 7 fracciones |, 11, HE 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fracciéon 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién Il, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccién 11, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 6.y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el promovente,
desahogo la prevencién ordenada en autos en tiempo mas no en forma, haciéndose
efectivo el apercibimiento decretado y teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones, a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

Se procede al estudio del texto del ‘Q}ta de visita de verificacion, de la cual se desprende
que personal especializado en fungiones de verificacion adscrito a este Instituto, en
relacion con el objeto y alcance de la visita de verificacion asenté como hechos, objetos,

lugares y circunstancias, en la parte obducente, lo siguiente:
i

/
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En-relacion con el objeto vy alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los
sigulertes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS!:

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICAGION Y CERCIORANDOME QUE ES EL DOMICILIO CORRECTO POR ASI INDICARLO-
NOMENCLATURA Y PREVIA IDENTIFICACION DE LA QUE SUSCRIBE, SE OBSERVO LO
SIGUIENTE: SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO EN PLANTA BAJAY TRES NIVELES,
FACHADA DE COLOR NARANJA CON GRIS, DOS LOCALES COMERCIALES, CONSTRUCCION
TIPO COLONIAL, DE ACUERDO CON EL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION SE DESGLOSAN LOS SIGUIENTES PUNTOS: 1.- EL USO DE SUELO
OBSERVADO AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA ES DE USO COMERCIAL EN
PLANTA BAJA SE OBSERVAN DOS LOCALES COMERCIALES Y EN LOS NIVELES RESTANTES
ES DE USO HABITACIONAL CON 6 DEPARTAMENTOS 2.- LA'MEDICION DE LAS SIGUIENTES
SUPERFICIES, a) DEL INMUEBLE VISITADO ES DE CIENTO CINCUENTA Y TRES METROS
CUADRADOS b) LA SUPERFICIE UTILIZADA COMO USO COMERCIAL £5 DE CIENTO
CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS 'Y COMO USO HABITACIONAL CUATROCIENTOS
DIECISETE METROS CUADRADOS, ¢) SUPERFICIE CONSTRUIDA ES QUINIENTOS SETENTA
METROS CUADRADOS d) LA ALTURA A NIVEL DE BANQUETA ES DE DIEZ PUNTO OCHO

METROS LINEALES e ) NO CUENTA CON AREA LIBRE. A Y B NO EXHIBE.

Si bien es cierto que el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, llevé a cabo una descripcion fisica del inmueble de cuenta, y sefialé que uno de
los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado es “habitacional”, también lo es que
respecto de dicho uso no se actualiza lo dispuesto en el articulo 3 fraccién VI en relacion
con el articulo 4 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
preceptos legales que se transcriben a continuacion para mayor referencia.
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas a
verificacion.”

“prticulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de Procedimiento y el
presente Reglamento.”

Ahora bien, si bien es cierto que el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, indico que “...1.- EL USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO
DE LA PRESENTE DILIGENCIA ES OE USO COMERCIAL EN PLANTA BAJA SE OBSERVAN
DOS LOCALES COMERCIALES Y EN|LOS NIVELES RESTANTES ES DE USO HABITACIONAL
CON 6 DEPARTAMENTOS...”, tambieﬁw lo es que no sefald de manera clara y precisa si en
dichos locales comerciales se encoiitraban en funcionamiento, y si se realizaba actividad
comercial o prestacion de serviciosjal momento de la visita de verificacion, y en su caso
elal/es la actividad desarrollada gﬁ los mismos, por lo que esta autoridad concluye que
iffios/;f‘elementos descritos por el personal especializado en funciones de verificacion

y
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adscrito a este Instituto, en el acta de visita de verificacion son insuficientes para
determinar el cumplimiento o incumplimiento a lo que disponen los Programas
Vigentes en materia de Uso de Suelo y Normas de Ordenacion en funcion de la
Zonificacién correspondiente, o bien, en las disposiciones establecidas en la Ley de

Desarrollo  Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento y Programa

Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente en tenor de los razonamientos
anteriores, en términos de lo establecido en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que establece textualmente 1o siguiente:——-—mmmmmmmemmnmen

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de-las determinaciones que la Administracion Publica dicte en

aplicacion de esta Ley”.-

En ese sentido, cabe sefialar que si bien es cierto mediante oficio

SEDUVI/DGAJ/DSJI/831/2016, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito

Federal indico que el uso comercial estd permitido, también lo es que no sefald de
manera clara y precisa que usos comerciales en particular lo estan ya que del breve
andlisis que se hace del “Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Histérico del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), se
advierte que tratandose de la actividad de “REFACCIONARIAS”, que se encuentra
dentro del género comercio, la misma no estd permitida para los inmuebles con
zonificacion Habitacional con Oficinas, la cual es aplicable al inmueble visitado,
consecuentemente  respecto  del uso “comercial” esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el cumplimiento o incumplimiento a lo que disponen los
Programas Vigentes en materia de Uso de Suelo y Normas de Ordenacion en funcion de
la Zonificacién correspondiente, o bien, en las disposiciones establecidas en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento y Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente.

4/8



fC

g@
o 4

CIIDAD D MEXICO

SIMBOLOGIA
l ~ _ L ' | Uso Permitido

l
Notas
1. Los usos que no estén sefalados en esta tabla, se suetarin al procedmuento
sstablecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrto Federal.
2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sijetos 3 lo dispuesto porel At 3%
fraccion IV- de b Ley de Desarrolle Urbano del Distrite Federal; asi come fas
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles plblicos.
3. Salvo el uso de bodezas, los demas usos permitidos en cada zonificacion podrin
ubicarse-en cualquier nvel del mmueble.
CLASIFICACION DE US0S DEL SUELO
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En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccién lll de la Ley de Procedimiento Administrativo.del Distrito Federal de
aplicacién supletoria al Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita de verificacién y se fijen, en su caso, las responsabilidades que
“correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los
términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, y su respectivo Reglamento.

Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

4

1ll. La imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas...”

Por lo que es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para calificar el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente
resolucion administrativa.

A

TERCERO.- Se resuelve poner fin zgéprocedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, eé;conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion Il de la Ley del Procedimientp Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos de lo previsto en el Con gjfjerando TERCERO de la presente resolucion

administrativa.
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------------

QUINTO.@- Dese vista a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto con
la presente resolucién, para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar.----------—--

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A Bis, seccidn primera fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y manejo de los datos
personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene cuando los visitados ingresan su
escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica que les asisten,
ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccién de Datos Personales

para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podréan ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

5

El responsable del Sistema de d%atos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién| de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectiﬁcacf%n; cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del

consentimiento es la Oficina de/Informacién Publica del Instituto de Verificacién

i
'

Administrativa del Distrito Federall sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.

3720, Delegacion Benito Juarez, %Aéxico D.F.
' i
!
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El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

resente resolucion al

lo anterior de conformidad con los
articulos 78 fraccion | inciso c¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al citado Reglamento en
términos de su numeral 7.

NOVENO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/IDUYUS/2882/2015 vy una vez que cause
estado, archivese como asuntg, total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Teﬁ:ero de la presente determinacion administrativa. ---------

3

DECIMO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvi6 y firma el Li%encié'im.@gael, Jonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacidh Administrativa el Distrito Federal. Conste.

8/8





