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EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUS/2102/2015

En la Ciudad de México, a veintitrés de octubre de dos mil quince.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
establecimiento cenominado [ .- -

en calle Octavio Senties, manzana 42 (cuarenta y dos) Lote 35 (treinta y cinco), colonia
Consejo Agrarista Mexicano, Delegacioén Iztapalapa , en esta Ciudad, de conformidad con

los siguientes:

RESULTANDOS

1. El veintitrés de septiembre de dos mil quince, se emitié la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al rubro, identificada con el nimero de
expediente INVEADF/OV/DUYUS/2102/2015, misma que fue ejecutada el
veinticinco del mismo mes y afio, por personal especializado en funciones de
verificacion, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,

observados.

2. El primero de octubre de dos mil quince, se emiti6 acuerdo de inicio de
substanciacién del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion y
medjiante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por
esgfito sus observaciones.

3. El' doce de octubre de dos mil quince, se emitid acuerdo mediante el cual se tuvo
por no presentado escrito de observaciones y pruebas a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.-------

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta instancia
resuelve en los siguientes términos.

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacién del Instituto
-de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
MLV, v, VI VL EX, 7 fracciones |, 1 L 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll, IV y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fraccignes | inciso d) y IV, 8 fraccién II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
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la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A, seccion segunda, fracciones I, V'y IX del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo
Publico Descentralizado; 1 fraccion IV, 2, 3 fracciones II, lll'y V, 4, 14 fraccion IV, 37, 78 y
79 fraccion | inciso b) del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.---

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa y Normas
de Zonificacion y Ordenacion aplicables en materia de uso de suelo en el Distrito Federal,
derivado de la calificacion del texto del acta de visita de verificacion instrumentada en el
establecimiento en comento, en cumplimiento a la Orden de Visita de Verificacion,
expedida por este Instituto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con el articulo 5 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.---------m-=---

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado NO
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Varificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién
deldidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos

jufidicos.

El personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y alcance la visita de verificacion asento los siguientes hechos, objetos,

lugares y circunstancias:

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar 108
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR AS{ INDICARLO LA
nomencLATURA OFiciAL ¥ SER cORROBORADO POR | CONFORME AL
OBJETO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA OBSERVO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE
FACHADA COLOR ROJO LADRILLO CON ACCESO METALICO COLOR BLANCO, CON DOS

CUERPOS CONSTRUGTIVOS DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL SUPERIOR, AL INTERIOR

7 >
/ [ }?%%%i@
/’}?A ’ INVEA DF
& e O——
S—— e

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion General

Coordinacién Juridica

Direccion de Substanciacion

Caroling num, 132, piso 11
Coi. Noche Buena, C.P. 03720
invead!.df.gob. mx

T 4737 7700

2/14



CDI

CIIDAD OF MEX)

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2102/2015

OBSERVO CASA HABITACION, ASI COMO UN AREA LA CUAL ERA UTILIZADA PARA
DESARROLLAR LA ACTIVIDAD REFERENTE A JARDIN DE NINOS OBSERVANDO CUATRO
CUARTOS CON LA SENALIZACION. REFERENTE AL "DIRECGION, KINDER 1, KINDER 2, Y
KINDER 3", ASI COMO SANITARIOS PARA MENORES LOS CUALES DOS DE ELLOS SE.
OBSERVAN VACIOS Y DOS MAS HABILITADOS COMO BODEGA DE LA CASA HABITACION, EN
LA FACHADA DEL INMUEBLE OBSERVO UN LETRERO CON LA LEYENDA
I  C OcsERVO MENORES AL MOMENTO Ni PERSONAL DOCENTE,
RESPECTO AL ALCANCE SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA SENALO LO SIGUIENTE: 1.- EL
USO DE SUELO OBSERVADO AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA ES EL DE GASA-HABITACION
CON JARDIN DE NINOS, 2.- LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES a) LA
SUPERFICIE DEL INMUEBLE VISITADO ES DE 167.21 (CIENTO SESENTA Y SIETE PUNTO
VEINTIUNO) METROS CUADRADOS, b) LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE
247.21 (DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETEPUNTO VEINTIUNO) METROS CUADRADOS DE LOS
CUALES 49 (CUARENTA Y NUEVE) METROS CUADRADOS SON LOS UTILIZADADOS POR EL
GIRO DE JARDIN DE NINOS ¢)LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 187.25 (GIENTO OCHENTA
Y SIETE QUNTO VEINTICINGO) METROS CUADRADOS, d) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 6
(SEIS) METROS e)EL AREA LIBRE ES DE 59.92 (CINCUENTA Y NUEVE PUNTO NOVENTA Y
DOS) METROS CUADRADOS. RESPECTO A LOS PUNTOS A Y B AL MOMENTO NO EXHIBE ——

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el
establecimiento visitado, es de “JARDIN DE NINOS”, actividades desarrolladas en una
superficie de  49m2 (cuarenta y nueve metros cuadrados), lo anterior es asi toda vez que
el personal especializado en funciones de verificacion al momento de practicar la visita de
yefrificacién observd area la cual era utilizada para desarrollar la actividad referente a jardin
éz nifios, advirtiendo cuatro cuartos con la sefializacion referente a “direccién kinder 1,
inder 2 y kinder 3”, asi como sanitarios para menores los cuales dos de elios se observan
vacios y dos mas habm‘tados como bodegas, asi como en fachada del inmueble se advierte
un letrero con la leyendah entre otros,
aunado a que sefialo que el uso de suelo utilizado es de “CASA- HABITACION CON
JARDIN DE NINOS”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacién Administrativa adscrito a este Instituto, quien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccién lil de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a

continuacién se cita;

,/
Novena Epoca
Reg|str9 169497
{,/ Instangia: Primera Sala
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Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392 .

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a través de los

érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios Ja reciben mediante la patente respectiva, y .

aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y

que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se
actua y a dar certeza juridica”. '

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a gue
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

se requiere NN - = cue exhiba la documentacion a que

se refiere la orden de visita de verificacion antes referida, por lo que muestra los siguientes
documentos:
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actla NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la présente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
di%()esto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, (vigente al momento
de la visita de verificacién materia del presente procedimiento), lo anterior, para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la zonificacion que le corresponde al inmueble
visitado, apoyandose esta autoridad para tal efecto, del Sistema de Informacion
Geografica (SIG SEDUVI) de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda del Distrito Federal, en el cual se advierte que al inmueble visitado, le
corresponde la zonificacion Habitacional (H), tal y como se advierte a continuacion:-----
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— Informacién General — Ubicacién del Predio

Cuenta Catastral 167_283_37
Direccién

Calle y Ndmero: OCTAVIO SENTIES L-35

.. CONSEIO AGRARISTA
Colonia: MEXTCANO
Codigoe Postal: 09760
superficie del 176 m2

Predio:

ChaT R (S
03 © ciudadmx, seduvi D
| pradio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS”. La consulta vy
difusion  de  esta  informacidn  no  conslituye
autorizacién, permise o licencia sobre el uso de
suelo. Para contar con un documento de cardcter
oficial &5 necesaric  solicitar a8 la  autoridad
competente, la  expedicién  del  Certificado
correspondients,

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas &
cabo por el propietario.

— Zonificacién

5/14

Habitacional ‘ 3 Fo k] o B{Baja 1 3 g 2
for Tabls de U . viv/ 100
m2 )

7

L¢/anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
Sta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos v, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,

otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo

402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria

a Ja'Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
/p’érrafoj‘ysegundo‘ Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
/de lgformacién Geogréafica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la

i\\§ Ve 'Mww‘,w“’" {t‘ﬁ%ﬁ%&
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informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripeién de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano |
| inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores a{tcgrgﬁms |
o de redaccién, serd facultada exclusiva de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacién. |

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
imismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
o conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
/" en medios electrénicos, Gpticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacién electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mdiltiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. -

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo
Urbano” del mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA,
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publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho,
(vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), a
efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacioén se citan:

Habitacional (H): aplica en colonias en las que se plantea conservar el uso netamente
habitacional y contienen importantes unidades habitacionales plurifamiliares. ---------===-=---

En dicho sentido para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento
visitado, es decir, de “JARDIN DE NINOS”, se encuentra PERMITIDO para el
establecimiento de mérito en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad
determina procedente entrar al estudio y andlisis de la “TABLA DE USOS DEL SUELO”
contenida en el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL

DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, publicado en la ’

Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, (vigente al momento
g‘la visita de verificacion materia del presente procedimiento), de la que se desprende lo
guiente:
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Simbuolonis
g
sy permitido *g
Notas so prohibido =
1~ Los usos quz no zskin seholodos on esix tabla, se sujetanin o procedimientol & =
establodicho on ¢ Reghlamento dola Ley e Dreservolic Urbans del Diswite Federa L & =l o= t@:
2.~ Losequ panisntos piblicos sxistentes, que dan sujetos alo dispussto por el AL 370 = = % g2 4
Fraceibn IV de la Ley de Desamolio Urlune del Distidio Federal; asi como s § 'g =, c;E o Ei= |z
. | dispesiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblioos. g g =Rt I £ é k-1 B
3. La presevde tabls de usos delsuslo no aplica para los Progiomas Parciales, ya quel = L & Zl 218 £ §, )
Sstoscuantan con twemeatividad especifica. Bl I § Rl B R
3 $ (R - -
Chasificacidn de Usos delSuelo =R . 3 Ko

Servicios axpecializados Hospitales generdes. de urgepcis ¥y
’ = especialidades, centros midicos ¥y de
e sahd

sad o
Clinicas penera les ¥ de urgencias, clindcas)
Servicios de corta estancia {sin hospitalizaddon),

: pancos de sangre © de SrEanos, centros 4¢
Servicics epeciaiizados SOCOYLo Y CEntra o3 de mbulandas
a Larorstorios ¢e andlisis clinices, derdales)

@ sald . N )

y radicgrafine, especializades {pendticos);)
taller eaddice depptal,
Cortros antimrabicos, clinicss ¥ hespiabs
yeurinanoas
Servicicos de educacion | Guarderiss, jordines de nibos ¥ esiuelas
preescolar y cuidado de | para nifos ati pieos y cenwos & desamolio
PRRINTES nfanil (permitidos entodoslos niveiss)
Capackacdon oak: ¥ de OHCIE,
academia o3 pilbram, diomas,
Kervicios e |opotabil idod, computoién, manejo,
capacitacion, danwa, teatro, mdsica ¥ bellas  artess
deporivos, culturales ¥ | ginoasios,  contros de adiestramisnio
recreativos a8 escala| fisico e yoga,  eries mmcisles, fisko @
weis ik culturismo, ratas 00 Y pesas.
Bibliotecss,  hemeyolscas:  Judolecss,
coniros comunitarios v cultucal es,
Escuelss primanias, secundorias Wenieas,
Preparstorias, vocacionales ¥ normales,

/
/

uicios 18uaicos, potesionsles ¥ sicldes

7 ingtitutos scnolbgioos, politdenicos,
Bervicios de | universidedies v postgrados; centros de

copacitacidn, sducacion | investigacién cientifica v tec molGica,
e mvestigacidn  en| Laborsmorio para andlisis de mecinia de
penenl suzlo, Iaboratoric pwa  amilbis  de
stingerzos, hboralorlo de prusbas de
cotidad 4w cguipos ¥y anaterides  on
gereral
i Auditorios, teatros, cines, saas  Jde
Servicies deportivos, concierte ¥ cipetecas, oentros  de
cuturales, recreativas, ¥ f Lo o e .
religiosos en general convenciongs, centros de exposiciones,
galerios de ante ¥ museos,

De la tabla anterior, se advierte que el uso de suelo de “JARDIN DE NINOS”, en los
inmuebles a los que les es aplicable la zonificacion Habitacional (H), como lo es
precisamente al establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace
evidente que el uso de suelo gue el establecimiento_mercantil_ materia de este asunto

utiliza_para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es decir, de “JARDIN DE
NINOS”, es el permitido en las normas de zonificacion y ordenacion en materia de uso de

suelo, de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho,

(vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento). -------
y*“’"‘% N
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En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al establecimiento
de referencia, en relacion directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO” del citado
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento), en relacién con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:---------------

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Puablica dicte en

aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
Jos usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los terminos

que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
d?ﬁésiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urpano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en ----- el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I.Certificado de zonificacién para usos del suelo permitidos, que es el
documento en el que se hacen constar todas las posibles formas de
utilizacion que los programas vigentes disponen en materia de Usos del
suelo y normas de ordenacion para un predio determinado en funcion de
la zonificacién correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos

f«"*”’” ,,! afios contados a partir del dia siguiente a su expedicion para ejercer el
e e . -
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derecho conferido en el mismo y sera expedido por el Registro dentro de
los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud en la Ventanilla

del Registro, previo pago de derechos;

1] Certificado tnico de zonificacion de uso del suelo especifico y factibilidades,

que es el documento integrado con las opiniones técnicas de las unidades
administrativas competentes y en el que se hace constar la posibilidad de
dotacién de agua, servicios de drenaje y desagiie de agua pluvial, de
impacto ambiental, vialidad y uso del suelo, para la construccion de
conjuntos habitacionales de hasta doscientas viviendas o diez mil metros
cuadrados de construccion para uso habitacional y hasta cinco mil metros
cuadrados de construccion para uso comercial, industrial y de servicios,
excepto para los proyectos que requieran -estudio de impacto urbano o
urbano-ambiental, conforme al Sistema de Informacion Geogréfica. La
vigencia de este certificado es de un afio contado a partir del dia siguiente
de su expedicion. El Registro debe expedir dicho certificacdlo dentro de los
treinta dias siguientes a la presentacién de la solicitud, previo pago de
derechos. Asimismo, serd emitido a través del Sistema de Informacion
Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e impresion, previo pago
de derechos.

il Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el documento

en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario
es permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los Programas
vigentes en materia de uso del suelo y normas de ordenacion para un
predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera autorizado
modificacién al Programa Delegacional vigente, cambio de uso del suelo
o delimitacion de zona. Este certificado tendré una vigencia de dos afios a
pa ir del dia siguiente de su expedicion para gjercer el derecho conferido
el mismo y sera expedido por el Registro dentro de los cinco dias
iguientes a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se ingrese en la
Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;

IV Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que es

el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del
suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen
Jos propietarios, poseedores 0 causahabientes de un bien inmueble en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor de los planes o los Programas. La vigencia de este
certificado sera permanente y se expedira por el Registro dentro de los
veinte dias siguientes a la presentacion de la solicitud del mismo, previo
pago de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
para el Distrito Federal, el plazo para la expedicion de los certificados sera de
veintian dias a partir del dia siguiente a la presentacién de la solicitud. =-mm=smmmmrmmmaan

L ——
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Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario obtener una nueva
certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, ¢ a través
de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso en el establecimiento visitado, asentada por el personal especializado
en funciones de verificacion - adscrito a este Instituto en el acta de visita de verificacion,
toda vez que la presente resoluciéon administrativa se emite tomando en consideracion el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho, (vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento), en el cual Unicamente se sefialan las
zonificaciones que le corresponden al establecimiento objeto del presente procedimiento,
y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el
Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida para el
desarrolio de dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, asenté también en la parte conducente que advirtid uso
habitacional, no obstante lo anterior, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento
alguno al respecto, toda vez que respecto del uso habitacional no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se citan a
continuacion para mayor referencia.

R?}g’iamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

;;Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de

Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo

4 Instituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
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Urbano del Distrito Federal.”(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de
manera textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se

pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

Il De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ili, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros

construidos.’(sic).

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso mixto, es decir habitacional y de uso no habitacional, aunado a que dicho
inmueble no tiene una superficie de mas de cinco mil metros cuadrados (5,000 m2) de
construccion, ya que del acta de visita de verificacion se advierte que la superficie de
construccion del inmueble visitado es de ciento ochenta y siete punto veinticinco metros
cuadrados (187.25 m2), consecuentemente no se actualiza la hipotesis sefialada en el
precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es tnicamente de
uso no habitacional y de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion;
consécuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que
hake referencia dicho precepto legal.

gerivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como lo dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho,
(vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), se
resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del

establecimiento visitado.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.
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“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificaciéon practicada , por
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del establecimiento visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-----=-memmmmmmmn

QUITO Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
¥a que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
gyie realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |

del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A, seccién segunda fraccién VI del Estatuto Orgéanico del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y manejo de los datos
personales que la Direccion de Substanciacion obtiene cuando los visitados
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aque les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccion donde podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del consentimiento es la
Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito

Juarez, México D.F.

E| interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Protecciéon de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. TITULAR Y/O
POSEEDOR del establecimiento visitado, denominado
en el domicilio ubicado en calle

14/14

rmidad con los articulos
accion 1 de ia Ley de Procedimiento Administrativo del

fraccion | inciso C), oU,
Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2102/2015 y una vez que
cause estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido.

NOVENO.- CUIY)PLASE.

Asi lo res viéf!y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion
,delnstituto Verificacién Administrativa del Distrito Federal. Conste.
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