" EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2270/2015

" En la Ciudad qe‘ México Distrito Federal, a veinticinco dé noviembre de dos mil quince. ----

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificicién seguido al’
- establecimiento ubicado en Reforma- Agraria, -nimero noventa y siete (97), colonia Barrio

La Asuncion, Delegacion TIahuac en la Ciudad de Mexnco de conformldad con Ios
gsngwentes Fommnes R

-1.  En'fecha seis de ocitubre de dos mi) duincé, se emitié. la.orden de \/isita de Ver_ificacién .
- al establecimiento citado al . rubro, .identificada con el numero de expediente.

INVEADF/OV/DUYUS/2270/2015, misma que fue ejecutada el ocho del misma mes y
ano, por personal especializado en funciones de verificacion. adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --------

2. En fecha-catorce de octubre de dos mil quince.-se recibio en la Oficialia de Partes de
~este Instituto, escrito signado por_ mediante el cual

formuld observaciones y presentd las pruebas que considerd pertlnentes respecto de

los hechos, objetos, lugares’y circunstancias contenidos en el acta de visita de

verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha diecinueve de

octubre de dos mil quince, mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad -

- promovente en su caracter de [Jfjce! establecimiento materia del presente
~ procedimiento, sefialandose dia y hora para qué tuviera verificativo la audiencia de
_desahogo de pruebas y formulacion-de alegatos, misma que- se llevo a .cabo a las
ofe horas del- diez de noviembre de dos mil qumce hacxendose constar 1a
?}éomparecencna del promovente ----------------------------------------------------------------------

.....................................................................................................................

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia

resuelve en términos de los siguientes: -----=---m-mmsmemeonone s S

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en

definitiva el presente asunto.con -fundamento en los articulos 14 parrafo. segundo, 16.
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los™

" Estados Unidos Mexicanos; 1; 97 y 98 del Estatuto dé Gobierno del Distrito” Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgéanica de la
" Administracién Puablica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones 1l 'y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
HL v, Vv, VI VIHE X, 7 fracciones |, 1 I TV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
x”Aammlstratlvo del Distrito Federal; 1, 2 fracmones Ny V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
‘gfracmones I inciso dy y IV, 8-4raccion H 18, 16 fraccidn IV y Décimo Primero Transitorio: de
33@ Ley del'Instituto de Verificacion Admsmstrat:va del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI,
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- 22 fraccion ll, 23, 25 apartado-A, seccidon segunda; fracciones |, V-y 1X del Estatuto -

Organico del Instntuto de Verificacion Administrativa-del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2,3

~fracciones I, Iy V, 4, 14 fraccion 1V, 35, 78 y 79 fraccion-1 inciso b) del Reglamento de

- Verificacion. Administrativa del-Distrito Federal.--s=--r-rszmrmmrmmmmmmegomsmmm s epmegmer

SEGUNDO El objeto de la presente resolucion; es determmar el cumphmxento ala Ley -
- de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano -
.del Distrito Federal, asi come.al Programa General de -Desarrollo Urbano, Programa -
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlahuac, asi como a.

las Normas de Zonn‘ncacnon y Ordenacién en el Distrito Federal, denvado del texto del acta

“de visita de verificacion instrumentada en el establecnmlento en.comento, practicada en’ '

~cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos pubhcos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento ‘de Verificacion Admm;stratxva del D;s’mto Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en .cumplimiento a Jos principios de

- simplificacion, .precision, legalidad,. transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe

con que se actua, de conformidad con los artsculos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedlmsento

: Admmtstratsvo del Dtstnto Federal ------------- ---------------

"TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VER!FICACION
“se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este ‘Instituto, . escrito de observaciones a que hace referencia el -articulo 29 del
Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, por-lo que se procede a
llevar’a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar. resolucion debidamente fundada y
mgﬁvada de acuerdo con los siguientes razonamientos 10gicos juridicos.-------=--=-===---=--- -*

4 procede ala cahﬂcacnon del texto del acta de visita de verlflcacxon en cumpllmxento a

la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende dque
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asento en
la parte conducente, lo siguiente: --------------- L e

ME CONSTITUI EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE \/FR!FiCACION

OBSERVO QUE ES UN PREDIO EL CUAL ALBERGA DOS CANCHAS DE FRONTON, ASI COMO

DOS ESTABLECIMI ENTOS MERCANTILES UNO DE AUTOLAVADO Y OTRO DEPALETERIAY

©NEVERIA ESTOS DOS ULTIMOS SE ENCUENTHAN TAMBIEN FUNCIONANDO, LA CANCHA DE -

”QO\TON SE ENCUENTRA FUNCIONANDO CON SEIS PERSONAS HACIENDO USO DE ELLA,
AL FONDO DE LA CANCHA DE FRONTON SE OBSERVA UN RE FRIGLRADOF\ DE REF PLS("') Y
TF:O DE CERVEZA AMBOS VACIOS, SE OBSERVAN. UN TOTAL DE TREINTA CAR TONES DE

CERVEZA CON DGCE BOTELLAS DE 900ML CADA C/ﬁF{TON "ODO% L (J% CAhT@N‘—S {DE

-~ "%
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~ EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2270/2015
' CERVEZA SE ECU’ENTRA’N VACIOS | SE OBSERVAN TRES VEHICULOS ESTACIONADOS AL o
INTERIOR, AL EXTERIOR Y AL INTERIOR SE oB'SER,VA‘LA DEVNQMH\IAC;O'N SOCIAL

I - PECTO AL OBJETO Y ALCANGE SE HAGE CONSTAR LO

SIGUIENTE : LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE 3579.32 M2 (TRES MIL QUINIENTOS
 SETENTA Y NUEVE PUNTO TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS), LA SUPERFICIE

L UTILIZADA POR EL USO DE SUELO RESPECTO AL FRONTON ES DE MIL CIENTO VEINTISEIS

- PUNTO CUARENTA Y GUATRO METROS CUADRADOS (1126.44M2)," LA° SUPERFICHE
- UTILIZADA POR LA PALETERIA ES DE.CUARENTA Y. CUATRO METROS CUADRADOS (44 Mz),- -
LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL AUTOLAVADO ES DE DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO

" METROS CUADRADOS (238 M2), LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE'DOS MIL CIENTO

'OCHENTA Y CUATRO PUNTO OCHENTAY OCHO METROS CUADRADOS (2184.88 M2), LA~

'ALTURA DEL INMUEBLE ES DE CINCO PUNTO SETENTA METROS LINEALES, LA SUPERFICIE
DE- AREA LIBRE ES DE MiL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO PUNTO CUARENTA Y
‘CUATRO (1334.44M2): NO EXHIBE DOCUMENTO-ALGUNO, EL - USO DE SUELO OBSERVADO
EN EL PREDIO ES EL DE CANCHA DE FRONTON CON SERVICIO AL PUBLICO, Al COMO EL
DE PALETERIA, NEVERIA, Y.AUTOLAVADO ESTOS DOS ULTIMOS ESTABLECIMIENTOS
INDEPENDIENTES DEL FRONTON PERO UBICADOS.EN EL MISMO PREDIO. -

e e e en e e e s o e o o v 2t . 2 s e o o e S . S . 2 1 B O 0 o e e S

De lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado

~son de “CANCHA DE FRONTON”, el cual dada su propia y -especial naturaleza se
" homologa a “CANCHA DEPORTIVA”; “PALETERIA”; “NEVERIA” y “AUTOLAVADO” el

cual éste ultimo dada su propia y especial naturaleza se homologa a “LAVADO
MANUAL”, desarrollados en una superficie total ocupada por uso de 1408.44 m? (mil
cuatrgCientos ocho punto cuarenta y cuatro metros cuadrados), misma que se determino
utilizéndo como- instrumento de medicion Telemetro Laser Digital marca Bosch, lo anterior
es 4si toda vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion sefald que los
usos de suelo utilizados en el establecimiento visitado son de “CANCHA DE FRONTON,
PALETERIA, NEVERIA y AUTOLAVADO”, hechos que se toman por ciertos al ser
‘asentados por el personal especializado en funciones de verificacion quien cuenta con fe
publica-en los-actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad

“con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del

‘Disirito Federal'y 3 fraccion XV1 del-Reglamento de Verificacion ‘Administrativa del Distrito

_ Federal: a lo-anterior sirve de apoyo.la tesis aislada que a continuagion se ¢ita: ------==r-=-=--= .

Novena Epoca
. Registro: 169497

Ingtancia: Primera Sala

Tésis Aislada -
uente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
%X;}/H, Junio de 2008
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(CUDAD DE MEXICO

" EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2270/2015
- Materia(s): Civil -~ - o S
. Tesis: 1a. LI/2008 . o e S
_Pagina: 302 . o , S

. FE PUBLICA. SU-NATURALEZA JURIDICA. - .

“ a fe pblica es originalmente un atributo del Estado, en_virtud de su imperio, (jue se ejerce a través .

"de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
- Poder Ejecutivo si*son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son’

ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse. como la

garantia de Seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que 'un acto se otorgé’ conforme “a derecho y “que 10 relacionado con el es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.

En consectiencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo
dispuesto en” el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

'DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC, el cual fue publicado en -

s la ‘,G/aféeta Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente
al }yfomehto en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), o
agiterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones fegales y reglamentarias en
nateria de uso de suelo. -=-mrm-mmmmsmssmem s

establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad para tal efecto, del Sistema de Informacién Geogréfica (SIG SEDUVI) de la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda-del Distrito Federal,
del que se advierte que la zonificacion que le corresponde al inmueble de cuenta es
Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), tal y como.se advierte a continuacion:-
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CWDAD DE MEXICE

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2270/2015
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edta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa 0 documento; ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

" Federal confotme a su articulo 4 parrafo 'segundo, siendo que al tratarse de un medio de -

~ comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de

diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
4pzdel Codigo de Procednm;entos CIVIIGS para e! D»s’mto Federal, de aplicacion supletona

I . ; + .
LoYanterior es. asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos. -
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- EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2270/2015

parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion-obtenida del Sistema -
de- informacion -Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcién. de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbarno inscritos sobre €l registro de Planesy

. Programas.de la Secretaria- de .Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrita Federal, por lo- .
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente: -----v--ressmsoncones e e e

El contenido. del presente documento es una transcripeidn de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbanq'
inscritod sobre el régistro de Planes v Programas de ksts Secretéria , por (o que en caso de existir errores ortogréfices -
o de redaccitn, serd facuitada exclusiva de ls Secretaria de Desarrclio urbano v Vivienda proceder a su rectificacidn.

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca ‘
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
LI Fuente: Semanaria Judicial de la Federacion-y su Gaceta _ e
XV, Agosto-de 2002 . ' -
Pdgina: 1306 . . -
Tesis: V.30.10 C S . -
Tesis Aislada
Materia(s): Civil T ) . : .
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBA TORIO. :
El articulo-188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Arparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal, dispone:’
" "Para acreditar hechos o circunstancias en rélacion con el negocio que se ventila, pueten las partes.
presentar fotografias, escritos o hotas taquigréficas, y," en general, loda clase. de elementos
. -aportados por los descubrimientcs de la -ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A,- parrafo
primero, de la legistacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la Informacion
generada o comunicada, que conste en medios electronicos, dpticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un -
sistema mundial de diseminacion y obtencidn de informacién en diversos dmbitos y, dependiendo de
fé(sto uftimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
i "= = 4y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo. ,
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. »
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Ba@z. ------s--=-===remmmnrrosmamamnmooees

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona-con- el apartado “4.3.1- Suelo -
_Urbano” del multicitado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL

DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC, el cual fue publicado

en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho

. (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente

. asunto) a efecto.de conocer fas caracteristicas que resulten aplicables al predio de-

Ruinterés, mismo que para mayor. referencia a continuacion se citan:




~CHIBAL DE MEXICO,

'EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2270/2015
Habitaciondl con Comercio en Planta Baja (HU): Aplica én ‘4réas donde existe vivienda con’
comercio -en planta baja, asi como en algunos corredores-gue cuentan con caracrer/st/cas de '

ub/caC/on -en doride es recomendable la aplicacién de este uso..

........................................................................................................

Ahora b|en para determmar si los usos de sue!o desarrollados en el estabiec:m!emo

. visitado, es decir; de “CANCHA DE FRONTON”, el cual.dada -Su. propia y- especial -
‘riaturaleza se homologa a “CANCHA DEPORTIVA”; “PALETERIA”, “NEVERIA” y

- “AUTOLAVADOQ?” el cual éste Ultimo dada su propia y especial naturaleza:se homologa a
“LAVADO MANUAL”, se encuentran permitidos para el mismo, en términos de la

zcmﬂcamon aphcab!e esta autoridad determina procedente entrar al estudio y andlisis de - _

“la “Tabla de Usos del Suelo en Suelo Urbano” contenida. en el cifado DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGAC!ON TLAHUAC, el cual fue ‘publicado en la Gaceta Oficial del’ Distrito Federal
el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo

la visita de verificacion materia del presente asunto), de la que se advierte lo siguiente: ----

Tahls 4%, Tabls de nrox de suelo. Suelo Urbano

z swtpetardn al procediruenio of ableas who en el
o ?’e(‘g;ml

% a o dvzm wgto por &l icudo 3% Fraccion IR de
i como las disponcionss aplicables sobre bienes

ral Umifanubiar,
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- LCIUDAD TE MEXIEO
EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2270/2015
o : } Use Peryutido P , S 2 )
e B 15 i .
Uso Prohubido &
£
NOTAS: 2
5 . “ 5 B N s R R - 3 w i ‘ e
1- Los usos que no estin sefialados en esta Tabla, se swetardn al.procedimiento establecido en gl EIEAR: ¢ . }
- e IR RSP Sy . I AR o
. Reglamento de la Ley de Desamrollo Urbane del Distrito Federal. A D Al po e I
2. Los equipamjentos prblicos existentes, quedan syjetos 1 lo dispuesto por el Aniculo 3 Fracaion IV de | E12] 2| %) 5l <
Ta'T mee Al 1 Tl & e T a1t mad e hre bienes | A TECL] DBl 2
la Ley de Desarrolio Urband del Distnto Federal; asi como las dz&p@m; 1305 m}h :«zb»eg sebre L nes | gl ol E 2
nnmuebles publcos.  © 0 - e T e Bl i
o HEEEE
P > ; - ) = -
Clasificacidn de Usos del Suelo -l
- - . - . _ - . - | Vadeo uegos. juegos elecomecamcos -~ .- -
Billares. boliche. pistas de paéz_za;e ¥ Juegos demesa
.- . z. . o Cirgos x Fenas temporales v permanentes, .
. salones para flestas.mfantles.
: Servicios deporvos. Saloues para fiestas nfntles

culnurales, recreatvas, v | Salones-para banquetes v fiestas. 8/16

religiosos en general Jardines para fies
Centros esegom" ~
v descublérta pracuds de I Y

ranchas depornvas|bajo techo
squash

- Campos de-uro. | xe:;. charros, clubes cm*pe-fve' dube‘
de t*eL ¥ psfas de equitacion,

, . . Arenas de box v lucha. estadios, hupodromos. autodromes,
Servicios  deporuves. | zalgodromos. 'ehirom:v‘ V' ArENAs HUrnas.

culnzrales. recrealivos, W p——
religios0s en general

s de culto, mstzlaciones rehglo

H
i

Festauwzante s venta de bebidas alcehelicas.
oncherias, taguerias. fuentes de sodas. antoger

COTINGES e00nOmICas

v, de alrenzos

aescala vecmal

Conuda para Hevar ¢ para supiinismo por
i‘ N
3 2 InSUnICIones S servicto de corhedor

Salones de baile ¥ pefias’
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2270/2015
oo o } Lﬁ»s Permitido N, o ' S i &
- - Use Probibidor - - 4 - SR ol E
NOTAS: Z
1- Los usos que no estin sefiala dos en esta Tabla. s sujetardn al procedmiento establecido en el ; Al é«
. . Reglamento de la Ley de Desarrollo Usbane del Dismito Federal. . - . . - . . HoE a2
) 2- Los equug a:memo;pub 05 existentes, quedan swjetos a lo dispuesto por el Articulo 3° Fraccion I’» de =T B =
la Lev de Desarroilo Urbano del Distrito ’E«“dem} ast mmo Jas dxspc;i;iézles aplicables sobre hene: BT 2
’ ' tnmuébles publicos o e
Clasificaciaon de Usos del Suelo Z

para empleados. whano de patajercs v
on o sin chofer,

me} orte—de- carga .con o sin- refmgeraciin v equupe
especiales. alquiler de bodegas con o sin refngeracion de

O
prochuctos pero\ejem‘ o noe perecederos. inchive serviio

de carza. de pasajeros én A
general v de almacenaje PRI

remporal - T ;mmﬁs.p; de:_ofianas de _!m»;«:mgzs al %gzbixw nos d
) éncierro v mantemnuenté de las wudaded de ansporte sm
servicio al publico.

Servicio de mudanzas, servicio de grias para velicuios

. : C I Servicios dé T Hansponte

v estagiones de mwtofransporte whano v foraneo
wgﬂ termunales v oestaciones de mansporte

Termiuales

Servicios de  wanspnie .
terminaies

¢ masives de  carga v | L . . R
1sajeros - | coleenvo (metrol, estaciones de fervocarmiies v oestaciones
s.u TO% . : 1 N
. . agreas, helipuertos . . .
) Estacionamientos’ Estacionamientes  publicos. prvades
publicos v privados POTHUITan en wjm losr L‘.elfﬁ}

taciones
zmmorﬁe C
Feparsaon. nmz::emzmemig, T

F‘ep A0I0n
MANEI AN,
maqunans v

DN R
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~En. dicho sentido, se advierte que los usos de suelo utilizados en el establecimiento

© visitado de “CANCHA DE FRONTON?”, el cual dada 'su propia y especial naturaleza se. -
. homologa a “CANCHA DEPORTIVA”; “PALETERIA”, “NEVERIA” y “AUTOLAVADO? .

el cual éste Ultimo dada su propia y especial naturaleza se homologa a “LAVADO

MANUAL”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional con .

Comercio en Planta Baja (HC), la cual le es aplicable al establecimiento visitado, se
. encuentran. PERMITIDOS, por lo que se hace evidente que -respecto a dichos usos: de

CD MX

suelo que el establecimiento materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo.

de sus actividades son !os permmdos en Ias normas de zomﬂcacson Vi ordenacion_en

"materia_de uso de suelo, de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL o

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA BELEGACION
"TLAHUAC, el cual fue publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticinco de
,sep’uembre de dos mil ocho (vngente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto). --=---=s-mm-mzssmmremoooms s e

En vxrtud de lo anterior, esta autoridad determma que el vnsltado observa las dlsposmiones
- legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo

utilizados -en el -establecimiento -visitado, "en términos de la zonificacion aplicable” at
establecimiento de referencia, en relacion directa con la “Tabla de Usos del Suelo”
“contenida.en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC, el cual fue publicado en

la Gaceta Oficial del Distrite Federal el veinticinco de septiembre-de dos mil ocho (vigente
al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), .

én relacién con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
- Federal; mismo que cita: -----=-=--==r==n=nonon e

" “Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacla

e . observancia de les programas y de las determinaciones que la Administracion Pablica dicte en

aplicacion de esta Ley e

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

% anterlor en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

rbano del Dis’mto Federal que para mayor referenc:la a contmuao;on se citan:----=---=r=-nmn -

“Articulo 47 -Las normas de orc/enaC/on esrab/eceran las espeC/f/caC/ones para los usos y
. aprovechamientos del sue/o Las Secretaria las expedird en los términos que senale esz‘a ley y
su ‘reglamento”.------ e s

“Articulo 48 Fl ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen por

\ Federal, los aseniam/entos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de

objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo, del Distrito.

10716



CDI

. GHIDAD OF MEXICQ

'EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2270/2015

ordenacion. Comprende asimisimo las d/sposm/ones en materia de construcmones de pa/sa/e‘

urbanoy de equam/enro urbano e e T e F e R

_ “Articulo 51 Para la zonificacion de/ ferritorio o'e/ D/smto Federal se con3/deraran las
31gu1@ntes zonas y usos &I SUID: ~nrmmmm e e omm e

L " En suelo -urbano: Habitacional;: Comercial; De Servicios;. Industrial; Espaczo )
Ab/erto Areas Verdes v los demds que se establezcan en el regldmem‘o mem b

/. Certificado de zonificacion para “usos” del suelo permijtidos, que es el

documento en el que se hacen constar todas las posibles formas de ulilizacion
que los programas vigentes disponen en materia de usos del suelo y normas

- - de ordenacién para un_predio determinado en funcion de la zonificacion -

correspondienté. La vigencia de este certificado es de dos afios contados a

partir del dia siguiente a su expedicion para-ejercer el derecho conferido en el

- - ‘mismo y serd expedido por el Registre dentro de los cinco dias siguientes afa
_presentacion de la solicitud en la Veman///a del Registro, previo pago de
derechos e e o

i Certificado tnico de zonificacion de uso del suelo especifico y. fact/b///dades
; "que es el docurmento integrado con’las opiniones técnicas de las unidades
administrativas competentes. y en el-que se hace constar la posibilidad de

- dotacién de agua, servicios de drenaje y desagiie de agua pluvial, de impacto

ambiental, vialidad y uso del suelo, para la construccién de conjuntos
habitacionales de hasta doscientas viviendas o diez mil metros cuadrados de
coristruccion para usé habitacional y hasta cinco mil metros ‘cuadrados de

construccion para uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los

.proyectos que requieran estudio de impacto. urbano o urbano-ambiental,
K oﬁforme al Sistema de Informacion Geoygréfica. La vigencia dé este
/ﬁérnf/cado es de un ano contado a partir del dia siguiente de su expedicion. El
Registro debe expedir dicho certificado dentro de los treinta dias siguientes a
la presentacion de la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, serd
- emitido a través del Sistema de Informacion Geogréfica, en e/ tiempo
estimado de consu/ta e Impresion, previo pago de derechos. ~-----=-r=rsnmmmmzmans

. -- Cert/f/cado de zomf/caC/on para uso de/ sue/o espec;f/co que es e/ documenfo

“en-el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado per el usuario es

permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los Programas vigentes en
materia de uso del suelo y normas de ordenacién para un predio
determinado, o para aquel predio al que se e hubiera autorizado modificacion

al Programa Delegacional vigente, cambio de.uso del suelo o delimitacion de

zona. Este certificado tendra una vigencia de dos anos a partir del dia
7 siguiente de su expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y
sera exped/do por el F—?eg/stro dentro de los cinco dias SIQU/emes a la
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DAL OE MEXILO

'EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2270/2015
- presentacion de la solfcitud, cuande ésta se ingrese en la Ventanilla del -
Registro, previo page de derechos, s---------- e mmmmnnee s et

/V. Cerz‘/f/cado de acrediiaaon de uso del suelo por derechos adqumdos que es

" el documerntto que tiene por objeto reconocer los derethos de uso del suefo

que, por el aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen los
- propietarios, poseedores -0 causahabientes de un bien inmueble en -su
totalidad o en unidades identificables de éste, con aniterioridad a la entrada en
.. vigor de los planes a los Programas. La _vigencia.de este certificadio sera
permanente y se expedird por el Registro dentro de los veinte dias siguientes

a la presentacion-de la solicitud.del mismo, previo ,t)ago de derechos. -----s=-m-- :

Cuando por asi conSIderarlo conven/em‘e el Fi’egistro soI/C/te op/n/on de- /a autoudad
competente, de conformidad con la Ley de.Procedimiento Administrativo para el Distrito
 Federal, el plazo para la ex,oedm/on de los certificados serd de veintitin dias a partir del
_dia siguiente a la presentacion de la so//C/tud ----- o e e

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no serd necesario

- . obterier una nueva certificacion, a-menos que se modifique el uso y sUiperficie por uso -
‘ so//cn‘ado del mmueble o a traves de /os Programas de Desarro//o Urbano que entren

en VIgOf e e e

Es lmportante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a ia superficie
utilizada por los usos de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de.

- verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en

consideracién el ' DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC, el cual fue publicado en -
. la Gaceta Oficial del Distrito.Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente -

al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
en el cual Unicamente se sefala la zonificacion que e corresponde al establecimiento

- objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que

e permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
)f’uperﬁcne permitida para el desarrollo. de dichas actividades, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto. ------------=---

e e ot e v 2 o e o B A 55 2 S T 2 S 0 S T e B S o 2 B L 8 S e 7 S S e o o b i i 0

Ahora bien, el personal especializado en furiciones-de verificacion asentd en el texto del - -

acta de visita de verificacion, lo siguiente: “... se observa un refrigerador de refresco, y otro de
cerveza ambos vacios, se observan un total de treinta cartones de cerveza con doce botellas de

900 m/ cada carton, todos los cartones de cerveza se encuentran vacios...” (sic), en razén de lo

‘.} anterior, se advierte que al momento de la visita de verificacion, los envases de cerveza
Lse encontraban_vacios, y no se advirtio que con dichos elementos se llevara a cabo .
\actzvadad comerc;al alguna ola prestac:on de un servicio, no obstante lo anterior, -en-casq.
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'EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2270/2015

de préténder llevar a cabo una actividad distinta a las desarrolladas al momento de la

" Visita de verificacion, es decir, de “CANCHA DE FRONTON, PALETERIA, NEVERIA y -

AUTOLAVADO?, Se CONMINA al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
establecimiento -materia -del presente: procedimiente,- para-que- se avoque a respetar-los
usos de suelo que tiene permitidos, en términos de la zonificacion aplicable al
- establecimiento visitado, en relacién-con el DECRETO QUE .CONTIENE EL PROGRAMA
" DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC, el

- cual fue publicado’en la’ Gaceta Oficial del Distrito' Federal el veinticinco de septiembre de -
~dos mil.ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la.visita de verificacion materia . .
del presente asunto), o bien, obtenga.Certificado de usa del suela vigente en cualquiera .

_de- sus. modalidades, que ampare el uso .de suelo y superficie. que utilizara en. el

establecimiento visitado, en el entendido que esta autoridad podra- iniciar de_oficio el

procedimiento de verificacion a.que hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del

Reglamento de-Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la

esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares-y-demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del arttculo 7 de Ia Ley del Instituto de

Vern‘lcac:on Admlmstratlva del Distrito Federa! —————— S e n e oo oo s

Asnmsmo del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Venﬂcac;on materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: Para el cumplimiento del
objeto y a[cance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
. ambiental conforme ai articulo 77 del Reg/amento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal. Al respecto €l precepto legal antes citado, dispone de manera textual, lo”™-

-s;gu;ente e e o g e

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental -

para la obtencidn de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se
o tendan ejecutar alguno de los siguientes proyecfos -------------------------------------
I. De uso habitacional de més de diez mil metros cuadrados de consirucaton_,
Il.-De uso no habitacional de més de cinco mil metros de construccion;
Il. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;
- |V. Estaciones de servicio de combustibles para carburacién como gasolina,
diesel, gas LP y gas nalura/ para el servicio pub//co y/o autoconsumo,
. V. Crematorios; : ,
Vi. Se aplique la Norma de Ordenamon Genera/ numero 1 0. -mmomemmmeeees e
Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamientio bajo
nivel de bangueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano: pero,
, p@(é el pago de derechos administrativos se -cuantificara el total de metros
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En e! caso-en concreto y de Io asentado por el personal espemahzado en a‘uncxones de -
verificacion en el acta de visita_de verificacidn, se puede advertir que el inmueble visitado.

es de uso no habitacional, sin embargo, el mismo no t|ene una superficie de mas de cinco

mil metros cuadrados (5,000 m2) de construccion,. consecuentemente no se actualiza la .

hipdtesis sefialada en el precepto.legal antes transcrito, por 1o que no requiere dictamen de

impacto urbano o urbano-ambiental a.que hace referencia dicho. precepto legal.~z--m-sammmomm.

‘En” corisecuencia y toda vez que el “visitado ‘observa las disposiciories legales y
reglamentarias’ aplicables en matena de usv de suélo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo’ Reglamento asi como lo dispuesto en el

'DECRETO. QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO -
URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC, el cual fue publicado en la Gaceta Oficial -

del Distrito Federal el veinticinco de septlembre de dos mil ocho (vigente al momento en
que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente. asunto), esta autoridad.

determina  no . imponer .sancién “alguna’ al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento. -----------s-rmmmommmmooes -

_........._..,......_-..__...._..._....-_..........__....._.._........._._._...,-_._......_.......__.......;....,.“...._......_....__..-...,...-.._......-._.._._...._.._......... _______________________

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, es de resolverse y $e: ----=r-remmmommc o ms s oo oo s e

PRIMEHO Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de wsna de
Ver| 1cacnon en wrtud de lo -expuesto en el consnderando PRIMERO "de la presente

EGUNDO Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practlcada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformrdad con ei
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.--------=--x=-ss-zmssmmsooeenss

. TERCERO.- Se resuelve -no-imponer.sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO -~

Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

dmmlstratnva L S .
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' EXPED!ENTE: INVEADAF/‘O‘\.//'DUYUS_/227Q/2015" |
- CUARTO.- Con fundamento én los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion’
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un

término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al efi que ‘surta sus’
. efectos la-notificacion de la resolucion, para-que, de considerarlo-necesario, interponga el -

recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva JU!C!O

. de r‘iul:dad ante e! Tribunal-de lo Contencuoso Administrativo de1 Dsstrlto Federa} mmiemtonmen

o e e 2 o e o . 0 e 4 o b B o b ot 1 o £ 7 e 7 i e e o e b S o e o 4t o e S e 3053 o 7 S e 9 b T e

- QUINTO .- Girese oficio a la Coordmacuon de Verificacion. Administrativa de este Instituto, . -~
‘para que se designe y se. comisione a personal especializado en funciones de verificagion .
a efecto de que .proceda a la. notificacion de la presente resolucion, para lo cual se.

habilitan dias y horas inhdbiles de. conformidad con el articulo 75 de la Ley de

" Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme ‘a su articulo 7, asi como lo
dlspue%to en el artlculo 83 fraccion | del Reglamento en cna A

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el

Sistema de Datos Personales relativo al procedimxento dé calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los articulos-
- 25 Apartado A, seccién -segunda fraccién VI del Estatuto Organico del Instituto de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para €l resquardo, proteccion y manejo _de los datos
personales que la Direccion de Substanciacion obtiene cuando-los visitados ingresan su
escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica gue les asisten,
ademas de-otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de Datos Personaies
para el Distrito Federal, -z----=------------ o e e

..... 4 _____,_--_-ﬂ_____-_-_-_,-_,-k_--,"-_-_-_,__w,N_“,_____,__--_,,.,___--M____----,,_,_-__-__,___-_-,_"__---W_,--*--
N

Asifhismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento

expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.----mm-mmmmmmmsommme oo

EI responsab!e del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jlmenez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccién donde podra ejercer los derechos de acceso,

rectificacion, cancelaciéon y oposicion, .asi como la .revocacion. del. consentimiento .es la
Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito”
" Federal, sito en: Carofina No. 132, Col. Noche -Bueha, C.P. 03720, Delegacion Benito

Juarez, Mexico D. F ——————————————————————————— e

El mteresado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Dis‘mto
" Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de

Daios Persor*ales para el -Distrito’ Federal al teléfono: 5636-4636; correo electromco
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SEPTIMO Notmquese persona!mente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O

.POSEEDOFi ii! establecimiento materia. del presente procedimiento, .en el domicilio. . . .

ubicado en

I A S COMO , en
su caracter de EEEEEEEe! establecimiento visitado, en [ GGG
A A <
lo anterior, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c),
80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedxmento Administrativo del Distrito Federal,

" aplicado de manera supletorla al Heglamento de Vern‘lcacmn Admmlstrahva del Distrito

Federal en términos de su numeral 7 e o

OCTAVO.- Previa notiﬁcacién de la presénte determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/2270/2015 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total .y definitvamente concluido, -en. términos de 10
dlspuesto en el onsnderando Tercero de Ia presente determmamon admmlstranva e
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