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CHADAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2541/2015

En la Ciudad de México Distrito Federal, a siete de diciembre de dos mil quince. -----=r-s---~

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Callejon de La Escondida, nimero cuarenta y uno (41), Colonia
Barrio Santa Catarina, Delegacién Coyoacén, en la Ciudad de México, atento a los

siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha cinco de noviembre de dos mil quince, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2541/2015, misma que fue ejecutada el seis del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -------------

2. El diecisiete de noviembre de dos mil quince, se emitié acuerdo de inicio de
substanciacion del procedimiento de calificacién del acta de visita de verificacién,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes.

3. En fecha veinticuatro de noviembre de dos mil quince, se emiti6 acuerdo mediante el 1/22

cual se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
a}mculo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. ----------nmmmm-

5. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E! Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo pérrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones iy VI, 3,5y 6 fracciones 1, Il
0, 1V, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, 1, I, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A, seccion segunda, fracciones |, V y IX del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
_~——{racciones 0, Wy V, 4, 14 fracciéon IV, 37, 78 y 79 fraccion | inciso b) del Reglamento de
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Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos pUblicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actia, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
presenté escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
di;ﬁﬁamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos
jurfdicos.

1/-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asenté en la parte conducente lo siguiente:

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los

siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

ME CONSTITU! PLENAMENTE EN EL DOMICILIO ANTES SENALADO, SIENDO EL CORRECTO
POR AS| INDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL Y SIENDO CORROBORADO CON LA
VISITADA QUIEN LO ACEPTA COMO CORRECTO. IDENTIFICANDOME PLENAMETE, LE HICE
SABER EL MOTIVO DE MI VISITA, ENTREGANDOLE CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES
Y ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, QUE CON RESPECTO A SU OBJETO Y ALCANCE
INFORMO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES EN UNO DE
SUS CUERPOS CONSTRUCTIVOS Y EN OTRO UNICAMENTE PLANTA BAJA. EN EL EXTERIOR
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se apviere UN LETRERO ROTULADO EN TALAVERA QUE DICE: [
-AL INGRESAR AL INMUEBLE ADVIERTO UN COLGANTE DE HERRERIA DONDE SE
ENCUENTRAN LOS PRECIOS DE LAS HABITACIONES QUE RENTAN. SE LEE: "EL CUARTO
DELCQUBRHMSUSD,a_CUARNJDELARBOL$m3USDYLACABA&A$ﬂ@USD:SENDO
TRES HABITACIONES LAS QUE ESTAN HABILITADAS PARA RENTAR. AL INTERIOR EN
PLANTA BAJA SE OBSERVA UNA ESTANCIA CON SILLONES, DOS MESAS TIPO CONEDOR 'Y
DOS SILLAS DE DESCANSO ASI COMO UNA COCINA. EN EL PRIMER NIVEL OBSERVO DOS
HABITACIONES DE LAS CUALES A UNA NO SE PUDO INGRESSR POR COMOLETO YA QUEN
HAY HUESPEDES AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA Y AL ABRIR LA PUERTA SE
ENCONTRQBAN DORMIDOS. EN LA OTRA HABITACION SE ENCIENTRA RENTADA PERO SIN
FK@SPEDESALMOMENTOJ&NEMBARGOSEADVWﬁHﬁUNACAMACONDOSRM&ETEROS{
YSUSFEEPECﬂVAShM&ETAS,UNBANOE%N%ESAHABWACKNLTELEWSOR“{DEMA§{
ARﬂCULQSDEUNAHABHAcmmLENELTEHCE%NNELOBSEHVOUNAFMBWAGM»JQUEH
SEENTRAPORUNAESCAUHV\DECARACOLYSEENGUENTRAJUNWDAUNTENDEDERG\
PARA ROPA. SE ADVIERTEN ARTICULOS PERSONALES Y LA VISITADA INDICA QUE ES SU
HA&RACK»LENELCUERPOCK»STRUCHVOEELwdNNELESTNWDCABANA?ALMOMENTO
DE Mi VISITA TAMBIEN SE ENCUENTRA ALQUILADA. EL RESTO ES AREAS COMUNES Y
AREALBRE.?ALMOMEN“DDEAM\H&TAELUSO(MHESELEDA/&JNMUEBUEESELDE
SERVKNO[HEHOSPEDAJE\(CASA%MWNTACK?NEﬁéELLHJWMO&WVEL.Za)UASUPERFKﬂE
DEL!NMUEBLEEISDE32L46M2(TRESCENTOS\&HNWUNOS%RHI)CUARENTA‘{SEB
METROSCUADRADO&tnCUENTACON1065M2(mEzPUNHJSESENTAY&;MmDMETROS
CUAPRADOS) PARA USO HAITAGIONAL Y PARA USO DE SERVICIO DE ALOJAMIENTO
408/67M2 (CUATROSCIENTOS OCHO PUNTO SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS). ¢)
CgiNTA CON 226.22 M2 (DOSCIENTOS VEINTISEIS PUNTO VEINTIDOS METROS
CGADRADOSMnCUENTACON788M(SETEPUNHJOCHENmAYOCHowETROSLmEALaa
tﬁ;ALTURA\fe)CUENTA(ﬂ)NLﬂdAREA&JBREE}E19314,M2«ﬁENT{>NOVENTA\{TREs
PUNWDCARTORCEMETROSCUADRADOS.AYTBNOEXHBEPMNGUNDOCUMENWDDELOS

SOLICITADOS EN LA ORDEN.

De lo anterior, se desprende que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado es
de “SERVICIO DE HOSPEDAJE”, actividades que se llevan a cabo en una superficie
ocupada por uso de 408.67 m2 (cuatrocientos ocho punto sesenta y siete metros
cuadrados), superficie que se determiné utilizando un telemetro laser digital marca Bosch,
lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
observo letrero con la leyenda “LA CASITA DEL PATIO VERDE”, un colgante de herreria
con los precios de la habitaciones “EL CUARTO DEL COLIBRI $95 USD, EL CUARTO
DEL ARBOL $123 USD Y LA CABANA $173 USD”, una estancia con sillones, dos mesas
tipo gom%dor y dos sillas de descanso y una cocina, en primer nivel dos habitaciones una
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de ellas con huéspedes, la otra rentada sin huéspedes la cual cuenta con mobiliario propio
del giro, y en tercer nivel una habitacién junto a un tendedere, enire otros, aunado a que
sefiald que el usos de suelo es de “SERVICIO DE HOSPEDAJE”, hechos que se toman
por ciertos, al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el
ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis

aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“l a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, gue se gjerce a lravés
de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierlo,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar cerfeza juridica”.

2.~ Eé de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
e@ & Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
iSitado, para que exhibiera la documentacidon referida en la orden de visita de
rificacion, asento sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguientg---------w-=----

—para que exhiba la documentacion a que se
de visita de verificacion antes reteriaa, por 1o que muestra los siguientes documentos:

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

Se requiere al
refiere la orden

En consecuencia y toda vez que de las constancias que obran agregadas en el
expediente en que se actiia NO se advierte documental alguna con la cual acredite el uso
de suelo y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos
de emitir la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
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dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL.”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), del que se advierte en el Apartado 1.4. Disposiciones del Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y otros Instrumentos Normativos
y Operativos que inciden en la Delegacién’, lo siguiente:

Programas Parciales de Desarrolio Urbano
Como niveles complementarios de planeacién en la Delegacion Coyoacan
adicionalmente, existen 5 Programas Parciales de Desarrollo Urbano: Centro Histérico
de Coyoacéan, Colonia Del Carmen, Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacion
Oriente; Fraccionamiento Pedregal de San Francisco y Fraccionamiento Romero de
Terreros, que en total regulan aproximadamente el 11% del territorio delegacional (589
hectareas). El 60% de los mismos (3 de los 5) han concluido su vigencia y en promedio
cuentan con 11 afos de haber sido publicados, cuando se les denominaba Zonas
Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC).

De conformidad con lo establecido en el Articulo Sexto Transitorio de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, aprobada el 23 de diciembre de 1995 por la entonces
Asamblea de Representantes del Distrito Federal; en el afio de 1997 se cambié su
denominacién y se incorporaron al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
Coyoacén bajo la denominacion de Programas Parciales, ratificandose en los mismos
términos en que fueron publicados originalmente en el Diario Oficial, en cuanto a su
normatividad, vigencia y delimitacion territorial, sin articular las regulaciones especificas
que establecian dichos instrumentos con los objetivos de planeacién urbana y
ordepamiento territorial en la entonces reciente publicacion de la version 1996 del
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es decir, se realizo
aténdiendo tnicamente lo sefialado en el citado Articulo Transitorio.
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Asimismo, el numeral 4.5 denominado “Programas Parciales de Desarrollo Urbano”, del
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), se

advierte lo siguiente:

4.5 Programas Parciales de Desarrollo Urbano.

De conformidad con las diversas actualizaciones del marco juridico y normativo de
planeacion del Distrito Federal y a lo establecido en los Articulos 16, 17 y 25 de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, cuya tltima reforma fue publicada en la Gaceta
ifOficigf” del Distrito Federal de fecha 11 agosto de 2006, los Programas Parcialgs qe
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Desarrollo Urbano Centro Histérico de Coyoacén; Colonia Del Carmen; Jardines del
Pedregal de San Angel Ampliacién Oriente; Fraccionamiento Pedregal de San Francisco y
Fraccionamiento Romero de Terreros; se incorporan al presente Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano de Coyoacén. Asimismo, a efecto de atender la congruencia entre
los niveles de planeacion que inciden en la Delegacion, dicha incorporacién se realiza
aplicando las siguientes disposiciones: :

En cada uno de sus ambitos espaciales de validez, las regulaciones en texto y en plano
de los Programas Parciales de Desarrollo Urbano Centro Histérico de Coyoacdn;
Colonia Del Carmen: Jardines del Pedregal de San Angel Ampliacion Oriente;
Fraccionamiento Pedregal de San Francisco y Fraccionamiento Romero de Terreros,
quedan contenidas como partes inseparables del presente Programa Delegacional.-------

En razén de lo anterior, es claro que la calificacién del acta de visita de verificacion
materia del presente asunto, se hara de conformidad con lo dispuesto en el PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO HISTORICO DE COYOACAN, el cual
es aplicable en la especie, toda vez que el establecimiento visitado se encuentra ubicado
dentro de los puntos de delimitacion sefialados en el propio programa, y que a
continuacion se transcriben para mayor referencia:

PRIMERO.- El limite geografico de este Programa Parcial corresponde principalmente al
limite que sefala el Decreto por el que se declara una zona de monumentos historicos en
la Delegacién Coyoacén, Distrito Federal; publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 19 y 20 de Diciembre de 1990 y son: Partiendo del punto ubicado en el cruce de los
ejes de la avenida Universidad y avenida Progreso- avenida G. Pérez Valenzuela; y
continuando por el eje de la avenida Progreso- avenida G. Pérez Valenzuela, hasta
entréncar con el eje de la calle Melchor Ocampo; y continuando por el eje de la Calle
Mglchor Ocampo, hasta entroncar con eje de la avenida Francisco Sosa; y continuando
hor el eje de la avenida Francisco Sosa, hasta entroncar con el eje de la calle Encantada;
y continuando por el eje de la calle Encantada; hasta entroncar con el eje de la avenida
Ayuntamiento; y continuando por el eje de la avenida Ayuntamiento, hasta llegar al limite
posterior de los predios que dan frente al paramento sur de Belisario Dominguez; y
continuando por dichos limites posteriores, hasta entroncar con el eje de la calle Tres
Cruces y continuando por el eje de la calle Tres Cruces, hasta entroncar con el paramento
frontal de los predios que dan al Sur de Jardin Centenario, Plaza Hidalgo e iglesia de San
Juan Bautista, hasta entroncar con el eje de la calle Caballo calco y continuando por el eje
de la calle Caballo Calco, hasta encontrar el eje de la avenida Hidalgo y continuando por
el eje de la avenida Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Coyoacan 97
Hidalgo, hasta entroncar con el limite posterior del predio que hace esquina con la calle
de Allende y continuando por el limite posterior de los predios que tienen frente al
paramento Norte de la avenida Hidalgo; y continuando por el eje de la avenida Hidalgo,
hasta entroncar con el limite oriente del Museo de Culturas Populares, hasta entroncar
con el limite posterior de los predios con frente al paramento norte de la avenida Hidalgo,
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y continuando por esos limites hasta entroncar con el limite poniente de la Casa de Cuna;
y continuando por el eje de la avenida Hidalgo, hasta entroncar con el eje de la calle
Morelos; y continuando por ese eje, hasta entroncar con el limite posterior de los predios
que tienen frente al paramento norte de la avenida Hidalgo y continuando por los limites,
hasta entroncar con el eje de la calle de Vicente Garcia Torres; y continuando por el eje
de la calle Vicente Garcia Torres, hasta entroncar con el eje de la calle Tepalcatitla; y
continuando por el eje de la calle Tepalcatitla, hasta entroncar con el eje de la calle de
Asia; y continuando por el eje de la Calle Asia, hasta entroncar con el eje de la avenida
Miguel Angel de Quevedo, y continuando por el eje de la avenida Miguel Angel de
Quevedo, hasta entroncar con el eje de la avenida Universidad, y continuando por el eje
de la avenida Universidad, hasta entroncar con el eje de la avenida Progreso— avenida G.
Pérez Valenzuela; donde cierra la poligonal de este perimetro. Los cuales se indican en el
plano de usos del suelo anexo, la cual forma parte inseparable de este Programa Parcial.

El poligono que se delimita a continuacién y que corresponde al Programa Parcial de la
colonia del Carmen, perteneciente al Centro Histérico de Coyoacan y que se encuenira
normado dentro del Programa Parcial de Ja colonia del Carmen, sera objeto de un analisis
posterior conjuntamente con la Asociacion de Residentes de la colonia del Carmen,
Coyoacén, A.C. el Comité para la Defensa de la colonia del Carmen, A.C. Coyoacan y la
Asociacion Ecolégica Coyodcan A.C. y para el perimetro del Centro Histérico, a las
asociaciones civiles: Asociacién de Amigos y Residentes del Centro Histérico de
Coyoacén, A.C. el Patronato de Amigos del Centro Histérico de Coyoacan, A.C. y la
Asociacién Pro-conservacion y defensa del Barrio de la Conchita; a fin de unificar criterios
de uso del suelo dentro de los limites que a continuacion se detallan:
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Partiendo del punto ubicado en el cruce de los ejes de la calle G. Pérez Valenzuela y
Melchor Ocampo; y continuando por el eje de la calle Melchor Ocampo, hasta entroncar
con/el eje de la calle Belisario Dominguez; y continuando por el eje de la calle Belisario
yninguez, hasta entroncar con el eje de la calle Tres Cruces; y continuando con el eje
la calle Tres Cruces y hasta entroncar con el eje de la calle Cuauhtemoc; y
continuando con el eje de la calle Cuauhtémoc, hasta entroncar con el eje de la calle
Allende; y continuando por el eje de la calle Allende hasta entroncar con el efe de la calle
de Moctezuma y continuando por el eje de la calle Moctezuma, hasta entroncar con el gje
de la calle Vicente Garcia Torres; continuando con el eje de la calle Vicente Garcia Torres
hasta encontrar con el limite posterior de los predios que dan frente a la avenida Hidalgo
en su paramento norte; y continuando con dichos limites hasta entroncar con el eje de la
calle Morelos y continuando por el eje de la calle Morelos; y continuando por el eje de la
calle Morelos, hasta entroncar con el eje de la avenida Hidalgo y continuando por el eje de
avenida Hidalgo, hasta entroncar con el limite poniente de la Casa de Cuna; y
continuando por ese limite hasta entroncar con el lindero posterior de los predios que dan
frente al paramento norte de la avenida Hidalgo; y continuando por ese lindero, hasta
entroncar con el limite oriente del museo de culturas Populares y continuando por ese
limite hasta entroncar con el eje de la avenida Hidalgo; y continuando por ese eje hasta
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entroncar con el limite poniente de este museo; y continuando por ese eje, hasta
entroncar con el limite posterior de los predios que tiene frente al paramento norte de la
avenida Hidalgo; y continuando por ese limite, hasta enfroncar con el limite oriente del
predio que hace esquina con Allende; y continuando por ese limite hasta entroncar con el
eje de la avenida Hidalgo; y continuando por ese eje hasta entroncar con el eje la calle
Caballo Calco; y continuando por el eje de la calle Caballocalco, hasta entroncar con el
paramento frontal de los predios que dan al Sur de Jardin Centenario, la plaza Hidalgo y
de la iglesia de San Juan Bautista; y continuando por dichos limites hasta entroncar con el
gje de la calle Tres Cruces; y continuando por el eje de la calle Tres Cruces, hasta
entroncar con el limite posterior de los predios que se dan frente al paramento sur de la
calle Belisario Dominguez y continuando por dichos limites hasta entroncar con el gje de
la avenida Ayuntamiento; y continuando por el eje de la avenida Ayuntamiento, hasta
entroncar con el eje de la calle Encantada; y continuando por el eje de la calle Encantada
hasta entroncar con el eje de la avenida Francisco Sosa; y continuando por el eje de la
avenida Francisco Sosa; hasta entroncar con el eje de la calle Melchor Ocampo; y
continuando por este eje hasta cerrar la poligonal.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad para tal efecto del “SIG” (Sistema de Informacién Geogréfica) del sitio de
“internet” que puede ser consultado de la pdgina electronica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de
“SIG ciudadmx”, del cual se advierte que al inmueble de referencia le aplica la
z‘%ﬁiﬁoacién Habitacional Unifamiliar, tal y como se sefiala a continuacion: ------emmmswmmene

H
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— Informacién General - Ubicacién del Predio
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Cuenta Catastral SR 38

b

Direccidn

Calle vy Mamero: CALLEIGH DE L ESCOMNDIDS 41

Colonia: BARRIC SANTS CATARINS

Cédigo Postal: 4010

Supeeficie del Predios 345 m2 FF

2003 ® ciudadmx, seduvi ¥}
| Predio Seleccionadn

TWERSION DE CIVULGACION E INFIRBA

{ cn
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La cans

difusi de esta informecidn no o . . .
sutorizacisn, permiso o licencia sobre sl Este croguis pusde no cantener ias ultimas mdificaciones
cuelo. s contar con un dorumento de card al predio, praductn de fusicnes v/o subdivisiones llevadas 2
sficial 5 peceszric  solicitar & la  zutends cabo por e propietaric.

competents, la expadicidn detl Certificads |

correspondisnte.

»»»» Zanificacidn

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
qué la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de

Snformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
ederal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminaciéon y obtencién de informacion en diversos ambitos v, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
e resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con
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el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripoién de la informacdién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre &l registro de Planes y Programas de esta Secrstaris , por lo que en caso de existir ervores orfograficos
o de redaccién, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolle Urbano v Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:.

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, foda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo
primero, de la Jegislacién que se comenta, en o conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios electrénicos, pticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacién y obtencion de informacion en diversos émbitos y, dependiendo de
esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y £omo constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo.

JTERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26

/' de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado, es
decir, de “SERVICIO DE HOSPEDAJE”, se encuentra permitido para el establecimiento
visitado conforme a la zonificacion aplicable, es procedente entrar al estudio y analisis de
la “Tabla de Usos del Suelo del PPDU Centro Histérico de Coyoacan”, contenida en
el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histérico de Coyoacan”, que
forma parte inseparable del “‘DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN
DEL DISTRITO FEDERAL?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion

materia del presente asunto), de la que se desprende en la parte conducente, lo siguiente:
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Cuadre 1Y Tabla de Usos del Suele del PPDU Centro Histdrico de Covoacan

Aburas  sobre  wvel de
banouets

TABLA DE USO8 DEL SUELG & £ "
DE LA ZEDEC - &
CENTRO HISTORICO DE COVOACTAN =
TS0 PERMITIDO E
USQ PROHIBIDO X
CLASIEFICACTION DE 150 DEL SUELOQ
Use Habitacional |ooiamiliar =
Phwifnuliar X
) Sucurzales Banoanas X1 X X LY
Adbministracion | de comubio, Agencia de visfes, Agencias de poblicidad v v x % -
dinefio v Oficingg - ~ -
Bbarrotes, Productos slimesticios sin preparar, Expendios de
Tiendaz de | pan. Torifleris hosta 200 m2, Regalos sxwchsivos, Boatigue de
Productes ropn exchusiva, Plantas de omato, Floveslas, Astesaniiay fings, x| %
Basicos v | Bowtiques de telas finas, Joverias v Relojerios, Arts. de oxo ¥ 77 | 7 -
Especinlidades plata, Marces, Librerias, Arts. de piel, Antigiedades hasta 200.00
m?
Tiendns de Frarmacias, Salss de belleza, Pelnguerias, Sastrerfas, Laboratorios
S n "1 fotograficos, Reparacion de arty. domdsticos eu geoersd hasta | X | X x
eevieiog P =
200,00 2
Conteos de Salud C‘f;mx;ltmém mbdicos. Analisis clinicos. Radicgrafias hasts vl % 5 ~
150,00 w2
Exlubictones Cralerizs de arte, Musecs X X Y A
Clentros de | Biblicteras y'o Hemerotecas, Aschivos o Centros provesadonss | « | < +
Informmeion de informacidn hnsta 30000 m2 - - 3 B
%;z;‘:i?iﬂ Estacionandenios pablicos v privades de sutomdviles XX X
Commmncacionss | Arencias de coureos, 4 elégeafos v Menssredia X1 X S K9
ijéi;;fi Pargues v Jardines

NOTA: TODOS LOS USOS WO ESPECIFICADOS EN ESTA TABLA ESTARAN PROFIBITHOS E

i

g

En «icho sentido, se advierte que el uso de suelo utilizado de “SERVICIO DE
SPEDAJE”, no se encuentra dentro de los usos contemplados en la “Tabla de Usos

el Suelo del PPDU Centro Histérico de Coyoacan”, siendo que en la nota marginal de

a tabla en cita se advierte lo siguiente: “TODOS LOS USOS NO ESPECIFICADOS EN
ESTA TABLA ESTARAN PROHIBIDOS”, por lo que se hace evidente que el uso de
suelo de “SERVICIO DE HOSPEDAJE”, estd PROHIBIDO para el establecimiento
visitado, al no estar contemplado en la Tabla de usos de suelo, contenida en el citado
Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Historico de Coyoacéan” de

Coyoacan.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado vulnera disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, toda vez que como lo
~hace constar el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
~ Iqétituto, el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado es de “SERVICIO DE

#

7

o

. -
L
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HOSPEDAJE”, mismo que se encuentra prohibido para dicho establecimiento al no estar
contemplado en la “Tabla de Usos del Suelo del PPDU Centro Historico de
Coyoacan” contenida en el Programa Parcial de Desarrolio Urbano Centro Histoérico
de Coyoacan, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo

siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos

que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Disirito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
lds siquientes zonas y usos del suelo:

/. En _suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I3 Certificado de zonificacién para usos del suelo permitidos, que es el documento en el que se
hacen constar todas las posibles formas de utilizacién que los programas vigentes disponen
en materia de usos del suelo y normas de ordenacion para un predio determinado en funcion
de la zonificacién correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos afios contados
a partir del dia siguiente a su expedicién para ejercer el derecho conferido en el mismo y
seré expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la
solicitud en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;
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Certificado unico de zonificacion de uso del suelo especifico y factibilidades, que es el
documento integrado con las opiniones técnicas de las unidades administrativas
competentes y en el que se hace constar la posibilidad de dotacién de agua, servicios de
drenaje y desagiie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del suelo, para la
construccién de conjuntos habitacionales de hasta doscientas viviendas o diez mil metros
cuadrados de construccion para uso habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de
construccion para uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los proyectos que
requieran estudio de impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de
Informacion Geografica. La vigencia de este certificado es de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicion. £l Registro debe expedir dicho certificado dentro de los treinta
dias siguientes a la presentacién de la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, sera
emitido a través del Sistema de Informacién Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e
impresion, previo pago de derechos.

Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el documento en el que se
hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es permitido o prohibido,
conforme a lo que disponen los Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas
de ordenacion para un predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera
autorizado modificacion al Programa Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o
delimitacion de zona. Este certificado tendréd una vigencia de dos afios a partir del dia
siguiente de su expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y sera expedido
por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando
ésta se ingrese en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;

Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que es el documento
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo que, por el aprovechamiento
de manera legitima y continua, tienen los propietarios, poseedores 0 causahabientes de un
bien inmueble en su fotalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
@@‘?rada en vigor de los planes o los Programas. La vigencia de este certificado sera

ermanente y se expedird por el Registro dentro de los veinte dias siguientes a la
presentacion de Ja solicitud del mismo, previo pago de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinién de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito
Federal, el plazo para la expedicion de los certificados sera de veintitin dias a partir del dia
siguiente a la presentacion de la solicitud.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no seré necesario obtener
una nueva certificaciéon, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del
inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor. ¥ e

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,

“%)"w

i
e ———

por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala

textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,
se sancionarén administrativamente por la autoridad correspondiente, con una o mas de las

siguientes sanciones:

. Rescision de convenios;

1. Suspension de los trabajos;

ll. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas;

Vi Pérdida de los estimulos otorgados;

Vil. Revocacién de las licencias y permisos oforgados;

VIll. Myltas;

IX. Adresto administrativo hasta por treinta y seis horas;

X. émonestacién, suspension temporal del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable de obra y/o
corresponsables.

XI. Cancelacién del registro de perito en desarrollo urbano o perito responsable en explotacion de
yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
Gnicamente al C. TITULAR Y/O AL PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 408 (CUATROCIENTAS OCHO)
veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la
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Visita de Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $69.95 (sesenta y
nueve pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la
infraccion, resulta la cantidad de $28,539.60 (VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS TREINTA
Y NUEVE PESOS 60/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo
96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion
VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo cuarto
transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de
Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015, y concatenado con lo sefialado
en el numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se

transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: ---------

VIll. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes...”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

= “Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente,
con una o mas de las siguientes sanciones:

VIII Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaréan con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia def

infractor y la afectacién del interés ptblico”.

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México.

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se
entenderén hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la
entrada en vigor del presente Decreto.

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015.
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Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere
la Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estaré vigente a partir del
1 de enero de 2015, sera de 69.95 pesos mexicanos.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones adminiStrativas: --=----w----=-=--=---

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,...”

Ahora bien, esta autoridad ademéas de la multa antes mencionada, CONMINA al C.
TITULAR Y/O AL PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente
procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la
presente determinacion, se abstenga de realizar la actividad de “SERVICIO DE
HOSPEDAJE”, en el inmueble visitado, y se avoque a respetar los usos de suelo
permitidos para el establecimiento visitado de acuerdo a la zonificaciéon aplicable al
mismo, es decir, Habitacional Unifamiliar, o bien, obtenga Certificado de uso del suelo
vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare los usos de suelos referidos en €l
establecimiento visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el
procedimiento de verificacién a que hace referencia el articulo 14 y 15 Gltimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
funcidnes de verificacion, asentd en el acta de visita de verificacién lo siguiente: “...7 AL
MOMENTO DE MI VISITA EL USO QUE SE LE DA AL INMUEBLE ES EL DE SERVICIO
DE HOSPEDAJE Y CASA HABITACION EN EL ULTIMO NIVEL...” (sic), por tanto en el
inmueble también se desarrolia el uso habitacional, sin embargo por lo que respecta a
dicho uso esta autoridad concluye que no se actualiza lo dispuesto en el articulo 3
fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina no emitir pronunciamiento
alguno con respecto del uso antes mencionado, preceptos legales que se transcriben a
continuacion para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:
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VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas
sujetas a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en
ia realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley
de Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacion, en la que refiere la superficie utilizada
para el desarrollo de las actividades que se observaron en el establecimiento visitado,
toda vez que dicha actividad no se encuentra contemplada dentro de los usos del suelo
permitidos para el establecimiento de referencia, en términos de la zonificacion aplicable
de conformidad con el Programa Parcial de Desarrolio Urbano “Centro Histérico de
Coyoacan”, consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto de la superficie
ocupada por uso para las actividades de “SERVICIO DE HOSPEDAJE”, se torna ocioso,
consecuentemente ésta autoridad determina procedente no hacer pronunciamiento

alguno al respecto.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Ugpéno del Distrito Federal. Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de

anera textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

Il.- De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion; -----

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il 'y 1, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarroflo Urbano, pero,
para el pago de derechos adminisirativos se cuantificard el total de metros

construidos."(sic).

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso MIXTO, es decir habitacional y de uso no habitacional, consecuentemente no
Seﬂagz;guaéiza la hipbtesis normativa sefialada en el precepto legal antes transcrito, por lo
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que esta autoridad determina no emitir pronunciamiento alguno al respecto. ——-m—--emmmmmmees

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y lll del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de

verificacion de la siguiente forma:

I. La gravedad de ia infraccién, esta autoridad determina que la infraccién en que incurrid
el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacion con los usos del
suelo permitidos para el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable
conforme al Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Centro Histérico de Coyoacan”,
respecto del uso de suelo de “SERVICIO DE HOSPEDAJE”, se puede concluir que el
funcionamiento de dicho establecimiento infringe disposiciones de orden publico, al realizar
una actividad o giro que no se encuentra permitido para el inmueble de referencia,
contraviniendo lo dispuesto en la zonificacién correspondiente al establecimiento visitado,
sobreponiendo asi su interés privado al orden pUblico e interés general y social, asi como el
de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes a la
Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable
de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito

Federal.

II. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por
el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de
vi?gde verificacion, se desprende que las actividades desarrolladas en el establecimiento
materia de este procedimiento, son de “SERVICIO DE HOSPEDAJE”, actividades que se
desarrollan en una superficie utilizada para tal efecto de 408.67 m2 (cuatrocientos ocho
punto sesenta y siete metros cuadrados), por lo tanto esta autoridad determina que el C.
TITULAR Y/O AL PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente
procedimiento, cuenta con capacidad econémica para el pago de la multa que le es
impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra muy por debajo de la media contemplada
en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es
decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda
vez que dicho articulo sefiala que su pardmetro méximo es de hasta tres mil (3000) dias de

salario minimo vigente para el Distrito Federal.

Ill. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefala:
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“Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este reglamento y demas
disposiciones que de estos emanen, se tomard en cuenta para su valoracion: parrafo segundo se considera
reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este
Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo

precepto’, razén por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancién.-----

MULTA

UNICO.- Por no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el estableciente visitado,
en términos de su zonificacién aplicable prevista en el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano “Centro Histérico de Coyoacan”, respecto del uso de suelo de “SERVICIO DE
HOSPEDAJE”, en consecuencia por no observar las normas de ordenacion, que
establecen las especificaciones para los usos y aprovechamientos del suelo, en
aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion
| de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el 125 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal
y como se advierte del texto del acta de visita de verificacion, resulta procedente imponer
Onicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento
materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 408 (CUATROCIENTAS
OCHO) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de
practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$69.95 (sesenta y nueve pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de
cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $28,539.60 (VEINTIOCHO MIL
QUINIENTOS TREINTA'Y NUEVE PESOS 60/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el
ag%ulo 96 fraccion VIIi de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139
frhccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y concatenado
con lo sefialado en el numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion
Administrativa, en relacion con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para
el Ejercicio Fiscal 2015, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito

Federal.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveerd lo necesario para ello y desde este momento se indica lo

siguiente:

A) Exhibir ante la Direccion de Substanciacién del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados

a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el

= Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se solicitara a la
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Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdmico coactivo de
conformidad con el Cédigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-------

TERCERO.- Se resuelve imponer Gnicamente al C. TITULAR Y/O AL PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
408 (CUATROCIENTAS OCHO) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $69.95 (sesenta y nueve pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta
al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $28,539.60 (VEINTIOCHO
MIL QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE PESOS 60/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto
en gf articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo
1gﬁfraccién VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion |
dél Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto
transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de
Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015, ordenamientos legales vigentes
y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando
TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. TITULAR Y/O AL PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, que se le CONMINA para
que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente
determinacion, se abstenga de realizar la actividad de “SERVICIO DE HOSPEDAJE”, en
el inmueble visitado, y se avoque a respetar los usos de suelo permitidos para el
establecimiento visitado de acuerdo a la zonificacién aplicable al mismo, es decir,
Habitacional Unifamiliar, o bien, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en
cualquiera de sus modalidades, que ampare los usos de suelos referidos en el
establecimiento visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el
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procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15 Gltimo parrafo del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos,
acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las
materias a que hace referencia la fraccién | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Hagase del conocimiento del C. TITULAR Y/O AL PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, que deberan acudir a las
oficinas de la Direccion de Substanciacion del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacién Benito Judrez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria conforme
al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a efecto de
que exhiban en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econdémico coactivo, de
conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del
articulo 56 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. —mmmmmmmmmmmnnne

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion 21/22

Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. ---------==----

SEETIMO.— Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
pafa que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a‘efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan
dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A, seccion segunda fraccion Vi del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y manejo de los datos
f,/fi’é?&}ana!es que la Direccién_de Substanciacién obtiene cuando los visitados
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ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica
que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Protecciéon de

Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Mtro. Omar Jiménez Cuenca,
Coordinador Juridico y la direccién donde podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacién y oposicion, asi como la revocacion del consentimiento es la
Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito

Judrez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”

NOVENO.- Notifiquese al C. TITULAR Y/O AL PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en Callejon de La
Escondida, numero cuarenta y uno (41), Colonia Barrio Santa Catarina, Delegacion
Coyoacan, en la Ciudad de México, lo anterior, lo anterior de conformidad con los articulos
78 fraccion | inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al citado Reglamento en términos de su
numeral 7.

22/22

DECIMO.- %flMPLASE.

Asilore l\jié y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Substanciacion del
1n@wt.i‘gutogZQ§R/eriﬁcacién Administrativa del Distrito Federal. Conste.
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