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En la Ciudad de México Distrito Federal, a seis de enero de dos mil dieciséis. -e—mmmmmammmmm-

VISTOS para resolver en defjnitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento denominado *bicado en Cerrada
Tres Zapotes, colonia Copilco Universidad, Delegacion Coyoacan, en la Ciudad de
México, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion,
de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha diecisiete de noviembre de dos mil quince, se emitié la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al rubro, identificada con el numero de
expediente INVEADF/OV/DUYUS/2718/2015, misma que fue ejecutada el dieciocho
del mismo mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito
a este Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,

observados.

2. Mediante acuerdo de fecha tres de diciembre de dos mil quince, se tuvo por no
presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
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3. El nueve de diciembre de dos mil quince, se recibio en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por la mediante el cual
formul6 observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de
k%fé hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
vrificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo del once del mismo mes vy
afio, mediante el cual Unicamente se tuvo por reconocida la personalidad de la
promovente en su caracter de el establecimiento visitado, toda vez que
por lo que hizo a sus observaciones y pruebas, las mismas fueron presentadas de

manera extemporanea.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Calificacion “A” Materias
Centralizadas del Institufo de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es
competente para resolver en definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos
14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccién | de la
_~Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de
ff Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Ultimo parrafo, 3 fracciones VylX 7,9, 40, 48 y 54
fﬁfaccién | de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito Feder;iimt 2
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fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I, lll, IV, V, VI, VIIL, IX, 7 fracciones |, I}, HI, 1V, 8, 9
y 13 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V,
6 fraccion IV, 7 apartado A fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccion IV y
Décimo Primero Transitorio de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22 fraccion W, 23, 25 apartado A BIS, seccion
primera, fracciones |, V y VIl del Estatuto Organico del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3 fracciones 1, Il y V, 4, 14 fraccién 1V,
37 vy 78 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

- SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, asi como a
las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precisién, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe
con que se actda, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se'realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
z;f,ﬁ\’(dministra’:iva del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
/integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presento
en tiempo escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar
resolucién debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
lbgicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién materia del presente asunto, de la que se desprende que
el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asentd en
la parte conducente, lo siguiente: —
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CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE DILIGENCIA TODA
VEZ QUE ME CERCIORO DE SER EL INMUEBLE INDICADO CONFORME A SENALAMIENTOS
OFICIALES Y POR COINCIDIR CON FOTOGRAFIA INSERTA DE REFERENCIA EN ORDEN DE
VISITA PROCEDO A DESCRIBIR QUE SE TRATA DE UN CONSULTORIO DENTAL UBICADO EN
EL PRIMER PISO DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y TRES NIVELES SUPERIORES,

OBSERVANDO AL INTERIOR, UN ESCRITORIO CON TRES SILLAS, UNA BODEGA, DO
CONSULTORIOS, UN SREA DE RECEPCION, UN SAN(!TAFHO, EQUIPO Y APARATOS PR(SPEOS
DEL CONSULTORIO, ESTANDO AL MOMENTO EN FUNCIONAMIENTO OBSERVANDO Al
INTERIOR DOS PACIENTES Y UNA DOCTORA, CON RESPECTO AL OBJETO Y ALCANCE. DI
LA ORDEN DE VISITA PROCEDO A DESCRIBIR LO SIGUIENTE: 1.- EL USO OBSERVADO Al
MOMENTO DE LA DILIGENCIA ES DE. CONSULTORIO DENTAL, 2.- LAS SUPERFICIEL
OBSERVADAS SON LAS SIGUIENTES: a) LA SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE SETENT/
F,DUNTO CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS LOS CUALES CORRESPONDEN SOLO Al
AREA DEL ESTABLECIMIENTO DE MERITO , b) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE SETENTA
PUNTO CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS, ¢) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE
SETENTA PUNTO CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS, d) LA ALTURA DEL INMUEBLE
£S DE DOS PUNTO TREINTA METROS LINEALES, e) NO SE OBSERVA AREA LIBRE. Ay B.- NC
EXHIBE DOCUMENTO ALGUNO. SIENDO TODO LO QUE DESEO MANIFESTAR.

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble vxsn;ado es
de *‘CONSULTORIG DENTAL”, desarrollado en una superficie de 70.53 m® (setenta
puflto cincuenta y tres metros cuadrados), misma que se determiné utilizando como
n;fstrurnento de medicion Telemetro Laser Digital marca Bosch, lo anterior es asi toda vez
due el Personal Especializado en Funciones de Verificacién observé dos consultorios, un
area de recepcion, equipos y aparatos propios del consultorio, asi como dos pacientes y
una doctora, entre otros, aunado a que sefialé que el uso de suelo utilizado en el
establecimiento visitado es de “CONSULTORIO DENTAL”, hechos que se toman por
ciertos al ser asentados por el personal especializado en funciones de verificacion quien
cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el dmbito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccién Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal: a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a

continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVIL, Junio de 2008
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Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“L a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a través
de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de Ja organizacién del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pablica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatanio tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.

De igual manera, asentd en el acta de visita de verificacién, en relacién a la
documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: -------v------n-

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacién, (ain y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones), resulta procedente entrar al estudio y
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
docurmento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacién que la
de/fﬁue las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
«‘%gﬁnformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
lfederal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
] Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En dicho sentido, por lo que hace a la copia cotejada con original del Comprobante
Ciudadano Solicitud de Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con folio
85320-151SEOS15, de fecha de ingreso de veintisiete de noviembre de dos mil quince, la
misma no es de tomarse en cuenta para emitir la presente determinacion, ya que con ella
no se acredita que el uso de suelo utilizado en el establecimiento visitado sea el permitido
en términos de los programas vigentes en materia de uso de suelo y normas de
ordenacién en materia de uso de suelo, en virtud de que Unicamente implica ia Solicitud
del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, sin que ello implique
necesariamente el registro del mismo o autorizacion alguna, aunado a que de la misma se
advierte la leyenda “Este comprobante no constituye autorizacion alguna’ (sic).-----=-=--=-----

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se acttia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
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y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde  al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad del “SIG” (Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede
ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), desprendiéndose que al establecimiento
visitado le corresponde la zonificacion Centro de Barrio (CB), y si bien es cierto la orden
de visita de verificacion no sefiala el numero oficial en el que se encuentra el
establecimiento visitado, también lo es que mediante proveido de once de diciembre de
dos mil quince, se acredité la personalidad de la promovente en su caracter de propietaria
del establecimiento visitado, tomando en consideracién para ello, el contrato de
compraventa relativo al inmueble ubicado en el lote numero quince, de la manzana cinco,
del Fraccionamiento Copilco Universidad, en esta Ciudad, del que se advierte que la

cuenta catas s 059-932-03-000 6. cuyo domicilio corresponde con el establecimiento
denominado bicado en Cerrada Tres Zapotes,
colonia Copilco Universidad, Delegacion Coyoacan, en esta Ciudad, en términos de lo

dis@ﬁesto en el proveido en cita, por lo que bajo el principio de buena fe se presume que
se frata del mismo inmueble, por lo que es procedente tomar en cuenta la informacion de
mérito para los efectos de la presente determinacion, tal y como se advierte a

continuacion:
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Calle v Mamero CERPRG-Z ZAPOTES 16
Colonia: COPILOC UNIVERSIDAD
CéEdigoe Postais 04360

Superficie del Predio: 209 m2

% Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS™. La - consults v

fusidn ska i o onstituye . . . .
g:ﬁ‘or‘g‘;c;ég‘g p:rmisa 'gfﬂgg‘;iiign sobre ;; uso ge Este croquis. pueds no contener das ultimas modificaciones
susls, Para contar con un documento de carscber at predio, producto de fusiones y/o subdivisiones lHevadas a
oficial es necesario  solicitar a la  autoridad cabo por ¢l propistario.
campatente, ta expedicion el Certificads

correspondiente.

o
Zonificacidn

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Fedefal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
Cog\funicacién electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
d;geminacién y obtencion de informacidn en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extracficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacion Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

El contenido del presgnte documento es una transcripcion de la informacidn de los Programas de Desarroilo Urbano
inscritos sop{e el registro. de Planes Y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolio Urbano ¥ Vivienda proceder a su rectificacién.

r
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Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Fpoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XV, Agosto de 2002
Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil ‘
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone:
"Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escrifos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo
primero, de la legisfacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada qgue conste en medios electronicos, épticos o en cualquiera otra fecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra “internet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de
esto difimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, 7/14
y como constituye un adelanfo de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarie valor
probatorio idéneo. ‘
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Maltiple, Grupo Financiero, 26
J de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Béez.

/
Er;;{al virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Uthano” del DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

SARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio
de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan:

Centro de Barrio (CB): Zonificacion en la que se permite la mezcla de comercio y sevicios de nivel
vecinal, al interior de las colonias.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo desarrollado en el establecimiento visitado,
es decir, de “CONSULTORIO DENTAL”, se encuentra permitido para el mismo, en
términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al
~=gstudio y anélisis de la “Tabla de Usos del Suelo en Suelo Urbano” contenida en el citado

- /DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

g

J

/ URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado

A
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en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), de

la que se advierte lo siguiente: .

Simbologin
[ ] Uso Permitide

cings

a
2
e
B
2
£

Notas ) K ’g

1.1. Lot usos gue no estin sefialados en esta ixbla, se sujetwrdn al procedinnento o) ‘: - -
sutablecido en ¢l Reglawento de Iz Ley de Desamolio Uhbano del Distrite Federal. S § - %

2. Los equipsmisntos piblicos sxistentes, quedan sujetos 2 lo dispuesto poy el Axt. § - by o E é
P faccion [V- de 1a Ley de Desamvolle Urbavo del Distrite Federal; asi come las 7 g E % & B < e
disposiciones aplicables sobre bianes lnnmebles piblicos. »§ 28 § '@ g1 g ~:§ -

3.La peesente Tabls de Usos del Suslo uo aplica para los cinco Programas Parciales, g HELE: % @ ;- ¥ ﬁ
va que éstos cuentan con pormiatividad especifica. E : = = e EiE RN

Clazificacién de Usos del Suelo” s Sl = % REAE S

mimim = o ] B8R ] Gl ] e

Constdtorios para odontologos,|
L . oftalmbloges, quiroprictices, mutndlogos,
S&n‘mms bdsicos en poictlogos, dental v médicos; atencidn de
oficinas,  despachos ¥ adiceiones, planificacién Sumilizr, terapia |
Qm‘?“;m% 2 ceseald | poypneional v el hobla; alcohélicos
vecimal andniveos v peundticos snduios.

Edwndn v desarrollo de software.

Ofirinas pws alguier v venta der bienes
radeas, sitios pars Rlmacion, erpecticnlos v

& depories; alguiler de sguipos. mobibario v
= biemes muebles; rentzs de vehiculos ¥
% |Servicios bidsicos  en |MgEncia awtomotriz.
> | oficinas y despachos cmas de imshtuciones de asistencia,
= astfe de amciasos y personas con
B capacidades  diferentes; servicios  de
E 2 adopeidn, orfelinatos, casas de oma v
[ centros de integracién familiar v jovenil
f% o Obcas - v despachos; servicios
2 profesionales vy de  consultoria,
§ notaviales, juridicos, aduanales,
1:“5 financieros, de contabilidad v suditoria,
& | Servicios . bisicos . en|agencias - mattmoniales, de  viges,
£ | oficinas y despachos poticias, publicidad. yelaciones piblicas,
wr cobranzas, colocacién v admimstracién
de personal. ;

Agencizy - de proteccidn, sepundad oy
custodia de personas, bienes e ouebles
Garitas v casetas de vigilancia, 11
Oficivas  de  goblemeo | Centrales, estaciones de polwia y encrerro

dedicadas al  ovden. | de vehivulos oficiales.

justicla -y sepwidad | Jueeados v inbunales,

whblics Centros  de  readapiacion  sowal v

reformatorios. ,

1 Los usos permitidos en Iz zonificactdn Espacios Abtertos (BA) serdn exchusivanente los siguientes: Garitas v Casetas de
vigilancia, jardines botinicos estaciones mstecvoldgioas v canchas deportivas.

Se exceptia de o anterior, 2l proyecte de Ia Amplizcidn del Deportive Franciseo 1. Majica ubicsdo sntre I Avenida Canal
Nacwnal v I calle Candelania Pérez en ol vrame de Pusnte Nimes 3 Calzada de las Bombas.

.y
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “CONSULTORIO DENTAL”, en los
inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Centro de Barrio (CB), la cual le es
aplicable al establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace
evidente que respecto a dicho uso de suelo que el establecimiento materia de este asunto
utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es el permitido _en las normas de
zonificacion y ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con el DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento
en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto). ----------=-----=-

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacion aplicable al establecimiento
de referencia, en relacion directa con la “Tabla de Usos del Suelo” contenida en. el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
 exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

,f Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.
i/

J/
ﬁanterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccioén | de la Ley
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediréd en los términos que sefiale esta

ley y su reglamenio”.

“particulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y 10s usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

instituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
Direccion General

Coordinacién de Substanciacion ds
Procedimientos

Direccion de Calificacién A" Materias

Carolina num, !
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En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios;. Industrial;

Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el

reglamento

“Articulo 128, Los ceﬂificados de zonificacién se clasifican en:

.

.

Certificado de zonificacién para usos del suelo permitidos, que es el

documento en el que se hacen constar todas las posibles formas de
utilizacion que los programas vigentes disponen en materia de usos del
suelo y normas de ordenacion para un predio determinado en funcion de
la zonificacién correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos
afios contados a partir del dia siguiente a su expedicién para ejercer el
derecho conferido en el mismo y seréa expedido por el Registro dentro de
los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud en la Ventanilla
del Registro, previo pago de derechos;

Certificado - Unico de zonificacion de uso del suelo especifico y
factibilidades, que es el documento integrado con las opiniones técnicas
de las unidades_administrativas competentes y en el que se hace constar
la posibilidad de dotacién de agua, servicios de drenaje y desagiie de
agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del suelo, para la
construccion de conjuntos habitacionales de hasta doscientas viviendas o
diez mil metros cuadrados de construccion para uso habitacional y hasta
cinco mil metros cuadrados de construccion para uso comercial, industrial
y de’ servicios, excepto para los proyectos que requieran estudio de
impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de Informacion
: eogréfica. La vigencia de este certificado es de un afio contado a partir
lel dia siguiente de su expedicion. El Registro debe expedir dicho
Feertificado dentro de los treinta dias siguientes a la presentacion de la
solicitud, previc pago de derechos. Asimismo, seré emitido a fravés del
Sistema de Informacion Geografica, en el tiempo estimado de consulta e
impresion, previo pago de derechos.

Certificado: de zonificacién para - usoc del suelo especifico, que es el
documento en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado
por el usuario es permitido ¢ prohibido, conforme a lo que disponen los
Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas de ordenacion
para un predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera
autorizado modificacion al Programa Delegacional vigente, cambio de uso
del suelo o delimitacién de zona. Este certificado tendra una vigencia de
dos afios a partir del dia siguiente de su expedicion para ejercer el
derecho conferido en el mismo y seréa expedido por el Registro dentro de
los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se
ingrese en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos, —-———-m~mmwzm-

{ mvEA DF

S——

instituto de Yerificacién Administrativa del D.F.,
Direccitn Gerwral

Coordinacion de Substanciacion de
Provedimientos

Dirsccion de Calificacion "A” Materias

10/14



CDI

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2718/2015

V. Certificado de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridas, que
es el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del
suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen
los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor de los planes o los Programas.. La vigencia de este
certificado seré permanente y se expedira por el Registro dentro de los
veinte dias siguientes a la presentacion de la solicitud del mismo, previo
pago de derechos. : e '

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
para el Distrito Federal, el plazo para la expedicion de fos certificados sera de
veintian dias a partir del dia siguiente a la presentacion de la solicitud. —-----rr---=-=

Ejercido el derecho conferido en los cettificados mencionados, no seré necesario
obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por
uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que
entren en vigor.”.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEQ”ERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil
digz (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del

esente asunto), en el cual Unicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde al
establecimiento objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los
usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de
manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,

respecto de este punto.

Ahora bien, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o0 no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios

_para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen

y

de“impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que si bien es cierto el

p"érsonai especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto asentd la

-

’g%.; = Dsj
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superficie utilizada y construida del establecimiento visitado, también lo es que dicha
superficie es relativa Unicamente al establecimiento visitado y no respecto de la totalidad
del inmueble, mismo que se encuentra conformado por planta baja y tres niveles, por lo
tanto no se tiene la superficie total construida del inmueble donde se encuentra ubicado el
establecimiento visitado, por lo que al no contar con la superficie total construida del
inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, no se puede
determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder determinar si
el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo
que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.--------—-

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al

del establecimiento materia del presente procedimiento. ———---mmwmm--

momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto),
esta autoridad determina no imponer sancion alguna a la

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIM~ERO.~ Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
vé{}ffcacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
r?@olucién administrativa.

SEGUNDO .- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna a la _
B o -oiobiccimiento materia del presente procedimiento, o

anterior, en términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente
resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga e

T
i 3
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recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo dei Distrito Federal.------------

QUINTO - Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacién de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhébiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados serdn protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de-
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los articulos
25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y manejo de los datos
personales que la Direccion de Calificacion “A” Materias Centralizadas obtiene cuando los
visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa
juridica que les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion
de Datos Personales para el Distrito Federal.

13/14

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.
/

El résponsable del Sistema de datos personales es el Coordinador de Substanciacion de
Prﬁcedimientos y la direccion donde podré ejercer los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del consentimiento es la Oficina de
informacion Publica del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sito en:
Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juérez, México D.F .-

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccidén de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente a la
el establecimiento materia del presente p

rocedimiento, denominado
n ubicado en

. mismo gue
e visiia de vericacion, ormidad con

se’sefala en la fotografia inserta en la orden
82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
s ———

j,/lios/éfrticuios 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81y
: { 1
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Administrative del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7. —----ermmommmmmnee

OCTAVO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/2718/2015 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa. -—------

NOVENO.- QXJMPLASE

Asi lo reso}i?ié y firma el Licenciado Jonathan Solay Flaster, Director de Calificacion “A”

Materias (/Zentralizadas del Instituto de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal.
~Constery
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