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CIUDAD DE MEXICO
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2842/2015
En la Ciudad de México Distrito Federal, a nueve de febrero de dos mil dieciséis.—--—--v-m--
VISTOS para regol finitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
establecimiento ubicado en calle Miguel G

Kramer, niumero 74 (setenta y cuatro), colonia Atlantida, Delegacion Coyoacan, en esta
Ciudad, atento alos siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha primero de diciembre de dos mil quince, se emitié la orden de visita de
verificacion al establecimiento citado al rubro, identificada ¢con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/2842/2015, misma que fue ejecutada el dos del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados ------- e

2. En fecha dieciséis de diciembre Wde Partes
de este Instituto, escrito signado por mediante
el cual formulé observaciones y ofrecié pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha seis de enero de dos mil dieciséis,
mediante el cual se previno a la promovente a efecto de que subsanara las faltas
contenidas en su escrito de observaciones, prevencion que fue desahogada en tiempo mas
no en forma mediante escrito recibido en la oficialia de partes de este Instituto en fecha
diecinueve de enero de dos mil dieciséis, al cual le recayé acuerdo de fecha veintidés de
enero de dos mil dieciséis, mediante el cual se hizo efectivo el apercibimiento decretado en
autos, teniéndose por no presentado el escrito de observaciones ingresado en la oficialia
de partes de este Instituto en fecha dieciséis de diciembre de dos mil quince.--—=---=smmm-rmv

3. Mediante Oficio INVEADF/CSP/DC”A"/603/2016 se solicité informacion relacionada con
el establecimiento visitado a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal, mismo que fue recibido en dicha dependencia el dia tres de febrero de dos mil
dieciséis, sin que al momento en que se emite la presente determinacion haya respuesta

alguna al respecto.

4. Una vez substanciado el presenfe procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONé?IDERANDOS

C
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/2842/2015

PRIMERO.- El Licenciado lsrael Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver con
fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apartado C,
Base Tercera, fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1,
97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 altimo parrafo, 3 fracciones V' y
IX 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito
Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 5y 6 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal: 1, 2 fracciones lli, IV y V, 6 fraccién IV, 7 Apartado A fracciones |
inciso d) y IV, 8 fraccion ll, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22
fraccién II, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V y VIll, del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo
Pablico Descentralizado, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones II, Hl y V, 14 fraccién IV, 37, 78y 79
fraccion |, inciso b) del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal —---—

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, asi como a
las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de.
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que el visitado no desahogé en forma la
prevencién decretada en autos, por lo que se hizo efectivo el aparcamiento decretado,
teniéndose por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que
se procede a llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion
debidamente fundada y motivadg de acuerdo con los siguientes razonamientos lbgicos
juridicos. f

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte condiicente lo siguiente:
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2842/2015

En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar l0s

siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: T
\

CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO DE MERITO POR ASH INDICARLO LA NOMENCLATURA\
OFICIAL ¥ CORROBORADO CON LA VISITADA, SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA {
Y DOS NIVELES CON FACHADA DE COLOR GRIS Y MORADO EN DONDE SE LEE

AL INGRESAR EN PLANTA BAJA SE OBSERVA UN AREA DE
RECEPCION, UN PATIO, SANITARIOS, AREA DE ALBERCA Y AULAS DONDE SE IMPARTE EL\N
NIVEL PRE-ESCOLAR CON ESCALERAS DE ACCESO AL PRIMER NIVEL CON AULAS DE o
NIVEL PRIMARIA, BIBLIOTECA ¥ AREA DE OFICINAS Y EN EL SEGUNDO NIVEL AULAS DE N
NIVEL SECUNDARIA, AL MOMENTO DE LA VISITA SE OBSERVO PERSONAL DOCENTE,
ALUMNOS Y PADRES DE FAMILIA. RESPECTO AL ALCANCE DELA ORDEN DE VERIFICACION
SE HMACE CONSTAR LO SIGUIENTE: 1. EL USO DE SUELO OBSERVADO ES DE ESCUEL
NIVEL PRE-ESCOLAR, PRIMARIA ¥ SECUNDARIA. 2. LAS SUPERFICIES OBTENIDAS SON LAS -
SIGUIENTES: A) DEL INMUEBLE VISITADO 1640.30 M2 (MIL QUINIENTOS CUARENTA PUNTO
TREINTA METROS CUADRADOS) B) UTILIZADA 3060.72 M2 (TRESMIL SESENTA PUNTO
SETENTA Y DOS METROS GUADRADOS) C) CONSTRUIDA 2845.00 M2 (DOS MIL
SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) DY ALTURA 9.8 M (NUEVE PUNTO
OCHO METROS LINEALES) E) AREA LIBRE 423.72 M2 (CUATROGIENTOS VEINTITRES PUNTO,

SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS).

I

1/4’//

o

De lo anterior se desprende que los usos de suelo utilizados en el establecimiento visitado
son de “ESCUELA DE NIVEL PRE-ESCOLAR” el cual se homologa por su propia
naturaleza al de “GUARDERIA Y JARDIN DE NINOS”, “PRIMARIA Y SECUNDARIA”,
actividades que se desarrollan en una superficie de 3060.72m2 (tres mil sesenta punto
setenta y dos metros cuadrados) misma que se determiné utilizando Telémetro Laser
Digital marca bosch, lo anterior toda vez que el Personal especializado en Funciones de
Verificacién observo al momento de la visita de verificacion area de alberca, aulas donde
se imparte nivel pre-escolar, aulas de nivel primaria, biblioteca y érea de oficinas, asi como
aulas de nivel secundaria, entre otros, aunado a que el personal especializado en
funciones de verificacion sefialé sustancialmente que el uso observado en el
establecimiento es el de “ESCUELA DE NIVEL PRE-ESCOLAR, PRIMARIA Y
SECUNDARIA”, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta con fe
publica en los actos en que intervigne en el ambito de sus atribuciones, de conformidad
con los articulos 29 fraccion i de!% Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal y 3 fraccion XVI de;‘gReglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal: a lo anterior sirve de apoyd/la tesis aislada que a continuacion se citai--------------

-

Novena Epoca

Registro: 169497 f

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada ;"[ ; ~

| r
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CTHDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2842/2015

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se gjerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho;, de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actiia y a dar certeza juridica” —-------==----=-=-

2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificaciéon, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacién referida en la orden de visita de
verificacién, asentd sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente:--------------

se requicre =1 RN, -«
on antes reterida, por to

que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de visita de verificaci

que muestra los siguientes documentos:

i.- CERTIFICADO DE ZONIFICACION PARA EL USO DEL SUELO ESPECIFICO, COPIA SIMPLE,
EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL DISTRITO
FEDERAL, CON FECHA DE EXPEDICION 7 DE MAYO DE 2004 Y VIGENGCIA NO INDICA,

DOCUMENTO GON FOLIO 23978 PARA EL INMUEBLE UBICADO
CON UNA SUPERFICIE DEL PREDIO DE 1553.00 M2,

SUPERFICIE CONSTRUIDA 1253.00 M2 Y SUPERFICIE OCUPADA POR USO 1253.00. PARA UN

USC DE SUELO SOLICITADO: JARDIN DE NINOS ESCUELA DE NIVEL PRE-ESCOLAR. CON

UNA VIGENCIA DE DOS ANOS CONTADOS APARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPEDICION.

Documental que esta autoridad [determina no tomar en consideracion para la emision de
la presente determinacion, todavez que la misma carece de valor probatorio ya que dicho
documento al ser copia simple no se tiene por reconocida su autenticidad hasta en tanto
la misma sea perfeccionada ¢oh prueba diversa, recayendo en el oferente de dicha
prueba el interés de que se efgﬁ ué el perfeccionamiento de la probanza en comento, a

través de cualquiera de los m
plena fe sobre su formulacion, jesto es, no se producira certeza alguna de la suscripcion

..

ios admitidos por la ley, pues en su defecto, no habra

i (A
é INVEA DF
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2842/2015

del documento, por ello si se omite su perfeccionamiento, ello le resta valor probatorio ya
que en todo caso deberd valorarse esta situacién como un simple indicio de su existencia
ontolégica, por lo que en términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 pérrafo segundo, esta
autoridad valora dicha documental como simple indicio que no produce efecto juridico
alguno ni certeza formal o material que mueva el animo de esta autoridad administrativa,
por lo que debido a la facilidad que existe en demostrar un aserto positivo, se pone a
cargo de quien lo formula la exigencia de acreditarlo y exime de ese peso al que expone
una negacién, dada la dificultad para demostrarla, razones por las cuales esta autoridad
determina no tomar en consideracion dicha probanza para la emision de la presente
determinacion administrativa, sirviendo de apoyo el siguiente criterio jurisprudencial. ~------

Octava Epoca

Registro: 820040

Instancia: Tercera Sala

Jurisprudencia

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion

13-15, Enero-Marzo de 1989

Materia(s): Comun

Tesis: 3a. 18.

Pagina: 45

Genealogia: ;

Semanario Judicial de la Federacién, I, Primera Parte, Enero a Junio de 1989, pagina
379.Informe 1988, Segunda Parte, Tercera Sala, tesis 75, pagina 123.Informe 1989,
Segunda Parte, Tercera Sala, tesis 13, pagina 78.Apéndice 1917-1995, Cuarta Parte,
Tercera Sala, Tomo VI, tesis 193, pagina 132.

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS MISMAS.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 217 del Cédigo Federal de Procedimientos
Civiles, de aplicacion supletoria en materia de amparo, el valor probatorio de las copias
fotostaticas simples queda al prudente arbitrio del juzgador. Por lo tanto en ejercicio de
dicho arbitrio cabe considerar que las copias de esa naturaleza, que se presentan en el
juicio de amparo, carecen por si mismas, de valor probatorio pleno y sélo generan simple
presuncion de la existencia de I0s documentos que reproducen pero sin que sean
bastantes, cuando no se encuentran adminiculados con otros elementos probatorios
distintos, para justificar el hecho que se pretende demostrar. La anterior apreciacion se
sustenta en la circunstancia de gque como las copias fotostaticas son simples
reproducciones fotogréficas de doc@%ventos que la parte interesada en su obtencion
coloca en la maquina respectiva,| existe la posibilidad, dada la naturaleza de la
reproduccion y los avances de la cie hgia, que no corresponda a un documento realmente
existente, sino a uno prefabricado que, para efecto de su fotocopiado, permita reflejar la

istengia, irreal, del documento quejse pretende hacer aparecer.

$ls
;Nrwﬁﬁ, oF g

Institute de Verificacién Administrativa del DLF
Direccidn General

Coordinacion de Bubstanciacion de Procedimientos
Direceion de Calificacion "A”

5/14



CDI

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2842/2015

Amparo en revision 1955/88. Comercializacion Integral de Manufacturas, S. A. 21 de
noviembre de 1988. 5 votos. Ponente: Mariano Azuela Glitron. Secretaria: Ma. Estela
Ferrer Mac Gregor Poisot. ’

Amparo en revision 2162/88. Sapasa, S. A. 21 de noviembre de 1988. 5 votos. Ponente:
Mariano Azuela Giiitrén. Secretaria: Maria Estela Ferrer Mac Gregor Poisot.

Amparoc en revision 2105/88. Daytona Motos, S.A. de C.V. 4 de enero de 1989.
Unanimidad de 4 votos. Ponente: Mariano Azuela Glitron. Secretaria: Lourdes Ferrer Mac
Gregor Poisot. '

Amparo en revision 2262/88. Aero Despachos. lturbide, S.A. 1o. de febrero de 1989.
Unanimidad de 4 votos. Ponente: Mariano Azuela Giiitrén. Secretario: Filiberto Méndez
Gutiérrez.

Amparo en revisién 1541/88. Celso Pérez Sandi Pintado. 10 de febrero de 1989.
Unanimidad de 4 votos. Ponente: José Manuel Villagordoa Lozano. Secretario: Agustin
Urdapilleta.

Texto de la tesis aprobado por la Tercera Sala, en sesion de 13 de febrero de 1989, por
cinco votos de los sefiores ministros: Presidente Segio Hugo Chapital Gutierrez, Mariano
Azuela Giitrén, Salvador Rocha Diaz, José Manuel Villagordoa Lozano e Ignacio Magana
Céardenas.

Concordancia:

En el Apéndice de Concordancias publicado en la Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion, Num. 33 Septiembre de 1990, pagina 175, a la presente tesis se le asigno el
numero 3a. 1/89, por ser éste el niimero con que fue aprobado por la instancia emisora.---
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Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo por
no presentado el escrito de observaciones), resulta procedente entrar al estudio y analisis
de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actda, lo anterior es asi,
toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede
valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea
que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacién que la de que las pruebas no
estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo.

En dicho sentido, esta autoridad determina que las Gnicas documentales idoneas que el
visitado exhibié para acreditar en su caso el uso de suelo y superficie desarrollado en el
inmueble visitado, son las copiasjcotejadas con original de la Solicitud de Constancia de

Zonificacion de Uso del Suelo copy nimero de folio 005170, de fecha de expedicion cinco

anta y dos, asi como de la Constancia de Acreditacion de

de marzo de mil novecientos nove

Uso del Suelo nimero C.A.D.jD1121-97, con numero de folioc 29058, de fecha de

expedicion veinticuatro de septiembre de mil novecientos noventa y siete, respecto de los
cuales se solicitdé informacion ada Secretaria Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
ﬁmwgederai, mediante oficio INVEADF/CSP/DCA™/603/2016, recibido en dicha dependencia el

e
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CIUDAD DE HEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2842/2015

dia tres de febrero de dos mil dieciséis, sin que hasta la fecha se hubiere recibido
respuesta alguna, no obstante y toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de

buena fe que sefialan los articulos 5y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, es procedente tomarlas en cuenta para los
efectos de la presente determinacién, aunado a que el visitado para acreditar los hechos o
circunstancias arglidos, presenté el acervd probatorio anteriormente sefialado, lo cual
constituye para esta autoridad el reconocimiento de que el promovente actia en el proceso
con probidad, con el sincero convencimiento de hallarse asistido de razén, y que por esa
circunstancia puede aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la aceptacién
de la oferente y la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacién de las reglas
de la logica y la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis:

Epoca: Novena Epoca

Registro. 179656

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

TipoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gacela

Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis IV.20.A. 118 A

Pag. 1725

[TA]: 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XXI, Enero de 2005; Pag. 1725
BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA.

Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion
administrativa en el procedimiento se desarrollaré con arreglo a diversos principios, entre
ellos, el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un principio de derecho
positivo que norma la conducta de la administracion hacia los administrados y de éstos
hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objetivamente en cada caso, segun la intencién revelada a través de las manifestaciones
exteriores de la conducta, tanto de la administracion publica como del administrado. En
esa tesitura, si el precepto legal en comento prohibe a las autoridades administrativas
toda actuacién contraria a la buena fe, el acto en que tal actuacion se concrete es
contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIAO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO. !

**"”fi\%mﬁaro directo 11/2004. Profes:o éles Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de

seﬁ’i‘lembre de 2004. Unanimidad o votos. Ponente: José Carlos Rodr/guez Navarro.

Secretarla Rebeca del Carmen Go.ez Garza.

instituto de Verificacion Administrativa det D.F.,
Direccidn General

Coordinacién de Substanciacidn de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/2842/2015

TAJ; 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro Xill, Octubre de 2012, Tomo 4; Pag.

2517
DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL

PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actiia conforme a
derecho; constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de
conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y
honestidad que excluya toda intencién maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y,
por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la
doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre las que por Su
importancia para la resolucién de problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria
de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: "venire
contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un
litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
o asuma una aclitud que lo coloque en oposicién con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razén de una
primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptary
dar curso a una pretension posterior y contradictoria. 814

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria
Estela Espafia Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de
2012. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria:
Ariadna lvette Chavez Romero.

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna
lvette Chavez Romero.

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lépez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas.

En dicho sentido de la copia cotejada con original de la Solicitud de Constancia de
Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio 005170, de fecha de expedicién cinco
dos, para el predio de interés, mismo que salvo

de marzo de mil novecientos noventa y

prueba en contrario tiene pleno valor prbatorio en términos del articulo 327 fraccién Il y
403 Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a
la Ley de Procedimiento Administrativo él Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, se advierte que el establecimignto visitado tiene acreditado —entre otros- el uso

Mﬁgl suelo de “GUARDERIA'Y JARD‘INWE NINOS”, en una superficie ocupada por uso de

f e
K %

Y

&1 i1y

QN&A bF j

Instituto de Verificacion Administrativa del DF,,
Direccién General

Coordinacién de Substanciacién de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”

% &
1 o
YR Carol

E\M‘! % Col. Noche B




CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2842/2015

2547m2 (dos mil quinientos cuarenta y siete metros cuadrados), consecuentemente el
establecimiento de cuenta, tiene derechos adquiridos para destinar el uso de suelo para
“GUARDERIA Y JARDIN DE NINOS”, en una superficie ocupada por uso de 2547m2 (dos
mil quinientos cuarenta y siete metros cuadrados), asimismo, de la copia cotejada con
original de la Constancia de Acreditacién de Uso del Suelo numero-C.A.D. 01121-97, con
numero de folio 29058, de fecha de expedicion veinticuatro de septiembre de mil
novecientos noventa y siete, mismo que salvo prueba en contrario también tiene pleno
valor probatorio en términos del articulo 327 fraccién 1l y 403 Codigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito- Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, se advierte
que el establecimiento visitado tiene acreditado ademas el uso de suelo de “EDUCACION
PRIMARIA Y SECUNDARIA”, en una superficie ocupada por uso de 1253.00m2 (mil
doscientos cincuenta y tres punto metros cuadrados), consecuentemente el
establecimiento de cuenta, tiene derechos adquiridos para destinar el uso de suelo para
“EDUCACION PRIMARIA Y SECUNDARIA”, en una superficie ocupada por uso de
1253.00m2 (mil doscientos cincuenta y tres metros cuadrados), en ese sentido y derivado
que el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asento
en el acta de visita de verificacién, que los usos de suelo se llevan a cabo en el
establecimiento visitado, son de “‘ESCUELA DE NIVEL PRE-ESCOLAR” el cual se
homologa por su propia naturaleza al de “GUARDERIA Y JARDIN DE NINOS” “PRIMARIA
Y SECUNDARIA”, en una superficie utilizada de 3060.72m2 (tres mil sesenta punto setenta
y dos metros cuadrados), se hace evidente que el uso de suelo y superficie (que incluso es
menor a la autorizada ya que de la operacion aritmética efectuada a las superficies
ocupadas por uso acreditadas en las respectivas constancias, da como resultado una
superficie total ocupada por uso de 3800m2 (tres mil ochocientos metros cuadrados) es el
Acreditado para el establecimiento visitado, en las normas de-ordenacion sobre uso de
suelo, de conformidad con las copias cotejadas con original de la Solicitud de Constancia
de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de folio 005170, de fecha de expedicion
cinco de marzo de mil novecientos noventa y dos, asi como de la Constancia de
Acreditacién de Uso del Suelo nimero C.A.D. 01121-97, con nuimero de folio 29058, de
fecha de expedicién veinticuatro de septiembre de mil novecientos noventa y siete, para el

predio de interés, antes mencionada.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo y
superficies utilizados en el establecimiento visitado de conformidad con las copias
cotejadas con original de la Solicitud de Constancia de Zonificacién de Uso del Suelo con
nimero de folio 005170, de fecha de ,expedicién cinco de marzo de mil novecientos
noventa y dos, asi como de la Constanci ide Acreditacion de Uso del Suelo nimero C.A.D.
01121-97, con numero de folio 29058, fle fecha de expedicion veinticuatro de septiembre

,f’w'de mil novecientos noventa y siete, enjrelacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo

rbano del Distrito Federal, mismo que cﬁta:
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“Articulo 43.- Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan,------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta

ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion. del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: ’Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
ef reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el
documento en el que se hacen constar todas las posibles formas de
utilizacion que los programas vigentes disponen en materia de usos del
suelo y normas de ordenacién para un predio determinado en funcion
de la zonificacion correspondiente. La vigencia de este cerlificado es de
dos afios contados a partir del dia siguiente a su expedicion para
ejercer el derecho conferido en el mismo y sera expedido por el
Registro dentro de Igs cinco dias siguientes a la presentacion de /a
solicitud enla Ventanjlla del Registro, previo pago de derechos; ~---------

Il Certificado - tnico d;
factibilidades, que Jes el documento integrado con las opiniones

técnicas de las uniades administrativas competentes y en el que se
- ' e
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CHUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVI/IDUYUS/2842/2015

hace constar la posibilidad de dotacion de agua, servicios de drenaje y
desaglie de agua pluvial, de impacfo ambiental, vialidad y uso- del
suelo, para la construccién de conjuntos habitacionales de hasta
doscientas viviendas o diez mil metros cuadrados de construccion para
uso habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de construccion
para uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los proyectos
que requieran estudio de impacto urbano o urbano-ambiental, conforme
al Sistema de Informacién Geografica. La vigencia de este certificado
es de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion. EI
Registro debe expedir dicho certificado dentro de los freinta dias
siguientes a la presentacion de la solicitud, previo pago de derechos.
Asimismo, serd emitido a través del Sistema de Informacion
Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e impresion, previo pago
de derechos.

i Certificado de zonificacién para uso del suelo especifico, que es el
documento en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado
por el usuario es permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los
Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas de
ordenacién para un predio determinado, o para aquel predio al que se
le hubiera autorizado modificacion al Programa Delegacional vigente, 11/14
cambio de uso del suelo o delimitacion de zona. Este certificado tendra
una vigencia de dos afios a partir del dia siguiente de su expedicion
para ejercer el derecho conferido en el mismo y sera expedido por el
Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la
solicitud, cuando ésta se ingrese en la Ventanilla del Registro, previo
pago de derechos;

v. Certificado de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos,
que es el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y
continua, tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble en su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la entrada en vigor de los planes ¢ los Programas. La
vigencia de este certificado seré permanente y se expedira por el
Registro dentro de,los veinte dias siguientes a la presentacion de la
solicitud del mismqi\previo pago de derechos.

Cuando por asi considerario conve /ente el Registro solicite opinién de la autoridad

/mpetente de conformidad con la ey de Procedimiento Administrativo para el Distrito

f,f Federal, el plazo para la expedicion | de los certificados seré de veintiun dias a partir del
d/a,é/gwente a la presentacion de la- olicitud. .
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2842/2015

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no serd necesario obtener
una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y supeificie por uso solicitado
del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”.-—--

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 fraccién Ii del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de

manera textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

II. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il 'y 1li, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma fotal de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.” (SiC).-=--mm========w---

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para “ESCUELA
DE NIVEL PRE-ESCOLAR” el cual se homologa por su propia naturaleza al de
“GUARDERIA Y JARDIN DE NINOS”, “PRIMARIA Y SECUNDARIA” en una superficie de
construccion de 2645.00m2 (dos mil seiscientos cuarenta y cinco metros cuadrados),
consecuentemente no se actualiza la hipétesis sefialada en el precepto legal antes
transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de uso no habitacional de mas de
cinco mil metros cuadrados de construccién; consecuentemente no requiere dictamen de
impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal ~nmemmomme

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su gfgspectivo Reglamento, en términos de lo dispuesto en las
copias cotejadas con original ge la Solicitud de Constancia de Zonificacion de Uso del
Suelo con numero de folio 005170, de fecha de expedicion cinco de marzo de mil
novecientos noventa y dos, asi giomo de la Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo
numero C.A.D. 01121-97, con pumero de folio 29058, de fecha de expedicién veinticuatro

de septiembre de mil novecientps noventa y siete, para el predio de interés, esta autoridad
determina no imponer sanciéon alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
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POSEEDOR del establecimiento visitado.

~ En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Venﬂcacxon
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

1. La resolucion definitiva que se emita.”
RESUELVE

PRIMEROG.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
vetificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando-PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por Personal Especializado en Funciones de Verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente Resolucion Administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR ‘del establecimiento visitado; lo anterior en términos de o previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

13/14

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. -~-----mmmnn-

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reg!amentoﬁn cita.

SEXTO.- Los datos personales reca a%ios seran protegidos, incorporados y tratados en el -

Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de

verificacién de las materias del én* bito_central el cual tiene su fundamento en los
" arficulos 25 Apartado A Bis, secgion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
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CHIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/2842/2015

Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal;, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene

cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los

medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podréan ser difundidos sin su consentimiento

expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-46836; correo electrénico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’..

SEP : - : RIO Y/O POSEEDOR del
acts 30] en el domicilio

t 0 = LHO O A £
inciso c), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal en su numeral 7.

5

OCTAVO.- Previa notificacion de la presentaédeterminac 6n administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero (INVEADF/OV/DUYUS/2842/2015 y una vez
que cause estado, archivese como asunto tdtal y d,gaﬁnitix;amente cONCIUIdO. »mmmmemem e

NOVENO.- CUMPLASE .

ral. Conste.

/s; lo resolvi6 y firma el Licenciade-israetG :nza]ez%as, Director de Calificacion “A” del
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