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En la Ciudad de México Distrito Federal, a quince de marzo dé dos mil dieciseis.----------=--
VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida Insurgentes Sur, numero 4177 (clatro mil ciento setenta y
siete), colonia Santa Ursula Xitla, Delegacion Tlalpan, de esta Ciudad, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha quince de diciembre de dos mil quince, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3030/2015, misma que fue ejecutada el dieciséis del mismo mes y
ano, por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.-----------=--

' % 2 Enfecha quince de enero de dos gildiecicai Tatle Teit=1lt
| escrito signado por los
mediante el cual formularon sus observaciones y presentaron 1as pruepas

que consideraron pertinentes respecto de los hechos, objetos; lugares y circunstancias .
contenidos en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole 1/26
acuerdo de fecha veinte del mismo mes y afo, mediante el cual se reconocio la

personalidad de los promoventes en su caracter de Apoderades Legales de la persona
opjeto del presente

procedimiento, sefialandose fecha y hora para que tuviera ‘verificativo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que sé llevo a cabo a las diez
horas del primero de marzo de dos mil dieciséis, en la que se hizo constar la
incomparecencia de los promoventes, diligencia en la que se desahogaron las pruebas
admitidas. : :

3. Una vez: substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: r

CONSIDERANDOS X r
PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Iglas, Director de Calificacion “A”" del Instituto dz\j .
Verificacion Administrativa del Distrito Fedgral, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccionf | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatutp de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
arrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40,/ 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
~ Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
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LIV, VL VI X, 7 fracciones |, L L TV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
~ fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Il, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién: IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacién
~ Administrativa del Distrito_FederaI.

- SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan, asi como a las
Normas de Zonificaciéon y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de
visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

- TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingres6 en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
- Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
. llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resoluciéon debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificaciéon, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asento6 en la parte conducente lo siguiente:
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En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los
siguientes HECHOS 7/ OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION, ATENDIENDO EL ENCARGADO DE LA OBRA, SIENDO POSIBLE CONSTATAR
QUE SE TRATA DE UNA OBRA EN PROCESO, YA QUE OBSERVO DOSCIENTOS SESENTA
PERSONAS REALIZANDO TRABAJOS PROPIOS DE CONSTRUCCION, MATERIALES DE
CONSTRUCCION, CASCAJO, TRES GRUAS PERISCOPICAS, Y DOS CUERPOS
CONSTRUCTIVOS EN PROCESO, CONFORME AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN 1.-
OBSERVO SE ESTAN REALIZANDO TRABAJOS DE CONSTRUCCION AL INTERIOR DEL
INMUEBLE; 2.- EL INMUBLE MIDE A)(28600 M2) VEINTIOCHO MIL SEISCIENTOS METROS
CUADRADOS, B) SUPERFICIE UTILIZADA (59850 M2) CINCUENTA Y NUEVE MIL\
OCHOCIENTOS CINCUENTA, C) SUPERFICIE CONSTRUIDA (37500 M2) TREINTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS METROS CUADRADOS D) ALTURA DEL INMUEBLE (13 M) TRECE METROS, E)

AREA LIBRE (16 100 M2). . LY

De la transcripcion anterior se desprende que el inmueble visitado, se trata de una
“OBRA NUEVA EN PROCESO DE CONSTRUCCION”, en una superficie del predio
28,600 m2 (veintiocho mil seiscientos metros cuadrados), con una superficie construida
de 37,500 m? (treinta y siete mil quinientos metros cuadrados) y superficie de area libre de
16,100 m? (dieciséis mil cien metros cuadrados), superﬂmes que se determinaron
utilizando telemetro laser digital marca Bosch, tal y como 'lo asienta el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, quien se encuentra
dotado de fe publica en los actos en que interviene conformie a sus atribuciones, de
conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. :

3/26

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392 _ Q,ﬁ
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. _ ¢
‘La fe publica es originalmente un atributfi del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y launque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
terésan al derecho, de ahi que deba congiderarse como la garantia de seguridad juridica
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que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.------------

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Amafa g AEauantacin i BUs
Se reliere la orden de visita de vernicacion antes e ida, por lo que muestra los siguientes

¢ documentos:

1.- CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO DE FECHA ONCE DE JUNIO .

. DE DOS MIL CATORCE CON VIGENCIA DE UN ANO CONTADO APARTIR DEL DIA SIGUIENTE ) ]
DE SU EXPEDICION A FA\/OR DEL INMUEBLE QUE NOS OCUPA, MISMO QUE SENALA FOLIO .
38079-151PEPA14, CON CUENTA PREDIAL 053-178-02-000-3, DONDE SENALA U\NA
SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 28861.00 M2, UNA SUPERFICIE MAXIMA DI"\
CONSTRUCCION PARA HM/6/40/8 DE 103899.60 M2, DOCUMENTO SIGNADO POR EL C.
MIGUEL ANGEL GUERRERO AMARO CON CARGO DE CERTIFICADOR, DOCUMENTO CON
SELLO VISIBLE DE CERTIFICACION DEL REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS., EL

" DOCUMENTO PRESENTADO ES EXHIBIDO EN COPIA CERTIFICADA, EXPEDIDO PORK
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA , CON FECHA DE EXF’EDICION 11 DE

JUNIO DE 2014 Y VIGENCIA NO INDICA,

Documental de la cual se advier‘te que contaba con una vigencia de un afo contado a 4/26 -
partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el doce de junio de dos mil quince, :

consecuentemente el mismo ya no se encontraba vigente al momento de la visita de
verificacion, por lo que esta autoridad considera no tomarlo en cuenta para emitir la
presente resolucion.

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacién del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Vo
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacidn, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte, de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindio el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y nu&ve, del rubro y texto siguientes:

‘PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELAC|ON EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 51, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale qyg se dio lectura a las constancias que obran en autos, '

- para que se entienda que las documentalesjhan quedado relacionadas y recibidas en ese acto sin , y
que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de ellas.” i
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Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y -de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita: '

Registro No. 170209

Localizacién:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008 -

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana, 2. Los
fenomenos de la naturaleza, 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su
creacion), 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre; circunstancias que, al
dejar huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las
pruebas son los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la
existencia de los hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el
caso. En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos
formales o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en
el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le
asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al juzgador del anélisis de su contenido para determinar si
la misma tiene relacion con los hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y
finalidad procesal de las ‘pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con
salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Neofito
Lopez Ramos.. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Salvador Andrés Gonzélez
Barcena

R
Registro No. 175823 o i
Localizacién: - .

Novena Epoca .

Instancia: Tribunales Colegiadps/de Circuito

Fuente: Semanario Judicial def[Ta Federacion y su Gaceta
XXIll, Febrero de 2006

Pagina: 1888

TesfST].10.A.14 K

4 ési% islada
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Materia(s): Comin
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE
EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.
Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de Proced/m/entos
Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son
admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la
moral y el derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a
expedir con toda oportunidad las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacién, a peticién
del-interesado, el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el tnico requisito de que,
previo.a esa peticion, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido
de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los
. casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino que, para su admision, deben cumplir con los
principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el primero de tales principios impone como limitacién
al juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como
las que traiga oficiosamente, que tengan relacién inmediata con los hechos controvertidos, con la
~ finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y el sequndo,
regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de justicia y de economia procesal,
consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el hecho que se pretende
demostrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria
. una mayor dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita
imparticion ; de Justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos.
Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.

Una vez precisado-lo anterior, esta autoridad procede al estudio y analisis del escrito de
. observaciones presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto el quince de enero de
dos mil dieciséis, del cual se;desprende que las manifestaciones vertidas en el escrito de
referencia atafien propiamente al cumplimiento de la orden de visita de verificacion, por lo
tanto las mismas seran analizadas de manera conjunta con el texto del acta de visita de
verificacion, por lo que ‘se procede al andlisis del acta de visita de verificacion,
instrumentada al inmueble materia del presente procedimiento de verificacion. ----------------

Ahora bien, por lo que hace a la documental consistente en la copia simple del Registro
de Manifestacion de Construccion Tipos B o C, nimero de folio 1602-5-15, y con fecha de
ingreso en la ventanilla unica de la Delegacion Tlalpan del siete de julio de dos mil quince,
referente al domicilio del inmueble visitado, la misma no puede ser tomada en cuenta para
los efectos de la presente determinacion, toda vez que con dicho documento unicamente
se ‘acredita en su caso el cumplimiento & diversas disposiciones legales en materia de
Construcciones y Edificaciones, y no asi én materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo
~que es precisamente la materia sobre la gual versa el presente procedimiento, aunado a
que la misma al tratarse de copia simplej carece de valor probatorio toda vez que no es
susceptnble de producir conviccion plena sobre la veracidad de su contenido, por la
f d con que se puede confeccionar/ y por ello, es menester, adminicularla con algun

//“ / [ ﬁ \,

’ ﬂr;j‘f
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otro medio que robustezca su fuerza probatoria, sin que ello acontezca en la especie.
Siendo aplicable de manera analogica el criterio visible en*la Tesis de Jurisprudencia
Instancia Cuarto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito, fuente Semanario
Judicial de la Federacion, Tomo: V, Segunda Parte-2, Enero a Junio de 1990 Te3|s
[.40.C. J/19, Pagina 677, tltu|ada

“COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES, CARECEN DE VALOR PROBATORIO SI NO SE ENCUENTRAN
ADMINICULADAS CON ALGUNA OTRA PRUEBA. Las copias fotostaticas simples de documentos carecen
de valor probator/o aun cuando no se hubiera objetado su autenticidad, toda vez que al faltar la firma
autografa y no tratarse de una copia certificada, no es posible presumir su conocimiento, pues dichas
probanzas por si solas y dada su naturaleza, no son susceptibles de producir conviccion plena sobre la
veracidad de su contenido, por la facilidad con la que se pueden confeccionar, y por ello, es menester
adminicularias con algun otro medio que robustezca su fuerza probatoria’”.

En dicho sentido esta autoridad determina que la Unica documental idénea que obra en los

autos del presente procedimiento para acreditar en su caso el uso de suelo y superficie
desarrollados en el inmueble visitado, es la copia cotejada con original del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 39038-151PEPA15, de fecha
de expedicion cinco de junio de dos mil quince, relativo al inmueble visitado, vigente al
momento de la visita de verificacion, asi como al momento que se emite la presente
resolucion, por lo que la misma que se adminicula directamente con el contenido del-oftcio
101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro
Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y
Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo
en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de
dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcién
“‘Consulta de Certificados”, en este caso con numero de folio 39038-151PEPA15, afio
2015, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los. puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier perst;)na, sea parte o tercero, y de
cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partés o a un tercero; sin mas
limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de

conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimiéntos Civiles para el Distrito -

Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de infornflacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caragter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelapto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, par
lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Codigo de Procedimiento

Civiles para el Distrito Federal, d¢ aplicacion supletoria a la Ley de Procedimient

Administrativo del Distrito Federal/c nforme a su articulo 4 parrafo segundo. ------------=------

7z 7 il
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Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion: '

Novena Epoca .

Instancia: Tribunalgs Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario-Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306 . :

Tesis: V.30.10C -

Tesis Aislada

Materia(s): Civil )
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria

a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este
ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con Vo

el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas
taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por los
descubrimientos de la ciencia."; asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo primero,

de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la
informacién generada o comunicada que conste en medios electrénicos, dpticos o en

cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos 8/26
se encuentra 'internet" que constituye un sistema mundial de diseminacion y s
obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede
determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y

como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle

valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia
Baez. '

: N

INVEA DF

/\smuto de Venficacion Adninistrativa del D.F,,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Caiificacion “A”

HERI 32 piso 11
e Buena 3720

wiveadt gt gob.mx

210

77700



D40 H MOIKO

CDMX

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3030/2015

_Certificado_ Unico de Zon [ic“ :gn de Uso. del Suelo

IFECHA DE EXPED!CION 0s DE JUN!O DE 2015

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado on térmmnos del Articulo 32 de la Ley de
Procadimisnts Administratvo del Distrito Federal y del Articuto 310 del Nusvo Codige Penal para el Distrito Fodera! )

AVENIDA INSURGENTES SUR S - S
Cate N Of Locat Comercial Manzana tote
PUEBLO SANTA URSULA_ XITLAY m—
Cowonia Pobiaco
— TLALPAN o -
Delegacién Cuents Predia!
ZONIFICACION ; .
W”mxmmummmwmmmummm Wlub&\mwhu Asamities Legisotiva dol Datnto
Federsd y putiicaco en la Gacsta Ofcia o Dixtrno Feceral of oia ucaago-bwe?mo PO i0s efecios do cbigatoriodad y CUmEIMEnto PO pavio 38 PAricUiares iy
MIONAROES, (hMterning que 3 Prodio O INMUSGe 39 reforencia e apiica ia zonficackin E/3/30 (Equipariento, 3 nivelos mixmo oo construcoda, 0% de &rea bre) ——
Asmano, tambido lo sphco s ws HC. <on en Pl D 3 Pivelis MAGIMO Gb CONSTUONHNN. ST% (i A Ibre ¥, Seriaad
WWW}WMGWmaMDOW?o«bMWM -l G tay do Or sobro Vialkdad para fa Callp Santa
Orsula, Tramo g, Av tsurpertes Sul @ Cate Pantada y HMALOAS (Hantaconat mivio, 6 rivelos maano o congirucedn, 40% de doa litve y denzesad B (Bas)
ung Vivienda por cada 100 00 v de 18 supertcs Gl ded wrrono). wm«w Mwbmww-m-w; Tromo D-E oo
der

Cavino & Santa Terwsa 3 Catzada co Tialpan, apiica un 20% de 4 g
«mmmww«twmumcmumwmumw i -

Solo podrd loDuUl Uss e K83 ICIWCMIONeS

USOS DEL SUELO. s
Tabia de Usos de! Suelo E (E—quuln&omo ~
 LEWTNrRE O0A INGSlete Wercadoe barsr erwiss 90 AuIoserviesd ¥ TApemiercofcs, flasme, sertos ¥ Uearsdun devo

oo iBive Y Se smbes Cirman DIV y B G erien S Tme Do CEe eatanor (30
R mo- BANIRe & O OrORON, COrIOs Be SOGOHD y Certraing Se Mhm lm—um B i Cane a.(va\‘q ¥ PO et bt Bt o (et o, tater
 mrace m e 4 wetow Pt on Asly O BN ¥ per S ben, L RN, CanRS O CNE y CRRoe O
M\-~MWy Sarerve cm g 90 Piee y eatcelar pere refnd wiiieee y CATTEe “ s aroto KRR ey WLaRS 'nm* Cn e en) CaOacRecdn W ee y de sdeion
BCERJe Ve (W DSAMIR ISOOTON TOOMIDAAIC, COVILAMOCN MErs. AINTS, WD, LD ¥ Jel0s (IS JOTEECE Cente o SHRuI ervaric Fate en rops. WS Me et fes GUR e,
PRl peas BEITEOIN Pavercieces, LaDMOs (oS SOMNAIncs § Gl ees Esousme preanas  seoundenas Wonods Prefarsioas. vortesinaies y nsersies  reltuios
o, i ¥ POSCY SO0K. CRCAGS 3R BNt QecHie SV § terOdgeam AsIOIOT 18ON0E Srod, baen 09 conoen S y cervon se
CHNTDL G0 SHOMGEnes T ien CO a0y IRARCR  Jw ke ZOWOPC Y SN DRI DRI ITE O WATRCOrwS Mateirtr Ogca Creem § Feran Weco ues 5
PerTmaerte e, Cariros ecomaes, slercet § Canshes Ceperbues Lo St ¥ Muu a9 w' VMl Carnpom Om S0 berong O e Ve t.-onvu R morﬂ ¥ p.“\o‘
B0 BB Aversw de b y bara @ umrinon, emokos y hoores de s
COrmarton, Hullscranes N vords 3) TOIN000 ooniloes, &h- !en-u. tom crarins, \oquerise. Towress e ks, hajerlos, Kotrius y CoCYen sorierecas. Saiwe Ov bebets, ORAIGH o
L ReBera VN CHLGAD DERITLAET y St e ) DR weter) . Urtacerise. mmw-lw,p‘mzm a«;ﬂua:«mww,m)kua
EMTOSDEICT (O © 31 SCEse e Inberet e Tebdaree. reices y oyeria 30 032ed, e
B procadn odeeale y vedeo, mwhywmo‘wqymn».wwm e WVaaris ey g vwvsms—w'mrmml AQI*Ciat 38 COTeGA
14 CoTworon meuscMets 5 NN, VEIStIOKE SUBIIES ArWrErEn. AQetiey B¢ ITRIECON S INTEIGN Voo 3000 8% W W as ajuoctes S
AU (00 ey Comiraiad 0 MENOMS y Deguetarie, Inteidrrcan, serreon y w-'o-, m- OO FOMO y IeVisRin, [ Macssnes MOEEIcr b e COFRSTILACHN OmLAY y S Caon
AW e S Tarras y TRIONICHI MO SO QEOAIEL SEROIGNBT DIVGOTOTIM OF BetYGos e Buros, CHEMDT BARDIINCOS 7 Canss S CATVRD  PAuringios cetas Ue beesa
DASGBIIAL SOCGOM Iy e TeRORON S G 3RO, CAMRE OO (résaar y Detes de sepertie; Yr-'-m Brocher paD orgisSdy, v 38 FOMMDTY y rovle Cu Vit e T O B
P Tranar e Ow CaDR COM O S CRRIZNIN Y LUt $ifecinies. MOk $r DICRgES OO0 § ) FOTONLCHE B BOakE fer et T WRCHONTE FCRNE OO TN OO
SHckas Ba Meriie o SO0, SRR EB SRS )y et le rTEeeln O ks LVORIPS 3% Maione 1N seveon W DUOICD Serien o e mUlanTet SN 06 Or e Pare reiouios, Tervirmes y

T T R e e

on e *M\WG‘D’QN“WM«O’WH‘M'*‘

nc {Habze -'na con Co«un-cio on n‘w W)' .
Cowvel o C"\“' R W— recEmadeien, lchwr e, rertes e Witeos ﬂ"u‘l’x e DA Orer G

B T e =]

‘mmaamvw-mnmnv«mmmmm moverion y ducoles.  tlrrauee Veacing e POrANY AN iy
SV, AN [ ﬂoa’.n. ttm kmu mhu rm Lomotartss, Boiedns o leves y rose. Pepmincties 3 Jopeta. beveIyt O eaparon
BHTADE DOND MOITHINT CON ServaNIE vetev i veros. Wirerisg § psceleriza Admogars Masalede s,

FECEONCOR. COL, FYOvaTs
Oy y et mmuam- ‘ma»-ymmmwvm Foraiecins matarial ¢i80Y o, vel oring y mastioeas WarTe Je ereores s
s DONE CCrERincr as ¥ wEIGOL y Ymtiog e ohona \ LRSS G reralarite, Mercadon, arar TIeraNs 08 MV ees G8 (rwrsccedn,
USROS meter Gl e s MCatonIin. IRl s Darw Belo. Coninetes ;snun v o.mm WVerrs oo rﬂvmw u-—-n-m POISE y IREmrT VANISrerio0. M W <et e Ot Rte,

B CrRTI TS M reve, arena verile y veberobis welSiios cormitiies pete Grei Nt ORI QUNTYY STINHE. SR R OO Op0e Sty Macnes] e 30
INDEOen plarAcandr tarviar repie ot y S0t ravin ¥ Neriehion selewTioe, TSN ) SeewTOR0 O SOTwar COCNS (R @ ME y eerie O Trerees
rWCws a1he parn Bpeder GO SAACE, TEOFW IS § tores PR ebies, rente G0 VePCLIGR ¥ DTS Sl £, CRCINAT Th NM RLCH O anatat (1), SHO0as
¥ OMOMPOR Sinetoy pecfesormiet y e COMBAGCS. robacHve, jatdent acunrees. (NIACeros, G GBIt iCed § BuiMods SQENCEs YOV TOriNes 30 VANOI. FOTCES SR O
PSR SIS COD T ORI Y SIN O, Cu parsral G ¥ Seniin G VORers Lab ooetcron e Snahens CHncos Sertaies ¢ ral oo el 31 sepeseeecos (geitonm |
Lntar Y B0s Su el Guarderien Mndiee Ge NAGK ¥ SICLeet FaVa MOCA SIDWION ¥ TRITOY Ge CiesarTi R EROTIIIION 80 T B0 ryveies | Capastsciin morea y €0 Itckre, aartenas
o DOtera CHomEn, Coratlilind CUMG UM, M), Serwa WETD, TeGa Y Baiee w0 GRIVEUON GOt O @O et wasend BMCT e yOgE e AT et 0 aAutere, madaedr,
Fosas. Sweras pars forns Variios, Covrie Gamiqaos alncas y Gorcon Coines Do e Y Beaaierte, YRTCE OF il y sOaIsd. TOOETs Y LOwes e OuRT iresin soonds
LGOI, GOTWIOE § SO TR, MO BNDVE T Ve Co Dedeles micondican, Catts e, vt les tacrantes T tes Ov modse sctopsion OeTas y SOCIA e wosedirebies, Corremy
B Bervem e comedtr. Dalns On Delord. CIrvcas de Defmra 1 Crogia Setagiecan ¥ Eseliclen 6 GaCeral Getud o

rmmwommnvwm PO COYTEND 8 SEYELat © IO
b v, aam-mlunaymaquvummy s} y remias co N O ) sew ewEY O Tl e by
AT THR) O DICCtas, WHHOROS CwrArwe. FeloNs y pywial Oe catraan. Segooisidhd w-.-n:n GEergrde ¢ wer tagéteria y reperachie dm
L SO @ harer wr e

Irsetier ¢ oporBon CaT s ries, IEVETIOY e MRS IR S OYCON a—:wvwnmmwux e o correan, ¥
GPENIOASS 08 ITATETIST 30 eTeir &3 Sorvicios Se rdrecia esacis ¥ levtRID Je STIENORS COrErEs | Wlsetisg Bancow coperos m’m y T o ¢m umm canan o0 L i

AT, COTRERT0S SO el Capes o8 SHOITG ceson Go rAtarT § CEis S6 WG SACETiD e reastncie, SVl O Gr e Dt veesLioE b E
wrtererieres, muo-u FRPINMTE ¥ CIIIO O GO Bl The W O REBLIOLIS. IRCHCANIE CW) IS Y CAEYESTe "y e e

IO, COOTeE 31 IO B rapermatn Sal voRGUG ) Eveas Peruel Tervid Gr v aTieed § baeromt Prehaoesie

» DANIOO S | OV PRG0N 8 [rervins G8 veUN, OOty OB 1o riouine teatien 6 el O Wen OutrD y Sl petUcEY 38 WO Cu

nadera mn«aymn—vu DIXAIMIIN BD WTHCLAN Do (RN CHASn O CANINHE, FrOdCinin Co WEaisn o FEID y COABTICON N0 SrLCLY ko Srrameds 38 8 CrECOI © 00
PRl (COUON O3 veen Y MDSe S, Fereelen, SO O HEe0NS Ou Srerie ¥ B IO Y CANGENS 38 kS GIRSEICO y DrETert. JLetes 38 Fhariie Leos. Iburmertos

. e Yodoe v 2 v «ren FRRAN TS Vet tmt'ﬂn, 1200 7 SLMIA0N BN avehe Ge S0t 30 30T ¥ B -
cr T e o : 2
Hotat Los usss tpme no sotin seaiados o sets Table ve i ol pr 4 e el Go ' Loy Se Desamciio Urtano del Distrie Federst ——.
Tabla de Utot dol Suoio HM (Hab#: val Mixto):
- P e . Carrscmrion. poberion Sevics, TEES w0 e BN rOrwria aheras tarraie s, reret HITer (o8
-m-.n-«e- l:nuaf-.rm.y- . erere OVoe, o | ervarian y OUbcerien | FUreson o Bt T SEs O Ml TURS TeVibe WA RING T @t
ol y TroguIias rapsterias, Dorstedes. Lesier de telse yroca OgLeslae 7 jryoria Bondes O sEos
35 5 WTCLAIS DS MATCTRRE OOR TeCACE YEter (st on Ty y poosleriss. ktoccoeam §apeler e,
o, i ¥ rreterad Y i yw- Pt Cm memaren GO0
¥ o L Linterse oo ey edrT Marmados bara Tarnes de
es, TiarCins So maler Wby O COrty ke W TG R WM T DT Bt
Do Gas CHD LIRS e © vt Bercias O LA TN B 30 TOrITe CB e B0 § SR eto Je

mc-mu—o-;—omhdyw‘o Vorvis de mapardais y wina0e D worelon on,

-,w-umm m:w w-hymmm V‘\Inyl'"do-o:.ﬂwu
< m:um

pres voun-u-. myn‘nqxn l.auw e
¥ M&nmwywmmmn«mmturwmbmmr

¥y Nokaraies. RGOS MAAF WS, SQINCINTE, S umwm ¥ momier sty |

vy acile 3o Do e
107QAN £ CONTINOA AL Rﬁ

a———

' s INVEA DF

(bstituto de Verificacién Administrativa del D. F

% Direccion General
d Coordumr:on de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”

Carelina num 137




- i CDMX

CIVOAD DE EXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3030/2015

FECHA DE EXPEDICION: 05 DE JUNIO DE 2015 J [ FOLIO N* 39038-151PEPA15S |

USOS DEL SUELO (continda).
Tabia de Usos cel Suelo HM (Habitaconal Mixto)
n—-—uwwo—:;w PROrmen DT @ WLt (DTS ) CASte G ple i CHT AN ENec s OF PGS 5 ercro dn sebioulen stciebes egadua ¥
08 GUOMTIR o0 Cerers, On v ot b, poltose, bcuman,
mr“,mu © gt
sniacGe (M0 Peaciatcecdn) JErcol 00 Mefge © de (rperce CeaTes de SUGOTD y
109 e, Mlee THBCO Cmra, ALIG 8 GG y PSS Son
P der e ACEINeE D0 MOS ) G4 Asm G s AR MG ¥ GO0 36 CRBITOR rrartt
Corvatabom] COTEAIIOON MANeD GENA AT, TIAKA ) bwine wtU QUINASIA CRORTS 08 OB TN Tacs W pOge, efes
PO An Mot O s MCTRCHS P @i SRR, VOCITCEN Y (T e, e Mdedue | Ay edTn, Seriue Se
LAt shors 5078 Srainm Om fiwmihrma 3o sotls MIOHIC Sars Gl IO SHier TON, MOUrSlons de prustae Oo catiiad de wwmw;MwA
A ) AAELOS TS 3 SRS S CATR LA B SADISIAINGl, JNeTes 38 SN0 y Mesece Jectess ¥
Aetmorprgecan Crmocs § Feres Wvsaeales | POOmAtecies SMones e fetme P aies 550008 DIS DIrEten § reetmt Jardes frwrs Sestes Cerfte GHE T atoacas y carerian
COCOANDE DO Woral ) SALCEeIn frlchen 33 QO ) SN TeTRe § LGNS 36 Gt v
CaeL Mofomm ErCtmean (e les, foertus 38 MO ATIaN IO ) CoUNAS MUIOTICHL Coviae face orer @ Dare P )
SOTe MO TrActes, BlerDoma fusabes § MSas 38 IASIPOTE DaMos O Lalimce, CHrices OF DEILa 40 GruPE SeALINGl ) SOMIEras e pordivioy
brtirm A, rme sl O8 (e Pers ke y plecsdendo uua-m(v-p.,w“wo-mumo-nm G TR, 8 F 0 G0 BataCR POrSInaes B0
o et h-uo‘a.-m-w‘. L oy gereat e, y e
P e o m ¥ et Wi e SILAGS § B OB, GOV BPICIan BEAGELE e
m,rww\mmmwn AmACI e X T W:m,mwumu A A O AT B SN Jar ron OB et few b, weads
P WU e MTLe©oms CHNAS ¢ MURLIeN, Saas Jt Tosam Joa Canes O UCrEeedo ¢ Late sauna Cordaies 30 Mo y e ateria, . corveus ) £
rozes y Catacssrme OB otk e LA § SOES Seteiteina, 36 TEEA § ATl Lol 86 AL, o oo ©n reerrmt bancos,

ml«nmuunqu.- Pelaye serncot cotescs Su LN B8 SENION B PAACO, SHOE I STETO § 3% las
Borcoms i Modarcms MR 36 QAR DS VEWOUOR™ EMBOURMTIONIoN [AENCOR. rvedos § PErRONGE (M PerTMesn en Kdon 108 rfwmten) Mepaeci arteramiecto, fesla de
E Roga su e,

u.mw-y«n-w IO D A ORI § PErIDE Shh ke, warGs y Cridtales w,p—.—qmnma.ﬁqwn‘«m,
e g o

MG (A TICAOE O 08 MaraNsl FeOBACAN 38 vetes ) Jtores EACON @ F1/084I0N OB PArKIOOe, revittes SEr3e g D0 emer y Mooy Mca,

PO maade . du fohin) MERIOL, CATOAS. PABCER IDOOIAICIN, Drmcas On ol y ISGrANA, SAMOS MAGRNOR § SOTMS. TS DOt

Productssn 0 miicabim de e y S5O0 Sor aryiln o (et Oe piacms de joyoria y o et A oo o dpe

crma TN, m«““mw AT ADE TAACATE BN y S ehee yu——- 3 L toero y o eBupia

e o~ & rvend - P on

Cumnmmm-mramm'pumym—) Mywunmmm,m— ¥ .

Fretins y GTOL MUCUOS 08 Macera (sipseie] EMBOCres 08 Lomtred CAFOAND, 13IUSs ¥ de azus

Lo Morma o oo poea trame D — B prodvite e uecs del suelo mpa sedaledos, Mmin Cuandn S4ha CHALIMNCIdos COMO PIrTiBics o Ia Tacia de

Yaca det Butlo correamedimte.

v.-uc-pmuo“oo—l’n CON O MIN BENAIE B8 COPVENMOCIS, CON © MA SErvicio e redo ¥ ENOrAsAdo 38 vetvciutos
mu,nnu’nwywmmvm Plartan de modder, plactas de buz; Ed e

paca y renta cw wmmmnmmuaw'wmw&mm

Coldatnra; aapOrle O CADE CON O s Fedniger v, Aqater ce o O sin —

Note Lot wsos G Ho S4LAS BeAmados en scta Tatie se - oot --kn‘ommummu

) Oe acuerdo con la superficie total del predio:

u-mm-’«mwmpuhwenmmu ce: 66,248.227 * m*.
En zoeificacion MC/IDOMB*: Superficie mdsima 0o CONtrucc m u.zu.az:"m'.m Ly 8 108
uwoswmmw-mmmm 2!7‘&”" o3 158 (CENTO CINCUENTA Y CINCO)
’ 11885132 P ' s 21 ce
e
O b Lay de C Lo 00 Deewmo Feonie 5 e e
oo wroeste & Bevds dol Gusl s bard

Norma Genecsl o Ordenscsen N° 13 ”w-‘ltwﬂmiﬂm“-m”-
ot s postidntes do Guiachn Se agua HNCOS OB Gredne 7 Jesecie S0 it A, Frpech erdactal Siirond 7 wa Gut suaie pans € Sadic @ Fuwasable do sebororala. pars 14 Sbtonctia du #0
\.M-.dw-l‘

- poca ot —A-p,-, oo Arwa Liwrs.
) L pars € Totm p43 S8 It sewirectsrs de Utided Putste s § So risrts Ganernd
B pars o Putaces g .
S A et brter el rRatn 7 Bw CTANLL GO Ga Sobach restar ot Aree o tas

Lot projectos debartn sortempiar hoa Criteriod 1 bartes o0 #) y
Comngtemmntartnn.
mw--m«m—m»u:yx-mna“-num

Prmnars Ofcomt homo J09-2014, o e B 1D Ge Mbesre du JO14 y dui Ceardre O IfcrTacstn Lrbana pers o Decarruits g o Adesriatraccbn de iy Chutad du Wosies
FLA sasacficm total ot prects ™ ea 31 ok
mx::nrv:»ooumwmuumxrmuuummmlvmmmm

P bt et e et o oo g 3" aren o @ setutar promiernirie @ BEeTH 80 AQuen 02 I Cucint 6u Masmcn o Crctmrsas 60 Focmtotmes oo

oo eyadedim syibodromt pgar i ougreorgti oAl s qgor o vttty oy Yot pirompa iy s gl

e, vee stote o0 Uerws p Teeine # Sueeins wisiomts o o preame Oatflests Grive do Dudlenstie @ \Jov $ub Guste (i o Sesided I esmrifie). o Worts Gt Regievn @5 1 Mowtemnetn 66 Constunmtny
D) b R D8 WA ST SR, IR 5 e e s 8 - - P - s pam—e G T L3 et Asgacacm: o0 b

Loy 40 Damarmdn (s o Gsiss © ot vigants putbamde on 8 Duves Ofumm Sws Dintdve o o6 T8 o evre G 4.

Con Prbnnstn o i At g et Tt 38y 1D8 e W Lay T Prmoeeninttn A b S O et oh MO MBS SO 4 ST § - - Pt idnd

Mmmam-om’«-mmm-.-—ummnuuu—-m © XD Mris s bt o0 . o BTt a— T o> FBE IO, et & ot ot o

Pt W . ST bat SO - i, 8 D IAAIDD P B PNCALTR, @ W DI - - e e e

Lose /

—ta e - -~ o oo oete - r——— s wadptns Fooitasietio, L ieeatn, @ Averrastn, oo Smmtend vt Crgore - omtn

b, a8 M, o - - —-mn--z--m»———:a—.m-»-‘--.—-M.——-“—m-m_w—

Inbn e

e
CARETIIO & 1 My, M B ASCTEIAY Pe Sals FEI0N & bats BN BB D [ BE A IED § AAetnd L ot il 3
PP ot AL, St Gt 2 O © T ST B TS WD D W NS AT G b G 008, O

* ste
Dol 09 S, cortuaty et o Frabis Ink SAres oins s &) St 0 Badn. oo Setts o5
TRente F oo o0 Bt uhs $0 TADMNE B TN e

— ]
R e e
‘

AREAS DE ACTUACION NORMAS mmnl DE ORDENACION
C AT Gk ASUCLEN £ S CAROL
Norma 4. Refecente a "Areas de Conservacssn Patrmonial™ o "R - C. Sed NG Se W .

CARACTERISTICA PATRIMONIAL. *

ACP / SEDUVL Inmuebio catalogado / considerado de velor patrimonial por ia ‘WWM
Conaervacion Patrmonisi yio Zona de Mooumaentos Mistdcicos. Cusigpaser intogoncidn roguiere trosentsr pé-Dictarega Tocneco
Patirono Culara Urano o6 @ Secrctais Ce Desancio Urtero y Vivierde / ,',.l i - oW |
- i3l
Fath o e 50 Ghrps e Parebbrents &) b Sapeaans st hoa Alicabes & 4 3 € 00l Cormtmaim ot 30 ma Corsea Lretes -.-..“;:d.;: -4 wrmcmon M. T waccmoes | X
FEN Vass sngarets Couhie sagarte Thae a.ans sapnse, 27 98 O3, 02 te Ml ey 30 Demardis LNero 0o 2o £ eoeral el 4 20,31 teccen B 22, 7
Noooon 1 M8 wacoerma 1 8 ) mrs paara, 134, 137 ) 134 m Aempervareo o 1 L 4 Ovsereto [avere 4ot Clrvae Feqare: P BRSNS
pmarvdlili gy oot s i, Aenswn . 7 & o § tavard 13 V2D 7 POA a1, v, ¥ VE y VO R ened
118 Nacir by 24 hmccastes 2 g KK G0 M Loy Orjarcs oo @ Admwessmmcos Dato Focws :L..m
S s Cat srdastacin #h W paI3 (AR 6 e b AT p B e e Are b Coba b o
PO M s w0 Gemns Ot NTOTTE O Mda M Oe ssptmrire S ahe 2097 R -~ . cartfhia ol
Bamia Ml parfebats Su tmaberidt Chiid FBauifcn Que tedann slrme - neth(f L2 cnfermte Gl pmsssis Caeese o Co wa Sm CVInse & paris Sel
T 36 R e & S A S 1SS S Magiatarts e m Loy 58 L ATTAS LEDID ; ’
Pago ce derechos recbo N* 265T4U3WCS8 lrnoodo $ 1 298 40
) Py wTs ~
- ] . a
( SRR gsu.oos_
. ]
. - = < B p v PROG
! & FREDY EJGAR ESCOBEDD FLORESLL.LOS PALANES € PROGRAMAS
e ERTIF DOR - '

f

G ) INVEA DF

llsmulo de Verificacion Administrativa del D.F,,

) & Direccion General
' Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos

Direccion de Calificacidon “A”

8, Carolina num 132 piso 11

Col. Noche Buena, C P. 03720
inveadf df.gob.mx

i T 47377

7

00




CDMX

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3030/2015

En ese sentido, se le otorga pleno valor probatorio al tratarse de documento publico
expedido por.funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de conformidad con los
articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo,: consecuentemente resulta
procedente tomarlo en cuenta para la emision de la presente determinacion. --------------—--

En ese sentido, del estudio y analisis del Certificado Unico de ‘Zonificacion de Uso del
Suelo, con numero de folio 39038-151PEPA15, de fecha de expedicién cinco de junio de
dos mil quince, se advierte en la parte conducente que al inmueble objeto del presente
procedimiento, le aplica la zonificacion E/3/30 (Equipamiento, 3 niveles maximo de
construccion, 30% minimo de area libre), asimismo también le aplican las zonificaciones:
HC/3/30 (Habitacional con Comercio en Planta Baja, 3 niveles maximo de construccion y
30% minimo de area libre), por aplicacion de las Normas de Ordenacién sobre Vialidad
para la calle Santa Ursula, tramo g-q’, Avenida Insurgentes Sur a calle Panteon,
permitiéndole en ambas zonificaciones una superficie maxima de construccion de
65,248.827 m2 (sesenta y cinco mil doscientos cuarenta y ocho punto ochocientos
veintisiete metros cuadrados) y HM/6/40 (Habitacional Mixto, 6 niveles maximo de
construccion, 40 % de area libre), por Norma de Ordenacion sobre Vialidad en
Insurgentes (paramento surponiente), tramo D-E, con una superficie maxima de
construccion 111,855.132 m2 (ciento once mil ochocientos cincuenta y cinco punto ciento
treinta y dos metros cuadrados), esta ultima zonificacidn mencionada, al ser la que mas
beneficios le otorga al visitado esta autoridad determina tomarla en cuenta para efectos
de emitir la presente resolucion.

En ese sentido, en términos de la zonificacion HM (Habitacional Mixto), la misma le
concede una superficie maxima de construccion de 111,855.32 m2 (ciento once mil
ochocientos cincuenta y cinco punto treinta y dos metros cuadrados), y toda vez que el
personal especializado en funciones de verificacion asentd que al momento de la visita de
verificacion el inmueble contaba con una superficie de construccion de 37,500 m2

(treinta_y siete mil quinientos metros cuadrados), por lo.que se hace evidente que
respecto a la superficie construida advertida en el inmueble' visitado al momento de_rli
visita de verificacion, es la PERMITIDA en las normas de zonificacion y ordenacion et

materia de uso de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso/ ™

del Suelo, con numero de folio 39038-151PEPA15, de fecha de expedicion cinco de junio
de dos mil quince, en ese sentido, pdr lo que respecta a la superficie de construccion,
observado en el inmueble visitado al njomento de la visita de verificacion, esta autoridad
determina no imponer sancién aIgur? a la persona moral .denominada “MRP SAN
RAFAEL”, Sociedad de Responsabiligad Limitada de Capital Variable, propietaria y/o
posee}zﬁg'éjel inmueble objeto del p/réente procedimiento.

/
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Ahora bien, para determinat si el visitado cumple con la superficie de area libre de
construccion que sefiala la zonificacion aplicable, resulta necesario como primer paso
establecer la superficie del ‘predio asentada en el acta de visita de verificacion por el
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, la cual es de
28,600 m? (veintiocho mil seiscientos metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a
la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje de area libre
que debe respetar es del cuarenta por ciento (40%), siendo que de la operacion aritmética
efectuada respecto de la superficie del predio, es decir, de 28,600 m? (veintiocho mil
seiscientos metros cuadrados), en relacién con el cuarenta por ciento (40%) de area libre
sefialado en la zonificacion aplicable, resulta la cantidad de 11,440 m? (once mil
cuatrocientos cuarenta metros cuadrados), que es la superficie de area libre que el
visitado debe respetar, en ese sentido del texto del acta de visita de verificacion se
desprende lo siguiente: “...E) AREA LIBRE (16,100 M2)...” (sic), con lo que se pone de
“manifiesto que al momento de la visita de verificacion el inmueble visitado da
cumplimiento también al porcentaje minimo de area libre, que inclusive es mayor al
requerido como minimo en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
~ numero de folio 39038-151PEPA15, de fecha de expediciéon cinco de junio de dos mil
quince, respecto del predio visitado, por lo que esta autoridad determina que el visitado
observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo respecto a
la superficie de construccion y porcentaje de area libre observados en el inmueble visitado
al momento de la visita de verificacion, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del ‘Suelo, con nimero de folio 39038-151PEPA15, de fecha de
expedicion cinco de junio de dos mil quince, en ese sentido, por lo que respecta al
porcentaje de area libre observado en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion, esta autoridad determina no imponer sancién alguna a la persona moral
denominada “MRP SAN RAFAEL”, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital
~ Variable, propietaria y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento. --------
Asimismo del propio Certificado se advierten normas de ordenacion aplicables al inmueble
visitado, las cuales sefalan lo siguiente:

L

umoc:uc‘ruac-ou NORMAS GENERALES O ORDEMACION
Norma 4. Reterwnte a "Areas de Conservackin Patrmoniar SABSE APLIMEN. SN ERICAON. o &

NORMA 28 Referente a “Zonas y Uscs de Faeepd®.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL .
ACP / SCOUVL wu‘wlcmowaww

WMWW ge Ares
Conservecion Patrimonisl yio Zone de Monumentos Mistoricos. Cuad FOPIDTT LSOOI
Patrrorso Cubiral Lrdand O @ Secutats Ce Desarcdo Urbero y Vivier s f - M

- J 1

/

En ese sentido, se hace evidente que el inmueble visitado, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacidon d¢ [Uso del Suelo, con numero de folio 39038-
; PEPA15 de fecha de expedicion cmq,o de junio de dos mil quince, relativo al inmueble

nstituto de Verificacion Administrativa del D.F,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”

12/26




(<0) CDMX

EXPEDIENTE: INVE_-:"I-\DF/OV/DUYUS/3030l2015

visitado, se encuentra en un area de actuacion en donde le gs aplicable una Norma de
Ordenacion, particularmente la numero 4 “area de conservacion patrimonial”, por lo que
requiere de Dictamen Técnico de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, ante cualquier
intervencion realizada al inmueble visitado, consecuentemente en términos del Certificado
de referencia se concluye que es obligacion del visitado contar con el Dictamen Técnico
emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, para cualquier intervencion que se pretenda
realizar al inmueble visitado, sin que de las constancias que obran en autos se advierta el
cumplimiento por parte del visitado respecto a este punto, siendo obligacion del visitado
asumir la carga de la prueba, en este caso el de acreditar contar con dicho Dictamen
Técnico emitido por la Direccion de Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, en términos del articulo 281 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, sin que de constancias de autos se advierta documental alguna con la cual se
acredite la observancia a dicha obligacion, con lo que se pone de manifiesto que e
contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, precepto legal que dispone de manera textual, lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior eﬁ relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Léy
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a cont_i;nuacién se citan:-------------=-

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las espeC/f/caCIoneS para los usos y
aprovecham/entos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo [del
Distrito Federal, los asentamientos, humanos, las actividades de los habitantes y

normas de ordenacion. Comprefde asimismo las dispbsiciones en materia ‘de
construcciones, de paisaje urbano y|de equipamiento urbano”. -

“Articulo 51. Para la zonificacion| del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo: /

l. En suelo urbang:/Habitacional, Comerc'ia/; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en. el
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reglamento

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

L

1.

Cetrtificado de zonificacién para usos del suelo permitidos, que es el
documento en el que se hacen constar todas las posibles formas de
utilizacién que los programas vigentes disponen en materia de usos del
suelo y-normas de ordenacién para un predio determinado en funcién de
la zonificacion correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos
afios contados a partir del dia siguiente a su expedicién para ejercer el
derecho conferido en el mismo y seréa expedido por el Registro dentro de
los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud en la Ventanilla
del Registro, previo pago de derechos;

Certificado unico de zonificacion de uso del suelo especifico y
factibilidades, que es el documento integrado con las opiniones técnicas
de las unidades administrativas competentes y en el que se hace constar
la posibilidad de dotacién de agua, servicios de drenaje y desagiie de
agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del suelo, para la
construccion de conjuntos habitacionales de hasta doscientas viviendas o
diez mil metros cuadrados de construccion para uso habitacional y hasta
cinco mil metros cuadrados de construccion para uso comercial, industrial
y de servicios, excepto para los proyectos que requieran estudio de
impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de Informacion
Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un afio contado a partir
del dia siguiente de su expedicion. El Registro debe expedir dicho
certificado dentro de los treinta dias siguientes a la presentacion de la
solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, sera emitido a través del
Sistema de Informacién Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e
impresion, previo pago de derechos.

Certificado de zonificacién para uso del suelo especifico, que es el
documento en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado
por el usuario es permitido o prohibido, conforme ‘a lo que disponen los
Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas de ordenacion
para un predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera
auforizado modificacion al Programa Delegacional vigente, cambio de uso
del suglo o delimitadién de zona. Este certificado tendra una vigencia de
dos afjos a partir gel dia siguiente de su expedicién para ejercer el
derecho conferido en Jel mismo y sera expedido por el Registro dentro de
los Cinco dias siguigrites a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se
ingrese en la Ventapilla del Registro, previo pago de derechos; --------------

![ | o
! S\¢
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V. Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que
es el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del
suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen
los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad .a la
entrada en vigor de los planes o los Programas. La vigencia de. este
certificado sera permanente y se expedira por el Registro dentro de los
veinte dias siguientes a la presentacion de la solicitud del mismo, previo
pago de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
para el Distrito Federal, el plazo para la expedicion -de los certificados sera de
veintiun dias a partir del dia siguiente a la presentacion de la solicitud. -----------------

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario

_obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por
uso solicitado de/ inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que
entren en vigor.”. .

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se despreride que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas.y
de las determinaciones que la Administracién Publica dicte -en aplicaciéon a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible la obligacion del visitado de acreditar contar con el Dictamen
Técnico de la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 39038-151PEPA15, de fecha de
expedicion cinco de junio de dos mil quince, en relacién con lo dispuesto en el articulo 43
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, disposiciones que son de orden
publico e interés general y social al tener por objeto establecer las bases de la politica
urbana del Distrito Federal, en consecuencia al quedar debidamente acreditada la
inobservancia del visitado de conformidad con las constancias que integran el expediente

Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Viviend
del Distrito Federal, es procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL a
inmueble ubicado en Avenida Insurgenteﬁ“Sur, numero 4177 (cuatro mil ciento setenta y

en que se actua, respecto de no acreditar contar con el Dictamen Técnico emitido por I%,/\

siete), colonia Santa Ursula Xitla, Delegagion Tlalpan, en la Ciudad de Mexico, lo anterior,
con fundamento en lo dispuesto en el [articulo 96 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano, asi como con lo que establege/ el articulo 48 fraccion Il del Reglamento de
Verificacion Administrativa, ordenamienfgs vigentes y aplicables en el Distrito Federal,
prgc/ep&c/;s legales que para mayor refgue cia a continuacion se citan

( | &
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“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos
en la materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de
sanciones administrativas, independientemente de las de caracter penal,
asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

/l/ Clausura parcial o total de obra”

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este
Reglamento- y. demas disposiciones, se sancionaran -administrativamente
por la autoridad correspondiente, con una o mas de las siguientes
sanciones:

Ill. Clausura parcial o total de la obra.

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el
procedimiento: administrativo podra imponer las siguientes sanciones
administrativas: '

Il. Clausuratemporal o permanente, parcial o total.

objeto del presente procedimiento y/o interpésita persona que para el caso de no permitir
u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura, decretada en la
presente determinacién, se hara acreedor a una multa equivalente a treinta veces la
Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de la oposicidn, sin
perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
téerminos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa

 del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y

40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente .
N

“Articulo 19 Bis.- La alitoridad administrativa competente, para hacer
cumplir sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de
las siguientes medidas de|apremio:

. } -
. Multa, por el equivalente é/entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de

|

, Ne

/-//. = : ;‘ %“rij‘,
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la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se rea/i,‘zo’hla
conducta que motivo el medio de apremio;

Il.- Auxilio de la Fuerza Publica, y..."”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones
‘podra imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de
Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.”.

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento. de ‘lo establecido en este
" Reglamento.”. "

De igual forma por no acreditar contar con el Dictamen Técnico emitido por la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, de conformidad con lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion
de Uso del Suelo, con numero de folio 39038-151PEPA15, de fgacha de expedicion cinco
de junio de dos mil quince, en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y toda vez que de conformidad con el articulo 151
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se sancionaran con multa

de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal._por lo gque resulta
propietaria y/o poseedora del inmueble

objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $69.95 (sesenta y nueve
pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $69.950.00 (SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 96 fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 .
fraccion VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y concatena N
con lo sefialado en el numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa, :
en relacion con el articulo cuarto transitorio la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad

de Mexico y articulo 9 de la Ley de Ingresgs del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal

2015, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a
continuacion se transcriben: 77 ' :

17/26
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sanciones administrativas, independientemente de las de caracter penal,
asi como las de caracter civil de indemnizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competente
con una o mas de las siguientes medidas:

VIIl. Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes..."---------

‘Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este
Reglamento y demas disposiciones, se sancionaran administrativamente
por la autoridad correspondiente, con una o mas de las siguientes
sanciones:

V/// Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan
sancion especifica, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de
salario minimo vigente en el Distrito Federal, tomando en cuenta la
gravedad del hecho, la reincidencia del infractor y la afectacion del interés § %
publico”. --- 18/26 -
Articulo 48.. La autoridad competente una vez substanciado el

proced/m/ento administrativo podra imponer las S/gwentes sanC/ones
adm/n/stratlvas

/. Multa, en Ios, montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas
locales vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en
vigor, se entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
Mexico, a partir de la entrada en vigor del presente Decreto.

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015--------------

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que
se refiere la Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que
estara vigente a partir de//)1 de enero de 2015, sera de 69.95 pesos

mexicanos. [ 7
Ve

‘ Por lo que hace al uso de suelo utilizadof/en el inmueble visitado, en relacion con las usos
torizados en términos de la zonificacign aplicable, esta autoridad determina poner fin al
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presente procedimiento al existir imposibilidad material de: continuarlo por causas

sobrevenidas, es decir, al no contar con los elementos suficientes que permitan dictar °

resolucion fundada y motivada, en la cual se califique el uso de suelo de dicho inmueble y
se fijen, en su caso, las responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y
medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan, y Normas de

Ordenacion en el Distrito Federal, en relacion con el Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al momento en que se practico la visita de
verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirti6 que el inmueble objeto del
presente procedimiento se trataba de una obra nueva en proceso de construccion, sin que
pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de referencia. -----

Ahora bien, por lo que hace a los niveles de construccién permitidos en términos de la
zonificacion aplicable, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento alguno al
respecto, toda vez que el personal especializado en funciones de verificacién omitio
asentar los niveles con los que en su caso contaba el inmueble visitado al momento de la
visita de verificacion, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
hacer pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los elementos Unicamente
necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no se pueden
fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, €n su caso, las sanciones y

medidas de seguridad que procedan en los términos de Ios ordenamlentos legales o -

reglamentarios aplicables.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 fraccion Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de
manera textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
ejecutar alguno de los siguientes proy7é( N

88,
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por los Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.’(sic).

' Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce en primer lugar si la superficie
~ de construccién fue tomada sobre nivel de banqueta, y en segundo lugar el uso de suelo
que en su caso se destifnara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la
obra, toda vez que al momento de la visita de verificacién, el inmueble visitado estaba en
proceso de construccién, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento
alguno al respecto, no obstante lo antérior de las constancias que obran agregadas a
- autos del presente procedimiento se advierte la copia cotejada con original del oficio

SEDUVI/DGAU/23135/2013 ' DGAU.13/DEIU/095/2013, de fecha trece de diciembre de
" dos mil trece, en el que se determind procedente la emisién del Dictamen de Estudio de
Impacto Urbano Positivo, pafa la construccién de un centro comercial, gimnasio, cines y
restaurante con venta de bebidas alcohdlicas, denominado “PATIO TLALPAN”, en el
inmueble objeto del presente procedimiento, por lo que esta autoridad solicitd informacion
a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal mediante oficio
INVEADF/CSP/DC”A’/522/2016, recibido en dicha dependencia el veintisiete de enero de
dos mil dieciséis, sin que a la fecha que se emite la presente determinacion se hubiese
recibido respuesta, en tal virtud y toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de
buena fe que amparan los articulos que sefalan los articulos 5 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, se presume
salvo.prueba en contrario que se cuenta con el Dictamen de referencia, sin prejuzgar
sobre la observancia del mismo.

-CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, esta autoridad procede hacer la INDIVIDUALIZACION DE
LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 140 fracciones |, Il y Il del Reglamento
" de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sancionado el resultado de las
. infracciones derivadas del texto del Acta de Visita de Verificacion, de la siguiente forma:---

L La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar
con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de
uso de suelo, al no acreditar contar ¢on el Dictamen Técnico emitido por la Direccién
del Patrimonio Cultural:Urbano de Iq Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del

- Distrito Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo, con'numero de folio 39038-151PEPA15, de fecha de expedicion

cinco de junio de dos mil quince, réspecto del inmueble visitado, el mismo infringe

disposiciones de orden publico e jinterés general, sobreponiendo asi su interés
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privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica urbana
del Distrito Federal, a través de la regulaciéon de su ordenamiento territorial, ya que
este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de la Ciudad de
Mexico, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo sustentable de
la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del DIStFItO
Federal.

1. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo
asentado por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a:este
Instituto en el acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado
contaba al momento de la visita de verificacion con una superficie del predio de
28,600 m2 (veintiocho mil seiscientos metros cuadrados), con una superficie
construida de 37,500 m? (treinta y siete mil quinientos metros cuadrados)-y
superficie de area libre de 16,100 m? (dieciséis mil cien metros cuadrados), por lo
que esta autoridad determina que la persona moral denominada “MRP SAN
RAFAEL’, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, propietaria
y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, esta en posibilidad
de pagar la multa que le es impuesta, aunado a que dicha multa se encuentra por
debajo de la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de ,
Desarrollo Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de 21/26.
salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala '
que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dlas de salario minimo vigente
para el Distrito Federal.

lll.  La reincidencia; No se tiene elementos para determinar sila infraccion del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra
sefala: “Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a'la Ley
0 a este reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se tomara en
cuenta:para su valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuando una
persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de este
Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente
alguna infraccion al mismo precepto”, razén por la cual no se toma como agravante , -
en la imposicién de la sancion. : Q/\

]

SANCION /I\IULTA (

PRIMERO.- Por no observar las determi acugmes de la Administracion Publica del Dlstr|to
Federal, al no acreditar contar con el [Dictamen Técnico emitido por la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
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~ dos mil quince, respecto del inmueble visitado, en aplicacion a la Ley de Desarrollo
. Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de Desarrollo
- Urbano, en relacién con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, ambos
ordenamientos vigentes y-aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto
del acta de visita de verificacion y de constancias procesales del expediente en que se
actla, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al Inmueble ubicado en Avenida
Insurgentes Sur, numero 4177 (cuatro mil ciento setenta y siete), colonia Santa Ursula
Xitla, Delegacion Tlalpan; eh esta Ciudad, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto
articulo 96 fraccion lll de la’Ley de Desarrollo Urbano, adminiculado con el articulo 139
. fraccién Il del Reglamento.de la Ley de Desarrollo Urbano, en relaciéon con lo que
establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacion Administrativa,
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

SEGUNDO.- Asi como a la ‘:persona

ULTA equivalente a 1000 (MIL) veces la Unidad
de Cuenta de la Ciudadde Mexmo vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $69.95 (sesenta y nueve
pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $69.950.00 (SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccién
VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VIII, articulo
151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y concatenado con lo sefialado en el

“numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa, en relacion con el
articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico y articulo
9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015, ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, lo anterior, debido a la conducta

- infractora del visitado, respecto a que no acreditd contar con el Dictamen Tecnico emitido

por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y

' Vivienda del Distrito Federal, de conformidad con lo dispuesto en el Certificado Unico de
~ Zonificacion de Uso del Suelo, con numero de folio 39038-151PEPA15, de fecha de

expedicion cinco de junio,de dos mil quince, sobreponiendo su interés privado al orden

publico e interés general y social.

\
EJEQUCION DE LA SANCION

sentencia, se proveera 10 necesario ﬂ) ra ello y desde este momento se indica lo

Para efecto de ejecutar y. cumphmentar e/j\a determinacion administrativa en ejecucion de
" siguiente:

‘\\’
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-
propietaria-y/o poseedora del inmueble objeto del presente procedimiento, que
una vez impuestos los sellos de clausura, el estado de clausura del inmueble
objeto del presente procedimiento prevalecera hasta en tanto acredite que
cuenta con el Dictamen emitido por la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, en
aplicacion de la Norma 4, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de
Zonificacién de Uso del Suelo, con numero de folio 39038-151PEPA15, de
fecha de expedicion cinco de junio de dos mil quince, de conformidad con 1os
articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y demas relativos y aplicables. :

B) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del iInstituto de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el original
del recibo de pago de la multa impuesta en el Considerando Tercero de esta
resoluciéon, en caso contrario, se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal
inicie el procedimiento economico coactivo de conformidad con el Cédigo Fiscal
del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. -------------

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes téerminos.-----

Es de resolverse y se:
RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita-de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente\\(
resolucién administrativa. \

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. ------

TERCERO.- Por lo que hace a la supef |C|e de construccaon y superﬂme de area llbre

consi ndo TERCERO de la presghte resolucion administrativa.
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CUARTO.- Por lo que respe'éta al uso de suelo, niveles y superficie de construccién, asi
como el dictamen de impacto urbano y/o Dictamen de Impacto Urbano -Ambiental, se
resuelve poner fin al presente procedimiento, en virtud de la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con el articulo 87 fraccion Il de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. -------------

QUINTO.- En lo referente a la obligacién consistente en contar con el Dictamen Técnico
emitido por la Direccién del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, se resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en Avemda Insurgentes Sur numero 4177 (cuatro mil
C|ento setenta y siete), colonia Santa Ursula Xltla

del inmueble

' [ ) [ ces la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de Mexnco vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $69.95 (sesenta y nueve
~ pesos 95/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
., resulta la cantidad de $69.950.00 (SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con los articulos 96 fraccion Il y VIII
. de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 139 fracciones Il y VIIl y 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos
del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2015, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal y 48 fracciones |, Il y V del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando
- TERCERO de la presente resolucion administrativa.

' SEXTO.- Se APERCIBE a la persona moral denominada—
ODJeto del presente procedimiento y/o a Interposita persona que en caso de no permitir U

oponerse al debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la
presente determinacion, sera acreedora a una multa equivalente a treinta veces la Unidad
de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de la oposiciéon y se hara uso de la
fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il dé la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distritd, Federal, aplicado de manera supletoria en
términos del articulo 7 del Reglamentg de Verificacion Administrativa para el Distrito
Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.f--

!
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oficinas de la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Dlstnto
Federal.

OCTAVO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
téermino de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva JUICIO
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. -----------=- -

NOVENO. Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en-funciones de verificacion
para que realice la notificacion y ejecucion de la presente:resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de apllcacton supletoria al Reglamento

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo .

dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.--

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados'én
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de

articulos 25 ‘Apartado A Bis, secciéon primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y

verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en Ios\L\

manejo _de los datos personales qug la Direccion de Calificacion “A” obtiene _

cuando los visitados ingresan su egdrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les dsisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Pers#n%les para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus dafos no podran ser difundidos sin su consentimiento

expresp#Salvo las excepciones previstas en la Ley.
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El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
: Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccién donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién, asi como la
' revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F. '

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales ‘para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
- datos.personales@infodf.org:mx o www.infodf.org.mx”.

precisando que en caso de que el domicilio antes sefialado no existiera o
se presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el
domicilio del inmueble visitado, previa razon que se levante para tal efecto, lo anterior de
conformidad con los articulos 78 fraccipn | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Disfrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral
T

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE --{-

- i -4

. Asi lo resolvio el Licenci | Ggnzétez Islas, Directog de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Di tritowe@eral, quien firma al calce para constancia.

N\

Conste. H I

A\

|
| s
g plie
i
\
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