CIIDAT DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3017/2015

Enla Ciudad de México, a veintinueve de enero de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en defipitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble con denominacion ubicado en calle Pefarol,

nimero 36-A (treinta y seis guion A), colonia Arboledas del Sur, Delegacion Tlalpan, en
esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:

RE'SULTANDOS

1) El catorce de diciembre de dos mil quince, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3017/2015, misma que fue ejecutada el dieciséis del mismo
mes vy afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2) El dieciocho de enero de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.------

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
dltimo parrafo, 3 fracciones V' y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion 1 de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones i, H,
W, IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones I, Il, Il IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, Vi y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones 1, 1l y V, 4, 14 fragcion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal

i

.

SEGUNDO.- El objeto de la presénte resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
“de Desarrollo Urbano del DistritofFederal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

?/el Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
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Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Tlalpan y Normas de
Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actta, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.-—-

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,

se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en consecuencia se procede a dictar .

resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos
juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, de la que se desprende que el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, asentd en relacion a los hechos, objetos, lugares vy
circunstancias, lo siguiente:

En relaciéon con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar.los
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: -

CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO ORDENADO ADVIERTO UN INMUEBLE CON ACCESO DESDE
LA ViA PUBLICA QUE CUENTA CON FACHADA DE PORTON METALICO COLOR NEGRO CON
LA peNominacioN [ GGG - ::c/'s~NpO QUE ESTE ACCESO TAMBIEN
FUNJE COMO ACCESO A LA VIVIENDA DEL VISITADO MISMA QUE SE UBICA AL FONDO DEL
INMUEBLE. SE OBSERVAN ACTIVIDADES DE VENTA DE CARNICOS. LA SUPERFICIE DEL
INMUEBLE VISITADO, LA SUPERFICIE UTILIZADA Y LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 18,

DIECISEIS METROS CUADRADOS, LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 2.85, DOS PUNTO

OCHENTA ¥ CINCO METROS LINEALES | EL INMUEBLE NO CUENTA CON AREA LIBRE Y EL
VISITADO EXHIBE EL DOCUMENTO DESCRITO EN EL APARTADO DOCUMENTAL DE LA

PRESENTE. CONSTE: St

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“VENTA DE CARNICOS”, activid que por su propia naturaleza se homologa al de
“CARNICERIA”, la cual se desarrollg,en una superficie de 16.00 m? (dieciséis punto cero
e determino utilizando Telemetro laser digital marca
ue el Personal Especializado en Funciones de

co color negro con la denominacion carniceria la

g

cero metros cuadrados), misma que §
Bosch, lo anterior es asi toda vez!
Verificacion observd un portdn meiz
chiquita y actividades de venta de car

Ty

\icos, entre otros, aunado a que sefiald que el uso
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de suelo observado es de “VENTA DE CARNICOS”, hechos que se toman por ciertos, al

ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este

Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus

atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccién Il de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

que a continuacién se cita: :

Novena Epoca
Registro: 169497
“Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada
 Fuente: Semanario Judicial de la Fedesracion y su Gaceta
XXVH, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gjerce a

través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante

la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el 3/14
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que /
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado

como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo

relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a fa tranquilidad de la sociedad en que

se actua y a dar certeza juridica’.

Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en relacion
con la documentacion que se refiere en la orden de visita de verificacion lo siguiente:--—-----

se requicrc [N - - .- <~niba 1a documentacion 2

que se refiere la orden de visita de verificacion antes referida, por lo que muestra los siguientes

documerntos:

Documental que esta autoridad determina no tomar en consideracién para la emision de
la presente determinacion, ya que el mismo no se tiene a la vista de esta autoridad y de la
descripcion del citado documento nofise advierte el domicilio del inmueble para el cual fue
expedido - dicho  Certificado, niﬁ la(s) actividad(es) que ampara el mismo,
consecuentemente no se puede jomar en cuenta para los efectos de la presente

o7 o E e .z
~determinacién. y

#
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En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo

y superficie utilizado en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del

presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales

y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente como primer paso determinar la
Zonificacion que le corresponde al inmueble visitado apoyandose esta autoridad para tal
efecto del “SIG” (Sistema de Informacion Geogréfica) del sitio de “internet” que puede ser
consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcion Busqueda
numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado de esta Ciudad, del cual se
advierte que al inmueble de referencia le aplica la zonificacion Habitacional (H),
precisando que dicha zonificacién es aplicable a la totalidad del inmueble, incluyendo a
los locales comerciales y/o nimeros interiores que lo conforman tal y como se sefiala a
continuacion:

~~~~~ Infornwmcion General

| Cuenta Catastral

& Dirgccion

L calie y MiGmero:

| Colonia:

L Codigo Postal:

- Superficie del Predio

Eetp croguis pueds no contenar las ulitimas moedificaciones sl
pradic, producto de fustones yio subdivisiones llevadas a cabe
por el proplerario, ‘

ia sobre el usc de susle I
e de caracter oficial 25 necesaric sof
aukeridad competents, la expedicén del Certificado
correspondiente,

-~ Zonific
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de

~ diseminacién y obtencién de informacién en diversos @mbitos y, dependiendo de esto

ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

Bl conterids del p

Cinscritos @

rezents documenis ;
strn de # : o de existr
#3 facultada exciusiva d aria de Desarrolle Urbano 1da proceder 4

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley

de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal,

dispone: "Para acreditar hechos go circunstancias en relacién con el negocio que se ventila,

pueden las partes presentar fotog jafias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase

de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”: asimismo, el diverso articulo
Pt 210-A, péarrafo primero, de la I@iﬂis/acién que se comenta, en lo conducente, reconoce coma

/ prueba la informacién generada’q comunicada que conste en medios electronicos, dpticos 0 en

cualquiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se
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encuentra "internet”, que constituye un sistema mundial de ‘diseminacién y obtencién de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ditimo, puede determinarse el caracter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, ~procede, ‘en el aspecto normativo, oforgarle valor probatorio  idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTCO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero.

26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4,.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION -TLALPAN DEL DISTRITO
FEDERAL?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto) a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio
de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional (H): Aplica principalmente en las zonas en las que actualmente existe este
uso y que sus ventajas de localizacion y limitantes de servicios fomentan el mismo. En
esta zona se debe evitar la proliferacion de usos diferentes al habitacional, g excepcion de

las dreas verdes.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es decir,
de “VENTA DE CARNICOS”, actividad que por su propia naturaleza se homologa al de
“CARNICERIA”, se encuentra permitido para el mismo conforme a la zonificacion
aplicable, es procedente entrar al estudio y andlisis de la “Tabla de Usos del Suelo”,
contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO
FEDERAL?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), de la que se desprende en la parte conducente, lo siguiente-—--mmmmemmam

S
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E:j Uso Permitido

L 50 ‘Qruilzi)zda
NOTAS:

1- Los usos que o estin sefialados en esta Tabla, se sujetardn al procedinuento establecido en
el Reglamento de fs Ley de Desarolio Urbane del Distrito Federal,

2. Los equipamienios piblicos existentes, quedan swjetos a lo dispuesto por el Anicolo 3° '

Fraccion IV de fa Lev de Desamollo Urbano del Dustrito Federal; asi como los
dispesiciones aplicables sobre bienes inmuebles piblicos,

3. La presente Tabla de usos del suelo no aplica en los Programas Parcisles de Desarrolio
Uthano Zona Centre de Tlalpan v Parques del Pedregal que cuentan con normatividad
especifica,

Clasificacion de Usos del Suelo

SO LA

A SERCHY

@
I

54 1)

a4

R

<

i

TEM Habitacionad M

&

4]

)

n Pigata Baia

xh

¥

Hygis)

GG ente

ente e By

13 1

venta de atandes; expendios de pan v venta de
productos sasufachuados.

. . h*at}m m:xalimfmnim
Habatacrdn Vivienda -
e cherias,
Comercio vecnal del venta de laciens, embundos. salchichoneria
productos alimenticios | rosticerias,  tamalerias:  bienes . alimenticios |
frescos o ¢ claborades @ partr de la matensa prima ya
semiiprovesados pmsewéz enfre o0 panaderias, paleteriag,
Iien&as natristas, moterias prifuas, articulos para
fiestas,  estanguillos, perfumeriss, - dpticas.
farnmcias, boticas v droguerias; zapaterias,
Comercio vecmal de | boneterias, tiendas de telas ¥ ropa; paqueterias ¥
£| productos basices. de | joveria; tiendas de equipos clectrdnicos, ditcos,
;} use  personal v | nmisica, regalos, decoraciim, deporfes v juguetes. |1
| doméstico vends de mascotas v articulos para mascotas con
) . £ servieios vetermarios, lfbredas v papelerias;
Comercio 2 fotocopias, thapalerias. mercerias v floresias:
ik

= Vinaterias,
Comercio al por Ferreterias, material - eléctrico,  vidneras v
menof de mueblerias,
especialidades Venta de enseres plécimicos, linea blanca

computadoras ¥ equipos v muebles de oficina.
¥ k

Vents de vehiculos

Refaccionarias v acresonos con mstalacion,

Llanteras oy mstalacion,
Comercio al  por | Mercados; bazar.
mendt en |
O Tiendas de putosarvicio v supermercados, plazas,
establecumsentos .
o ceniros compreiales ¥ dmi}{kh departamentales.
multples ’ |

ATH Eﬂ/ las Colonias enlistadas en Iz Tabla 24° 51 con zm\imaczon Habifavional {H), se permite el comercio v los servicios en

g&la;m baja en um dren minima de 60 m2.

%
|
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Tabla N° 1. Coloniss con zopificacion H (Habitacional), en donde e permmte el comercio v los servicios en planta bapa hasts
}C‘elanias
1 Lomas de Padiema en el poligono comprendido enire las | 18 Lomas Hidalgo
calles: Calkini: Balancin; Chicossén; Halacho hasta verrar con | 19. Migue! Hidalgo 2° seccidn.
Calkim, ’ 20, Miguel Hidalgo 3 seceidn
2.  Héroes de Padieena. 21. Miguel Hidalgo 4° sevcitn.
3. Towres de Padierna. : 22 Barno El Capulin.
4. Pedregal de San Nicolds 1* seccidn, 23. Bamio El Matro.
5. Pedregal de San Nicolas 2° seccabn, : : 24, Mesa de los Homos.
§.  Pedregal de San Micolis 3% seccidn 25. Paraje Temastitia.
7. Lomas de Cuilotepac. 26. Santisima Trinidad,
5. Dos de Ociubrz, ’ ' © | 27, Chimaleovotl.
9. Lomas Altas de Padierna. ‘ 28, Pueblo San Pedso Mirtir,
10, Belvedere. ' ' 29, Ejidos de San Pedro M,
11, Murador L 30, La Nopalera.
12, Mirador IL 31. Rémmlo Sanchez Mireles.
13, Clunulli 32, Isidro Fabela
14. Cruz del Farol 33. Pueblo Queto
15, Culturs Mava o Lopez Pomillo. 34, Comumeros de Santa Ursula.
16, Cuchilla de Pacierna. 35, Cantera Puente de Piedra.
17, Los Encinos.
Los limites de las colomias se definen #n la Informacién Grafics, enel Plano E - 3

Cabe sefialar que de la tabla anterior de usos de suelo se advierte una nota marginal que
a la letra dice: “...En las colonias enlistadas en la tabla No 51 con zonificacién Habitacional (H),
se permite el comercio y los servicios en planta baja en un érea maxima de 60 m?...” (sic), por lo
que si bien es cierto, en la zoniﬁcacic’m'Habitaciona! existe una restricciéon para poder
llevar a cabo la actividad de “CARNICERIA”, consistente en llevar a cabo dicha actividad
en planta baja en un drea maxima de 60 m? (sesenta metros cuadrados), también lo es
que dicha restriccion Unicamente aplica a las colonias enlistadas en la tabla nimero
cincuenta y uno (51) del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), sin que la colonia donde se encuentra ubicado el inmueble
visitado, es decir Arboledas del Sur se encuentre contemplada en dicha tabla, por lo que
dicha restriccion no es aplicable en la especie para el inmueble visitado, no obstante lo
anterior, de lo advertido en el acta de visita de verificacion se desprende que se daria
cumplimiento a la misma.

En ese sentido, se advierte que el uso de suelo utilizado para “CARNICERIA”, en los
inmuebles a los que les es aplicable lg zonificacién Habitacional (H) como lo es
precisamente el inmueble visitado se encugntra PERMITIDO, por lo que se hace evidente
que el uso de suelo que el inmueble materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el
desarrollo de sus actividades es el permitido en las normas de zonificacion y ordenacion
en materia de uso de suelo, de conformitdad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION

,Milllg_ALPAN DEL DISTRITO "FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
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el trece de agosto de dos mil diez (viqente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificaciéon materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable al inmueblede referencia
Habitacional (H), en relacion directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO" del
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL?”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”. . '

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:------------—--

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta

ley y su reglamento”.

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre Ja zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

L En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto;
Areas Verdes, y los demas que se esta g:ezcan en el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonifie Acién se clasifican en:

AR
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Certificado de zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el documento
en el que se hacen constar todas las posibles formas de utilizacion que los
programas vigentes disponen en materia de usos del suelo y normas de

ordenacién para un . predio- determinado en funcién de la zonificacion .

correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos afios contados a partir
del dia siguiente a su expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo'y
serd expedido por ‘el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la
presentacion de la solicitud en la Ventanilla del Registro, previo pago de

derechos; -

Certificado tnico de zonificacion de uso del suelo especifico y factibilidades, que
es el documento integrado con las opiniones técnicas de jas unidades
administrativas competentes y en el que se hace constar la posibilidad de
dotacién de agua, servicios de drenaje y desaglie de agua pluvial, de impacto
ambiental, vialidad y uso del suelo, para la construccion de conjuntos
habitacionales de hasta doscientas viviendas o diez mil metros cuadrados de
construccién para uso habitacional y hasta cinco mil metros cuadrados de
construccion para uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los
proyectos que requieran estudio de impacto urbano o urbano-ambiental,
conforme al Sistema de Informacion Geogréfica. La vigencia de este certificado
es de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion. El Registro debe
expedir dicho certificado dentro de Jos treinta dias siguientes a la presentacion de
la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, sera emitido a través del
Sistema de Informacion Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e
impresion, previo pago de derechos.

Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el documento
en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es
permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los Programas vigentes en
materia de uso del suelo y normas de ordenacion para un predio determinado, ©
para aquel predio al que se le hubiera autorizado modificacién al Programa
Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o delimitacién de zona. Este
certificado tendra una vigencia de dos afios a partir del dia siguiente de su
expedicién para ejercer el derecho conferido en el mismo y sera expedido por el
Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud,
cuando ésta se ingrese en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos, -
Certificado de acreditacion de %“Lso del suelo por derechos adquiridos, que es el
documento que tiene por objetq reconocer los derechos de uso del suelo que, por
el aprovechamiento de maneta legitima y continua, tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes delun bien inmueble en su totalidad o en unidades
identificables de éste, con antetigridad a la entrada en vigor de los planes o los
Programas. La vigencia de este%éertiﬁcado seré permanente y se expedira por el

i
i
i

10/14



CIUDAD DE MEXICO
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Registro dentro de los veinte dias siguientes a la presentacion de la solicitud de/
mismo, previo pago de derechos.

Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento
Administrativo para el Distrito Federal, el plazo para la expedicion de los
certificados seré de veintiin dias a partir del dia siguiente a la presentacion de la

soficitud.

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no seré necesario .
obtener una nueva certificacién, a menos que se modifique el uso y superficie por
uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano

que entren en vigor.”.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), en el cual Unicamente se sefialan las zonificaciones que le
corresponden al inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas
actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, respecto de este punto, destacando a que la restriccién establecida en el citado
decreto (anteriormente sefialada) no es aplicable para el inmueble visitado, no obstante

se daria cumplimiento a la misma.
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Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
inmueble visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto Urbano
y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de continuarlo por
causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios para calificar si

el inmueble visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen de Impacto Urbano y/o

Dictamen de Impacto Ambiental, ya/ que el personal especializado en funciones de

verificacion adscrito a este Instituto ng fuvo acceso a la totalidad del inmueble, ya que la
iSi it ‘nicamiénte se encuentra dirigida al inmueble denominado.

p y no/a ia totalidad del mismo, por lo que no asentd la
ff superficie construida del inmueblé! donde se encuentra ubicado el establecimiento
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denaminado_Objeto del presente procedimiento, por lo que

al no contar con la superficie total construida del inmueble, no se puede determinar dicho
cumplimiento, siendo este un requisito esencial para poder determinar si el inmueble

visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a

esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

URBANO PARA LA DELEGACION TLALPAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en

la Gaceta Oficial del Distrito Federal el trece de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto),
esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o

Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

Con fundamento en el articulo 37 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO .- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practicéda

por personal especializado en funciines de verificacion, de conformidad con el

considerando SEGUNDO de la presentgiresolucion administrativa.

i
fncién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o

TERCERO.- Se resuelve no imponer $
Poseedor del inmueble materia del presg

vv
}

nte procedimiento, lo anterior, en términos de lo -
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previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa,-----—-- i

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
‘de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.~------------

QUINTO.- Girese oficio al Coordinador de Verificaciéon Administrativa de este Instituto,
para que designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |

del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuva finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones prev;stas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de rocedumientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, jcancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Iriformacién Publica del Instituto de Verificacion
A@mﬁmtratrva del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
93720 Delegacion Benito Juarez, Me"s(lco D.F.
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El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacioén Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

SEPTIMO.- Notifiquese la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor
del inmueble objeto del presente procedimiento denominado

-en el domicilio ubicado en calle
de esta Ciudad, lo anterior de conformida

con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/3017/2015 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Te%rcero de la presente determinacion administrativa.---------

?
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NOVENO.- CUMPLASE.

73

] )

Asi lo resolvio el Licenciado lsreganél >z Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Adminkﬁ'trat\iva det-Bistrito-Federal, quien firma al calce para constancia.
Conste.
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