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CIUDAE DE HEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3032/2015

En la Ciudad de México, a veintinueve de enero de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Puerto Palos, Lote 25 (veinticinco), colonia Ex Ejido San Juan
de Aragon, Delegacion Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la
fotografia inserta en la Orden de Visita de Venﬂcacron matena del presente asunto; atento
a los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha quince de diciembre de dos mil quince, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/3032/2015, misma que fue ejecutada el dieciséis del mismo mes y
afo, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2. El dieciocho de enero de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccién | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones 1, H,
HL o,V VL VL IX, 7 fracciones 1) 1, IV, 8,9 y 13 de la Ley de Procedimiento
| 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A

Administrativo del Distrito Federal; 1
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion P 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Adn mlstrattva del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto

| Organico del Instituto de Verificaciory/Administrativa del Distrito Federa! 1 fraccion 1V, 2, 3
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fracciones 1, I y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrolio Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero y
Normas de Ordenacidon en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento
a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos
15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad vy buena fe con que se actia, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presentd
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos

juridicos.

1. El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en
relacion con el objeto y alcance la visita de verificacién asento los siguientes hechos,
objetos, lugares y circunstancias:

Instituto de Verificacion Administrativa del DF,
Direccion General

Coordinacién de Substanciacién de Procedimisntos
Dirgccién de Calificacion “A”
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/3032/2015

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en la planta baja
del inmueble visitado, es de “PAPELERIA”, ello en virtud de que si bien de la redaccion
del acta de visita de verificacion se awerte la existencia de maguinas tragamonedas,

también lo es que el personal especiajizado en funciones de verificacion no sefialo de

manera clara y precisa si dichas maqw”as se encontraban en funcionamiento al momento

pe“”la visita de Verificacion, aunadofa que concluyé que el uso de suelo es de .
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“PAPELERIA”, por lo que en la presente determinacion Unicamente se califica el uso de
suelo de “PAPELERIA”, actividad desarrollada en una superficie de 11.72m2 (once punto
setenta y dos metros cuadrados), lo anterior es asi toda vez que el personal
especializado en funciones de verificacién al momento de practicar la visita de verificacion
observé al interior una vitrina donde se exhiben articulos de papeleria, anaqgueles-con
cuadernos, papeles, reglas, bolsas de regalo de papel, una computadora, entre otros,
aunado a que el personal especializado en funciones de verificacion sefiald que el uso de
suelo utilizado en el inmueble visitado. es de “PAPELERIA”, por lo que es preciso
atribuirle toda certeza juridica a lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion, toda vez que cuenta con fe publica en los actos en que interviene conforme a
sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion 11l de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
gue a continuacion se cita:

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y.su Gaceta

XXVH, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, gue se ejerce a través de los
érganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si-son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe piblica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y
que lo relacionado con él es:cierto, contribuye al orden publico, ala tranquilidad de la sociedad en que se
actua y a dar certeza juridica”.

Asimismo asenté en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

X

nstituto de Verificacion Administrativa del DF,
Direccién General
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En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actiua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADEROC DEL
DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil diez, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del
presente procedimiento), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la zonificacion que le corresponde al inmueble
visitado, apoyandose esta autoridad para tal efecto, del Sistema de Informacién
Geografica (SIG SEDUVI) de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda del Distrito Federal, en el cual se advierte que al inmueble visitado, le
corresponde la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), y si bien
es cierto dicho sistema de informacion no sefiala tal cual la colonia a la que se encuentra
dirigida la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, también lo
es que coincide con las referenc;as asentadas por el persona! especnahzado en funciones
de verificaciopen el ’ X MUEBLE UBICADO

ENTRE LAS (sic), por lo que se
concluye que se traia del mismao Inmueb dicha zonificacion es aplicable
a la totalidad del inmueble, incluyendo a los locales comerciales y/o numeros interiores, tal

y como se advierte a continuacion:

MVEA 53]
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. %

%

lrmms o cm Verificacion Administrativa del D.F,,
Direccion General

Coordmaa}cn cSe ﬁubsiancxar on <de Pro‘, mzenma;
de © A"

5/18



CDI

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/3032/2015

Ublcacidn del Predio

VERSION OF mwz.mmme £ INFORMACION, BO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS  La  cong Y T
difupén de  este  informasion  me  tonshtuye
sutorzatidn, Mrmz & n Hoendin aehre el sl de
suslo, Para contsr gon un decuments de cerfoter
oficial  es  necesanis soboter @l aubundad
competente, o expadcidn del o Certficado
correspondients,

Zonificacién

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de Cualquler persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertgnezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estenproh:bldas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 dé}! \Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electronico que se englientra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de mforma ibn en diversos ambitos y, dependiendo de esto

ultimo, puede determinarse el Caracteir oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se

\ : nstituto de Verificaaion Admindstrativa del DUF,
R Direccion General

Coordinacién de Substam“: cf:m de Pr:~cea1mxentos
wpn
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recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacion Geogréafica (SIG SEDUVI) antes citada, es una ftranscripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente:

£l contenido del presente documents &s una trangeripeidn de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir érrores ortograficos
o de redaccitn, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVIi, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET, VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
éba la informacion generada o comunicada que conste
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3032/2015

normativo, otorgarie valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO. ,
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muitiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.-——--

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo
Urbano” del mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A.
MADERO DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momento de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten
aplicables al predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan: -

Habitacional con Comercio (HC): Con el objeto de promover la mezcla de vivienda con
comercio y servicios basicos en planta baja y fomentar el empleo en la Delegacion, se
propone el uso Habitacional con Comercio en una supertficie de 2,153 ha, que representa
el 29 % de la superficie total de Gustavo A. Madero, permitiendo el desarrollo de
actividades productivas. Esta propuesta es congruente con la tendencia existente en
estas zonas y corredores de comercio y servicios en planta baja mezclados con vivienda.
(Ver Normas de Ordenacion sobre Vialidad en el capitulo correspondiente y plano E- 3), y
se plantea en las siguientes colonias: 15 de agosto , 25 de Julio, 6 de Junio, Ahuehuetes,
Aragén Inguarén, Aragon Villa, EI Arbolillo, Barrio Candelaria Ticoman, Barrio La Laguna
Ticomén, Barrio La Purisima Ticoméan, Barrio San Juan y Guadalupe Ticoméan, Barrio San
Rafael Ticoman, Belisario Dominguez, Benito Judrez Ampliacion Benito Juarez,
Campestre Aragén, Capultitian, Ampliacion Casas Aleman, Castillo Chico, Castillo
Grande, Ampliacién Castillo Grande, Chalma de Guadalupe, Cocoyotes, Constitucion de
la Republica, El Coyol, La Cruz, Cuautepec Barrio Alto Centro, Cuautepec de Madero,
Cuchilla de la Joya, Cuchilla del Tesoro, Defensores de la Republica, Del Bosque, Del
Carmen, Del Obrero, La Dinamita, Emiliano Zapata, Ampliacion Emiliano Zapata, La
Esmeralda, Estanzuela, Estrella, Ex Escuela de Tiro, Faja de Oro, Fernando Casas
Aleman Gabriel Hernéndez, Ampliacion Gabriel Hernéndez, Gertrudis Sanchez | Seccion,
Gertrudis Sénchez Il Seccién, Granjas Modernas, Guadalupe Proletaria, Ampliacion
Guadalupe Proletaria, Guadalupe Victoria, Guadalupe Victoria Il, Gustavo A. Madero,
Héroe de Nacozari Héroes del Cerro Prieto, Jorge Negrete, La Joya, La Joyita, Juan
Gonzélez Romero, La Palma, Lomafde la Palma, Luis Donaldo Colosio, Magdalena de las
Salinas, La Malinche, Martin Carrera, Martires de Rio Blanco, Ampliacién Martires de Rio
Blanco, Nueva Atzacoalco, Nueva Tenochtitlan, El Olivo, Palmatitla, Panamericana,
Ampliacién Panamericana, La Past /rﬂ/ Pradera Il Seccion, Progreso Nacional, Ampliacion
Progreso Nacional, La Providenciaj Ampliacion La Providencia, Pueblo de San Juan de

H

[
| C

{ piveaDE 3

roi——
-
h
Meamirommmrmsic?

LY . e e g
A instituto de Verificacion Administrativa del DR, -

Direccitn General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccign de Calificacion “A”

¢ Gx

Col Noche

8/18
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Aragon, Pueblo de Santiago Atzacoalco, Rosas del Tepeyac, Salvador Diaz Mirén, San
Antonio, San Felipe de Jests, San Felipe de Jesus Norte, San José de la Escalera, San
José de la Pradera, San José Ticoméan, San Miguel, San Pedro EI Chico, San Pedro
Zacatenco, Santa Isabel Tola, Santa Rosa, Santiago Atepetlac, Siete de Noviembre, Siete
Maravillas, Tablas de San Agustin, EI Tepetatal, Tepetates, Tepeyac Insurgentes,
Tlacaelel, Tlacamaca, Tlalpexco, Tres Estrellas, Triunfo de la Republica, Valle de Madero,
Vallejo, Vallejo Poniente, Vasco de Quiroga, Villa de Aragén, Ampliacion Villa Hermosa,
Villa Hermosa, Zona Escolar, Zona Escolar Oriente, Zona Urbana Magdalena de las
Salinas, U.H. Camino A San Juan de Aragdn, U.H. Escuadrén 201, U.H. Ex ejido San
Juan de Aragén, U.H. Fovissste San Juan de Aragén, U.H. Juan de Dios Batiz, U.H.
Narciso Bassols, U.H. Risco, EI CTM, U.H. San Juan de Aragén CTM, U.H. San Juan de
Aragon I, I, IV, V, VI y VII Seccién, U.H. Virginia Fabregas, U.H. SEDENA, UH.
Zacatenco, U.H. La Escalera, U.H. Caja de Revision de la Policia.

En dicho sentido para determinar si el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es
decir, de “PAPELERIA” se encuentra PERMITIDO para el establecimiento de mérito en
términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al
estudio y andlisis de la “TABLA DE USOS DEL SUELO” contenida en el citado DECRETO
QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO FEDERAL, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez, (vigente al
momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento), de la que se
desprende lo siguiente:

Coardina,giénﬁe Substanciacion de Pro
oy Dirsccion de Calt

9/18



CDI

CHUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3032/2015

SIMBOLOGIA
[:::j Uso Permitide ffé
L
: Uzo Prohibido £
NOTAS NE 3
1.Los usos que no estin sefialados en esta Tabla, se sujetavin al procedimsento k. é 5
establecido en el Reglamento de la Lay de Desarrollo Urbaro del Distrito Federal. ol Fag " ;%
2. Los equipamentos piblicos existentes, quedan smjetos 3 Jo dispussto por &} At 3% § g gw”z & % %
faccién TV- de In Ley de Dessirolle Utbano del Distrito Fedarl; asi como las] & "g ik § f’g >
disposicionss aplieables sobre bienes inmuebles piblicos. ' 727% % § % Z flels
3.La presente Tabla de Uses del Suelo no apliva #n el Prograxa Pareial de Desarvollo 4 = & & % ) 3 % §
Usbano “Sector Norte de 1a Zona 10 La Lenglieta”. ' EIE I E N R AN A A BN
, = 2IBIE |8~ |a|d|2
CLASIFICACION DE U505 DEL SUELO n
Habitacid Vivienda Hatacroaal Unibenubar
avataendn IV Haima& 0&2&2 ?m ',j» :

o Camicerias, pollerias, veconderias, lecheras, vanta
Comarcio vecinal de de Licteos, embutidos, salchichoneria, Tosticeriss,

i?éw,t? : sonsderias, bienes alimenticios elbomdos & partiy i
imentioios fescos o L )
seriprocasados de 1o materia prsa ya provasds, enbe ohos

AP * panaderias, paleteriss, neverias y dulesriss

FoDiiUpeies, LUSCEABEAS, LU abaroies,
Sendas paturistss, axberias pranss, artienlos para
festas, estamepaiilos, perfumesias,  dpbs,
Tumoaciis, bofieas v droguerias,  zepetis,
Comercio vecinal del|boneterias, tiendas de telas v rope; paquetesias ¥
productos bisicos, de|joyeria tendss & egupos elechdniess, diseos,
uso  personal v |weisica; regales, decoracidn, deportes y jugmeter,
domestico vents de maseotas y articulos pare muas
sepvicios  veterbanios, lbreies ¥
fotocophs, tapalerias, meweriss v Sovwsas; vents
de statides; sxpendios de pan y vents de producios
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Winaterias

Ferveterias, matenal eléctncs, wdveras y
Comercio  al  por xueblerias e -
stor i de Venta de enseres eléchicns, lines Eﬁm§
especialidades compntadenas ¥ equipos ¥ tonebles de ofoing
i Venta de veliculos

Refaccionaias v accesonios con mstilacidn,

1 lanteras con tuhlscién
Comarcio  al  por | Mercados, Bazar |
b on | Tiendas de  sutoservicso v supenmercados,
establecimientos plazas, cenfiss comewciales ¥ bendas
wyaltiples Jepartamentales

[

1: Los predios con frente a las viahidades donde aplica la 2o

1ém Habitacionat con C 1o {HC), Unid Habitacionsles v wn las
Colonias: San Fusn de Avsgén LIL WL IV, ¥V, VI¥ VI & Baggod Forvi

; VH. Nara UH. San Juan de Aragdn; UH San

T de Arvsgén CTM: UK Loteto Fabela; UR. Homes; UH QT Bl Risco; UL CT ﬁ&mak@ v las colonias Villa de Axagdey
Pradera 1 v 1 Seccidn v Ampliacidn Providencias sl t6 54 permitivin e ploda boja ¥ en un drea pyiodimy de SO ' (excepto

Manishiperss, tendas de equipoes elm«iaéém” diseos ¥ uvisiea), Jos wos de suele permitidos en la preseute Tebla de Usos de Suelo,
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De la Tabla anterior, se desprende en la parte final lo siguiente:

¥ Los predios con Bente a las viahidades donde splica s zogificacion %&m&mﬁ con Comercio (H), Unidades Habitacionales y en as
Coloniss: San Juan de Araghn 1 1L I, IV, ¥, V1 y VH Sscciones; UUH. Marciso Bassols; UH. Fovissste San Juan de Anagén UH San
Juan de Aragin CTM: UH Loreto Fabely UH Homos; UH. CTM El Risco; UH. CTM Atzacoalen v las colonias Villa ée Aragdn;
Pradera 1y 1 Seccitn y Aspliscidn Prowidencia fodcamente se permsitiia 25 plasts baja v #n v fres mibnima de 50 0’ {excepto
Miniehperss, Hendas de spuipos slechdnicos, &sw; v miies), Jos oy de melo penmitidos e fa preseute Tabla de Uses de Swelo.

Sin embargo dicha restriccién no es aplicable al inmueble visitado, toda vez que la colonia
Ex Ejido San Juan de Aragdn, en la cual se encuentra el establecimiento de meérito, no
esta contemplada en dicho listado de colonias, por lo que se concluye que a la colonia
donde se encuentra ubicado el establecimiento materia del presente procedimiento de
verificacion no lo es aplicable restriccion alguna, relativa Unica y exclusivamente a la
superficie de uso, no obstante se daria cumplimiento a la misma al desarrollarse en planta
baja en una superficie menor a 50m2 (cincuenta metros cuadrados).

En ese sentido se hace evidente que el uso de suelo de “PAPELERIA”, en los inmuebles
a los que les es aplicable la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja
(HC), como lo es precisamente al inmueble visitado, se encuentra PERMITIDO, por o que
se hace evidente que el uso de suelo que el inmueble materia de este asunto utiliza para
llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es decir, de “PAPALERIA”, es el permitido
en las normas de zonificacion y ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad
con_el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil diez, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del

presente procedimiento).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, unicamente respecto del uso de
suelo utilizado en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al
inmueble de referencia, en relacih directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO” del

citado DECRETO QUE CO!é IENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

{
H
;

H
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CHIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3032/2015

DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL

DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto
de dos mil diez, (vigente al momento. de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento), en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas 0. morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que ia Administracién Puablica dicte en

aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se cifan:—-—-——mwmmwmm-

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para
Jos usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria fas expedird en los términos

que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes 'y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

sArticulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

l En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Ur%ano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zg&jficacio’n se clasifican en:

| Certificado de  zonificacion para usos del suelo permitidos, que es el
documento.en el qu E se hacen constar todas las posibles formas de
utilizacion que los pr iramas vigentes disponen en materia de usos del
suelo y normas de or énacién para un predio determinado en funcion de
la zonificacion corresppndiente. La vigencia de este certificado es de dos

)
* |

INVEA DP |

S —
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afios contados a partir del dia siguiente a su expedicion para ejercer.el
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/3032/2015

derecho conferido en el mismo'y sera expedido por el Registro deniro de
los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud en la Ventanilla
del Registro, previc pago de derechos;

Il Certificado triico de zonificacion de uso del suelo especifico y factibilidades,

que es el documento integrado con las opiniones técnicas de las unidades
administrativas competentes y en el que se hace constar la posibilidad de
dotacién de agua, servicios de drenaje y desaglie de agua pluvial, de
impacto ambiental, vialidad y uso del suelo, para la construccion de
conjuntos habitacionales de hasta doscientas viviendas o diez mil metros
cuadrados de construccién para uso habitacional y hasta cinco mil metros
cuadrados de construccién: para-uso comercial, industrial y de servicios,
excepto para los proyectos: que requieran estudio de impacto urbano o
urbano-ambiental, conforme .al Sistema de Informacién Geogréfica. La
vigencia de este certificado es de un afio contado a partir del dia siguiente
de su expedicion. El Registro debe expedir dicho certificado dentro de los
treinta dias siguientes a la presentacién de la solicitud, previo pago de
derechos. Asimismo, sera emitido a través del Sistema de Informacion
Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e impresion, previo pago
de derechos.

il Cettificado de zonificacién para uso.del suelo especifico, que es el documento

en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario
es permitido o prohibido, conforme a lo que disponen Jos Programas
vigentes en materia de uso del suelo y normas de ordenacién para un
predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera autorizado
modificacién al Programa Delegacional vigente, cambio de uso del suelo
o delimitacién de zona. Este certificado tendré una vigencia de dos afios a
partir del dia siguiente de su expedicion para ejercer el derecho conferido
en el mismo y serd expedido por el Registro dentro de los cinco dias
siquientes a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se ingrese en la
Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;

V. Certificado de acreditacién de uso del suelo-por derechos adquiridos, gue es

el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del
suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen
los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble en su
fotalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor de,los planes o los Programas. La vigencia de este
certificado seré permlanente y se expedird por el Registro dentro de los
veinte dias siquienteg a la presentacion de la solicitud del mismo, previo

pago de derechos.

Cuando por asi considerarlg conveniente, el Registro solicite opinion de la
autoridad competente, de coftformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo

Ty
| |
. o
ii ISVER B j
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para el Distrito Federal, el plazo para la expedicion de los certificados sera de
veintiin dias a partir del dia siguiente a la presentacion de la solicitud. —-------- e

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario obtener una nusva
certificacion, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través
de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”.

Es importante sefalar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso en el establecimiento visitado, asentada por el personal especializado
en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de verificacion,
toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en consideracion el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO FEDERAL,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez,
(vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), en el
cual Unicamente se sefalan las zonificaciones que le corresponden al establecimiento
objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que
tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este
punto, aunado a que ha quedado precisado en lineas que anteceden, que al inmueble
visitado NO le es aplicable la restriccion relativa a la superficie ocupada por UsQ.---=--------

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, asenté también en el acta de visita de verificacién que advirtié
uso habitacional, sin embargo por lo que respecta a dicho uso esta autoridad determina
no hacer pronunciamiento al respecto, en virtud de que con dicho uso no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacién con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta autoridad determina
no emitir pronunciamiento alguno_con respecto del uso antes mencionado, preceptos
legales que se transcriben a contin%\acién para mayor referencia.
kY

Reglamento de Verificacion Admt%:%trativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de e%t;e Reglamento se entiende por:

V1. Establecimiento, el lugar o espjg’;:io donde se realizan las actividades reguladas sujetas a
verificacion.” =
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“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en [a
realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito- Federal -de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

Ahora bien, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales vy reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos
necesarios para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con
Dictamen de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que si bien es cierto
el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto asentd la
superficie utilizada y construida del establecimiento visitado, también lo es que no tuvo
acceso a la totalidad del inmueble, por lo tanto no se tiene la superficie total construida
del inmueble donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, por lo que al no
contar con la superficie total construida del inmueble en donde se encuenira ubicado el
establecimiento visitado, no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un
requisito esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra
obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para
hacer pronunciamiento alguno al respecto.

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como lo dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A.
MADERO DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
doce de agosto de dos mil diez, (vigente al momento de la visita de verificacién materia del
presente procedimiento), se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado.

b

En consecuencia, de conformidad co Ho previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Di hto Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se ﬂésue!ve en los siguientes términos.

1
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“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada , por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.----------snmmnx

i
QUINTO.- Girese oficio a la Coordiflacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a ersonal especializado en funciones de verificacién para
que realice la notificacion de la pregente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacién suplgtoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su artiCulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |

e
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del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificaciéon de actas de
verificacién de las materias_del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direcciéon de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su_escrito _de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones prevnstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. -

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos, y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o wwv;/.infodf.orq.mx”

SEPTIMO.- Notifiquese el contenido dg la presente resolucion
o Poseedor del inmueble visitado, el el domicilio ubicado en

‘/ ««"M :
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I o 2terior con fundamento en los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81, 82
fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de

manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su
articulo 7.

OCTAVO.- Previa notificacién de la presente determinaciéon administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero NVEADF/OV/DUYUS/3032/2015, archivese

como asunto total y definitivamente concluidag,

NOVENO.- CUMPLASE f -
¢ i

i :
Asi lo resolvié y firma el Licenciad@fm@lww@@&zﬁ Director de Calificacion “A” del
l;};k'&yto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. Conste.
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