CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/138/2016

En la Ciudad de México, a tres de marzo de dos mil dieciséis. -

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Tarascos, manzana 98 Bis (noventa y ocho bis), Lote 2 (dos),
colonia Ajusco, Delegaciéon Coyoacan, en la Ciudad de México, de conformidad con los
siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha once de enero de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de verificacion
al  inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/138/2016, misma que fue ejecutada el mismo dia, por personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentando en el acta
los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2. En fecha veinticinco de enero de dos mil dieciséis, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el C. mediante el cual formulé
observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiocho de enero de dos mil dieciséis,
mediante el .cual se reconocidé la personalidad del promovente en su caracter de
comodatario del inmueble visitado, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la
audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, nisma que se llevo a cabo

a las diez horas con treinta minutos del dieciocho de febrero ‘de dos mil dieciséis, en la
gue se hizo constar la incomparecencia del promovente, en “la gue se desahogaron !as
pruebas admitidas.

3. Una vez substancnado el presente procedmiento de venﬁcamon esta Instancia
resuelve en términos.de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucidon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 dg¢| Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones \/ y X, 7, 540 48 y 54 fracciéon | de Ley Organica de iié
Administracién Publica del Distrito Federl 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracc;ones f,
N~V W, VI, VL X, 7 fracciones |, 1, v, 8, 9y 13 de Ia Ley de Procedzmxento
dmm/étratrvo del Distrito Federal, 1, f?fracmones iy V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
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¢ fracciones | inciso d) v IV, 8 fraccion 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
© 22 fraccion |, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, \/Hl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones 1, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verxﬂcacton

Administrativa del Distrito Federal

- SEGUNDO.- El ob;eto de ia presente resolumon es determinar el cumplimiento a la Ley

~ de Desarrollo Urbano del.Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

" del Distrito Federal, asi-como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa -
Delegacional y/o Parcial de Desarro!io Urbano para la Delegacién Coyoacan, y Normas de
Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
mstrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumpixmxento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad

con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.---- 226

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
-integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado presentd
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
" juridicos.

Se procede al estudio del texto del acta de visita de verificacion, de la cual se desprende
. que personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en
relacion con el objeto y alcance de la visita de verificacion asentd como hechos objetos,
lugares y circunstancias, en la parte conducente, lo siguiente:
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En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

ME CONSTITUI PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN,
CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTO POR AS[ SENALARLO NOMENCLATURA'Y PLACAS
OFICIALES. SE TRATA DE UN INMUEBLE QUE CUENTA CON UN NIVEL SOBRE EL NIVEL DE
BANQUETA Y UN NIVEL INFERIOR, AMBOS UTILIZADOS COMO CASA HABITACION Y SE
APRECIA AL INTERIOR, EN EL NIVEL QUE TIENE A NIVEL DE BANQUETA, UNA RECAMARA,
SALA, ACCESO AL INMUEBLE Y UN AREA QUE DA AL EXTERIOR LA CUAL ES OCUPADA CON
HERRAMIENTAS PROPIAS DEL GIRO DE MANTENIMIENTO AUTOMOTRIZ. EN EL NIVEL
INFERIOR, SE APRECIAN DOS RECAMARAS, BANO, PATIO Y UN'AREA DE TERRENO BAL LDIO.
EN EL AREA OCUPADA CON EL USO HABITACIONAL, SE APREC A MENAJE DE CASA
HABITACION. CON RESPECTO AL ALCANCE DE LA PRESENTE, HAGO CONSTAR LO-
SIGUIENTE: 1.- EL USO DE SUELO QUE SE LE DA AL INMUEBLE ES EL DE CASA HABIT ACV\N
Y LOCAL CON GIRO DE MANTENIMIENTO AUTOMOTRIZ; 2.- a) LA SUPERFICIE DEL PREDIO
ES DE 136.96 ( CIENTO TREINTA Y SEIS PUNTO NO\/ENTA Y SEI$) METROS CUADRADOS, b)
LA SUPERFICIE UTILIZADA COMO CASA HABITACION ES DE 167.73 { CIENTO SESENTA'Y
SIETE PUNTO SETENTA Y TRES) METROS CUADRADOS Y LA OCUPADA POR EL GIRO
MERCANTIL ES DE 4.57 { CUATRO PUNTO CINGUENTA Y SIETE) M METROS CUADRADOS, ¢)
LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE 172.3 ( CIENTO bETLNTA Y DOS PUNTO TRES)
METROS CUADRADOS, d) LA ALTURA DEL INMUEBLE A NIVEL DE BANQUETA ES DE 2.34 (
DOS PUNTO TREINTA Y CUATRO) METROS LINEALES Y e) LA SUPERFICIE DEL AREA LIBI %F
£S DE 64.33 { SESENTA Y CUATRO PUNTO TREINTA'Y TRES) METROS CUADRADOS. A.-
B NINGUN DOCUMENTO ES EXHIBIDO DURANTE LA PRESENTE. SIENDO TODO LO OUE

DESEO MANIFESTAR. : \

De lo anterior se desprende que el uso
de “MANTENIMIENTO AUTOMOTRIZ

de suelo utilizado en el establecimiento visitado es

’ mismo que por su propia naturaleza se homologa

al de “TALLER AUTOMOTRIZ”, actividad que se desarrolla en una superficie de 4.57 m2

(cuatro punto cincuenta y siete metro
Personal Especializado en Funciones dg
de mantenimiento automotriz, aunad
establecimiento visitado es de “MANTE
por ciertos, al ser asentados por el Pe
adscn,% este Instituto, quien cuenta

B cuadrados), lo anterior es asi toda vez que el
ﬂ Verificacion observo herramientas propias del g;ro
0 a que sefald que el uso observado en el
NIMIENTO AUTOMOTRIZ”, hechos que se to@an

,c;m fe publica en los actos en que interviene en el

ito d;é sus atribuciones, de conformidad con los articulos.29 fraccién 1l de la Ley del

txtutefde Verificacion Administrativa ¢

&l Distrito Federal y 3 fracmon XVI del Reglamen’to

o
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de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a lo anterior sirve de apoyo la tesis
aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada
" Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
~ XXV, Junio de 2008
Materia(s): Civil L
Tesis: 1a. L1/2008 - B
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los .

- fedatarios la recibén mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema

~ juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste.'Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos o‘ez‘ermmados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actta y a dar certeza juridica” ~~---=---=---==v--

4/26

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Se requiere al C. _para gue exhiba la documentacion a que se refiere la

- orden de visita de verificacion antes referida, por lo que muestra los siguientes documentos:
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

. En consecuencia, esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fuergn
admitidas y desahogadaspdurante la substanciacion del presente procedimiento de
verificacién, mismas que se Va!oran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo dé' ™~
Procedxmaentos Civiles par el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de

~ Procedimiento Administrativg i del Distrito Federal conforme a su articulo 4~ parrafo

/@l@«aa Suprema Corte de Justadga de la Nacion, publicada en la pagma treinta vy nueve de
/ Vi 1 -

R
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la-segunda parte del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: -----

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley.de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sena/e que se dio lectura a las
constancias que obran en aufos, para que se entienda QUe las documentales ‘han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesar/o que se haga
mencién expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idoneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de

Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas: subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER ALA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR. _

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fendmenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
sométicos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de: sy existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en ur,proceso pretenden ewdenc:/ar la existencia de lgs

hechos que constituyen el fundamento é!e sus acciones o excepciones segun sea el casf ‘
! N

En este orden, la idoneidad de un me p probatorio no se determina en relacion con s

aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que"» '

pretenden demostrarse en el juicio. Cansiderar lo'opuesto //evar/a al extremo de que por
el solerhecho que & una probanza le asistiera pleno valor ‘probatorio, ello relevara .al
ju;’gador del anaIIS/s de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los

l)n( ooion
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hechos respectivos, s:tuaclon que seria contraria a la naturaleza y fmalfdad procesal de
las o © pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
parte del Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823
Localizacién:
" Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
- XX Febrero de 2006
Péagina: 1888
¢ Tesis: .10.A. 14 K
Tesis Aislada

Materia(s): Comuin

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTiNENCIA

IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS..

Los articulos 150 y 152 c_ie,/a Ley de Amparo, asi como el 79 del Cddigo Federal de
~ Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que

en el juicio de amparo son:admisibles toda clase de pruebas, con -excepcion de la de

. posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las -

partes puedan rendirlas, las autor/dades estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado,
el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el Unico requisito de que, previo
a esa peticion, se hubieran, solicitado directamente a los funcionarios. Sin .embargo, el
contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admisién o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan relagion inmediata con los hechos controvertidos, Conﬁ

finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objetd,| .

el segundo, regido, a su vez, ppr los principios de expeditez en la administracidn

justicia y de economia procesal,| consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
- adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el

I |
e s
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tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la proﬁfa y expédita imparticion de
justicia. : ST

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER
CIRCUITO. ‘

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero’ de 2004. Unanimidad de
votos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.--

Ahora bien, por lo que hace a la documental consistente en la copia cotejada con original
del acuse del Aviso para el Funcionamiento de Establecimientos Mercantiles con giro de
bajo impacto, con nimero de folio tramite COAVAP2015-10-2200157405, clave unica de
establecimiento CO2015-10-221AVBA00157405, a favor del establecimiento visitado, la
misma no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente determinacion,
toda vez que con dicho documento Unicamente se acredita en su caso el cumplimiento a
diversas disposiciones legales en materia de establecimientos mercantiles, y no asi en
materia de Desarrollo Urbano y Uso de Suelo que es precisamente la materia sobre la
cual versa el presente procedimiento, por lo que con dicho documento no se acredita que
el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado sea el permitido en los programas
vigentes en materia de uso de suelo, aunado a que aun y cuando se pretenda amparar el
promovente que el establecimiento visitado opera en términos del articulo 37 de la Ley de
Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal, y que suponiendo sin conceder se
destinara una fraccion de la vivienda para desarrollar las actividades de merito,.en una
superficie de construccion, de menos del 20% de la superficie total construida del
inmueble, sea atendido por miembros de la familia y no requiera grandes volimenes de
agua para su funcionamiento, también lo es que dicha actividad se encuentra dentro-de
los supuestos establecidos en dicho articulo, como excepci@nes para su aplicacion del
beneficio que otorga el articulo 37 de la Ley antes citada, por o que no se tomara en
cuenta para efectos de la presente determinacion. S -

Ahora bien, por lo que hace al acuse de recibo de registro al acuerdo de suspension
temporal de las visitas de verificacion, con folio” de registro de inscripcion al beneficid
numero 007222-190116-CO esta autoridad precisa que partiendo de la presuncion que el
mismo haya: sido otorgado de conformidad con el “ACUERDO POR EL QUE SE
SUSPENDEN TEMPORALMENTE LAS VISITAS DE VERIFICACION A LOS

ESTABLECIMIENTOS MERCANTILES QUE SE INDICAN UBICADOS EN EL DISTRITO -

mil trece, el cual fue prorrogado e su vigencia mediante el “ACUERDO POR EL QUE'SE,
IEL DIVERSO POR EL QUE SE SUSPEND\N .

FEDERAL” publicado en la Gaoet’&oﬁcia! del Distrito Federal el doce de septiembre de dos

PRORROGA LA VIGENCIA O ) :
TEMPORALMENTE LAS VISITAS DE VERIFICACION A LOS ESTABLECIMIENTOS

MERGANTILES QUE SE INDICAN UBICADOS EN EL DISTRITO FEDERAL”", publicado
la Gaceta Oficial del Distrito Fed
L

{ | ¢

%
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términosy en los que se expidio el primero de ellos, se desprende que.en el punto
TERCERQO, apartado |, inciso b), contempila lo siguiente:

TERCERO.- Los establecimiontos a.que se refiere of articulo Primero del presente Acuerdo, no serin sujelos de excepaion pars
verificacian vy podrin ser objeto de vilitas en los casos siguientes: .
f-Teatdodose de las materibs: .
L omy  Fiseal:
N N
By Fosificackdn de uso de suelay >
ey Proteccidn Civily
4) Anuncios; ¥
T ey Ambiental, los establecimiontés mercantiles que estén obligados a tramitar la Licencia Ambiental Unica para el Distrito
Fedoral, gue serdn  aquelltos: que no estén contemplados en el Aviso por el que se da a conocer el listado de
establecimientos que por su capacidad ¥y actividad no requieren tramitar da Hcencia ambiental gnica para ol Distrito

Fedecal, de acuerdo a’lo dispuesto en el articulo 61 bis de la Ley Ambiental del Distrito Federal, y conforme a las ‘.lmu
det Sistema de Clasiticacion Industrial de América del Norte (SCLAN) del ano 2007, vigente;

En ese sentido, se hace evidente que no seran sujetos de excepcion para la practica de

las visitas de verificacidn, tratandose de las materias referentes a Zonificacidén de uso de b
suelo, materia respecto de la cual se emprendio el presente procedimiento de verificacion,

al %ener dentro de su objeto y alcance verificar el cumplimiento a la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito 8/26
- Federal, asi como Programa General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o

Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, y Normas de Ordenacion en

el Distrito Federal, por lo que dicha documental no se toma en cuenta para los efectos de

la presente resolucién administrativa.

Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estudio y analisis del escrito de
observaciones presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto el veinticinco de
. enero de dos mil dieciséis, del cual se desprende que las manifestaciones vertidas en el
escrito de referencia atafien propiamente al cumplimiento de la orden de visita de
verificacion, por lo tanto las mismas seran analizadas de manera conjunta con el texto del
acta de visita de verificacion, por lo que se procede al andlisis del acta de visita de
verificacion, instrumentada. al inmueble ‘materia del presente- procedimiento de
verificacion. : ' -

. En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
~enque se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suglo
y superficie utilizados en eliinmyeble visitado, esta autoridad para efectos de emiti \l«a.,./
presente determinacion cqnsiderg procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesio
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL PE
DESARROLLO URBANO - | LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
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presente asunto).

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, al cual le aplica la zonificacion
Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), precisando gque dicha zonificacion es
aplicable a la totalidad del inmueble, incluyendo locales comerciales y/o numeros
interiores, tal y como se advierte a continuacion:

= Informacién General -~ Ubicacidn del Predio

Cuenta Catastral

Direccion

Calle vy Namero: TARASCOS MZ 98 LT 2

Colonia: . AJUSCO 9/26 ’
 Cédigo Postal: 04390

Superficie del Predio: 249 m2

2003®mudadmx seduvi
10 predio Seleccionads

CVERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS  JURIDICOS™. La consulta v
difusién  de  esta informacién  no constituye
sutorizacién, permiso o lcengia sobre el uso de
suelo, Para contar con un documente de cardcter
oficial  es  necesario  soliciter a la  autoridad
competente, ia expedicion del Certificado
correspondiente.

Ezte croguis puede no contener las ultimas modificaciones
sl predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

- Zonificacion

e

5

o B.CO 523
(Baja' )
wiv/ 100
5

Wabitacional con Comertio 3 ;

e ltwittum de Verificacion Administrativa del D.F,,
Direccion General
Cooydnmu(m de oubstanmammx cio Pmc m&rm!mm%
e
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion

~que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de

© comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de

diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
altimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por lo,que el mismo se valora en términos del articulo

- 402 del Cédigo de Procedlmlentos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria

a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
. parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema

de Informacion Geogréafica /(SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la

informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro.de Planes y

Programas de la Secretarfa:de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo

que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con -

el cuadro siguiente:

El contenido del presente documentd s una transcripeion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
m.ncntos sobre sl regustro de Planes v Programas de asta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortogréficos
o) de redaccibn, serd facu!tada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacidn,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
. Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XVI, Agosto de 2002
Fagina; 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada o
Materia(s): Civil N
INFORMACION PROVENI NTE DE INTERNE T VALOR PROBA TORIO

Ampa/o en términos- de lo '} re%//sto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, d/spéﬁ‘a\

"Para acreditar hechos o circy n@tancms en relacion con el negocio que se venlila, pueden las pages~

presentar fotografias, escritqs{ o notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubri em‘os de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion

\»\ . . E institute de Verificacion Administrativa det DUF,,
s

a2 . . Direccion General
Coordinacidn de Substanciacion de Procedimientos
Dxm 3 aon c'c Caurscamén A
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ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de
esto vltimo, puede determinarse el cardcter oficial o exiraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constifuye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idoneo. :

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparc en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mdaliiple, Grupo FmanCIero 26
de junioc de 2001 Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez

En tal virtud; la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto) a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predlo
de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): Permite la mezcla del uso habitacional con
comercio y servicios basicos en planta baja, asignandose en:la zona de los pedregales y
Culhtiacanes, asi como en las colonias Carmen Serdan, Emiliano Zapata y Copilco el Alfo, con el
objeto-de impulsar el crecimiento econdmico y equilibrado del area con el desarrollo de actividades
que atiendan lo establecido en la Ley de Establecimientos Mercantiles, sin obstruir la vialidad ni

los accesos a otros predios y/0 inmuebles, ni emitir contaminantes..

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “MANTENIMIENTO AUTOMOTRIZ”
mismo gue por su propia naturaleza se homologa al de “TALLER AUTOMOTRIZ”, se
encuentra permitido para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable,
esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de la “Tabla de Usos del
Suelo” contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), de la que se advierte lo siguiente:

I e

Coordinacion de Substanciacion de Proced
Direccion de Galifie

iGn A7

Cob Noo
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Simbologia
Uso Permitide "
50 Prohubido -
Notas SLE.
171, Los usos que no estdn sefialados en esta tabla, se sujetarin ol procedinuento Eied & ) _
establecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Diswito Federal slE 2] 2 &
2.Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Art. S N ﬁ = % %
3°-fraccién V- de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las | & % HE = B1=] 2
disposiciones aplicables sobre bienes innuebles piiblicos. Elelgio| 2B B8 >
3. La‘presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales, | £ | £ 12§ = % z =l g g
va que £5tos cuentan con normatividad especifica. GRRCE -f - RNCE IS g I
Clasificacion de Usos del Suelo oF 51 PN wr | e
SIS -1 - e R EFY PR e
Termuinales v estaciones de autotransporte
i whano v foraneo, terminales de carga,
2;?3?;;5 3: ?ﬁa?jf m‘if temaixmiés y estaciones de transporte :
s e Fat o Jleolective  (metro),  estaclones  de : .
4 pasajeros Y : e ,
£ . ferrocarriles v estaciones aéreas. . Lo
& ' Helipuertos. v
2 Estacionamientos E,stagﬁomumgntes A p(xbiice& privados ¥ .
B et b e Ty pensiones - (permitidos en todes Jos| 3 . «
@ publicos y privades el 4 g
g g‘*‘”’@t. T T : 12726
= o eparacion,  panienimiento, ren 3 A
2 g Re;}imm@ ; i dx m};@m&a ¥ equipo en general, talleres de - ' {
2z man evwm,g‘ Teni O8] soldadura; tapiceria de automdviles v . .
£ V::‘ % ancgiim 4Y SQURC R camiones, talleres de reparacitn de - : -
® ~;3§ ‘g £ T autoestéreos v equipos de cdmputo, '
§‘ ’;35 g ‘Rgi:j;a;wg; mﬁﬁxg Reparacién, ' mpantenindento vy renta. de | , :
FIO O  7y3s ¢ i3 1 ¢ ot 4
%‘“é £ | equipo pesado | maquinaria y equipo pesado. )
‘;'“ L | Verificensros.
% [ Vulcamzadoras, centros de diagnostico sin '
o , ~ - reparacién del vehiculo y lavado manual,
P e jdsmicodealicumentoybalances ., |
H automotriz v servicios e e . cletas,
« ; ‘ renar motdies, equipos ¥ partes .
B relacionados lectrions vidnos v <rstales ) e i
eléctricas, vidnos y enstales, bojalateria ¥ B .
| pintwra,  cdmaras,  lavado  mechnico,
lubricacién, mefles v convertidorss -
cataliteos , I b
. T Produccién artesanal v uueromdustnal de e
. E alimentos (rorllarias, panaderias);
= co gfc:xéxn de prendas de vestir; confectidén ,
a1 2 Produccion artesanal o dej ofyos articulos textiles a parur de telas
;:Z ;: % | mucrondusmal o deje ro'?;y piel; produccion de articulos de
% CEZ productos  alumenticios, |u dﬁr%a: carpinteria v ebanisteria; produccion
£ ] &= |deuso personal y para el| dej arficwlos de papel, cutén o cartoncillo;
8 hogar proguceidn  de  aticulos  de widdo ¥
= carfnicos no  estructurales; emvasado de
& hs punificadas o de wmanannal, produceion

3 Solo se pernute en Planta Baja,

instituio de Verificacion Administrativa stel D.F,
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “MANTENIMIENTO AUTOMOTRIZ”
mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “TALLER AUTOMOTRIZ”, en los
inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habltacaonal con Comercio en
Planta Baja (HC), como es el caso en concreto al inmueble visitado, se encuentra
PROHIBIDO, en ese sentido se desprende que el visitado no cumple con los usos del
suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable,
prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que establece textualmente lo
siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que .la
Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”,

Lo anterior en relacidén con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-------w------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones para
" los usos y aprovechamientos del suelo. L.as Secretar/a las expedira en los términos
que sefiale esta ley y su reglamento”,

. “Articulo 48 F! ordenamiento territorial comprendeg el conjunto de disposiciones
que tienen por objefo establecer enire la zonificacién y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los. habitantes y las normas deé ordenacién. - Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamierito

. urbano”,

£y
i

z“g

“Articulo 51. Paral gzon/f/caczon del territorio del Dlstr/to Federal se cons/derarar%“

las siguientes zonas usos del suelo:

En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios, Industrial;
Espacico Abietto, Areas Verdes, y los demas gue se establezcan en el

nstituto de Verificacion Administrativa d
Direccion

Coordinacion de Bubstanciacién de Progadir
Direccicn de (‘a!if:: i

Ca

Col. Noche

A
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reglamento.

3 ReAgIamento de la Ley de ’-De;sf;.jarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125, Lés certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Uhico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documehto pablico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio 0
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Fste documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré por medios électronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
fravés de los Programas de Desarrollo Urbano que entren @n Vigor. ==eras=smrwmmmmmma--

11l Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es ef
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios,‘,.po’s'_eedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades. identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia da“:esi‘e certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria eft
cualquier momento g{ddré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo un§a} i

verificacién para cqnstatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos/\

adquiridos pr’esér/bir n\al momento en gue se deje de ejercer el uso de que se*
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad\de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble. --- i :

seedimientos
ey A
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Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de SUEI0, —mm-mmmmmummmmmmsm ot

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacio’nvde
Uso de Suelo Digital; :

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. ----=--=-====-=--

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
- determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr-a
. partir del dia siguiente al en que se reciba: la respuesta o desahogo

correspondiente.

B

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se despret‘jde{que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracién Publica dicte-en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas. disposiciones aplicables,
por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del'‘Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefiala

textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposicibn‘gs,
se sancionaran administrativamente jpor la autoridad correspondiente, con una o mas de Ef;as

| Rescision de convenios,

s,

/V§Uspe’f3s/én de los trabajos;
f

\%Mwwﬂw" M‘*‘;"MMWM i
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I, Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicién o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas,

VI Pérdida de los estimulos ‘btorgados;

VIl. Revocacién de Jas licencias y permisos otorgados;

VIl Multas;

" IX. Arresto administrativo ha"sta'por treinta y seis horas;

X. Amonestacion, suspens)’én A"‘tempora/ del registro de perito en desarroflo urbano o perito
responsable en exp/otaczon de yacimientos o del director responsable de obra y/o

corresponsables.

XI. -Cance"/ac/én del registro .deﬁperito en desarrollo urbano o perito responséb/e en éxp/otacién de
yacimientos o del director responsable de obra y/o corresponsables.

16/26

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano -
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencion a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
unicamente al en su caracter de comodatario del inmueble objeto
del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 20 (VEINTE) veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
- Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno
pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccidn,
resulta la cantidad de $1,433.60 (MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS
- 60/100 M.N.); lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de
la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccién VIl articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo cuarto transit ﬁ't@
de’la Ley de Unidad de Cuenta e la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresgs\.
del Distrito Federal para: el E rcicio Fiscal 2016, ordenamientos legales V!gentes y
. aplicables en el Dlstnto Federal imismos que a continuacion se transcnben ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~

Instituto de Verificacidon Adminis F,
Direcoidn General

Coordinacion de Bubstanciacion de Procedimientos
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Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en fa
materia, se considera una infraccion e implica- la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mas de las-siguientes medidas: ---------

VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspéndfentes. o

Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito.Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos dela Le‘j‘/, a este Reglamento y dema’s
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la- autor/dad correspondiente,
con una o mas de las siguientes sanciones:

VIl Multas.

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionarén con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del
infractor y la afectacion del interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente -una :vez substanc;ac/o el procedzm/ento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas --------=---<ir=r-ux

1. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,...”

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexico.

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se
entenderan hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la
entrada en vigor del presente Decrefo. :

A
i

; )\
Articulo 9°.- El valor de | g/n/dad de Cuenta de la Czudad ‘de México, al que se ref/ere
la Ley de la Unidad de Cugnta de la Ciudad de Mexico, gue estara vigente a partir: del
1° de enero de 2016, serdide 71.68 pesos.

Ley de /ngresos del D!Sf!’i}? Federal para el Ejercicio F/sca/ 2016.

¢

v

S
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Ahora bien, esta autoridad ademéas de la multa antes mencionada, CONMINA al C.
Gustavo Jaime Silva en su caracter de comodatario del inmueble objeto del presente
procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacién de la
presente determinacion, se abstenga de realizar la actividad de “MANTENIMIENTO
AUTOMOTRIZ” mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “TALLER
AUTOMOTRIZ” en el inmueble visitado, y se avoque a respetar los usos de suelo que
“tiene permitidos, en términos de la zonificacidn aplicable al inmueble visitado en relacion
con :el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
" mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
. presente asunto), o bien, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de
- sus modalidades, que ampare el uso de suelo y superficie utilizada en el inmueble
- visitado, en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de
verificacion a que hace réferencia el articulo 14 y 15 ultimo parrafo del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su
competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares
y demas disposiciones juridicas y adminjstrativas vinculadas con las materias a que hace S
- referencia la fraccion | del’ artlculo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa o
" del Distrito Federal: - 118/26

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
asehtada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto en el acta de visita de verificacién, en la que refiere la superﬂcre utilizada para el
desarrollo de las actividades del inmueble visitado, toda vez que respecto del uso
desarrollado, el mismo se encuentra prohibido para el inmueble de referencia, en términos

de la zonificacion aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN

DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion Vo
materia del presente asunto), consecuentemente hacer pronunciamiento alguno respecto

de la superficie ocupada por uso para la actividad desarrollada en el inmueble de mérito,

se torna ocioso, en virtud de que dichas actividades NO se encuentran permitidas para el
_inmueble visitado, por lo tanto en la presente determinacién, Unicamente se califica el
cumplimiento en relacidén a los u?\os de suelo utilizados en el inmueble en cita. ——--meneeme ‘xg

- Asimismo, por lo que respe ti al uso habitacional observado por el personal
‘ especrahzado en funcxones de ve ncacxon esta autondad Conciuye que no se actualizao

i
Coordinacion de Substanciacion de Pro
Oireccion de Gali
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos Iegaies que se transcriben.a

continuacion para mayor referencia. :

+

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distk;:fto_Federal.

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizah las actividades reguladas
sujetas a verificacion.” :

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en
la realizacion de actividades reguladas, se cumplan con'las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto v alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacién, licencia o registro de manifestacién, cuando se pretendan
gjecutar alguno de los siguientes proyectos: :

I. De uso habitacional de més de diez mil metros cuadrados de construccion;

/. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

Il1.De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion, IR
IV. Estaciones de servicio de combustible para carburacién como gasolina, diesel, gas LFP
v gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo ’ ‘

V. Crematorios
VI. Se aplique la Norma de Ordenacién General numero 1 0. . :
Para los proyectos incluidos jen las fracciones |, Il y i, el @técionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, np cuantificara para la suma. total de metros cuadradéfx:s
construidos, de conformidad Econ la superficie. méxima de’construccion permitida en la
intensidad defihida por los :
derechos adminisirativos se

B

yantificara el total de metros construidos. (SiC). ---==============-

S

i
O
Y
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Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para uso mixto, en una
superficie construida de 172.3 m2 (ciento setenta y dos punto tres metros .cuadrados),
consecuentemente no se'actualiza ninguna de las hipdtesis sefialadas en el precepto
legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (I) uso habitacional de
mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (1) de uso no habitacional de mas de
cinco mil metros cuadrados de construccion; (lll) de usos mixtos de cinca mil o mas
metros cuadrados de construccién: (IV) Estacion de servicio de combustible para
carburacién como gasolina, diese, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo; (V) Crematorio, ni (V1) se aplica la Norma de Ordenacion General nimero
diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental Yo
a que hace referencia dicho precepto legal.

- CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES de conformidad con el articulo 140
" fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
. sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

20/26

L La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, en relacion

~ con.los usos del suelo permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion

- aplicable conforme al- citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
' DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN
DEL DISTRITO FEDERAL” -publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
agosto de dos mil diez (vigeh‘{te al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), respecto del uso de suelo de “MANTENIMIENTO
AUTOMOTRIZ” mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “TALLER
AUTOMOTRIZ”, se puede ‘concluir que el funcionamiento de dicho inmueéble infringe
disposiciones de orden pubnco al realizar una actividad o giro que no se encuentrg,
permitido para el inmueble de r ferenc;a contraviniendo lo dispuesto en la zomﬂcamorm(‘
correspondiente al inmueble vis tado sobreponiendo asi su interés privado al ordenL
publico e interés general y social,jasi como el de la politica urbana del Distrito Federal, a '
traves de la regulacion de su ordehamiento territorial, ya que este contempla la proteccién ‘
de los derechos de los habitagtes a la Ciudad de México, el crecimiento urbano ‘
controiado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad urbana, en beneficio de
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las generaciones presente y futuras del Distrito Federal. -

Il. Las condiciones econdomicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el
acta de visita de verificacion, se desprende que la actividad desarrollada en el inmueble
mercantil materia de este procedimiento, es de “MANTENIMIENTO AUTOMOTRIZ”
mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “TALLER AUTOMOTRIZ”, en
una superficie utilizada para tal efecto de 4.57 m2 (cuatro punto cincuenta y siete metros
cuadrados), por lo que esta autoridad determina procedente imponer una sancion
consistente en una multa baja, aunado a que dicha multa se encuentra muy por debajo
de la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal es decir, de mil quinientos (1500) dias de salario mirtimo
vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro
maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el Distrito
Federal.

. La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del
visitado, encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:
“Articulo 140. Para la imposicién de las sanciones por infraciones a la Ley o a este
reglamento y demas disposiciones gue de estos emanen, se tomaré en cuenta para 'su
valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia cuandp una persona hubiera sido
sancionada por contravenir una disposicion de la Ley, de- este Reglamento y demas
ordenamientos juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo
precepto”, razén por-la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancion.---

MULTA

UNICO.- Por no respetar los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble visitado, en
términos de su zonificacion aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
COYOACAN DEL DISTRITO DERAL” publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el diez de agosto de dos ffml diez (vigente al momento en que se llevé a cabo! F? al
visita de verificacidon materia d E\ presente asunto), respecto del uso de suelo ‘
“MANTENIMIENTO AUTOMOTRIZ” mismo que por su propia naturaleza se homologa al
de “TALLER AUTOMOTRIZ”, y/en consecuencia por no observar las normas de
ordeﬁaﬁén, que establecen las egﬁpeciﬁcaciones para los usos y aprovechamientos del

) 2 ’

b LQ | ‘ { z
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~suelo; en aplicacion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de
" la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48,
51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 125 del Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito
Federal, tal y como se advierte_del texto del acta de visita de werificacion, resulta
procedente imponer unicamente a en su caracter de comodatario
. del inmueble objeto del presente procedimiento, una A equivalente a 20 (VEINTE)
- veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la
" Visita de Verificacidn materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y
" uno pesos 68/100), valor de {a unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion,
resulta la cantidad de $1,433.60 (MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS
60/100 M.N.); lo anterior con: fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIII de
la Ley de Desarrollo Urbano; en relacion con el articulo 139 fraccion VIl articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo cuarto
transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley
de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales
vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

EJECUCION DE LA SANCION

- Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveerd lo necesario para ello y desde este momento se indica lo
siguiente:

"~ A) Exhibir ante la Direccién de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados

a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucién, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de
conformidad  con’ el Codige Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con' lo lestablecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacion Administraiva del Distrito Federal. : ‘ -
AN

¥

§
%xi

En consecuencia, de confofr;\idagig con lo previsto en el articulo 87 fraccion |.de la Le; de
Procedimiento Administrative del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion

i Instingdo de Verificacion Administra 3 DLF,
Direccién General
de Procedimientos

e aci ;

Coordinacion de Substanciac
Oivete
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Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.------

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente al C. _en su cardcter de
comodatario del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 20

(VEINTE) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mexmo vigente al momento. de .

practicarse la Visita de Verificacidon materia del presente asunto que multiplicado por

$71.68 (setenta vy uno pesos 68/100), valor de la unidad- ‘de cuenta al momento de :

cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $1,433.60  (MIL CUATROCIENTOS
TREINTA Y TRES PESOS 60/100 M.N.); o anterior con-fundamento en lo dispuesto en el
articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139
fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48
fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion

con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de Méxicoy

articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016,

ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo ‘:
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. ------mmmmn :

CUARTO.- Hagase del conocimiento del C. _ en su caracter de

comodatario del inmueble objeto del presente procedimiento, que se le CONMINA para

que a partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente
determinacién, se abstenga de realizar la actividad de “MANTENIMIENTO AUTOMOTRIZ”
mismo que por su propia naturdleza se homologa al de “TALLER AUTOMOTRIZ” en el
inmueble visitado, y se avoquela respetar los usos de suelo ‘que tiene permitidos, %h*

términos de la zonificacion aplicable al inmueble visitado en relacion con el “DECRET‘@

e

o }nst:!uro de Verificacion Administrativa del DF,
Dxmu mn Gmera;
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lleveé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), o bien, obtenga
_Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso
- de suelo y superficie utilizada en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad
~podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacién a que hace referencia el articulo 14 y
15 Gltimo parrafo del Reglamento de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, con el
" fin de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,
decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas
con las materias a que hace referencia la fraccién | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
. Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en términos del articulo 56 del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

QUINTO.- Hagase del conocimiento del C. “en su caracter de
comodatario del inmueble: objeto del presente procedimiento, que deberdn acudir a las

. oficinas de la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacién Administrativa del

" Distrito Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), piso cinco

(5), colonia Nochebuena, 'De}egacién Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad,
en un término de tres dias habnes de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en orfiginal el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitard a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento econdémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distritd Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado gue tiene un
término de quince dias hébiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. -----mwmmeeman

SEPTIMO.- Girese oficio a la C ordmamon de Verificacion Administrativa de este Instlt to‘u
para que se designe y se comisigne a personal especializado en funciones de verificacic
a efecto de que proceda a lanot ﬁ%ac;on de la presente resolucian, para lo cual se habmtan
" dias y horas inhabiles de con r%m;dad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito’ Feder E de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Admlmstratnva del Distrito Feder | conforme a su articulo 7, asi como lo dlspuesto en el

. . B i

instituto de Yerificacion Administrativa del D.F,

- . Diveccion General

. Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos

b Direccion de Calificacton “A”
Carolir 132, piso 10

Col. Noche Bus P 20
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articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el résquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de 'Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones prev:stas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.-

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F. :

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal. donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al te!efono 5636- 4636 correo electromco
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx’.

NOVENO.- Notmquese personalmente al C. _ en
comodatario del inmueble objeto ﬁe:,i presente procedimiento y/o al C.

utorizado en el presente procedimiento, en el domicili ubicado en calle Tarasco
manzana 98 Bis (noventa y ocho bis), |Lote 2 (dos), colonia Ajisco, Delegacion Coyoaca
en esta Ciudad, lo anterior con fund i’nento en los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81,
82 fraccion | de la Ley de Procediry iento Administrativo del Distrito Federal aplicado de
mgﬁ*@é supletoria al Reglamento de%Venﬁcamon AdmmxstratNa del Distrito Federal en su

|
:
|
z
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articulo 7.--- - /

§
/
! Y,

i

DECIMO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvio el Licenciadoylsrael Genzdlez !slas Director de Calificacion “"A” del Instituto
de. Verificacion Administrativa del D|3tr|§o Fegeral quien firma al calce para constancia.

/Zonste

( EJOD/EURM/C

atessoarasomn
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