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EXPEDIENTE: lNV‘{EADFIOVIDUYUS/492/2016

En la Ciudad de México Distrito Federal, a primero de abril de dos mil [T e —

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble con denominacion "ARCOS ARAGON’ ubicado en Calzada San Juan de
Aragon, numero cuatrocientos treinta y nueve (439), Local cuatro (4) Colonia DM
Nacional, Delegacion Gustavo A. Madero, en la Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha veinticuatro de febrero de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/492/2016, misma que fue ejecutada el veintiséis del mismo mes y
aflo, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,

asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. i _

2. Mediante acuerdo de fecha cuatro de marzo de dos mil dieciséis, se dio inicio.a la
substanciacion del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes.

3. En fecha catorce de marzo de dos mil dieciséis, se emitio achrdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes; i

CONSIDERANDOS

PRIMERO. E! Licenciado Israel Gonzélez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7,.9, 40, 48 y 54 fraccion | de lLey Organica de la
Administracion Publica del Distrito Rederal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
HE IV, Vo VI VI IX, 7 fraccionest | 1L i 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; {1, 2 fracciones Ill y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién%!!, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion Hl, 23, 25 apartado A BIS| seccion primera, fracciones I, V, Vill'y X del Estatuto

Qrganico del Instituto de Verificaciéf Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV 2, 3
A i
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/492/2016

_fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
~ del Distrito Federal, asi ¢omo al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
- Delegacional y/o Parcial de Desarrolio Urbano para la Delegacion Gustavo A. Madero,

" asi como a las Normas df'e Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del

“texto del acta de visita: de verificacion instrumentada en el inmueble en comento,
practicada en cumplimiento é"-la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que sé resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
present6 escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
“\erificacion Administrativa del Distrito Federal en relacion con los hechos, objetos, lugares
y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a
dictar resolucidon debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
_ razonamientos logicos juridicos.

' 1,—Se' procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
‘ desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
" Instituto, asentd en la parte conducente lo siguiente:

instituto de Verificacion Adminsirativa del DUF,
Direccion General

Coordinacion de Substanciacion de Pro rsientos
ivevcion de Calificacion “A”
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/492/2016

En relacidon con el objeto v alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO ANTES SENALADO, SIENDO EL CORRECTO
POR ASI INDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL Y SIENDO CORROBORADO CON EL

DEPENDIENTE DEL LUGAR QUE CONFIRMA QUE ES CORRECTO. ME IDENTIFIQUE
PLENAMENTE E HICE SABER EL MOTIVO DE M! VISITA, HACIENDOLE ENTREGA DE LA
CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, QUE-~
CON RESPECTO A SU OBJETO Y ALCANCE INFORMO LO SIGUIENTE: SE TRTA DE UN
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL EN UN LOCAL COMERCIAL DE CORTINA METALICA COLOR.....
BLANCA, EN ELLA SE ADVIERTE ROTULADO "ARCOS ARAGON" AL EXTERIOR TAMBIEN SE
ADVIERTE UNA CAJA LUMINOSA DONDE SE LEE PAN Y UNA LONA QUE DICE: PANADERIA g
ARCOS ARAGON. AL INGRESAR ADVIERTO UN REFRIGERADOR HORIZONTAL TiPO \/iTRiNf{“"‘
VACIO. OBSERVO TAMBIEN CUATRO MESAS DE LAS CUALES TRES SE UTILIZAN F’ARA\(
COLOCAR LAS CHAROLAS DE PAN. SE ADVIERTE UN MOE:TRADOR Y TRES REPISAS CON
MODELOS DE PASTELES EXHIBIDOS. AL FONDO DEL ESTABLECIMIENTO UN MURO FALSO \,
QUE DIVIDE EL AREA DE ATENCION DEL AREA DE SERV!CEO‘ DONDE CUENTA CON UN - »
BANO Y CHAROLAS VACIAS PARA PAN. SE ADVIERTE UN PiZARRON DONDE SE LEE: 3/16 -
"PANADERIA ARCOS. ARAGON" CON LOS PRECIOS POR KILO. DE LOS PASTELES. NO SE~
ADVIERTEN HORNOS, CON{"X!ONFS DE GAS O MATERIALES PARA LA ELABORACION DE'M
LO ANTEo DVSCR TO: 1. EL US0 QUE SE LE DA AL ESTABL FC!M!FNTO AL MOMENTO DE M
DILIGENCIA ES EL DE EXPENDIO DE PAN. 2. RESPECTO A LLOS INCISOS a,b y ¢, CUENTA
CON UNA BUPERFICIE DE 60.680 M2 (SESENTA PUNTO SESENTA METROS CUADRADO) DE
SUPERFICIE DEL ESTABLECIMIENTO, UTILIZADA Y CONSTRUIDA RESPECTIVAMENTE. d) SE
ADVIERTE UNA ALTURA DE 4.7 METROS LINEALES ( CUATRO PUNTO SIETE METROS
LINEALES ) e) NO CUENTA CON AREA LIBRE. RESPECTO A LOS PUNTOS AY B NO EXHIBE

NINGUN DOCUMENTO DE LOS SOLICITADOS EN LA ORDEN.

De lo anterior se desprende que el o de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“EXPENDIO DE PAN”, en una supgrficie de 60.60 m2 (sesenta punto sesenta metros
cuadrados), misma que se determinp utilizando Telemetro laser digital marca Bosch lo
anterior es asi toda vez que el Pgrsonal Especializado en Funciones de Verificacion
observé en exterior una caja lunjinosa donde se lee “PAN" y una lona que dice
‘RANADERIA ARCOS ARAGON”, |y en interior un refrigerador horizontal tipo vitrina,
fcua}r‘o mesas para colocar las char i
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pasteles exhibidos al fondo se advierte un muro falso que divide el drea de atencion del

“area de servicio, bafio y charolas vacias, entre otros, aunado a que sefald que el giro
observado es de “EXPENDIO DE PAN”, hechos que se toman por ciertos, al ser

asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacidén adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus

" atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de

© que a continuacion se cita:

Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

Novena Epoca
Registro: 169497
instancia: Primera Sala
Tesis Aislada '-
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008+
Materia(s): Civil = ¥
 Tesis: 1a. LI/2008 |
Pagina: 392 Lo

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

‘L a fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que

se ejerce a ltravés de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de a organizacion del Poder Ejecutivo si son

~ vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba

" considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al

- Estado como al particular, ya que al determinar que un aclo se otorgé conforme a

. derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actiay a dar certeza juridica” ----m=mss=nrmmmmnas

- 2.- Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacién hizo constar en

relacion con la documentacion que se refiere en la orden de visita de verificacion lo
siguiente: "

Se requiere al C. para que exhiba la documentacion a que se refiere

la orden de visita de verificacion antes refgrida, por fo que muestra los siguientes documentos:

5, Instituto de Verificacion Administrativa del DF.,
Direccion General
Coordinacion de Substanciacidn de Procedimientos
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/492/2016

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actua NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir Ia
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del .presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las

disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Una vez precisado .lo anterior, resulta procedente como- primer paso determinar la
Zonificacion que le corresponde al inmueble visitado apoyandose esta autoridad para tal
efecto del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio'de “internet” que puede ser
consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Busqueda
numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del cual se advierte que |as
zonificaciones que le corresponden al inmueble de cuenta son las de Habitacional (H) y
Habitacional Mixto (HM), la cual esta Ultima le es aplicable por Norma de Orden Sobre
Vialidad y que al concederle mayores beneficios al visitado, es la que se tomara en cuenta
para efectos de emitir la presente determinacion, precisando que dicha zonificacion es
aplicable a la totalidad del inmueble incluyendo numeros interiores y/o locales que lo
- conforman tal y como se advierte a continuacién: :

Instituto de Verificacion Administrativa deol [NE.,
g Direccion General
Coordination da Substanciacion de

Direccidn de Cat
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L EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/492/2016 .

~informacion General o - Ubicacién del Predio

Cuenta Catastral 062384 04

Direccion

Calle y Namero: g?gZADA SAN JUAN DE ARAGON

Colonia: (bt NACIONAL ;
Codige Postal: (7450 ; ucj?
Sx;g§ﬁicie del 38024 m2 g
Predio: -

2008 @ ciudadmx, seduvi
gﬁ% predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
‘ PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La - consulta v

difusion  de  esta informacdién  no constituye . , e
Bule croquis puede‘: no contener las ultimas modificaciones

autorizacion, permiso o licencia sobre ‘el uso de ; | A o e

tuelo. Para contar con un documento de cardcter al predio, prufjugtm d; fusiones y/o subdivisiones llevadas a

oficial e necesario solicitar & la autoridad cabo por el propietario. ) L
competente, la expedicign  del Certificado .

corréspondiente. co ' .

- Zonificacién

. ALY Wi/
. 33 m2)

e Calzada San Juan de Aragon, Rio Guadalupe Av. 412 G_V de: Av. Hidalgo a2 Av. Central
" T ; X s R

. Glamasra

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenez a a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén pro bidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cg¢digo de Procedimientos Civiles para el Distrito

/”Y%deral, de aplicacion supletoria a laey de Procedimiento Administrativo del Distrito

J
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Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos .y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto’ se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del.articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, €s una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Viviendd del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: . T -

El contenido del presente documento es una transcripcidén de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortogrificos
o de redaccidn, sérd facultada exclusiva de s Secrataria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:
- - ‘ ‘716

Registro No. 186243 '

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBA TORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o.
de este ordenamiento legal, dispone. "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigréﬁca Y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de !a fencia."; asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo
primero, de la legislacion qie se comenta, en lo c’pnducente, reconoce como
prueba la informacion genergda o comunicada que conste en medios electronicos,
opticos o en cualquiera ra tecnologia; ahora bien, entre los medios de

e comunicacidn electrénicos/ se encuentra +"internet”, que constituye un sisteriar
| ‘ , ' . v ‘

/ » ‘gj 4 | ( )
y / r -f,,.m;’
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- EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/492/2016

' +

mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, -

dépendiendo de esto tiltimo, puede determinarse el caracter oficial o extracficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Mudltiple,
~ Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto

. Garcia Baez.

"En tal virtud la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
Urbano” del multicitado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL
- DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto

de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia
. del presente asunto) a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al
predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan: -----==m~mmmemmmm-s

Habitacional Mixto (HM): Permite una mezcla mas diversa de usos de suelo,
coexistiendo el uso habitacional con usos comerciales, de servicios, oficinas,
equipamiento e industria fo’ contaminante. Se plantea para zonas de concentracion de
. actividades donde su cobertura es de caracter regional y con un nivel de especializacion o
 en predios con frente a dorredores urbanos. Esta zonificacion aplicara a un.poligono en
- una superficie de 193 ha,.que representan el 2.6% de la superficie total de la demarcacion
y comprende las siguientés dreas: « Magdalena de las Salinas, Maximino Avila Camacho,
Guadalupe Tepeyac y Bondojito. * La franja limitada por las calzadas . Misterios v
Guadalupe. * Corredor Calzada de los Misterios.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “EXPENDIO DE PAN”, se encuentra
permitido para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad
determina procedente entrar al estudio y andlisis de la “Tabla de Usos de Suelo en Suelo
Urbano” contenida en el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A,
MADERO DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el doce de agosto de dos mil diez (vigentg al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto) @e la que se advierte lo siguiente:

adel O.F,
S Genersl
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/492/20

SIMBOLOGIA

. [:jm:j Uso Permitido

Uso Prohibide

NOTAS

I.Los usos que no estan sedalados en esta Tabla, se sujetaran ul procedimiento
establecido en el Reglamento de fa Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

2:Los equipamientos pablicos existentes, quedan sujetos a o dispuesto por e Arf, 3%
fraccion 1V+ de fa Ley de Desarrollo Urbano del Distrite Federal asi como lus
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles pablicos.,

3. La presente Tabla de Usos del Suslo no aplica en ol Programa Parcial de Desarrolls
Lirbano “Sector Norte de la Zona 10 La Lengten”.

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

Habuacwonal

#

HO Habwowonalcon Oficinas

HC Habinacsonal conComercio en P B

AR

HAM Habinciona] Mixia

CB Centro e Barno

Industria

i

Eauipamiento

E

CEA- Isporios Abterios

CIUDAD DE MEXICO

16

Arweasde Valor Ambiental

AV

"y - Habitacional Unifamiliar
Habitacién Vivienda Ao al LU
Habuacional Plurifamihay
" . . Camicerias, pollerias, recauderias, lecherias, venta
Comercio vecinal de . . . ) e
) de lacteos, embutidos, salchichoneria, rosticerias
productos A X S .
. e tamalerias, bienes alimenticios elaborados a partir
alimenticios frescos o T
] de la materia prima ya procesads, entre ofros:
semiprocesados . TS .
panaderias, paleterias, neverias v dulcerfas
Ministperes, miscelaneas, tiendas de abarrotes,
tiendas naturistas, materias primas, articulos para
fiestas,  estanquillos,  perfumerias,  dpticas,
farmacias, boticas y  droguerias, zapaterias,
| Comercio Vvecmal dej boneterias, tiendas de telas v ropa; paqueterias ¥
2| producios bisicos, def joveria; tiendas de cquipos electrbnicos, discos,
w|use  personal vy | misica, regalos, decoracion, deportes vy juguetes,
e f e . .
St doméstico venta de mascotas y articulos para mascotas con
i servicios  velerinanios, librerfas vy papelenas
Comercio | & tc)tm:»pxas, tapalerias, mercerias y florerias; venta
2 de atadd de pan & vents de productos
& manufacturados '
Vinaterias )
Ferreterias, material eléctrico, vidrierias v
Comercio  al y mueblerias
omercio 4 DOT 7 " -

PO enta de  enseres eléctnicos,  linea  blanca,
fenor de . v e " fied
T computadoras v equipos v muebles de oficina,
especialidades -

Venta de vehiculos
Refaccionarias v accesonos con mstalacion,
Lianteras con wstalacion
Comercio al por | Mercados, Bazar
menor °0  Tiendas de fautoservicio v supermercados,
establecimientos plazas, cer ?gm“ comertiales v tiendas
multiples departameniplies

En dicho sentido, se advierte que el ;30 de suelo utilizado de “EXPENDIO DE PAN.’:’, en
los inmuebles a los que les correspopide la zonificacion Habitacional Mixto (HM) la cual
Igﬁﬂé”‘é‘?“aplicab!e al inmueble visitadp, se encuentra PERMITIDO, por lo gue se hace

’é\//idénte que el uso de suelo que eljinmueble materia de este asunto utiliza para llevar a=

R ——

&

H
H

Instituto da Verificacion Administrativa det D.E.,

. Diveccion Goneral
Coordinacitn de Substanciacion de Procedimientos
Birgecion de Calificacion “A"

Carolina ndm, 132
Col. Noche Buena,




EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/492/2016

cabo el desarrollo de sus actividades es el permitido en las normas de zonificacion.y
i ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
' DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la
Gaceta Oficial de! Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez asunto). s===r-rmmmmmmmm--

En'virtud de lo anterior, esta,autoridad determina que el visitado observa las disposiciones -

legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
" en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable al inmueble de referencia,
en relacion directa con la “Tabla de Usos de Suelo en Suelo Urbano” contenida en ‘el

' DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

Py

URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO FEDERAL,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez
(vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta
Ley”

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
- Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan —--—sremmmmm--

“pArticulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

sArticulo 48 E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urband y de equipan}gento urbano”. :

“Articulo 51. Para la zorificacion del territorio del . Distrito. Federal se
consideraran las siguientes gonas y usos del suelo:

/. En suélo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Argas Verdes, y los demas que se establezcan en
e !

|

H
i
!
IHVEADF |

S—

s

,
JESE——

mstituto de Yerificacion Administrativa del DF,
Dirsccion General

Coordinacion de Substanciacion de Procedimisntos
Direccion de Calificacion A"

CIUDAD DE MEXICO

110/16



Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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el reglamento

“Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

i

1.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre e//os ni
constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los mstrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizara por medios electrénicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, poseS/on ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | Y. Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion. v

Una vez realizado el framite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no seré necesario obtener yna nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
traves de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado seréd permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podra selicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatgrila continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al nbmenz‘o en que se deje de ejercer el uso de que se
frate, salvo que sea acredi ao’o que la continuidad se vio interrumpida por causas

ajenas a la voluntad de /o propietarios, poseedores o causahabientes de/ b/enm

ueb/e
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~ Sjempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedird los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

, ; a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
- Uso de Suelo Digital,

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdQUIridos, =======-mr======-

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito- Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados ‘establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente. ~-----= :

12/16

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de.suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en
consideracién el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE 5
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL ‘
DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), en el cual Unicamente se sefiala la zonificacion que le
‘corresponde al inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
detérmina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas

actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposid Epnes legales y reglamentarias en materia de uso

. de suelo, respecto de este punto. ‘

“’?@imismo, esta autoridad no hace prony nciamiento alguno respecto de las disposiciones
‘l/gg’gaies:y reglamentarias aplicables erl rgnateria de uso del suelo, en relacion a que si el

It
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establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar ¢on Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra .obligado a contar con
Dictamen de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de
visita de verificacion va dirigida a un local en especifico denominado “ARCOS ARAGON”,
por lo que el personal especializado en funciones de verificacidn adscrito a este Institufo,
unicamente determiné la superficie total construida de dicho establecimiento y no aside la
totalidad del inmueble en el que se encuentra el mismo, pof lo que al no contar con la
superficie total construida del inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento
visitado, no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial
para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar
con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento
alguno al respecto. : ‘

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO DEL DISTRITO FEDERAL,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el doce de agosto de dos mil diez
(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O

PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento. ~--r-m-

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

7 o

J!

1. La resolucion definitiva que se lemita.”

: i
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considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.
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PRIMERO.- Esta Autoridad "és competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion. en virtud de.lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el

TERCERO - Se resuelve no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO

' Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, o anterior, en

. términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un

~ término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
" efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
. recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio

de nulidad ante el Tribunal d? lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--------=----

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distritp Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita

| SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el

Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de

/";verific:acién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
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articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion V| del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6. de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los_datos personales que la Direccion de - Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de. observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. ,

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F. -

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636:; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”. - :

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propiktario y/o Poseedor del
inmueble visitado, con denominacién “ARCOS ARAGON” en -el domicilio ubicado -en
Calzada San Juan de Aragon, nimero cuatrocientos treinta y nueve (439), Local cuatro
(4) Colonia D.M Nacional, Delegacign Gustavo A. Madero, en la Ciudad de México, o
anterior con fundamento en los artic gos 78 fraccion [ inciso ¢), 80, 81, 82 fraccién | de Ia
Ley de Procedimiento Administrativo éel Distrito Federal, aplicade de manera supletoria al

Reglamento de Verificacion Adménisfér» tiva del Distrito Federal en su numeral 7. ——-e-eceemee-
|
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OCTA\/O Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/492/2016, archivese
~ como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo dispuesto en el
~ Considerando Tercero dela present g}determmacaon administrativa.----- : . :

t
4

NOVENO.-CUMPLASE. -

.

Y.
25

i

Asi lo resolvio el Llcen@ado Israel G 3nzale§lsias Dlreitor de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Adminigtrativa del Distrito-federdl, quien firma al calce para’ constancia.
Conste.
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