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4

En la Ciudad de México, a doce de agosto de dos mil dlecsse:s

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimienio de verificacion seguido al
inmueble ubicado en-Calle Goya, Colonia Insurgentes Mixcoac, Delegacion Benito Juarez,
en la Ciudad de México, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita
de verificacion materia del presente procedimiento; atento a los $iguientes:

——RESULTANDOS :

1. En fecha primero de marzo de dos mil dieciséis, se emitid la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/569/2016, misma que fue ejecutada el dia dos del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados,-------r-----

2. Fn fecha dieciséis de marzo de dos mil dieciséis, se recibid en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por el mediante el cual

formuld observaciones y presentd las pruebas que considerod pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materla de este asunto recayendoie acuerdo de fecha vemtiocho de marzo de dos mil

sefialo fecha y hora para la audiencia de ley, misma que tuvo.verificativo a las diez horas
del dia dieciocho de abril de dos mil dieciséis, en la due se hizo constar- la
incomparecencia del promovente, desahogandose las pruebas admitidas, formulandose
alegatos mediante escrito ingresado en la Oficialia de Partes de este Instituto en feoha
dieciocho de abril de dos mil dieciséis.

e i

. .se recibié en la: Oficialia de Partes de esta

doce, s&gnado por el D:revtc\r de lo Con
remite copia simple del oficio PAOT- O
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4. Una vez substanciado el presente procedimiento de vereﬁcacxon esta Instancia
resuelve en términos de los sxguxentes :

~CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado, Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 péarrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos: 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
W, 1V, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, I, 1, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito’ Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion 1i, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion |, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
" Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion iV, 2,3
fracciones 1, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

: SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidn, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
' del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parmal de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacién instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumpiimienté a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
~que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere

" para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios -

de simplificacion, precisién, legalidad transparencia, informacion, imparcialidad y buena
fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERGERO.- LA CALIF!CAC!ON DEL 'FEEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo prewg{ en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito.Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaolénes a que hace referencia el articulo 29 del

———
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Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos.-

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente lo siguiente: - e

En relacion con el objeto vy alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar i(}a

i
k.

siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS! i

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN DOMICILIO SENALADO EN ORDEN DE VISITA DE
VERIFICACION, COINCIDE PLENAMENTE CON FOTOGRAFIA INSERTA EN ORDEN DE VISITA
Y POR CORROBORARLO CON NOMENCLATURA OFICIAL, 8E TRATA DE UN INMUEBLE DE!
SOTANO Y UN NIVEL, CON FACHADA COLOR VINO, CON UN PORTON METALICO DE
ACCESQO AL MISMO. CABE MENCIONAR QUE NO SE C)L’mER\//-\ NUMERO OFiuAL EN
FACHADA. AL INGRESAR AL INMUEBLE SE APRECIA UN CUERPO CONSTRUCTIVO,
CONSTITUIDO EN SOTANO Y PLANTA BAJA, ADEMAS DE UN AREA LIBRE OCUPADA COMO
RECEPCION. AL INGRESARSE OBSERVA LA LEYEND/«\— EN LA PLANTA BAJA
DEL INMUEBLE SE ORSERVA UN AREA DE OFICINAS Y AREA,EﬁE VENTAS, ADEMAS DE UN
PDEPARTAMENTO MUESTRA. EN EL NIVEL DEL SOTANO SE OBSERVAN CUARTOS Y DOS DE
ELLOS 50N OCUPADOS COMO OFICINA'Y SALA DE JUNTAS. CABE MENCIONAR QUE EL
INMUEBLE AL FONDO SE ENCUENTRA DELIMI ITADO POR UN TAPIAL DE LAMINA, EL.CUAL

MARCA EL LIMITE DEL PREDIO. EN CUANTO AL USO QUE SE LE DA AL INMUEBLE AL
MOMENTO ES EL DE OFICINAS EN UNA PARTE DEL éN?\/ WEBLE Y FXH!R%C‘ IO Y VENTAS DE
DEPARTAMENTOS. LAS MEDIDAS OBTENIDAS S AS Si GLJ!ENTE A) 1105M2 { MIL
CIENTO CINCO METROS CUADRADOS) DE ;;UP&:RF C,W DEL PHE—D&C; R} 1620M2 (MIL
SEISCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS) DE SUPERFICIE OCUPADA, C) 1002M2 (i\mL
DOS METROS CUADRA )w\ DE SUPERFICIE CONSTRUIDA; D) 7.19M (SIETE PUNTO
DIECINUEVE METROS LINEALES) DE TURA DEL INMUERLE.Y E) 618M2 (5E] EISCIENTOS

DIECIOCHO METROS C ,JADRN?GC%) DE RE/«\ LIBRE.

H

De lo anterior, se hace evédemeg
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cuartos ocupados como oficinas y sala de juntas, entre otros, aunado a que el personal
especializado en funciones de verificacion sefiald que el uso de suelo es de “OFICINAS” -

Asimismo de las constancias que integran los autos del presente procedimiento se
. advierte el Oficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/0984/2015 de fecha quince de mayo del dos mil
quince, signado por la Directora del Patrimonio Cultural Urbano, en relacion con el
Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial, derivado de la solicitud de
Dictamen técnico, referente al proyecto de obra nueva en los pred;os ubicados en
“...Avenida Patriotismo numero 883 y calle Goya numero 13, asi como la conservacion,
: adecuacmn y rehabilitacion, 'incluyendo las fachadas del inmueble ubicado en calle Goya
“ numero 29...7 (sic) en ese/sentido, es evidente para esta autoridad que el inmueble
- visitado se trata de un proyecto de obra nueva para los predios antes citados,
(circunstancia que también se robustece con el oficio nimero 401.F(4)50.D2015/0666, asi
como con la Regularizacién de Construcciones de Inmuebles Destinados a Vivienda Folio
0011A), mismo que al momento de la visita de verificacion se encontraba constituido por
un so6tano v un (1) nivel contado a partir de nivel de banqueta, precisando gue el
sétano no es considerado como un nivel (tal y como mas adelante se detalla), ello
en una superficie del predio de 1,105 m2 (mil ciento cinco metros cuadrados), con
una superficie de construccion de 1002 m2 (mil dos metros cuadrados), y una
superficie de area libre de 618 m2 (seiscientos dieciocho metros cuadrados),
superficies que se determinaron utilizando Telemetro laser digital marca Bosch, tal y como
lo asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion I de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Regiétro: 169497
Instancia; Primera Sala
- Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
© XXV Junio de 2008
- Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392
FE PUBLICA. SUNATURALEZA JU iDICA.
‘La fe publica es originalmente un a ributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los 6rganos estathles, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
_ reciben mediante la patente respeci*/ . v aunque conforme al sistema juridico mexicano no
~forman parte de la organ/zaC/on dqj Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
“medio de la fe publica el Esz‘ado jgarantiza que son ciertos determinados hechos que
/nteresan al derecho, de ahi que déba considerarse como la garantia de segundad /Jndlca
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que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden .
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica’ --------------

En razén de lo anterior, v toda vez que, como ha quedado asentado en lineas
precedentes, el inmueble visitado se encontraba constituido al-momento de la visita de
verificacion por un (1) sétanc y un (1) nivel, no obstante lo anterior, y tomando en cuenta
lo dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN
LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY
DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO
URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el ocho de abril de dos mil cinco, en el ARTICULO TERCERO, del que se desprende en-la
parte conducente, lo siguiente:

‘,1

LARTICULO TERCERO.- Se reforman y Ad/C/onan las Normas de Ordenacion
Genera/es Nimeros 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8 9,10, 11,712,113, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 26, 27 y 28 para quedar en los S/gwentes z‘ermmos

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE

UTILIZACION DEL SUELO (CUS) ' ‘

[

, La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie -‘)/26

" méxima de construccion permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas
de Ordenacion Generales nimeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2,
tratandose de predios con pendiente descendente, este criterio se aplica a 10s
espacios construidos para estacionamientos y locales no habitables. .. (Sic)----------=

7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COL//\/DANC/A
POSTERIOR DEL PREDIO

La allura fotal de la edificacion seré de acuerdo a la establecida en la zonificacion,
asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas
de Ordenacién Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y
se deberéd considerar a partir del nivel medio de banqueta... .

b) ... (sic)

Es decir, la altura total de la edsfmag’{;n serd de acuerdo a la establecida en Ia
zonificacion, asi como en las Normas f()rdenaoton para las Areas de Actuacion y las
Normas de Ordenacion Particulares pay g/jada Delegacién, para colonias y vialidades y se
debera considerar a partir del nivel mgdio de banqueta; en ese sentido es claro que el
sotano observado en el inmueble vi |tg§do al momento de la visita de verificacion NO
cuantifica en el nimero de niveles; i como también la construccion bajo el nivel de
bangueta NO cuantifica dentro de !gfsf perficie méxima de Constmcmon permitida, ----------
s oo H Lo

f!' 4 e B
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En razén de lo anterior, Gnicamente se toman en consideracién el numero de niveles
construidos a partir de divel de bangueta.

2 . Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a

"que se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Se requiere al _ara que exhiba la documentacion a que se refiere la

orden de visita de verificacion antes referida, por lo que muestra los siguientes documentos: -

1.- COPIA SIMPLE DE CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELO, FOLIO
32237-151HAIS15; PARA EL PREDIO UBICADO EN AV. PATRIOTISMO Y GOYA 883, 13 Y 29,
COLONIA INSURGENTES MIXCOAC, CP 03920, DELEGSCION BENITO JUAREZ, CUENTA
PREDIAL 039-178-18-000-4; CON VIGENCIA DE UN ARO A PARTIR DE SU EXPEDICION;
FIRMADO POR C. MIGUEL ANGEL AMARO CON CARGO DE CERTIFICADOR Y LIC. YURI
VILLAREAL MONGRADON, REGISTRADOR, FOLIO |, EL DOCUMENTO PRESENTADO ES
EXHIBIDO EN COPIA S%MPLE, EXPEDIDO POR SECRETARIA DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA , CON FECHA DE E?{PEDEC%ON 16 DE MAYO DE 2015 Y VIGENCIA NO INDICA, ———-

¢

En consecuencia esta autoridad procede a la valoracién de las pruebas admitidas y
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, sin que sea necesario hacer
mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes: -

Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
- Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
~ constancias que obran en aulos, paé}?a que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas eij/ g ese acto, sin que sea necesario que se haga

. mencion expresa de cada una de e//?fs.f’
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Sin embargo-las mismas no son idéneas para acreditar el objeto v alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo gue no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere v de las cuales emitira pronunciamiento en !meas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a conlinuacion se cita: S -

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 23771

Tesis: 1.30.C.671C '

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fendmenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o

no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos'y 5. Los estados psiquicos o

sométicos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepmones segun sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus
aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por
el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
juzgador del andlisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los
hechos respectivos, situacion que seria contraria a la natura/eza y finalidad procesa/ de
las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. ,
Amparo directo 166/2007. Tele ﬁsﬁ)a S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de votos, con salvedad en cuanto\a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
parte del Magistrado Necfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Franc:/sco Mota Cienfuegos.
Secretario: Salvador Andrés C,zcnzalez Barcena :

Registro No. 175823
Localizacion: /
Noy,en“éa Epoca
/ng’tancxa Tribunales Colec j:adm de Circuito ;

M‘MM
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Fuénte: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXl Febrero de 2006 _,
Pagina: 1888 -
Tesis: 1.110.A.14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comun ‘
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cdédigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en el juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de
posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las

partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad

las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacién, a peticion del interesado,
el Juéz de Distrito les exigira tales medios de prueba con el Gnico requisito de que, previo
a esa peticion, se hubieran. solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el

- contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador

esté obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino

' que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora

bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la

" admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que lraiga

oficiosamente, que tengan relacién inmediata con los hechos controvertidos, con la
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y

. adecuado para probar el hecho que se pretende demositrar, de modo que intentar recabar

una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el

- tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de

justicia.

PR/MER TRIBUNAL CdLEG/ADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER

CIRCUITO. : :
Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de
votos. Ponente. Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zerén de Quevedo.--

En ese sentido de las constancias que gbran agregadas en autos, se advierte que la Unica
documental idénea que' el visitado gxhibio durante la substanciacion del presente
procedimiento para acreditar en su gf so el objeto y alcance de la orden de visita de
verificacion, es la copia certificada dgl Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo, folio 32237-151HAIS15, de fecha de expedicion guince de mayo de dos mil
ido al momento de la visita de verificacién, el cual si

7/
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bien es cierto es relativo a tres predios, lo cierto es que Mmediante proveido de fecha -
veintiocho de marz dos mil dieciséis se reconocio personalidad y vinculo a la persona -

en términos de la copia certificada del instrumento notarial numero
cincuenta y dos mil novecientos cincuenta y nueve (52,959) de fecha veinte de agosto de
dos mil quince, documental de la cual se advierte el contrato de compraventa celebrado
ersona moral denominada

gue se presume salvo prueba en contario que al haber sido expedido dicho certificado a
favor de los mismos inmuebles referidos, el mismo es relativo al inmueble visitado, maxime
que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5y 32 de
la Ley de Procedimiento Administrative del Distrito Federal, por lo que resulta procedente
tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion, aunado a que el
promovente para acreditar los hechos o circunstancias argiidos, presentd el acervo
probatorio anteriormente referido, lo cual constituye para esta autoridad el reconocimiento
de que el promovente actla en el proceso con probidad, con el sincero convencimiento de
hallarse asistido de razén, v que por esa circunstancia pueden aportar ese tipo de medios
de prueba, maxime que por la aceptacion de la oferente y la falta de reticencia o prueba en
contrario exige la aplicacion de las reglas de la logica y la experiencia, por lo que sirve de
apoyo la siguientes tesis: '

9/26

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656 L :
Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO P :
TipoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Localizacion: Tomo XX, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: IV.20.A. 118 A"

Pag. 1725 A

[TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaadeta, Tomo XXI, Enero de 2005; Pag. 1725
BUENA FE. ES UN PRINCI IG} DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA. |

Conforme al articulo 13 de la Ley federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion
administrativa en el procedimiento ge fesarro//aré con arreglo a diversos principios, entre
ellos, el de la buena fe; por tanto, delye considerarse que éste es un principio de derecho
positivo.que norma la conducla dejja administracién hacia los administrados y de éstos
haci ’%qﬁbé//a, y que, por constituiriun concepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objé;?i\/@fwem‘e en cada caso, segun la intencion revelada a traves de las manifestacioggs ,
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/569/2016

" exteriores de la conducta, tanto de la administracion publica como del administrado. En
esa tesitura, si el precepto legal en comento prohibe a las autoridades administrativas
foda actuacion contraria a la buena fe, el acto en que tal actuacion se concrete es
contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido.

- SEGUNDO TR’/BU/\/AL COLEGIADO El\/ MATERIA ADMI‘V/STRAT/VA DEL CUAR’TO
: C/RCU/TO

Am,oaro directo 11/2004 Profesrona/es Mexicancs de Comercio Exterior, S.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.
Secretaria: Rebeca del Carmen Gémez Garza.

TAJ: 10a. Epoca; T.C.C., S JF y su Gaceta, Libro Xill, Oclubre de 2012, Tomo 4, Pag.
2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRiNCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actua conforme a
derecho; constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de Yo
conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y
honestidad que excluya toda intencién maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y,
por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas
-las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la
doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre las que por su
importancia para la resolucion de problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria
de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: "venire
" contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un
. litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
0 asuma una actitud que lo coloque en oposicion con su conducta anterior y encuentra su
. fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razon de una
primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptary
dar curso a una pretension posterior y contradictoria. :

10/26

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

- Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011.
. Unanimidad de votos. Ponente Victor Francxsco Mota C“zenfjegos Secretaria: Maria
Estela Espafia Garcia. = %

Amparo directo 183/2012. COmumcaC/on 5 Nextel de México, S A de C.V. 19 de abril de
2012. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria:
Ariadna Ivette Chavez Romero.

Amparo -en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente V/cz‘arifFranc:/sco Mota Cienfuegos. Secrezar/a Ariadna
lvette Chavez Romero. - - j
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/569/2016

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretario. José Luis Evaristo Villegas.

En dicho sentido, esta autoridad adminicula el Certificado Unico de Zonificacién de Uso

del Suelo, folio 32237-151HAIS15, de fecha de expedicion quince de mayo de dos mil
quince, vigente al momento de la visita de verificacion, directamente con el contenido del

oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero .

Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de
Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina
electronica de dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios,
opcién “Consulta de Certificados”, en este caso con el numero de folio 32237-151HAIS15,
afio dos mil quince, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los
puntos controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o
tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un
tercero; sin mas limitacion que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias
a la moral, de conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un
medio de comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema

mundial de diseminacion y obtencion de informacién en dcversos ambitos y, dependiendo

de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al

efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto -

normativo, por lo que al encontrarse contenido en una pagina oficial de una dependencia
de la Administracién ‘Publica, se le otorga pleno valor probatorio, por lo que el mismo se
valora en términos del articulo 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo. :

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002 /

Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
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El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en

- general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legisiacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste

~en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia, ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuenira “internet”. que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como. constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, - otorgarle © valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

" Amparo en revision 257/20}00. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente. Epicteto Garcia Baez.----
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CHIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/569/2016

Una vez precisado lo anterior, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
folio 32237-151HAIS15, defecha de expedicion quince de mayo ‘de dos mil quince,

 mismo gue tiene pleno valor probatorio en términos del articulo 327 fraccion 1l y 403
~ Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la
. Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo

segundo, se desprende gue @l mismo le aplica el poligono de actuacion, conformado por
los predios ubicados en Av. Patriotismo, numero 883 (ochocientos ochenta y tres) y calle
Goya numeros 13 (trece) y. 29 (veintinueve), colonia Insurgentes Mixcoac, Delegacion
Benito Juarez, Poligono dé actuacion que no se tomara en cuenta para emitir la presente
determinacién toda vez que de dicho certificado se desprende que “La constitucion .del
presente Poligono de Actuacion, queda sujeta a la obtencion de la Licencia de Fusion de
los Predios, que otorgue la Delegacion Benito Juarez” (sic.) en ese sentido y dado que no
se acreditd contar con la Licencia de Fusion, esta autoridad determina procedente tomar
en cuenta Unicamente la zonificacion directa sefialada en el certificado de referencia
que mayores beneficios le otorga al inmueble visitado, es decir, HO/06/30
{Habitacional y Oficinas con Comercio en Planta Baja, 6 niveles maximos de
construccién, 30% minimo de area libre), por lo que, toda vez que ha quedado
precisado en lineas que anteceden que el inmueble visitado se encontraba conformado al

“momento de la visita de verificacion, por un (1) nivel sobre nivel de banqueta, se hace

evidente que el numero de niveles observados en el inmueble visitado al momento de la
Visita de Verificacion, son los permitidos_en las normas de zonificacion y ordenacién en
materia de uso de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de

. Uso del Suelo, folio 32237-151HAIS15, de fecha de expedicion quince de mayo de

dos mil quince, respecto del inmueble VIS T e i s -

" Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que

sefiala la zonificacion aplicable, resulta necesario como primer paso establecer la
superficie del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la.cual es de 1105 m2
(mil ciento cinco metros cuadrados), en ese sentido, vy de acuerdo a la zonificacion

. aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje de area libre que debe
~respetar es de treinta por ciento (30%), siendo que de la operacién aritmetica efectuada
respecto de la superficie, del predio, es decir, de 1105 m2 (mil ciento cinco metros

cuadrados), en relacion con el trefta por ciento (30%) de area libre sefialado en la
zonificacion aplicable, resulta la cary idad de 331.5 m2 (trescientos treinta y uno punto
cinco metros cuadrados), que gs la superficie de area libre que el visitado debe
respetar, en ese sentido del textg del acta de visita de verificacién se desprende lo
siguiente: “...E) 618 M2 (SEISCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADOS) DE AREA
LIBRE...” (sic), bajo ese orden dfxdeas, al tener una superficie de éarea libre mayor al
treinta por ciento (30%) que debe fespetar, se pone de manifiesto que el inmueble visitado
da cumplimiento también al pé@centaje minimo de é4rea libre que se sefiala en la
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: BNVEADF/OVIDUYUS/56912016

zonificacion aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 32237-151HAIS15, de fecha de expedicidn
guince de mayo de dos mil quince, por lo que esta autoridad determina que el visitado
observa las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto
de los niveles de construccion y porcentaje de area libre pbservados en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, de conformidad con la zonificacion
aplicable al inmueble visitado en términos del Certificado Umco ‘de Zonificacion de Uso
del Suelo, folio 32237-151HAIS15, de fecha de expedscson qumce de mayo de dos
mil quince.

Por lo que esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del numero de niveles contados a
partir de nivel de banqueta en el inmueble visitado, asi como del porcentaje de area libre
observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, de conformidad

con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 32237-151HAIS1S5, de

fecha de expedicién quince de mayo de dos mil quince, respecto del inmueble visitado,
en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
que se citara postersmmen‘te para mayor referencia.-—---~-mmw- wmmrmroaeoma- :

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 32237-151HAIS15, de fecha de expedicion
quince de mayo de dos mil quince, relativo al inmueble materia del presente
procedimiento, se advierte en su parte conducente lo siguiente:

AREAS DE ACTUACION WORHAS GENERALES OF CROGVAGION
; bo g i . - HORMA T Reforesty 3 Al ms tie Exifesliny Restoclones o1 la cofeiancia Pusterkr de! Pradie’,

Narma 4, Referente a ATBBS de Conservacion Palrimonial’ 1L NORMA 19, Relferends 3 0l de H\Sn*m s Vivlordag Pemiidss ¢ lensidad do Consh mc:vbﬁ w
: . P ) U plicactbrlds Lierales”,

,x Horma Cdnersl do Ordenacida W 19, mmw g aprubocife dat Dictaman e Trapacs Urbans, Lszuﬁiv 3

o impatty imbiew‘.a o Dictamon d Irepatio Uttano Antlontl,
. ;

CRRNCTERISTION PATRMONAL ™ ' - { .
GG 1 ACP, !ﬂ@wﬁla colindanty 4 ¢at oqada deatra ds los pollgonas ds lm g Conterviciin Palrimontal, bunysble cof + callogide © ceasidad o canavaiar lidrien, srtstco o palimanal, Cm’nﬁw intarvancily
(B0ulate B dg las fodurainy comespindianies, sl comy grma; 4 Al o *mmn*%nwm\mn xém&w saw m ol eang, mﬂp\: pet teDisoeidn mi?aﬁm‘dc Cultirst Urbana do e Secoutadi (g

et Vit

De lo que se desprende que al inmugble visitado requiere autorizacién de las autoridades
federales correspondientes, y Aviso|de Intervencion o Dictamen Técnico segun sea el
caso de la Direccién del Patrimonio Quitural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda (SEDUVI), para cualqui I intervencion, en ese sentido, de las constancias
agregadas en autos se advseﬂ@n las constancias consistentes en el Oficio
SﬁDUV!/CGDAU/DPCU/OQS&fZC)TS gscghado por la Directora del Patrimonio Cu!‘tural
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" Urbano, mediante el cual .sve amite dictamen técnico favorable en materia estrictamente de

" Conservacion del Patrimpnia Artistico Inmueble, por medio del cual se otorga el visto -

conservacion patrimonial, el’ Oficio Ndm. 1542-C/0880 de la Direccién de Arquitectura y

bueno al proyecto (en los términos ahi precisados) para el inmueble visitado, asi como el
Oficio Num. 401.F(4)50.02015/0666 de la Direccién de Salvamento Arqueoldgico del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, mediante el cual manifiesta que no existe
inconveniente por dicha direccion para que se autorice la obra nueva en-el inmueble
materia del presente procedimiento, por lo anterior ~salvo prueba en contrario- por lo que
en la especie se darfa cumplimiento con la obligacion de contar con Dictamen de la
Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del * Distrito Federal (SEDUVD, vy autorizacion de las autoridades federales
correspondientes, en términos del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
folio 32237-151HAIS15, de fecha de expedicion guince de mayo de dos mil quince, a
favor del inmueble visitado.

“Ahora bien, por lo que hace al uso de suelo, de “OFICINAS DE VENTA DE
DEPARTAMENTOS”, el cual por su propia naturaleza se homologa al de “OFICINAS”,
observado en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 32237-151HAIS15, de fecha de

" expedicién quince de mayo de dos mil quince, se desprende que le corresponde la
. zonificacion HO/06/30 (Habitacional y Oficinas con Comercio en Planta Baja, 6

niveles maximos de construccion, 30% minimo de area libre), por lo que se procedera

. al estudio de la tabla de usos de suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del

- visitado, desprendiéndose lo ‘siguiente.

Distrito Federal, vigente para la Colonia Insurgentes Mixcoac Delegacion Benito Juarez,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiuno de julio de dos mil (vigente
al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto)
por virtud del cual fue expeédido el Certificado de mérito y que le es aplicable al inmueble
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Consecuentemente de la tabla anterior, se advierte que el uso de suelo utilizado para de

5 “OFICINAS DE VENTA DE DEPARTAMENTOS”, el cual por su propia naturaleza se
. homologa al de “OFICINAS”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion

Habitacional con Oficinas y Comercio en Planta Baja (HO), como lo es precisamente
al establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO en Planta Baja, por lo ‘que al estar
constituido el inmueble visitado Unicamente en un nivel sobre nivel de banqueta, se hace
evidente que el _nivel y uso de suelo que el inmueble materia de este asunto utiliza para
llevar a cabo el desarrollo de sus actividades son los permitidos de conformidad con la

- Zonificacion aplicable en lar Tabla de Usos de Suelo contenida en el “PROGRAMA

PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, VIGENTE PARA LA

COLONIA INSURGENTES MIXCOAC DE LA DELEGACION BENITO”, publicado en la

Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiuno de julio de dos mil (vigente al momento en
que-se llevod a cabo la wsxta de verificacién materia del presente asunto).

En.virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del nivel y uso de suelo
utilizado en el inmueble visitado, del nimero de niveles y superficie de area libre
observada al momento de la visita de verificacién, asi como de la obligacion consistente
en contar con Dictamen Técnico de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI), y autorizacion de las autoridades
federales correspondientes, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, folio 32237-151HAIS15, de fecha de expedicion quince de mayo de
dos mil quince, en relacion directa con la Tabla de Usos del Suelo del citado

“PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL,

VIGENTE PARA LA GCOLONIA INSURGENTES MIXCOAC DE LA DELEGACION
BENITO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiuno de julio de dos

- mil (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del

presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo

 Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: -

ley-y su reglamento”.

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Pablica dicte en aplicacion de esta Ley”. .

oA s g o ) e
Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para 1os Usos y
aprovechamientos del suejo. Las Spcretaria las expedira en los terminos que sefiale esta

i

i
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“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones gue
tienen por objeto establecer enire la zonificacion y los usocs, destinos y reservas del suefo

del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes. y las

normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. ; -

“Articulo 51, Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demds que se estab/ezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federéi. '

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de -planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no pre/uzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

Una vez realizado el trémite| para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, n§ seré necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el usag y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de De arrollo Urbano que entren en vigor.

.l Certificado de Acreditaafgn de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
/" ) documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
/ superficie de uso que por ef aprovechamiento leg/f/mo y continuo t/e en los

R —

s e ;
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. propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
. en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

. La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podréa solicitar a la Autoridad competente se ileve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos

adquiridos prescribirén al momento en que se deje de efercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien

inmueble.

'

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo er] 16s siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacién de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediai‘é en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital,~

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdQUIridos. -===s=msmswmwm=~

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del usc de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
" de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
" partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

Ahora bien, por lo que hace a la superficie de construccién, toda vez que del acta de visita
- de verificacién se advierte que el pegsonal especializado en funciones de verificacion no
~ asentd de manera clara y precisa sifla superficie construida asentada en el acta de visita
* de verificacion materia del presente procedimiento contemplaba o no el sotano observado,
esta autoridad no emite pronunciamjento alguno respecto de la superficie maxima de
construccion que debe respetar el i fnuebie visitado, ya que en términos de lo dispuesto
en el “DECRETO POR EL QUE|/SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS
NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE

DESARROLLO URBANO Y,,D'ELFROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO

e, /

R
¢
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DEL DISTRITO FEDERAL", publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de
abril de dos mil cinco, particularmente de su ARTICULO TERCERO, (mismo que ha sido
citado con anterioridad), se desprende que la construccion bajo el nivel de bangueta.no
cuantifica dentro de la superficie total de construccién permitida, por lo gue resulta
evidente que el personal especializado en funciones de verificacion, al no sefialar si dicha
superficie contempla o no el sétano observado en el inmueble visitado, esta autoridad se
encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento de dicha situacion, toda vez que
no cuenta con los elementos necesarios para determinar su cumplimiento o
incumplimiento y por ende no se pueden fijar las responsabilidades que correspondan,
imponiendo, en su caso, las sanciones y medidas de segurtdad que procedan en !os
términos de los ordenamientos legales o reglamentarios aphcables

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Vls;ta de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reg/amenfo de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: e e

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la

obtencion de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
gjecutar alguno de los siguientes proyectos: :

/. De usc habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de

construccion
. De uso no habitacional de méas de cinco mil metros de construcaon
. De wusos mixtos de cinco mil o méas metros cuadrados de

construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
: autoconsumoe
V. Crematorios :
Vi -Se apligue la Norma de Ordenacion General nUMEro 10, -—mmmwmmrmmmmrmam

.

Para los proyectos incluidos en las fragciones I, Il y Ill, el estaCIonam/ento bajo nivel de

banqueta o medio nivel, no cuam‘if/,ara para la suma itotal de metros cuadrados

construidos, de conformidad con /@/s perficie maxima de- Construccton permitida en la

intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano pero; para el pag@ de :

derechos administrativos se cuantificara el total de, metros consz‘rurdos "(sic).

¢
H
H
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¢

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce en primer lugar si la superficie
de construccién fue tomada sobre nivel de banqueta, y en segundo lugar el uso de suelo
gue en su caso se destinara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la
obra, toda vez que al momento de la visita de verificacién, el inmueble visitado estaba en
proceso de construccion, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento
alguno al respecto.

En virtud de que del estudio del texto del acta de visita de verificacién, se advierte el

cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,

respecto del uso de suelo (Oficinas) y nivel utilizado en el inmueble visitado, asi como
respecto del nivel y superficie de area libre con que cuenta al momento de la visita de
verificacion, y con la obligacion consistente en contar con Dictamen Técnico de la

" Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

(SEDUVI), vy autorizacion de las autoridades federales correspondientes, esta autoridad
determina procedente NO entrar al estudio y analisis del escrito de observaciones,

. ingresado a través de Oficialia de Partes de este Instituto, toda vez que en nada cambiaria

expongan, aqguél gue fue declarado funda

el sentido de la presente resolucién administrativa, adicionalmente que el visitado NO
podria conseguir mayores beneficios que el que esta autoridad determine el cumplimiento
a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de Sueio al respecto sirven
de apoyo por analogla la s&gusente Tesxs

" No, Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

instancia: Tercera Sala Regional H:dalgo»Mex.'co

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-X(XXI-1729  +

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE TODOS
LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL .QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO
RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE .~ El articulo 132 del Codigo Fiscal de
la Federacion establece que ouando undide los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
1mpugnado bastara con el examen de 'e;ho punto, lo que ss congruente con el principio de prontitud de
resolucion que como garantia individual se %stab/ece por la Constitucion Federal en el articulo 17; sin embargo,
no debe perderse de vista que tal acluacionise sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea
suficiente para declarar la ilegalidad del ad¢to administrativo combalido y ademas, que de enire los que se
o sea el que impligue un beneficio mayor al gobemado, ya sea
porque se trate de un acto que es anteriorcij los demas y que con motive de su ilegalidad concomitantemente
implique la ilegalidad de los demas que le sgicedan, o bien, porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

A
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Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional H/daldo México del Tribunal Federal de
Justicia Fiscal y' Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de votos Magistrado Instructor: Manuel
Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagtn.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las duspos:csones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 32237-151HAIS1S5, de fecha
de expedicién quince de mayo de dos mil quince, y en el “PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL, VIGENTE PARA LA COLONIA
INSURGENTES MIXCOAC DE LA DELEGACION BENITO”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veintiuno de julio de dos mil (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de varzﬂcacmn materia del presente asunto), esta autoridad
1At ' ‘ na_moral denominada

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el ‘texto del acta de visita.de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el Corxs&derando PRlMERO de la presente

resolucion administrativa. --

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de ‘verificacion practicada por
personal especializado en funciones [de verificacion adscrito a este Instituto, ‘de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.- -----

[

/

- L

TERCERO.- Por lo que hace al nuﬁ?o de niveles y superficie de area libre observados al
mor?/%ﬁ’fb} de la visita de verificacion, asijcomo por el uso de “OFICINAS" desarrollado en

{ |
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el inmueble visitado, y a la obligacion consistente en contar con ias Autonzacaones

federales correspondientes y Dictamen Técnic
imponer sancion alguna a la persona moral

lo anterior en terminos
de fa presenie resolucion administrativa.

considerando

CUART@ Por lo que respecta a la superficie de construccion y dictamen de impacto
urbano se resuelve poner fin al presente procedimiento, en virtud de la imposibilidad
material de continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con el articulo 87
fraccion lIl de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior en
términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion

administrativa. - fo

"QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucidn, para que, de considerarlo necesario, interponga el
- recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--------memm -

24/26

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinaciéon de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con:el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
_ Administrativo del Distrito. Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
~ Administrativa del Distrito' Federal conforme a su articulo 7, asi como o dispuesto en el
“articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

‘ - I
SEPTIMO.- Los datos personales ri&abados seran protegidos, incorporados y tratados
en el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de
actas de verificacion de las materids del ambito central el cual tiene su fundamento
en los articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administfativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Admtmstrattva del Disfrito Federal y 14 del Reglamento de Ver:ﬂcacsor\
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Administrativa del Distrito Federal, cuva finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales gue la Direccion de Calificacidn “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccidon de Datos Personales para el Distrito Federal -------mmmmmmmmmm o omrme e

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.- - : -

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion'y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. :

25726

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la info’;ﬁmagcic')n Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.----

TAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién a la persona moral

precisando que en
caso de que el domicilio antes sefialado no existiera o se presente alguna imposibilidad
para efectuar la notificacion ordenada, n tifiquese en el domicilio del inmueble objeto del
presente procedimiento, previa razon gue se levante para tal efecto, lo anterior de
conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion As;iministratiy‘é del Distrito Federal en su articulo 7 .-—---z--mmmmmmv
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- NOVENO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero kN\/EADF/OV/DUYUS/S@Q/ZO’i6, y una vez que

¢ cause estado, archivese como asunto {ot
dispuesto en el considerando TERCERO

él y definitivamente concluido, en términos de lo
eéla presente determinacion administrativa. ------

'

DECIMO.- CUMPLASE

#

s N

" Asi lo resolvio y firma el L;;Q@;mgiado Israe

17 ) T '
I\Go@galez tslas, Director de Calificacion “A” del

Instituto de Verificacion Administrativa de Dist&i@ Fe?era%. Conste.
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