:Ei CIUDAD DE MEXICO

: ’ EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/699/2016
En la Ciudad de México Distrito Federal, a diez de mayo de dos mil dieciséis. -----msmmmmmmamn

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedlmlento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Eje 1 (uno), Poniente Avenida Cuauhtémoc, nimero 91 (noventa y
uno), colonia Roma Norte, Delegacién Cuauhtémoc, en- esta Ciudad, atento a los
siguientes:

RESULTANDOS

1.- El diez de marzo de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/699/2016, misma que fue ejecutada el catorce del mismo mes vy
afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2.- En fecha veintinueve de marzo de dos mil dieciséis, elm
presentd a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual Tormulod
observaciones y presentd pruebas que considero pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha primero de abril del mismo afio, mediante el
cual se le reconocid la personalidad de la promovente en su caracter de visitado del
inmueble objeto del presente procedimiento, fijandose fecha y hora, para que tuviera
verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, la cual se
llevé a cabo a las doce horas del veintidés de abril de dos mil dieciséis, mediante la cual
se hizo constar la incomparecencia del promovente, en donde se desahogaron Ias
pruebas admitidas.

3 Una vez substanciado el presente procedimiento de venﬂcamon esta Instancia
resuelve en terminos de los siguientes:

CONSIDERANDOS-:

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraggion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Esfatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9,140, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgamca de la
Admijnistracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V], 3, 5y 6 fracciones [; I,
/lll }"\/ V, VI, VI, IX, 7 fracciones I/ 1I, Il IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedsmxento
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EXPEDIENTE: INVEADF/QV/DUYUS/699/2016

~ Administrativo del Distrito'Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
« fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
. la Ley del Instituto de Venﬁcaczon Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
22 fraccion i, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIH y X del Estatuto
Organico del Instituto de Venfncamon Administrativa del Distrito Federal 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccidén IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Ad‘ministrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, y Normas
de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
“presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision, legalidad,
~ transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
' se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresd en la Oficialia de Partes de
" este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucién debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. .

. El personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y alcance la visita de verificacion asent6 los siguientes hechos, objetos,
" lugares y circunstancias:-
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/699/2016

En relacién con st objeto y alcance de fa Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
[LUGARES Y CIRCUNSTANGIAS: - ) ; - )
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE ADVIERTE
UN ESTABLECIMIENTO EDIFICADO EN PLANTA BAJA Y UN NIVEL, CON FACHADA COLOR NEGRO, NUMERAC!C)N!/
VISIBLE ¥ LA LEYENDA "ALICIA", EN DONDE EL NOS PERMITE EL ACCESO Al}{
INTERIOR, OBSERVANDO UN AREA DE VESTIBULO, CON UNA BARRA'Y UN SANITARIO, POSTERIOR A ESTE SE“
ENCUENTRAN UNAS ESCALERAS PARA SUBIR AL PRIMER NIVEL EN DONDE SE OBSERVA UN ESPACIO LIBRE GDM&
Ul ESCENARID ¥ EQUIPG DE LUCES Y SONIDO, SANITARIOS Y UN REFRIGERADOR CON CERVEZA EN ENVASE,
CERRADO. CABE SENALAR QUE SE OBSERVAN DIVERSOS CARTELES DE EVENTOS CULTURALES. RESPECTO AL
OBJETO Y ALCANCE INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE DETERMINA LO SIGUIENTE: 1.- EL
USO DE SUELO QUE SE OBSERVA AL MOMENTO DE LA DILIGENCIA ES DE CENTRO CULTURAL, 2.- LA MEDICION
DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES ES: A) DEL INMUEBLE VISITADO, B) SUPERFICIE UTILIZADA Y () SUPERFICIE
CONSTRUIDA ES DE 147.00 M2 (CIENTO CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS), D) CUENTA CON UNA ALTLIRA
DE 7.12 MTS { SIETE PUNTO DOCE METROS), E) NO 8E ADVIERTE AREA UIBRE, RESPECTO A LOS PUNTOS A Y B

LOS DOCUMENTOS QUE SE EXHIBEN SE DESCRIBEM EN EL APARTADO CORRESPONDIENTE.

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, es de “CENTRO CULTURAL”, en una superficie ocupada por uso de 147 m2
(Ciento cuarenta y siete metros cuadrados), misma que se determiné utilizando Telemetro
laser digital marca BOSCH GLM 150, lo anterior es asi toda vez que el personal
especializado en funciones de verificacién al momento de practicar la visita de verificacion
observé un area de vestibulo, con una barra 'y un sanitario, un espacio libre con escenario
y equipo de’ luces y sonido, un refrigerador con cerveza en envase cerrado, diversos
carteles de eventos culturales, entre otros, aunado a que sefiald que el uso de suelo
observado es de “CENTRO CULTURAL”, hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa
adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en-el
ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Ill de la Ley del

Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI del Reglamento .

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve. de apoyo la tesis
aislada que a continuacion se cita: ‘

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil '
Tesis: 1a. L1/2008 |
Pagina: 392 : |

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA

“La fe publica es originalmente un atribugio del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a

trayés de los drganos estatales, pues poydisposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la

i

pAtente respectiva, y aungue conformg al sistema juridico mexicano no forman parte de la

i

Jprganizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/699/2016

" garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con
. &l es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar
certeza juridica”.

Asimismo asento en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: :

Se'réquiere. al _para que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de visita de

verificacion antes mencionada, por o que muestra los siguientes docurnentos: g -
|- CONSTANCIA DE ZONOFICACGION'DE USO DEL SUELO expedido por. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con idcha fe expedicion VEINTIDOS DE NOVIEMBRE DE MIL NOVECIENTQS NOVENTA Y
CHNCO, con fecha de expedicion 1 AND"CDNTADO A PARTIR DEL DIA SIGUIENTE DE SU EXPE%D!C!ON, FOlrJO‘ 26544,
PARA 'EL INMUEBLE UBICADO EN C_UAUHTEMOC, NUMERO 91, COLONIA ROMA, DELEGACION CUAUHTEMOG, EN
DON.DE £L USO DE SUELO PARA CENTRO CULTURAL Y CAFETERIA, EN UNA SUPERFICIE DE 200 M2, APARECE
COMO PERMITIDO. 8E OBERVA‘FBRMS AUTOGRAFA DEL C. ROBERTO ROCHA GARCIA, JEFE DEL REGISTRO Y
SELLO DE-SEDUVL. e

1.~ CERTIFICADO UNICO DE ZONIFICACION DE USD DEL SUELO expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO'
URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA SIMPLE, con fecha de expedicion TRECE DE FEBRERO DE DOS MiL QUINCE, con
fecha de expedicion NO SE ADVIERTE, FOLIO 7827-151PEJO1S, PARA EL INMUEBLE UBICADO EM CUAUHTEMOC 91,
ROMA, CUAUHTEMOC. NO ES LEGIBLE LA COPIA QUE SE EXHIBE..

Por lo que respecta a la documental consistente en la Constancia de Zonificacion misma
que obra en copia cotejada con original en el expediente en que se actia, la misma no
puedeé ser tomada en cuenta para los efectos de la presente determinacion toda vez que
de la misma se advierte que contaba con una vigencia de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicion, esto fue hasta el veintitrés de noviembre de mil novecientos
noventa y seis, no encontrandose vigente al momento de la visita de verificacion, por lo
que la misma no es de tomarse en cuenta para la emision de la presente determinacion
. administrativa.

De igual forma por lo que respecta a la documental consistente en el Certificado Unico de
Zonificacion, folio 7827-151PEJO15, esta autoridad determina no tomarla en cuenta para
- efectos de emitir la presente determinacion toda vez que al haberse exhibido Unicamente
en copia simple carece de valor probatorio, pues dicha probanza por si sola y dada su
naturaleza no es susceptible de producir conviccidn plena sobre la veracidad de su
contenido, por la facilidad ¢on que se pueden confeccionar, y por ello es menester,
adminicularla con otro media que robustezca su fuerza probatoria, sin que ello acontezca
. en’la especie, siendo aplicable de marjera analogica el criterio visible en la Tesis de
- Jurisprudencia Instancia Cuarto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito,
" fuente Semanario Judicial de la Federacipn, Tomo: V, Segunda Parte-2, Enero a Junio de
1990 Tesis: 1.40.C. J/19, Pagina 677, titulada:
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/699/2016

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES, CARECEN DE VALOR PROBATORIO SI NO
SE ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON ALGUNA OTRA PRUEBA. Las copias
fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se
hubiera objetado su autenticidad, toda vez que al faltar la firma autografa y no tratarse
de una copia certificada, no es posible presumir su conocimiento, pues dichas

probanzas por si solas y dada su naturaleza, no son susceptibles de producir

conviccién plena sobre la veracidad de su contenido, por la facilidad con la que se
pueden confeccionar, y por ello, es menester adminicularlas con algtn otro medio que
robustezca su fuerza probatoria. et

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoraciéon de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos
Civiles para-el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
mencién expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Seguhda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto Siguientes: o

"PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA:CONSTITUCIONAL. Para dar
cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer.parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin
que sea necesario que se haga mencién expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de |a Orden de
Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi
considere y de las cuales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes), sirve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registré No. 170209
Localizacién:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXVI, Febrero de 2008
Pagina: 2371 |
Tesis: 1.30.C.671 C
Tesis Aislada

Materia(s): Civil _ :
PRUEBAS. PARA DETERMINAR S IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLBJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR. ‘ : ‘

Ao 25
i
1 INVEA DE
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La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana; 2. L.os
fendmenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o somaticos del hombre, circunstancias que, al dejar
huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son
los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los

" hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este orden, la
" . idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacién con sus aspectos formales o de constitucion,
sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello

- relevara al juzgador del andlisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los hechos
respectives, situacion que seria contraria a Ja naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

. Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con T
salvedad en cuanto a las congideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito Co
Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Béarcena

" . Registro No. 175823
Localizacion:
 Novena Epoca '
. Instancia: Tribunales Co/egladas de Circuito :
- Fuente: Semanarnio Judicial de fa Federac:on y su Gaceta ' : ‘ :
. XXHl, Febrero de 2006 ot
Pagina: 1888 oo
Tesis: 1.10.A.14 K o ‘
Tesis Aislada 6/22
Materla(s) Comun
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.
Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de Procedimiehtos Civiles, de
aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a
efecto de que las partes puedan rendirlas, las autoridades estén obligadas a expedir con toda oportunidad las
que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito les 5o
exigird tales medios de prueba con el tnico requisito de que, previo a esa peticion, se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Sin embargo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el
sentido de que el juzgador estd obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes,
sino que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el
. primero de tales principios impone como limitacién al juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento
de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga oficiosamente, que tengan relacion inmediata con
los hechos controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en gue la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
" hecho que se pretende demostrar, de mo 6 que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas
exigencias provocaria una mayor dilacion et e/ tramite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la
pronta y expedital imparticion de justicia.

: PR/MER TRIBUNAL COLEG/ADO EN MATER AZADM/N/STRA TIVA DEL PRIMER CIRCU/TO R
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/699/2016

En dicho sentido, esta autoridad determina que la Unica documental idonea que obra en
las constancias que integran el expediente en que se actla para acreditar en su caso el
uso de suelo y superficie desarrollado en el inmueble visitado, es la impresion del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio numero 5095-
151PIIG16D, con fecha de expedicion veinticuatro de marzo de dos mil dieciséis, a favor
del inmueble visitado, el cual se adminicula directamente con el contenido del oficio
101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro
Fuente Aguilar, Director General de Administracién Urbana delg Secretaria de Desarrolio
y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefala que - los certificados de Uso- -del
Suelo en cuaiquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina electronica
de dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono detrdmites y servicios, opcion
“Validalo Aqui”, en este caso con el numero de folio 5095- 151PHG16D, cuenta predialy
cadena de verificacion advertidas en el propio Certificado, lo anterior es asi, toda vez que
para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autorldad puede valerse de
cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea que
pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion que las pruebas no estén
prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278 del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo
segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacion electronico que se
encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacién y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el
caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal
conforme a su articulo 4 parrafo segundo. :

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002 4\
Pagina: 1306 | :
Tesis: V.30.10 C ; o
Tesis Aislada

.Mater/a(s) Civil
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El an‘/cu/o 188 del Codigo Federa/ de Procedimientos Civiles, de aplicacion sup/etor/a ala
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet", que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al
_efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
~normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.
' TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

- Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----
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i ZONIFICACION
Se Certifica, que de acusrdo con el DECRETO QUE GON‘{]ENE PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, aprotiadorpor ta M. Asamblea Legisiativa del Distrito Federal y putticada en-la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el 28 de mptlambra de 2008, para efecios de obhgammdad y cumplimiento por parte de
parﬂculares y aiftoridades, determina que al predic ommueble de refarancia le aplica las zonificaciones: HOMFIZHZ
{Habitaclonal con Oficinas, ¥ nivelss m&xims@ de construcciden, 20% minimo de area Hbre. Z: Lo que Indigue fa
zonificaclén del Programa. Cuando se traty do viviendsa minlm&, al Programa Deiagacianat fo dafinira). Stperficie
Baxima do Construccion: 2,869, 14 m* :
US0S DEL SUELO
Habitacional Unifamiliar, Habitacional Plurifamiliar. Mnls«t‘spems mww&ﬁn&a& Hendas ﬂa abarrc:-ms terdas naturistas, materﬁa&
primas, articulos para flestas, sstangullios, perfurmerias, Gplicas, farmackes. biticas dmguar as; zapaterias, boneterias, fendas
de felas y ropa. pagueterlas ¥y joyaria; gendas de eguipos slectronicos, discos, musﬁx;a mgdios decoracin, dap-orta:, y
. jugueies, venta de. mascolas y articulos pars mascalas con servicics velarinaios, ﬂbmrisas y papelerias: fotocopias, Hlapalerias,
! mercerias v florerfas. venta de ataddes; expendios de pan y venta de producips manufamurados Vinaterias, Ferreterias,
material elécirico, vidrierias y mueblarfas, Venta de enseras amwmos iinea blanca, mmwtadoras y equipos ¥ musbles dé
oficing, Llarderas con instlacacion de venicdlos, Tiendas de autosanvicio W supvarmarcadﬁs plazas, centras comerglales y
tendas departameantales, Venta e pmdudo&falkmammos bebidas y fabaco, Verta de producios de uso parsonal y domésiics,
Ceonsultarios para; sdontélogos, oftalmdlogos] quiroprécticos, nutridiogos, psicelogos, dental y médicos! atencion de adicciones,
planificacién famifiar, terapia ocupacional y gel habla: alcohdlicos andnimos v newrdticos andnimos, Edicidny desarrollo de
software, Oficinas para alguiler y venta de: Wienes ralces, siios para fitnnacion. aspectaculgs v deportes: alquiler de aquﬁ;ms
mobiliario y blenes muebles, Rerla de vehlputos v agencia atomeotriz, Oficinas de insthuciones de asistencla, Ciicinas y
?Ms servicios profesionales y de congullorfa, notarlsles, juridicos, aduanales, financierds, de contabilidad y auditoria,
g&nmaé matrimoniales, de viajes, noticias] publicidad, refaciones publicas. cobranzas, cotocadion vy administracion di
. /pmsar&é{l, Agencias de profeccion, segurdad v cusiodia de parsonas, bienes e Inmuebles. Garitas y casetas de vigiiancia,
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’ EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/699/2016

Cehtraies, estaciones de poficia y encierro de vehiculos oficiales, Juzgados y tribunales, Cficinas de gobiernos en general, de
organismos gremiales y organizacichel civiles, politicas, culturales, deportivas, recreativas y religiosos. Representaciones
oficiates, diplomaticas y consulares, statales o gubemamentales, Hospitales generales, de urgencias y especialidades, centros
medicos, Clinicas generales y de urgencias, clinicas de conta estancia (sin hospitalizacion), clinicas de salud, bancos. de sangre
o de érganos, centros de socorm"y centrales de ambulancias, Laboratorios de andlisis clinicos, dentales y radiografias,
especializados (genéticos), talier médicd' dental, Centres antirbicos, clinicas y hospitales veterinarios, Capacitacion técnica y
de oficios; academias de beileza, :dmmas contabifidad, computacion, manejo, danza, ‘teatro, musica y bellas artes;, Gimnasios,
oeantros de adiestramiento fisico en yaga, artes marciales, fisico culturismo, natacion y pesas, Bibliotecas, hemerotecas,
iuqotecas, centros comuniitarios y cuRurgle , Escuelas primarias, secundarias técnicas, Preparatorias, vocacionales y normales,
institutos tecnolégicos, pn!ilémicas,',um’yersidades y postgrados; centros de investigacién cientifica y tecnolagica, Laboratorio
para analisis de mecanica de stelo, faboratorio para andlisis de alimentos, laboratorio de pruebas de calidad de equipos y
materiales en general, Auditorios, teatros, cines, salas de concierto y cinetecas, centros de convenciones, centros de
exXposiciones, galerlas de arte y museos, Video juegos, juegos electromecanicos, Billares, boliche, pistas de patinaje, juegos de
mesa, Salones para banquetes, Cerilros deportivos, albercas y canchas deportivas bajo techo v descubierta, practica de golf y
squash, Templos y lugares de culte, instalaciones religiosas, seminarios y conventos, Restaurantes sin venta de bebidas
alcoholicas, cafes, fondas, loncherfas, taquerias, fuentes de sodas, antojerias, torterias y cocinas econémicas, Comida para
Hevar o para suministro por contrato a empresas e instituciones sin servicio de comedor, Restauranie con vanta de bebidas
alcoholicas,, Hoteles, moleles, hostales, casas de huéspedes y albergues, Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia,
peluguerias y sastrerias en general; estudios folograficos; lavanderias, tintorerias, recepcion de ropa para lavado y planchada,
alquiler de ropa (trajes y smokings) y renta de-<computadoras con o sin servicios de internet; reparacion y mantenimiento de
bicitletas; teléfonos celulares, relojes y joyeria; de calzadoe, electrodomeésticos e instalaciones domésticas; equipos de
precision, computo y video; tapiceria y reparacion de muebles y asientos; cerrajerias; servicios de afiladuria, electrénicos,
alquiler y reparacion de articulos en génera!‘ Agencias de correos, felégrafos y teléfonos, Velatorios, agencias funerarias,
agencias de inhumacion sin crematorio, Servicios de jyérdineﬂa;kiavado y tefiido de alfombras, cortinas y muebles, Sanitarios y
bafos publicos, Salas de masaje, spa, camas de bronceado y bafio sauna, Centrales de mensajeria y pagueteria, telefonicas,
comreos y telégrafos; estaciones de radic y television, Estaciones repetidoras de comunicacion celular y servicios satelitales, de
télex y radiclocalizacion en general; estaciones proveedoras de serviclos de Intemet, Bancos, cajeros automaticos y casas de
cambio, Montepios, casas de bolsa! aseguradoras, sociedades de inversion, cajas de ahorro, casas de préstamo y casas de
empefio, Transporte escolar, para empleados, urbano de pasajecos.y renta de vehiculos con o sin chofer, Servicio de
mudanzas, servicio de gruas para vehiculos, Terminales y estaciones de autoiransporie urbano y fordneo, terminales de carga,
terminalés y estaciones de transporte colective (metro), esfaciories de ferrocarrilas y estaciones aéreas, Helipuertos,
Estacionamientos piblicos, privados'y,pkensmnes. {en HC se permitieran en fodos los niveles), Verficentros, Vulcanizadoras,
centros de diagnostico sin,reparacié?n dét vehiculo y lavado manual, servicio de alineamiento y balanceo, Talleres automotrices
y de motocicletas; reparacitn de mc}tores; equipos y partes eléctricas, vidrios ¥ Cristales, hojalateria y pintura, vcémaras lavado
mecanico, lubricacion, mofles y convemdores cataliticos, Plantas de trafamiento'de aguas residuales (de acuerdo al proyecto),
1. Los usos que no estdn sefialados en‘esta tabla, se sujelaran al pmcedlmnemo establecido en &l Reg!amemo de la Ley de
Dﬁsarm!m Urbano del Distrito Federal, 2 Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos alo daspues’m por el Arf. 3°-
fraccion IV- de la Ley de Desarrolio Wrbano del Distritp Federal; asi como las daspnsamunﬁss aplicables sobre bienes inmuebles
pubhcos 3. La presente Tabla de Usns del Suelo nojaplica para 1os cinco Programas Parciales, ya que éstos cuentan con
nommatividad especifica, En las Colonias Judrez (exce | el Sector Oriente de la Colonia Juarez), Roma Norte y Tabacalera con
zonificacion HM, se permitiran estos usos del sueld) solo en los predios localizados sobre los corredores urbanos con
zonificacion HO y HM.
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/699/2016

NORMAS DE ORDENACION

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD
NO APLICA

NORMAS GENERALES DE ORDENACION

Norma Referente a 1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo {COS) y Coeficiente de Utilizacion del Suelo (cusy”

Norma Referente a "4. Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo”

Norma Referente a "7. Alturas de edificacidn y restricciones en fa colindancia posterior det predio.”

Norma Referente a 8. Instalaciones permitidas por encima del niimero de niveles”

Norma Referente a "9 Subdivision de Predios.”

Norma Referente 3 "10. Alturas maximas en vialidades en funcion de la superficie del predio y restricciones de construccion al
fondo y

laterales” ' -

Normia Referente a “11. Céloulo del nimero de viviendas permitidas e intensidad de construccion con aplicacion de literales”
Norma Referente a "12. Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrotio Urbano”

Norma Referente a "17. Via publica y estacionamientos sublerraneos”

Norma Referente a "18, Ampliacion de construccicnes existentes”

Norma Referente’'a "19. Estudio de impacto urbang® :
Norma Referente @ "26. Norma para Incenfivar la Produccion de Vivienda Susténtable”, de Interés Socsa y Popular
Suspendida, de acuerdo con la publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Faderal de fecha 19 de agosto de 2013; prorogada
del 1° de Enero al 30 de Abril de 2016 conformea la pubhcamdn de la Gaceta Of“c:at de { Distrito Federal de fecha 24 de
Diciernbre de 2015. "SEGUNDO.- Se ratifica que ia presente suspension temporal no ap lc:a para los proyectos de promocién
de vivienda del Institulo de Vivienda del Distrito Federal y otros Orgamsmas Pablicos dfedlcados a la produccion de vxwenda de
interés social y popular’ :

Norma Referente a "27. De ins requerimientos parala captamﬁn de aguas pluviales y de’scafga de aguas residuales”

HNORMAS DE ORDENAC%ON PARTICULARES .
-Norma de Ordenacion Particular para el incremento de Alturas ¥ Porcen%a;e de Area L bre ;
-Norma de Ordenacion Particular para Equipamiento Soclal y/o de Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés
General ]
_Norma de Ordenacién Particular para incentivar los Estacionamientos PUblicos yio Privados |

* A la superficie total del predio y de construccidn se debera restar el area resultante de las restricciones y demds
limitaciones para la construccion de conformidad a los ordenamientos aplicables.

Los proyectos deberan contemplar los criteriog minimos de antropometria y habitabilidad sefialados en el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal vigoﬁ?te y en sus Normas Técnicas Complementarias.

|

Una vez ejercido en tiempo y forma el derecho co *u’endo en el presente Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo {uso
e intensidad de construccion), a través del Rﬁglstro de la Manifestacidn de Construccion correspondiente, éste sera

Defm;zwj}&no requerira de su actualizacion /mientras no se modifique el uso e intensidad de construccion, de conformidad

con o 'tabieé;ido en el ditimo parrafo del articglo 125 del Reglamento de la Ley de Desarroflo Urbano del Distrito Federal

e

1
Carolina nim, 132 piso

Col. Noche Buena,
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/699/2016

vigente publicado en la Gaceta Oficial ded Distrito Federal el 29 de enero de 2004,

Con fundamento en lo dispuesto por los articutos 108 ¥ 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, “Los
interesados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades administrativas podran, a su eleccion interponer el
recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, ...", “El término para interponer e
recurso de inconformidad sera de quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente al en que surta sus efectos la
notificacion de la resolucion que se'recurra, o de que el recurrente tenga conocimiento de dicha resolucion.” observando lo
dispuesto en los articulos 110, 111 y 112 del mismo Ordenamiento Legal. !

—ia vigiancia def cumplimiento de (o estatiecido sn asis Certifivadp, peavio &l registro de cualguier Manifestacki, Licencia, Permiso o Autorfzacion, o facuttad del Organe meucc»
Admiristrativo en cada demarcacion taronal, ex dm de fa Detegaciin corrsapﬂna’mm ds conformidad con el Artioula 8 de la Ley de Desarrolio titisna del Disinito Federal; v, en
case de que &f promovente preteanda obtartsr fos benemms e Sste s compli bon Ja misma, se estard & fo. dispussta an ef Anltuto 310 dal Nuevo Cddigo Penaf pars ef Distaito
Faderal, gue 8 la Jatra cia:

"Af qua pars obtensr un tensficio indebido pars s:I opars cx*m simufe un 8t furddico, Ut Gl o escrifa jodicial o altem elementos de pruehs y Ios presents en Juicio, o realice
cuanﬁm‘er i acto feriente A lnducir a eror 8 la auwin‘sé Judiclal o admingstratien, con ef fin de olilener seatencia, restiucidn o acta adminisiratien contraio 2 la key, &8 fe impondran
de sels meses 8 sets ados de.prision ¥ de cincuenta B dostuenms cincuanta dlas muia. Si o beneficio es e cardeler scondmico, se Impondran fas penas previstas para ef defto da
frawds. Este delito se pEISegUIrd por guarslia, satve que 42 cyantia 0 monto exceds de cince mil veces & salans minimo general vigente en ef Distito Federsl & momento de
rsalrzavse ef hécho'—

AREAS DE ACTUACION :
Normma 4. Referente a las Areas de anservaci‘dn Patrimonial.

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

ACP Inmueble dentro de los poligonos de Area de Consewacibn Patrimonial A todos los inmuebles ubicados dentro de Area de
Conservacion Patrimaonial les aplicard la Nofma'de Ordenacion nimero-4 en Areas de Actuacion del Programa General de
Desarrolto Urbano. Los predios dentro de Zona de Monumentos Historicos deberan contar con fa autorizacién del instituto
Naciona! de Antropologla e Historia (INAH). Para cualgidler intervéncion se requiere el aviso de intervencion, dictamen u opinidn
xecn'gca; segun sea el caso, de la Direccion del Patrimonio Culturat Urbano de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda.
CRITERIOS DE INTERVENCION

Cualquier intervencion en Area de Conservacion Patrimonial debera integrarse y enriquecer el contexto urbano y patrimenial
inmediato a través de las caracteristicas compositivas del proyecto, respetando los rasgos arquitectdnicos del entorno, tales
como altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las construcciones.
Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva y cambios de uso de suelo estaran sujetos a la
aprobacion del proyecio por parte de la Direccion del Patrimonio Cuttural Urbano de fa SEDUVL. Y en caso de estar dentro de
Zona de Monumentos Histéricos debera confar con la autorizacion del Instituto Nacgional de Antropologia e Historia, (De
acuerdo a la Norma de Ordenacién nimero 4 en Areas de Actuacion, inciso 4.1).

Demoliciones:

Permitida. Y. ia sustitucion del inmusble, debera atender las fecomendaciones del apartado Obra Mueva de esle documento, contando con |a
aprobecion del proyecto por parte'de (a D:reccmn del Patrimdnlé Cultural Urbano de la SEDUVI.

Sustituciones: .

Permitida. Deberd integrar | a abra nusva um ‘el contexte urbano patrimonial, evilando elementos discordanies. Se debeca camtar con Ios
E g&émenes téenicos respectivos, tanto para‘la demolicion chmo para obra nueva.

!
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K CRIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/699/2016

Modlficaciones:

Las modificaciones & fachadas principales estan permilidas. Deberd integrar la propuesta y proponer glementos acordes s ls zona ngrando
una integracidn con el contexto

Adiciones:

L adicion de niveles, respetando 1a zonifieacion vigente indicade en los Programas de Desarrollo Urbano. esta permitida suempfe % cuan:do
no se altere la volumelria, perfil e magen urbana del contexto patrimonial inmediato.

| La ampliacion en las dreas libres estd permitida siempre y cuando no se rebase el coefidients de utllizacion yio 1a altura permmda, ¥y se
curmpla con ef drea libre establecida en ef Programa de Desarrolio Urbano correspondiente y ef Reglamento de Constructiones para el Distrity
Federal. ' i

La colocacion de elementas de herrerla nueva, balcones y volados en fachada, esta permitida umlzando materiales y disefo que se integren
al conlexto urbano patrimonial inmediata, ‘
Ly co;ocacl(m de instalaciones ef | azotea (sire acondiclonado, calefacclon, especiales, de seguridad, mecanicas, hidraulicas, sanitarias,
tiracos, tendederos.y antenas de todo fipo) deberdn remelerse del patio del alinsamiento sl menos.,&OO metros, asi como corttemplar la
solucidn arguilectonics adecuada para su ocultamiento e integracion a Ja Imagen wbana, evitandg ta visitilidad desde ls via pablica y desde
el pararnento onuesta dea calle. o '
Obra Mueva:

El proyeclo debers respetar lag caracleristicas del contexto urbano y patrimonial, asi come las reierencxas de disefto de los inmusbles afectas
"|al patrimonio culiural urbano, como son: proporeiones de macizos y vanos, utitizaclin de maieﬂsles, colores y texturas afines al entorno
patrimonial que genere un lenguaje arquilectonico conlgmporaneos. : :

La volumetria, alineamients, parsmento y perfiles defa obra nueva deberdn evitar ser drswrdames en ta 2004, respe!am:ﬁc 1as restriccionss a
las construcciones del Programa de Desarrolio Urbano comespondients para cada caso. '

La colocacion re instalacionas én la srolea {alre acondiclonadn, calefacclon, especiales, de segundad mecdnicas, hidraulicas, sammuas

tinacas, lendederos y antenas de todo tipo), deberdn remelerse del pano del alineamiento al menos 3.00 melros, asl como contemplar la 13/ 22
solucion arquitecténica adecuada para su ocultamiento e Integracion.a ls magen urbana y patrimonial. evitando la visihilidad desde fa via
plblica y desde ef patamento apuesto da la calle. :

Las fachadas de colindancia visibles desde la via ptblica, deberan lener un ratamiento formal de acabados semejante y acorde al uﬂhzado
en fachada principal, podran ser aplanados o repefiadas lisos acabados con pintura.

El disenio, materiales y colores de acabados de la canceleria, hererla y carpinterta deberd integrarse compositivamenie a las caracterigticas
lipolagleas del contexto wbano, ,

La altura méxima permitida por ef Programa de Desarrolfo Urbano correspondiente estard sujeta a la splicacion de Ia Norma de Ordenacion
nilmero 4 en Areas de Actuacion. '

Uso de Susto:

Los cambios o modificacion de uso de suelo se permiten slempre y cuando los proyedcs respeten las caracteristicas del contexto pa{rlmomai

FACTIBILIDAD HIDRAULICA

) Para los casos de Registra de Manifestacion de Construccion tipo "B ante la Delegacion comgspondiente, el interesado debera

f de solicitar previamente at Sistema de Aguas dg la Ciudad de México, el Dictamen de Factibilidad de dotacion de los servicios
hidraulicos de agua polable, agua residual tral%& y drenaje, con fundamento en los articulos 4 fraccion XV y 62 de la Ley de

Aguas del Distrito Federa) vigente.

y
]
?

b

fificado se otorga con fundamento Io dispuesto por los articulos 24, ftaccidn X. de ta Ley Organica de ia
in }t‘\'ac:on Pablica del Distrito Federal, 4, fraccion I, 7, fraceion XXV, 8, fracmﬁn W, 87, fraccion I, B9y 92, parraf&s
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primero, sequndo y cuarto, de la Ley de Desarrollo Urbano de! Distrito Federal; 6, fracciones VI, VIl IXy X, 31,32y 33 de la
Ley de Pmt&dimiemo Administrativo del Distrito Federal; 7, fraccion !, numeral 1.2 y 50 A, fracciones Il VI y Vi del
Reglamento Interior de la Administracion Publica del Distrite Federal, 3, 18, 19, fraccién 1L, 125, fraccion Il y dltime parrafo, y
128, fracciones 1 y I} del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; Tercero y Cuarto Transitorios de
. |Decreto por el que se reforma el articulo 23 de! Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la
Gaceté Oficial del Distrito Fedaral el 29 de enero de 2014. Este documento no constituye permiso, autorizacion o licencia,
Unicamente certifica el aprovechamiento de uso del suelo gue los instrumentos de planeacion de desarrollo urbane le olorgan a
un predio ¢ inmueble en particular, sin ;jerjuica‘o del cumplimiento de los requisitos que sefalen otras disposiciones normativas.
La vigencia del presente Certificado es de un afio, contado a partir del dia siguiente al de su expedicion; sin embargo, una vez
ejercido en tiempo y forma el derecho conferido en el mismo, a través del registro de la manifestacion de construccion
comespondiente, ne serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y/o superficie por uso del
inmuebla (uso e intensidad de construccidn).

El contenido del presente Certificado debera ser validado en el portal de internet de la secmtana de Desarrolio Urbang
¥ Vw:enda en la direccidn www. seduvi df. gob mx/porialiindex. phpitramttes—y»semc:aslvaIidaatwcamflcadamg|tat
prévio al regmtro de cualquier manifgstacien de construccion, licencia, permiso o autorizacién por la Delegacion
. correspondiente, de coﬁformida‘d cbp el articulo 8, fracciones Il y IV, do la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito

' |Federal; en los actos realizados en ci;nifavenuiﬁrg a la normativa aplicable, el infractor se estara a lo dispuesto en el
articulo 310 det Codigo Penal para ¢l ﬁ'istritd Federal, que establece: Al que para obtener un beneficio indebido para si
o para otro, simule un acto juridica,{xg'n acto o escrita judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o
realice ‘cuaiquier otro acto tendie'hté' a inducir a error & la autoridad judicial o administrativa, con el fin de obtener
sentencia, resolucmn o acto administrativo contrario a la ley, se le impondrén de seis meses a seis afios de prisién y
de-cincuenta a doscientos cincuenta dias multa. 5i el beneficio es de caracter economico, se impondran las penas

previstas para el delito de fraude.

Este delito se perseguira por querelfa, salve que la cuantia omonto exceda de cinco mil veces el salario minimo general
vigente en el Distrito Federal, al momento de realizarse el hegho.

NQOTA; ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS O
" |ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE
DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR Elg ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA
EL DISTRITO FEDERAL.
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E CIIDAD BE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/699/2016

En ese sentido, esta autoridad le otorga pleno valor probatorio- al tratarse de documento
publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de conformidad con
los articulos -327 fraccion Il y 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de la cual si bien se desprende que fue expedldo con fecha posterior a la
practica de la visita de verificacion, también lo es que fue emitido conforme al Decreto que
contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinugve de septiembre de dos mil

ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la wsnta de verificacion materia del
presente asunto como al momento que se emite la presente resolucion), por lo que es

procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente determinacion. ----------r---=---

En ese sentido, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital; folio nimero 5095-151PIIG16D, con fecha de expedicion veinticuatro de
marzo de dos mil dieciséis, se advierte que el inmueble de referencia tiene permitido
conforme a su zonificacion aplicable es decir Habitacional con Oficinas (HO) -entre otros-
el uso de suelo para “CENTRO CULTURAL", por lo que derivado de que el personal
especializado en funciones de verificacion asenté en el acta de visita de verificacion que
las actividades observadas son de “CENTRO CULTURAL”, se hace evidente que el uso
de suelo utilizado en el inmueble visitado, es el PERMITIDO para el inmueble de
referencia, en las normas de ordenacion sobre uso de suelo, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio numero 5095-
151PIIG16D, con fecha de expediciéon veinticuatro de marzo de dos mil dieciséis, relativo
al inmueble visitado, antes mencionada.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso
del Suelo Digital, folio numero 5095-151PIIG16D, con fecha de expedicidn veinticuatro de
marzo de dos mil dieciséis, referente al inmueble visitado, en relacion con el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:-

" “Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas
a la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracion Publica d/ctﬁ en aplicacion de esta Ley”

Ld anterior en relamon con lo establec [fo en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Fe gral y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Ur/t?/an‘ﬁ‘del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-----------—- -

e {

i
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“Articulo 47. -Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones para
los usos y aprovecham/entos del suelo. Las Secretaria las expedira en los term/nos
que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de .disposiciones
que tienen por. objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo.

l. En_suelo urbano: Habitacional; Comercial, De Servicios, Industrial,
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

16/22
I. Certificado, Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo. Es el documento publico en o / ;
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para, un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrolfo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

1. Cen‘iﬁcad’o Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.
Este document@ no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye-permiso, autorizacién o licencia. ;

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en Jas fracciones | y Il es de un aiio a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

\

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los .
certificados antes sefialadds, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a ‘
menos que se modifique &l uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor. ----=------ e

i
H
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EXPEDIENTE: lNVEAbFIOVIDUYUSI699I2016

Il. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo pbr Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y

" superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los

propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anter/or/dad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

i La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en

cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacién para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se ref/ere el
presente articulo en los siguientes plazos.

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la so//cm/d del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital;

. ¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del

certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdqQuiridos. ==---sz=rmmm=nsamm

" Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la

autoridad competente, de conformidad con la Ley de Rrocedimiento Administrativo

" del Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para

determinar la continuidad, o se prevenga al solicitarite, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a

- partir del dia siguiente al en que se reCIba Ia respuesta o desahogo

correspondiente.

Ahora bien, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrlto a

este

Instituto,

para el desarro de las actividades que’ se observaron en el

establecimiento visitado, es decir\ de “CENTRO CULTURAL”, toda vez que en el
Certificado Unico de Zonificacign, de Uso del Suelo Digital, folio numero 5095-

|f|c‘§a unicamente la superficie
nte y'no asi la superficie ocupada por dicho uso, por lo que al no tener elementos que
rm;‘gan determinar el cumpllmlen;o respeto de dicho punto, esta autoridad umcamente

axima de construccidn permitida por la zonificacion

151PIIG16D, con fecha de expeczlﬂon veinticuatro de marzo de dos mil dieciséis, se

e i
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g CIUOAD DE MEXILO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/699/2016

. califica el cumplimiento en relacion a los usos de suelo utilizados en el establecimiento en
cita'y no asi a la superficie utilizada para el desarrollo del mismo.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del
- presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
. objeto y alcance, el visitado-debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen.de impacto urbano-

- ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del .

Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: : .

A'rticulo 77. Se reqd/efe dictamen de impacto urbano o impacto urbano- ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacién, cuando se pretendan
ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion,
Il. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion,
. ll.De usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion;
~ IV. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP
y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo
V. Crematorios
. VI Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.
Para los proyectos incluidos en las fracciones 1, Il 'y lll, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma fotal de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
. intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos. ”(SiC). ~--«mmmmmmmmmvmmen

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para “CENTRO
CULTURAL”, en una superficie de construccion de 147m2 (ciento cuarenta y siete metros
cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipdtesis sefialadas en el
precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de (I) uso
habitacional de mas de diéz mil metros cuadrados de construccién; (Il) de uso no
~ habitacional de mas de cincbo mil metros cuadrados de construccion;. (lll) de usos mixtos
. de- cinco mil 0 mas metros cuadradbs de construccion; (IV) Estacion de servicio de
combustible para carburaciorf como g "olma diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio
publico y/o autoconsumo; (V) Crema QFIO ni (V) se aplica la Norma de Ordenacidon
Gernieral numero diez (10); consecuent jmente no requiere dictamen de |mpacto urbano 0
urbano- amb|ental a que hace referencig dicho precepto legal.
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Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, respecto al uso de suelo desarrollado en el inmueble visitado,
esta autoridad determina procedente NO entrar al estudio y andlisis del escrito de
observaciones ingresado a través de Oficialia de Partes de este Instituto, toda vez que en
nada cambiaria el sentido de la presente resolucion administrativa, adicionalmente que la
visitada NO podria conseguir mayores beneficios que el gue esta autoridad determine el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, al
respecto, sirven de apoyo por analogia la siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.

Tesis: V-TASR-XXXIlI-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION o :
EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE
TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA
VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE:- Ei
articulo 132 del Cdodigo Fiscal de la Federacion establece que.}cuando uno de los agravios sea 19 /22
suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo .
que es congruente con el principio de prontitud de resolucion’ «que  como garantia individual se
establece por la Constitucién Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que
tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para
declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los que se expongan,
aquél que fue declarado fundado sea el que implique un._beneficio mayor al gobernado,.ya sea
porque se trate de un acto que es anterior a los demas y que con motivo de su ilegalidad
concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le sucedan; o bien, porque el alcance de
la ilegalidad sea mayor. (52) .

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribunal
Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, ef 5 de junio de 2003, por unanimidad de votos.-
Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagun. -----mmemmnemme

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en términos de lo dispuesto por el
Certificado Unico de Zonificacién, de Uso del Suelo Digital, folio numero 3095-
151PHG16D, con fecha de expedié %én veinticuatro de marzo de dos mil dieciséis, esta
autoridad determina no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble visitado o )j}eto del presente procedimiento. e

/
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/699/2016

Con fundamento en el articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es
de resolverse y se:

RESUELVE

" PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificaciéon, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de .la presente

resolucion administrativa.

- SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
" por. personal especializado, en funciones de verificacion, de conformidad con el
ConSIderando SEGUNDO de: la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve ho imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del inmugble visitado objeto del presente procedimiento, lo-anterior, en
terminos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion
admiinistrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
“término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
- efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-=--—------—-

- QUINTO.- Girese atento oficio a la C ordmaolon de Verificacidon Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y ‘omssxone personal especializado en funciones de
venﬂcamon para gue se proceda a otificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de éanformldad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distritg/Federal, de aplicacion suplétoria al Reglamento
. de. Venﬁcacson Admmlstratlva del Distritd Federal conforme a su articulo 7, asi como lo

instituto de Verificacion Administrativa del DLF.,
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dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. '

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién 'y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su_escrito_de observaciones, como_parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de ofras transmisiones prevastas
en !a Ley de ProteCClon de Datos Personales para el Distrito Federa!

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena,:C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. :

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al telefono 5636-4636; correo electromco
datos personales@mfodf org.mx o www.infodf.org.mx”.

)

SEPTIMO.- Notifiquese el conte Vdo de la presente resdlu{:ién al C. TITULAR Y/O

PROPIE inmueble visitado objeto del presente procedimiento,
asi copio al en su caracter de visitado, en el domicilio ubicado en
_____ N . {, ‘*\%ﬁ%
: Lo ' 4%%@3
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Eje 1 (uno), Poniente Avenida Cuauhtémoc, numero 91 (noventa y uno), colonia Roma
Norte, Delegacion Cuauhtémoc, en esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los
articulos 78 fraccion | inciso c¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7.

- OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
- autos, del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/699/2016 y una vez que cause

estado, archivese como asunto total y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa. ---------

. NOVENO.- CUMPLASE
| " Asi lo resolvié el Lie i -Jsrael-Gppzalpz-lslas, Director de Calificacion “A” del Instituto
~ de Verificacién Administrativa del Djstrito “Fe&eral, guien firma al caice para constancia.
- Conste. :

AN

g !
EJ?//EURM/J}K o
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