CIUDAE D HEXICO

EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUSI?29/2016

En la Ciudad de México, a cuatro de mayo de dos mil dieciséisA

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al

inmueble denominado “JARDIN PARA EVENTOS FAMILIARES LA ROSA’, ubicado en A

Avenida Azcapotzalco, numero 415 (cuatrocientos quince), colonia Del Recreo,
Delegacion Azcapotzalco, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:----------- e

' ' RESULTANDOS

1) El catorce de marzo de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita ‘de
verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con.el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/729/2016, misma que fue ejecutada el quince -del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. :

2) En fecha veintitrés de marzo de dos mil dieciséis, se recibit en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signado por la H mediante el
cual formuld observaciones y presento las pruebas™ que consiger pertinentes
respecto de 10s hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha treinta
de marzo de dos mil dieciséis, mediante el cual se reconocio la personalidad de la
promovente en su caracter de visitada del inmueble materia del presente
procedimiento, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se llevo a cabo a las
nueve horas con quince minutos del diecinueve de abril de dos mil dieciséis, en la
cual se hizo constar la comparecencia de la promovente, teniéndose por
desahogadas las pruebas admitidas.

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de ver(flcac;lon esta Instanc:la
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzélez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de

is articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
f n | de la Constitucion Politica de los Estados

Lf)gxgjos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estajuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 dltimo
~Parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organlca de tla

' Adm{mstramon Publica del Distrito Fedefal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones {, I,
I, N, 1V, 8 9y 13 de \Ia Ley de Procedimiento

IH,"W V, Vi, VIH IX 7 fracc?onesl
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CIUDAD O MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUSI72912016

Administrativo del Distrito. Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién ll, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VI, 7,
22 fraccién ll, 23, 25 apartado A BIS, seccidn primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
- Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Hl y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

" SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
. Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
" Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
. Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco, vy
Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento
a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos
15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
~ requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
" resuelve el presente asuntoen cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
. legalidad, transparencia,. mformac:on imparcialidad y buena fe con que se actua, de
“corformidad con los arhculos 5 6y 7 de la Ley de Procedlmaento Administrativo del
Dnstnto Federal.

TE‘RCERO.— LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a'lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que se presento escrito
de observaciones y pruebas, respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a llevar a cabo el
estudio y analisis del mismo asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

_El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
- con el objeto y alcance la visita de verificacién asent6 los siguientes hechos, objetos,
“lugarés y circunstancias:

instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion General
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
Bireccion de Calificacion “A”
( arpina x nam JZ piso. H
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. CIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: lNVEAD'F/OVIDUYUSI72‘9l2016

En relacidn con el objeto y alcance de fa Orden de Visita de Verificacidn, se hacen constar. tos,s:guxentes HECHOS IOBJETOS ;
[LUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS: .
ME CONSTITUI PLENA Y LEGALMENTE EN EL DOMIGILIO INDICADO EN LA ORDER }DE VISITA DE VERIFICACION POR
AS! CORRESPONDER CON EL NUMERO OFICIAL Y CONSTATARLO CON LA “mm SE.
OSTENTA COMO PRDF’IETARIA DEL INMUEBLE EL CUAL SE TRATA DE UN PRED‘O DE PLANTA BAJA PORTON EN ~

COLOR VERDE CON EL NUMERO MARCADO AL EXTERIOR, ASI MISMO SE OBSERVA DOS LONAS EN REJA CON LA
LEVENDA JARDIM PARA EVENTOS FAMILIARES "LA ROSA" BODAS QUINCE.AMOS PRESENTACION PRIMERA
COMUNION BAUTIZO CUMPLEAROS GRADUACIONES EVENTOS ESPECIALES, ASI COMO LONA CON LA LEYENDA
GRUPOS GUERREROS DE AMOR 4 Y 5 PASO AVANCE TE INVITA A SUS JUNTAS DE PREPARACION AL INTERIOR SE
OBSEVA UN CUERPO CONSTRUCTIVO EN DONDE SE OBSERVAN MUEBLES COMO COMEDOR, HORNO DE
WMICROONDAS, ALACENA, ASI MISMO UNA MESA DE JARDIN COMO ASADOR CON UN TANQUE DE GAS, ASI MISMO
A UM COSTADO DENTRO DEL PREDIO SE OBSERVA UN ESTABLEGIMIENTQ 'DONDE SE REPARA ROPA (
SASTRERIA) EN UNA AREA DE VEINTE METROS CUADRADOS EN LA PARTE TRASERA DEL INMUEBLE SE
OBSERVA UN AREA DE JARDIN CON ALFOMBRA EN COLOR VERDE, ASI MISMO UN AREA DE GARAGE, EN CUANTO
AL OBJETO SE OBSERVA LO SIGUIENTE ; 1.- AL MOMENTO SE OBSERVA EL USO HABITACIONAL CON UN AREA DE
REAPARICION DE ROPA Y JARDIN DE EVENTOS, 2.- LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES A) DEL INMUEBLE
VISITADO ES DE 1680 M2 { MIL SEISCIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS) B) LA SUPERFICIE UTILIZADA ES DE
1680 M2 { MIL SEISCIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS) C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA 387 M2 (
TRECIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS) D) ALTURA DEL INMUEBLE 4.6 METROS LINEALES E) SUPERFICIE
DE AREA LIBRE 1283 M2 { MiL DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES) EN CUANTO AL CERTIFICADO DE ZONIFICACION AL
MOMENTO NO PRESENTA CERTIFICADO, B) AL MOMENTO HO PRESENTA DICTAMEN DE IMPACTO URBANO-

AMBIENTAL

De la descripcién anterior se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el
inmueble visitado, son de “SASTRERIA” y “JARDIN DE EVENTOS”, éste Ultimo que se
homologa por su propia y especia naturaleza al de “JARDINES PARA FIESTAS”,
actividades que se desarrollan en una superficie de 1680m2 (mil seiscientos ochenta
metros cuadrados), lo anterior, toda vez que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion, al momento de la practica de la visita de verificacion observéd dos lonas en
reja con la leyenda jardin para eventos familiares ‘LA ROSA” bodas quince afios
presentacion, primera comunién, bautizo, cumpleafios, graduaciones, en el interior
observé asador con tanque de gas, asi como un establecimiento donde se repara ropa
(sastreria), area de jardin con alfombra en color verde y area de garaje, entre otros,
aunado a gue asentd que los usos de suelo observados son de “USO HABITACIONAL
CON UN AREA DE REPARACION DE ROPA Y JARDIN DE EVENTOS”, hechos que se
toman por ciertos al ser asentados por el Personal Espemahzado en Funciones de
Verificacion Administrativa adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el émbiy" de sus atribuciones, de conformidad con los articules
29 fraccion 1l de la Ley del Institujd de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento def Merificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo
anterior sirve de apoyo la tesis aisfgda que a continuacion se cita:

Py /

7 e mstituto de Vedficacion Administrativa del DF
e Direccion Genaral
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos

Direccion de Calificacion “A”
Carolina num {3
Col. Noche Buen
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CLUBAD BE MEXICO

! EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/729/2016

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala’

Tesis Aislada .

Fuente: Semanario Jud:mal de la Federacion y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil S

Tesis: 1a. L1/2008 ’

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA

“La fe publica es ong/nalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se.ejerce a lravés
deé los drganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son yigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad. juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.-

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

Se réqdiere al ara que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de visita de verificacion
antes mencionada, por lo que muestra los siguientes documentos:

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

En consecuencia esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
* cuales se valoran en términos de los articulos 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, sin que sea
necesario hacer mencion expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicada en la pagina treinta y nueve, de la
. segunda parte del informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de
* Justicia de la Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:------

i

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
Para dar cumplimiento a lo .dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefale que se dio lectura a las
constancias que obran en -autosy para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas, en ese acto, sin que sea necesario que Sse haga
mencion expresa de cada una de g/as. i
Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de
Visita de Verificacion, por lo que nb pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presente
solucion administrativa, (salvo ‘aquellas respecto de las cuales esta autoridad asi

e —

Instituto de Verificacion Administiativa det O0F,

- Direccidn General

,ﬂ//" et . Coordinacitn de Substanciacion de Procedimiontos
- i
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considere y de las cuales emitird pronunciamiento en lineas subsecuentes), sifve de
apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registré No. 170209

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5: Los estados psiquicos o
somaéticos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excépciones segun sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determ/na en relacion con sus

aspectos formales o de constitucion, sino en la manera en‘que refleja los hechos que

pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto Ile\/arla al extremo de que por
el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probator/o ello relevara al
juzgador del anélisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con 10s

hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
parte del Magistrado Nedfito Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena

Registro No. 175823
Localizacion:
Novena Epoca g
Instancia: Tribunales Colegiados fe Circuito

Fuente; Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
X1, /Eebrero de 2006

Insmmo de Verificacién Administrativa del D.F,
Direccién ("onorak
Coo:dmacwn de Subshnczacson de F’roccmm:ontoe
alificaci
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Pagina: 1888
. Tesis: |.10.A. 14 K
Tesis:-Aislada

Materia(s): Comun

" PRUEBAS EN EL JUICIQ DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en el juicio de amparo son .admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de
. posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las
- partes puedan rendirlas, las’ autor/dades estan obligadas a expedir con toda oportunidad

" las.que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacioén, a peticion del interesado,

el Juez de Distrito les exigiréitales medios de prueba con el tinico requisito de que, previo
a esa peticion, se hubieran ‘solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el
contenido de dichos d/spQSItlvos no debe interpretarse en el sentido de que el juzgador
esté obligado, en todos los.casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las-partes, sino
que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el segundo, regido, a su-vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
- trémite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticion de
Justicia.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER

- CIRCUITO.
. Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de

votos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario. Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.--

Una vez llevada a cabo la'debida valoracion de las pruebas antes referidas, se procede al
estudio del escrito presentado en la Oficialia de Partes de este Instituto, ‘del cual se
desprende que la promovente nq hizo valer argumentos de derecho respecto de los
cuales esta autoridad tuviera' que Hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que
. Unicamente se limité a ofrecer dogumentos, por lo que se continla con la calificacion del
" texto del acta de visita devefificacjon. :

En consecuencia, y toda vez que jde las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actla NO se advierte dlocumental alguna con la cual se acrediten los usos de

t

mstituto de Verificacidn Administrativa det DF,

o ireccion General
P Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos
- Direceion de Calificacion "A”
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/72912016

suelo y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente
al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones Iegales y reglamentarias en

materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la zonificacion que le corresponde al inmueble
de referencia, apoyandose esta autoridad para tal efecto, del.Sistema de Informacion
Geografica (SIG SEDUVI) de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda del Distrito Federal, www.seduvi.df.gob.mx, en el icono de “SIG ciudadmx’
opcién Busqueda numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado, en el cual
se advierte que al inmueble de cuenta le corresponden la zomﬂcacnon Habitacional (H),

tal y como s€ advierte a continuacion.

~ Ubicacién del Predio —

- Informacion General
. . - = ;
i . ” >
L w .
Cuenta Catastral 044_096_29 . g : S g . £
£ Adlifee . coeo g = g
ireccit SRR R A4 T : I
Direccidn gl LT Elokgy, g =E X
LN H - A5 <
@ o : Db M
Calle y Nomero: AZCAPOTZALCO 415 & - ,é;: L ~
Colonia; EL RECREO Ef Z bt ‘
Cédigo Postal: Q2070 % N \% § o
Superficie del Predio: 1670 m2 b © R ’_‘1-;3‘
i o
o =
S 3
- @
F
-3

Calmue s
ONexy,
. ENGO"

2008 ® ciudadmx, seduvi o,
% Predio Seleccionado

TYERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS™. La consulta vy
difusion  de  esta  informacion  no  constituye
autorizacién, permiso o licencia sobre el uso de
suelo, Para contar con un documento de cardcter
necesario  solicitar 8 la  avtornidad

fa expedicion  del Certificado

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producta de fusiones y/o subdivisiones llevadas @

oficial  es cabo por el propietario.

competents,
correspondiente,

Zomﬁcacmn

e

B{Baja 1 .
wiv/ 100
ma)

Habitacional

S
: - : 4

| S—

; .
; !n«,htuto de Verificacion Administrativa del D.F.,
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de

. conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Fedeta!, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

" Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de

comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de

- diseminacion y obtencidén de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto

ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,

. otorgarle valor probatorio iddneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo

402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacién Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una.transcripcion de la inférmacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre

el registro de Planes y Progfamas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del

. Distrito. Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatono idéneo, lo
~ anterior, de conformidad con-,_el cuadro siguiente:

E( centenide del prasente documento és una transcripeidn de la informacidn de los Programas de Desarrolio Urbanc
inscritos sobre el registro de Flanet v #rogramas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores crtografices
o de redaccién, sera facuitada excmsxva de fa Secretaria de Desarrcileo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca "

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

. INFORMACION PRO VENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Feq éral de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la

Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamignto

legal, dispone: "Para acreditalf hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
i ’

Instituto de Vertficacion Administrativa det DF.,

- ’ K Direccidn General
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ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, opticos o en cualquiera ofra tecnologia, ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacion en d/versos ambitos y, dependlendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, oforgarle valor i probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCU/Td.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., institucion dé B’éncaMU/tip/e, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponehté: Epicteto Garcia Baez.------

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo
Urbano” del mencionado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que
resulten aplicables al predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion
se citan:

Habitacional (H): en esta zonificacién se permite la vivienda unifamiliar y plurifamiliary se
propone conservar las caracteristicas habitacionales de los pueblos, barrios y colonias sin
usos que puedan alterar su vocacion netamente habitacional. Este uso se propone en
1,193.67 ha que representan el 36.17 % de la superficie total de la Delegacion.

Se plantean alturas en promedio de 3 niveles y 30% de area libre en las colonias San
Alvaro, Claveria, Nueva Santa Maria, Nextengo y Un Hogar para cada Trabajador con
terrenos de 200 a 350 m2, con el objeto de conservar el uso mayoritariamente
habitacional,  permitiéndose la vivienda unifamiliar 'y .plurifamiliar con usos
comp/ementar/os de comercio y servicios basicos solo en los tramos donde lo especifique
la Norma de Ordenacion Particular.

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado,. es
decir, de “SASTRERIA” y “JARDIN DE EVENTOS”, éste ultimo que se homologa por su
propia y especia naturaleza al de “JARDINES PARA FIESTAS”, se encuentran
permitidos para el mismo conforfe a la zonificacion aplicable, ‘'es procedente entrar al
estudio y analisis de la “TABUA DE USOS DEL SUELQ’, contenida en el citado
“DECRETO QUE CONTIENE l’.‘ PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO

rve aobh my
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que se llevd a cabo la V|3|ta de verificacion materia del presente asunto), de la que se
desprende lo siguiente:

SIAIBOLOGIA &
| |Uso Permitido 2 .
Uso Prohibido g g '
. ‘ z
. el
NOTAS: ' , ol
1. Los usos que no estan sefialados en esta Tabla se sujetwrin al procedimiento] g g
stablecido en el Reglamento de la Ley de Desanollo Urbano del Distrito Federal. 8 3 2l é -
2. Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articuloll L% |5 ﬁ; g B
3° Fraceidn IV de 12 Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Faderal: asi como otrar = | g § Ll Zl
disposiciones aphieables sobre bilenes inxauebles piblicos. k- o124 g 2 2|2 .
3. Lo; wos de comercio al por menor contenidos en la Tabla de Usos del Suelo engl ¥ 3 2 H3Zls g 214
zomficacion Habitactonal (H) marcados con (¥}, s6lo se perminrin en planta baja e % E = - 3 4 g 5‘"
una superficie maxima de hasta 50 m® (Ver Norma de Ordenacién Particular). Ziol 82 e _§ By
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO e e e e

Servicios de | Hoteles, moteles, albergues, hostales v casas d
hospedaie huéspedes,
Salas de belleza, clinicas de belleza sin cirugia
peluquerias v 2ash en general; estudio
fotograficos; lavanderias, tintorerias, recepeié
de ropa para lavado y planchade, alquiler de rop
(trajes v smokings) v renta de computadoras con
Servicios, © o jo mm servielos de Internet; reparacidén
reparacion ¢ imantenimiento de bicicletas: telefonos celulares
mantenimiento relojes v joyenia; de calzado, electrodomésticos
escalavecinal | jinstalaciomes domésticas; equipos de precizion
computo v video, fapiceris v reparacion dq
muebles vy asientos; cemajerias; servicios d
lafladuria, electrénicos, alquiler ¥ reparacién d
larticulos en general.

4 Agencias de correos, telégrafos v teléfonos.
Cementerios, crematorios, mausoleos y eriptas.

ACIONES

Lo

10/24
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.

iancieros, de transporie ¥ telecomuni

o
g
o2 Servicies (de | Velatorios, agencia:z funerarias. agencias de
5 inhumacion , &Jinkumacion con crematorio.
W [Heanention . Valatorios, agencias funerarias, agencizs de

% inhumacién sin crematono,
?’. Servicios de jardineria; lavado v tefido de '
Sh Lt . [y
7 | Servi 5 |alfombras. cortinas v muebles,
L |Servicios personales — Y
b Sanitarios v bafios pablicos.
2 len general ; =
& Salas de masaje, spa, camas de broneeado y bafio
é saunk. ‘
= o |Cedwrales de mensajeria vy paqueteria, !
g ‘ ] 3
4 | Servicios de telefdmicas, comeor ¥ telégrafos; estacionss de
% |mensajeria, correos, [rad gv television.
f teléfonos ¥ Esfyciones repetidoras de comumicacion celular
}7 telecomunicaciones |y [/ servicios  satelitales,  de  talex v
" |en general radlolocabizacién  en  general  estaciones

, Direcoion Genery
Loordinacién de Substanciacidn de
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Auditonios.  teatros, cipes. salss de condiento v

cmetecas. cenwos de  convencionss, centros - de

axposiciones, galerias de arte y museos

Jardines botanicos, zoologicos ¥ acuanos, planetarios,
ke ObIRIVALONIOS O estaciones meteorologicas.

-] N ) T

; Video jueros, juszos eleCromecanicos

G ) Billares, boliche. pistas de panunje, juegos de mesa

7 | Servicios -

e deportivos Cucos y ferias temporales y permanentes.

fz cultwales. Saloges para fiestas infantiles.

7 . o §

£ |recreativos. y | Salones para banquetes y fiestas.

& |religiosos en | 280 ; ‘ .

v | ganeral Centros depornvos, :43b;en:a& y canchas deportivas bajo

3 | secho v descublerts, practca de golf y squash

5 Campos de tiro, lienzos charros, clubes campestres,

.35 . N

= chubes de golf v pistas de equitacion.

z Arenas de box v lucha. -

e Esmdios, hipodromos, autodromos. galgédromos,
S 7 velodromos v arenas taurings. C
3 Templos y lugares de culto, inmstalaciones religiosas,
o SEIINATIos ¥ CONVentos, .

N "
it Restauranies s venta de bebidas alcoholicas. cafes,
i
3 g Servicios de foadms: &onchegas, taquems‘ ::ueptea de sodas,
& - t 5, asy o 1% .
2 £ [alimentos y | antojenas TOTLETIAS ¥ COCINAS eCOnOmicas
'“:; # [bebidas 1 escala :
== = |vecinal. - " . L
5B Comida para Hevar o para swministo por contrate a
i; g erupresas e lustitaciones sin servicio de comedor.
&2
8 "3 Lal de baile v o
£ 7 Salones de baile v penas
W
3£
i< .
o Semicios de | Hbstaurante con vents de bebidas alcoholicas,
A Ol B I - .
7 & |3lmentos Y1 rdstawrante ~ bar, cantinas, bares. video - bares.
5w bebidas en general | %ztxo: pocturnos.  discotecas, cervecerias y
% pillquerias,
> J

¢

P
e
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SIMBOLOGIA 8

Uso Permundo ; 2

Uso Prohibide v g

g1g

NOTAS: | N e

1. Los wios que no estin sefalados en esta Tabls se sujetarim al procedimientq § o z

~ establecido en el Reglamento de la Ley de Desarollo Urbano del Distrito Federal. £ 51 E o £
2. Lot equipamientos pablicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo ,'; = f;. g g
57 Fracaidn IV de la Ley de Desarrollo Usbano del Distrito Federal: asi como otras [ § § 3 o *;" «s
disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publicos. 'E F o ~ 2|2
3. Los uses de comercio al por menor contenidos en la Tabla de Usos del Suelo en {50 7 |5 :,: Eiz|E g1
zonificacion Habitacional (3 marcafio: con {¥). s6lo se permitivan en planta baja en .2:_; -.2 I 3 g B| 7
una superficie maxuma de hasta 30 m” (Ver Norma de Ordenacion Particular). = IR A IR
- | - z{" - # wys IR
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO o e e e e O
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De la tabla anterior, se advierte que lo usos de suelo utilizados para “SASTRERIA” y
«“JARDIN DE EVENTOS”, éste ultimo que se homologa por su propia y especia
‘naturaleza al de “JARDINES PARA FIESTAS”, en los inmuebles a los que les es
~ aplicable la zonificacién Habitacional (H), como lo es precisamente al inmueble visitado,
- se encuentran PROHIBIDOS, haciéndose evidente que los usos de suelo gue el inmueble
. materia de este procedlmxento utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades
“estdn PROHIBIDOS para el inmueble de referencia_en términos de las zonificaciones
aplicables, en relacion con‘la “Tabla de Usos del Suelo”, de conformidad con el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO?”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en
que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado vulnera disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, toda vez que como lo hace
constar el personal especsallzado en funciones de verificacion los usos de suelo utilizados |
en el inmueble visitado son de “SASTRERIA” y “JARDIN DE EVENTOS”, éste Ultimo que
se -homologa por su propia y especia naturaleza al de “JARDINES PARA FIESTAS”,
actividades que NO se encuentran permitidas para los inmuebles que tengan zonificacion
“Habitacional (H), como lo es en el caso en concreto el inmueble materia del presente 1224
procedimiento de verificacién, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL
" PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de
~ septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en
¢ el articulo 43 de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, precepto legal que
establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las perso/‘)as fisicas o morales, publicas o privadas, estan opligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”. .

- Lo'anterior en relaqiéh Co"n' Id _estableoidd en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

- de Desarrollo Urbano del: Distrito Federal, y 125 del Reglamento de'la Ley de Desarrollo

" Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:----------------
. : . H

“Articulo 47. Las normas de ordlenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Lg Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley-y su reglamento.” '

/

“Articulo 48. El ordenamiento ferritorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer la relacipn entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas de/

}/’ institulo de Verificactdon Administrativa del DF,
- Direccidn General
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suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y
las normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano.”

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo: ’

I. En suelo urbano: Habitacional;, Comercial: De Servicios, Industrial; Espacio Ab/en‘o
Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el reglamento.”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

/. La Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio .0
inmueble determinado establecen los instrumentos de - planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no pre/uzga
sobre. ellos, ni constituye permiso, autorizacion o //cenCIa alguna.

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Sue/o Digital. Es el documénto 1'3 /24
publico en el que se hacen constar las d/SpOS/C/ones especificas que para un :
predio o inmueble determinado establecen los mstrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud 'y expedicion 'se. realizara por medios
electronicos.. Este documento no crea derechos de prop/edad poses;on n/
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,,autorizacion o licencia.

El tiempo de.vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia

siguiente al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a

menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a

través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen ilos
propietarios, poseedofes o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identific bles de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarroljo Urbano que los prohibio.

~= vigencia de este ce ficado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
/' cualquier momento pogira solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una

3
2
R
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verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los P/anes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud de/
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,

'b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo D/g/ta/,

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la. solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdQuiridos. —=--=-=-wmmemm-

- Cuando por asi reque,'firse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente; de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo

del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacién a la Ley de
. Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por.lq que atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la
facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y
© su respectivo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto legal mismo que sefala

textualmente lo siguiente:

| Reglamento de la Ley de Desarroé/o Urbano del Distrito Federal.

i -

“Articulo 139. Las viplaciones a los preceptos de la Ley, a este
Reglamento . y femas disposiciones, se - sancionaran
administrativamente par la autoridad correspondiente, con una o mas
de las siguientes-sancipnes:

instituto de Verificacion Administrativa del DF,
Direccion General
Coordinacion de Substanciacidn de Procedimientos '

Direccion de Calificacion “A”
Carehna num

Col. Noche Bug
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|, Rescision de convenios;

Il. Suspension de los frabajos;
Ill. Clausura parcial o total de obra;

1V. Demolicion o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas;

VI. Pérdida de los estimulos otorgados;

VII. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

VIl Multas;

IX. Arresto administrativo hasta por treinta y seis héraé;

X. Amonestacion, suspension tempbra/ del re'giétro de perito en
desarrollo urbano o perito responsable en explotacion de yacimientos o
del director responsable de obra y/o corresponsables.

Xl. Cancelacion del registro de perito en desarrollo urbano o perito
responsable en explotacion de yacimientos o del director responsable -
de obra y/o corresponsables.

En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la contravencién a la multicitada Ley y su -

Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, en consecuencia, esta Autoridad determina procedente imponer
Unicamente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, una MULTA
equivalente a 200 (doscientas) veces la Unidad de Cuenta dé la Ciudad de México,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la inffraccion, resulta la cantidad de $14,366.00 (CATORCE MIL
TRECIENTOS TREINTA Y $EIS PESOS 00/100 M.N.), de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 96 fraccién Vlliide la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con los articulos
139 fraccion VIl y 151 del iReglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, numeéral 48
fraccion | del Reglamento de Venﬂcacron Administrativa, articulo cuarto transitorio de la

Ley de Unidad de Cuenta de Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del

Distritd)Federal para el Ejerciglo Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y aplicableg

15/24
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en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se transcriben:

Ley‘de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de carécter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa

Vill. Multas que se prevean én los reglamentos correspondientes...”

Reg/émento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad correspopdiente, con
una o mas de las siguientes sanciones:

\//II Multas.

" “Articulo 151. Las violaciones a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion

especifica, se sancionardn con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en
el Distrito Federal, tomando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia-del infractor
y la afectacion del interés publico”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo  48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimientb
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables, ...

Lej/ d,é Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

- CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
~vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan

presente Decreto.

hechas a la Unidad de Cuenta éje la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del

Ley de Ingresos del Distrito Fgderal para el Ejercicio Fiscal 2016

-

Instituio de Verificacion Administrativa det D.F,
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Articulo 9°.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere la
Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estaré wgente a partir del 1° de
enero de 2016, sera de 71.68 pesos.

Ahora bien, esta autoridad ademas de la multa antes mencionada, CONMINA al C. Titular
y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, para que.a partir del dia siguiente a
que surta efectos la notificacion de la presente resolucion adrinistrativa, respete los usos
de suelo permitidos para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable
prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO”, publicado enla
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre. de dos mil ocho, (vigente
al.momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), y
se abstenga.de realizar las actividades de “SASTRERIA” y “JARDIN DE EVENTOS”,
éste Ultimo que se homologa por su propia y especia naturaleza al de “JARDINES PARA
FIESTAS”, o bien obtenga certificado de uso de suelo en cualquiera de sus modalidades
previstas en el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, que ampare el uso de suelo y superficie que se destinan en el inmueble visitado,
en el entendido que esta autoridad podra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion
a que hace referencia el articulo 14 y 15 Ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por
el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas

disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace

referencia la fraccién | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Admmlstratlva
del Distrito Federal.

Asimismo, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacién, en la que refiere la superficie utilizada
para el desarrollo de las actividades que se observaron en el inmueble visitado, es decir,
de “SASTRERIA” y «“JARDIN DE EVENTOS”, éste ultimo gue se homologa por su
propia y especia naturaleza al de “JARDINES PARA FIESTAS”, toda vez que dichas
actividades se encuentran prohibidas para el inmueble de referencia, en términos de -la
zonificacion aplicable prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrifo Federal el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia .del presepte asunto), consecuentemente hacer pronunmamlento
alguno respecto de la superfici | ocupada por uso para las actividades de “SASTRERIA”
y “JARDIN DE EVENTOS”, éste Ultimo que se homologa por su propia y especia
naturaleza al de “JARDINES P? RA FIESTAS”, se torna ocioso, en virtud de que dichas
acttquades NO se encuentrarv’ ermitidas para el mmueble visitado, por Io tanto en la
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~suelo utilizado en el inmueble en cita.

-

Ahora bien, del acta de visita de verificacién se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, asentoé en la parte conducente que también se observd uso
habitacional, no obstante lo anterior, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento
alguno al respecto, toda’ vez que respecto del uso habitacional no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacién con el articulo 4 del Reglamento de
Verificaciéon' Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se citan a
continuacién para mayor referencia. :

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efecfos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
. a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacién de actividades -reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
- reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito. Federal."(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: :

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-
ambiental ‘para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de
manifestacion, cuando se pretendan ejecutar alguno de los siguientes
proyectos:------ :

I De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion;

it De uso no \:abitaciona/ de mas de cinco mil metros de construccion;

. De wusos |mixtos de cinco mil o méas metros cuadrados de
construccin;

% Estaciones ide servicio de combustible para carburacion como

gasolina, dliesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsupho T

V. Crematorips

f
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VI -Se aplique la Norma de Ordenacion Genera/ numero 10.
Para los proyectos incluidos en las fracciones |, II'y lll, el estacionamiento
bajo nivel de banqueta o medio nivél, no cuant/f/cara para la suma total de
metros cuadrados construidos, de conformidad con la superficie méxima de
~construccion permitida en la intensidad definida por los Programas de
" Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificard el total de metros construidos. (sic).---

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacién en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso mixto, es decir habitacional y de uso no habitacional, en una superficie de
construccion de trecientos ochenta y siete metros cuadrados (387m2) consecuentemente
no se actualiza ninguna de las hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito,
ya que el establecimiento visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros
cuadrados de construccion; (Il) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros
cuadrados de construccion; (li) de usos mixtos de cinco mil o0 mas metros cuadrados de
construccion: (IV) Estacion de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio pUblico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni
(V1) se aplica la Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no
requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho
precepto legal.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determmamon consiste ‘en el
cumplimiento. de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrol!o
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conforniidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Ill del Reglamento de la Ley de Desarrollo. Urbano del Distrito Federal,
sanmonando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de
verificacion de la siguiente forma:

1. La gravedad de la infraccion, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrio el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar
con exactitud las disposiciones legales y reglamentarias ‘aplicables en materia de
uso de suelo, en relacidn con los usos del suelo permitidos para el inmueble
visitado, en términos de la zonificacidén aplicable conforme al “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION \AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veinticu ﬁro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento
en que se llevo a cabo |la visita de verificacion materia del presente asunto),
respecto de los usos de syelo de “SASTRERIA” y “JARDIN DE EVENTOS”, éste
/ dltimo que se homologa“por su propia y especia naturaleza al de “JARDINES
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PARA FIESTAS”, se hace evidente que el visitado infringe disposiciones de orden
publico, al realizar actividades que se encuentran prohibidas para los inmuebles a
los que les corresponden la zonificacion Habitacional (H), como lo es precisamente
al inmueble visitado, con lo que se pone de manifiesto que el visitado sobrepone
su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la
politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento
territorial, ya que este contemplala proteccion de los derechos de los habitantes a
la Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrollo
sustentable 'de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y
futuras del Distrito Federal.

lI.  Las condiciones econdémicas del infractor; tomando en consideracion lo
* asentado por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en el acta de visita de verificacion, se desprende que las actividades
desarrollada en el inmueble materia de este procedimiento, son de “SASTRERIA”
y “JARDIN DE EVENTOS”, éste uUltimo que se homologa por su propia y especial
naturaleza al de “JARDINES PARA FIESTAS”, en una superficie ocupada por
uso de 1680m2 (mil seiscientos ochenta metros cuadrados), por lo tanto esta
autoridad determina que el C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble
visitado, esta en posibilidad de pagar la multa que le es impuesta, aunado a que
. dicha multa se encuentra muy por debajo de la media contemplada en el articulo 20/24
. 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es decir, .
de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal,
. toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil
- . (3000) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal. -

ill.  La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccion del
~ visitado, encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo

" 140 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la
letra sefiala: “Articulo 140. Para la imposicion de las sanciones por infracciones a

la Ley o a este reglamento y demas disposiciones que de estos emanen, se
tomara en cuenta para su valoracion: parrafo segundo se considera reincidencia
cuando una persona hubiera sido sancionada por contravenir una disposicion de la

Ley, de este Reglamento y demas ordenamientos juridicos aplicables y cometiera
nuevamente alguna infraccion al mismo precepto”, razon por la cual no se toma
como agravante en’ Ia 1mp03|C|on de la sancidn.

11

SANCION Y MULTA

UNICO.- Por no observar las dgterminaciones de la Administracion Publica. del Distrito
Federal, en cumplimiento a lo digpuesto en los usos de suelo permitidos en la zonificacion
que le es aplicable al mmueblef isitado, prevista en el “DECRETO QUE CONTIENE-EL
PROGRAMA DELEGACIONAL |DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
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AZCAPOTZALCO?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de
septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), respecto de los usos de suelo de
“SASTRERIA” y “JARDIN DE EVENTOS”, éste ultimo que se homologa por su propia y
especia naturaleza al de “JARDINES PARA FIESTAS”, en aplicacion a la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal: al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacién con el 125 Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte
del texto del acta de visita de verificacion, resulta procedente imponer unicamente al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble’ visitado, una MULTA
equivalente a 200 (doscientas) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Méexico,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $14,366.00 (CATORCE MIL
TRECIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relaciéon con el articulo 139
fraccion VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion |
del ‘Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo ‘cuarto
transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley
de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016 ordenamlentos legales
vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este; momento se indica lo
siguiente:

A) Se hace saber al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado,
que debera exhibir ante la Direccion de Calificacién “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias
habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la
notificacion de la presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa
impuesta en el Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico
coactivo de conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior
de conformidad con 'lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacidon Administggtiva del Distrito Federal.
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Adhninistrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad-es competente para resolver el texto del acta de visita de
+ verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
. resolucion administrativa.

. SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.------—-

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
- POSEEDOR del inmueble' visitado, una’ MULTA equivalente a 200 (doscientas) veces la
- Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
" Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos
68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la

cantidad de $14,366.00 (CATORCE MIL TRECIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS 00/100

M. N‘), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccién VIl de la Ley de Desarrollo
Urbano, en relaciéon con elarticulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley
de" Desarrolio Urbano, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.--------------

CUARTO.- Hagase del conocimiento al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del inmueble visitado, que se le conmina, para que a partir del dia siguiente a que surta
efectos la notificacion de la presente resolucién administrativa, respete los usos de suelo
‘permitidos para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable prevista en el
"‘DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO”, publicado en la Gaceta Oficial del
_ Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), y se abstenga de
¢ realizar las actividades de SASTRERIA” y “JARDIN DE EVENTOS”, éste ultimo que se
homologa por su propia y espe¢ia naturaleza al de “JARDINES PARA FIESTAS”, o bien
- obtenga certificado de uso de fstielo en cualquiera de sus modalidades previstas en el
articulo 125 del Reglamento ¢le| la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
ampare el uso de suelo y sujrﬁcie que se destinan en el inmueble visitado, en el
entendido que esta autoridad pgdra iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que
hace_referencia el articulo’ 14| y 15’ Ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion
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Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por el
cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace referencia
la fraccion | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Venﬂcacuon Administrativa del Distrito
Federal.

QUINTO.- Hagase del conocimiento al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento, que deberad acudir a las oficinas de la
Direccion de' Calificacion “A” del Instituto de Verificacion *Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, numero ciento treinta y dos (132), colonia
Nochebuena, Delegacion Benito Judrez, cddigo postal 03720, en esta Ciudad, en un
término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplidadd de manera supletoria
conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su rulta, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para: que inicie &l procedimiento econdémico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal -----------—

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto, '

para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en. el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados-en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion _de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, sgccion primera fraccion VI del Estatuto Organico. del
Instituto de Verificacion Administ ativa del Distrito Federal;: 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del lstrlto Federal y 14 del Reglamento de Verificacion

Admmx tiva del Distrito Feder a cuya finalidad es para @l resquardo proteccion y -

{0 dé los datos personales que la Direccién de Callflcamon “A” obtiene cuando
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los visitados ingresan su-escrito de observaciones, como parte de los medios de
defensa. juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de
Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal .
Asnmnsmo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento

expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. ‘

El -responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos, y la direccién donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacion y oposicién, asi como la
‘revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
- Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegaciéon Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
" datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx” o

- NOVENO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario S
/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, asi.como a Ia” 24/24
— en su caracter de visitada del inmueble materia del presente procedimiento Y

en el domicilio ubicado en "

" conformidad con los articulos 78 fracci6 | inciso ¢), 80, 81y 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativeé del Distrito\ Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativ ??el Distrito Federal en términos de su numeral
7. -

\

DECIMQ.- CUMPLASE

Asi lo resolvio y firma el Lﬁc&%iad@israe# ~fsfas-Dirdctor de Calificacién “A” del
ituto de Verificacion Administrativa del D:strltoFede al. Conste.
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