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En la Ciudad de México, a veintiséis de abril de dos mil dieciséié.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedurmento de verificacion seguldo al
inmueble ubicado en Puerto Kino, numero 111 (ciento once), colonia Piloto Adolfo Lopez
Mateos, Del Organo Politico Admmmtratlvo en Alvaro Obregon en esta Ctudad de
conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1) El diecisiete de marzo de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/0767/2016, misma que fue ejecutada el dieciocho del
mismo mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ---

2) El once de abril de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual se tuvo
por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3) En fecha dieciocho de abril de dos mil dieciséis, se recibio en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por e || GcGGEGEEEEE ccate e
cual formuld observaciones y presento las pruebas que consider¢ pertinentes — 1/14
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificaciéon materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha
veintiuno de abril de dos mil dieciséis, mediante el cual Unicamente se reconocio la
personalidad del promovente en su caracter de visitado del inmueble materia del
presente procedimiento, toda vez que dicho escrito habia sido presentado de
manera extemporanea

4) Una vez substanciado el presente procedimiento de. venﬂcamon esta !nstanma
resuelve en términos de los siguientes:

N

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzélez Islas, Director de Calificacion ‘A" del Instituto de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva

el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo

y 122 apartado C Base Tercera fracciop | de la Constituciéon Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatfito de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 dltimo

parrafo, 3 fracmones V oy IX 7,9 4)), 48 y 54 fraccion | de Ley Orgamca de la

Administracién Publica del Distrito Fedegal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, ll, -

A IV, V, VI, VIII, IX, 7 fracciones |, ,( H, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento -
fAdmmsstrahvo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
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fracmones linciso d) y IV, 8 fraccion II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
~ la Ley del Instituto de Verificacion Admsmstratwa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VH, 7,
22 fraccion I, 23, 26 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VHI y X del Estatuto
. Organico del Instttuto de Verlﬂcamon Administrativa del Distrito Federal 1 fraccién IV, 2, 3
fracciones It, Il vy V, 4, 1..4 fraccion 1V, 37 y 78 del Reglamento de Venﬁcacnon
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial :de Desarrollo Urbano para la Delegacién Alvaro’ Obregén y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento
a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos
15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
_legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
~ conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
" Distrito Federal.

. TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
* Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
~integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presento6
 escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
juridicos. A

. El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y alcance la visita de verificacién asent6 los siguientes hechos, objetos,
lugares y circunstancias:

En relacion con el abjstoy alcance c_ié 19 Ofiden de Visia de Verficacicn, se fiacen constar los siguientes HECHOS / DBJETOS

JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:- ' ,
PLENAMENTE CONSTITUIDO EN-EL DPMICILIO DE MERITO POR ASI OBSERVARSE EN NOMENCLATURA OFICIAL
|

88 PONO CORROBORARLO CON EL ISITADO, OBSERVO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJAY
s, . 7
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DOS WIVELES SUPERIORES, CON PUERTA DE ACCESO METALICA EN COLOR AZUL. AL INTERIOR OBSERVO EN
PLANTA BAJA MATERIAL DE CONSTRUCCION COMO TABIQUE ARENA Y ',CEMBRA‘ ADEMAS DE UN LOCAL
COMERCIAL CONTINUG, CON ACCESPO INDEPENDIENTE, EL CUAL TIENE UN GIRO DE CAFE INTERNET; EN EL
PRIMER NIVEL SE OBSERVAN DOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS DIVIDOS POR UN CUBO DE LUZ, DE LOS CUALES
UNO SE ENCUENTRA HABITANDO Y EN EL OTRO SE GUARDA MATERIAL DE CONSTRUCCION ; EN EL SEGUNDO
NIVEL SE OBSERVAN NUEVAMENTE DOS CUERPDS CONSTRUCTIVOS, UNO EM OBRA NEGRA CON
TRABAJADORES COLOCANDO CIMBRA PARA LOSA Y AUN SIN ELEMENTO' COLADO, EL OTRO CUERPO
CONSTRUCWVQSEENCUENTRAHABHADO.PORALCANCEOBSERVOQUE:t—ELUSODﬁSUEU)ALMOMENTO
DE LA VISITA ES DE: INMUEBLE DE USO HABITACIONAL, COMERCIAL Y CON CONSTRUCCION EN EL SEGUNDO
MIVEL, POR 1.O ANTERIORMENTE DESCRITO; 2.- LAS MEDICIONES SON LAS SIGUIENTES: A) DEL INMUEBLE
CIENTO OCHENTA Y NUEVE METROS METROS CUADRADOS ( 189.00 M2); B) UTILIZADA QUINIENTOS CINCUENTA Y
UNMETRO%CUADRADO$(SsmOOMZLQELDSCUALESTRESCENTOSSETENH\YOCHONETROSCUADRADOS
SON DE USC HABITAGIONAL, SIETE PUNTO SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS SOM DE USO COMERCIAL
YVEWTWRESWWTROSCUADRADOSENPROGESODECONSTRUCMONgC»CONSTRumACMﬂNmNTOSCUARENTA
YTRESMETROSCUADRADOS(SdaﬁOMQ;D)ALTURANUEVEMETROSLmEALES(QﬁOMﬁE)AREA!JBREQCHO
METROS CUADRADOS { 8.00M2). PUNTO A Y B NO EXHIBE. ;

En su caso, se describe la cantidad de los materiales o sustancias que se torman como muestra para su anélisis; SN

MUESTRAS

De la descripcién anterior, se hace evidente que el uso de suelo desarrollado en la planta

baja del inmueble visitado, es de “CAFE INTERNET”, mismo que por su propia y especial
naturaleza se homologa al de “RENTA DE COMPUTADORAS CON O SIN SERVICIOS

DE INTERNET”, actividad que se desarrolla en una superficie de 7.74m2 (siete punto _
setenta y cuatro metros cuadrados), misma que se determind utilizando Telemetro laser  3/14
digital marca BOSCH GLM 150 lo anterior es asi, toda vez que el personal especializado ’
en funciones de verificacion al momento de la visita observé un local comercial el cual

tiene giro de CAFE INTERNET, hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto qguien-cuenta

con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que-a
continuacion se cita:-- : : :

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Alslada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. ; -
“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios fa reciben mediante
la patente respectiva, y aunque onforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la

Institutoe de Verificacion Administrativa del DLF,
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organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo
relacionado con é/ es clerto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actua y a dar c'erz‘eza juridica”.

2.- Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo' constar en
relacion con la documentacnon que se reﬁere en la orden de visita de verificacion lo
S|gulente

Se raquiere al —para que exhiba la documentacion a que se refiere fa orden de visita de
" verificacion antes mencionada, por 1o que muestra 10 siguientes documentos: -

NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

Ve e ek RARASLAORED AR EDTRQ

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo
por no presentado el escnto de observaciones), resulta procedente entrar al estudio y
analisis de las constancias’ que obran agregadas al expediente en que se actla, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse dé cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa 0
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

. En ese sentido, de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actla, se
adviefte la copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio nimero 3412-151CHMA186, de fecha de expedicion veintisiete de enero de dos
mil dieciséis, misma que se-adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705

- de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente

Aguilar, Director General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo y

Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo

. en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de

dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion

“Consulta de Certificados”, constatando su validez y contenido en dicha pagina, en este

caso con el numero de folio N° 3412-151CHMA16, arfo dos mil dieciséis, lo anterior es asi,

toda vez que para conocer. la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede
~ valerse de cualquier personha, seg parte 6 tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea

- gue pertenezca a las partes o ajun tercero; sin mas limitacién que las pruebas no estén

" prohibidas por la ley ni séan ¢o trarlas a la moral, de conformidad con el articulo 278 del

Cédigo de Procedimientos Cs,vne , para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria a la Ley

de Procedimiento Administrativd del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo

segundo, siendo que al, tratdrge de un medio de comunicacion electrénico que se
encuentra en internet, constntuy un sistema mundial de dlsemmamon y obtenmon de

|
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informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el

caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un .

adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el mismo se valora en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de

aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme

a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI.Agosto de 2002

Pagina: 1306 '

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBA TORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de ‘aplicacion supletoria a /a
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en re/aC/on con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.’
asimismo, el 'diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la Ieg/s/aCIon que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada 0 comunicada que conste
en medios electrénicos, Opticos o en cualquiera ofra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 200% Unanimidad de votos. Ponente. Epicteto Garcia Baez.-—-

<

|
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Ahora bien, de la copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo, folio nimero 3412-151CHMA16, de fecha de expedicion veintisiete de enero de
dos mil dieciséis, mismo que tiene pleno valor probatorio al tratarse de documento publico
expedido por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de conformidad con los
~articulos 327 fraccién Il y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, se deprende que fue expedido para el
predio ubicado en Puerto Kino, sin nimero, Manzana 2 (dos), Lote 8 (ocho), colonia Piloto
" Adolfo Lépez Mateos, Delegacion Alvaro Obregon, en esta Ciudad, no obstante lo
anterior, alin y cuando la orden de visita de verificacién se encuentra dirigida al inmueble
ubicado en Puerto Kino, namero 111 (ciento once), colonia Piloto Adolfo Lopez Mateos,
Del Organo Politico Administrativo en Alvaro Obregén, en esta Ciudad, debe precisarse
que al ingresar la cuenta catastral, que aparece en el Certificado de referencia, en el
Sistema de Informacidn Geografica (SIG SEDUVI), de la pagina electrénica de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, www.seduvi.df.gob.mx, se
desprende que se trata del inmueble objeto del presente procedimiento, ya que coincide
. con el domicilio sefialado ‘en la orden de visita de verificacién y con los puntos de
~ referencia asentados por'el personal especializado en funciones de verificacion, esto es,
. “...puerto lobos y puerta pefiasco ...” (sic), por lo que se hace evidente que dicho
certificado es relativo al establecimiento visitado, tal y como se advierte a continuacion:---

it

QHIM OL¥ENG

.50 . 28 =

PUERTD LOBOS
P

115

112

27
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad -con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del- Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion. y obtencion de informacion en diversos dambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, proceq'e, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora. en términos del articulo
402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al
establecimiento visitado, obtenida del Sistema de Informacién Geografica (SIG SEDUVI)
antes citada: es una transcripcion de la informaciéon de los Programas de Desarrollo
Urbano inscritos sobre el registro de Planes y Programas de la‘Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor
probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

Bt contanide del presente docuwments &5 una tramsoripeidn de la informacién de los Programas de Cresarrolle Urbano
ingcritos sobre el registro de Flanes vy Programas de esta Secretaria ., por lo que en case de existic ervores ortograficos

o de redaccidn, sera facultada exclusiva de la Secrstaria de Desarrollo Urbano v vivierda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil )

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. ‘

El articulo 188 del Codigo Feder/ de Procedimientos Civiles, ‘de aplicacion supletoria a la

Ley de Amparo, en términos de 1q previsto en el diverso articylo 20. de este ordenamiento

legal, dispone: "Para acreditar h hos o circunstancias en relacién con el negocio que se

la, pueden las partes preséntar fotografias, escritos 0: notas taquigréficas, y, en
/] toda clase de e/ements aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;

o, el diverso articulo 210-A, parrafo primeto, de la legislacion que se comenta, en

instituto de Verificacion Administrativa del DF
Direccion General
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lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electronicos, o,ot/cos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo “en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.--—-

" Ahora bien del estudio y analisis del Certificado de mérito, vigente al momento de la visita
- de verificacién, se desprende que el establecimiento de referencia tiene permitido ~entre
otros- el uso de suelo para “RENTA DE COMPUTADORAS CON O SIN SERVICIO DE
INTERNET”, en una superficie a ocupar de 140.35m2 (ciento cuarenta punto treinta y
cinco. metros cuadrados), los cuales estan permitidos Unicamente en planta baja, por lo
¢ que se hace evidente que |as actividades que se desarrollan en el establecimiento materia
del presente procedimiento de verificacion, el nivel y la superficie en que se llevan a cabo
' de_conformidad con lo asentado por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion, es decir, de “CAFE INTERNET”, mismo que por su propia y especial
naturaleza se homologa al de “RENTA DE COMPUTADORAS CON O SIN SERVICIOS
DE INTERNET", (actividad desarrollada en planta baja), en una superficie ocupada por
uso de 7.74m2 (siete punto setenta y cuatro metros cuadrados), son las permitidas en las
- normas de ordenacién sobre uso de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de

Zonificacion de Uso del Suelo folio nimero 3412-151CHMA186, de fecha de expedicion

. veintisiete de enero de dos mil dieciséis, relativo al predio de interés, antes mencionado,.--

¢ -

En.virtud de lo anterior, esta,autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso del suelo vy
superficie utilizados en el inmueble visitado de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio nimero 3412-151CHMA16, de fecha de expedicion
veintisiete de enero de dos mil dieciséis, relativo al predio de interés, en relacién con el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:-----msmmveenax

“Artlculo 43.- Las personas fis Eas o0 morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
- Pdblica dicte en aplicacion de es a/Ley”

institulo de Verificacion Adininistrativa del O.F,,
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Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47"'48 y 51 fraccion | de la Léy
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a contmuacnon se citan.——-~-=-m-smmmem

v

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion establecerén las especificaciones para los usos
y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria /as expedira en los términos que sefidle
esta ley y su reglamento”. .

“Articulo 48 E| ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano’.

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Ihdustrial; 9/14
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal -

“Arﬁculo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:.

/. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el docUmento publico en el que se
hacen, constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permlso
autorizacion o I/cenma alguna.

. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. ‘Es el documento piblico en-el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio ¢ inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizaré por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia. '

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados

sefialados en las fracciongs | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su

expedicion. .
_==lIna vez realizado el trang/te para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes ...
: / /sefialados, no serd necesafio obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
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el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

1. . Certificado de Acreditacion de Uso ‘del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso .
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propiétarios, poseedores 0 .
‘causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la ‘,‘;'entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los
prohibid.

La vigencia de estefcén‘if/cado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podréa solicitar a la Autoridad competente se lleve & cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando-el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el

registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos:!

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado

- Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de

Suelo Digital; 10/14
¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado '
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

' Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el péarrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al en
que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
. funciones de verificacion, asenté en la parte conducente que también se observd uso
habitacional, no obstantelo ‘anterior, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento
" alguno al respecto, toda vez que respecto del uso habitacional no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se citan a
continuacion para mayor reféerencia.
Reglamento de Verificacion Admin siirativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efecfbs de 859{9 Reglamento se entiende por:

fnstituto de Verdicacion Admitsirativa del DLF
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a verificacion.”
“Articulo 4. LProcede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo el personal especializado en funciones de verificacion asentoé que observo:
“ . al interior observo en planta baja material de construccion como tabique arena y
cimbra...en el primer nivel se observa... material de construccion...en el segundo nivel se
observa...obra negra con trabajadores colocando cimbra para losa y aun sin elemento
colado.. (sic), en ese sentido y toda vez que tanto en planta baja como en primer nivel se
advirtieron diversos materiales de construccion, también lo es que del acta de visita de
verificacion no se advierte que con dicho material se desarrolle actividad comercial
alguna, prestacion de algun servicio y/o construccion alguna, asimismo por lo que
respecta al segundo nivel en el cual se advirtio obra negra con trabajadores, también lo es
que el personal especializado en funciones de verificacion dejo claro que unicamente se
advierte colado de cimbra para losa y sin elemento colado, maxime que el otro cuerpo que
se encuentra también en ese segundo nivel es de uso habitacional, por lo que se
desconoce si es o no de reciente construccion, por lo que con dichos elementos no se
puede determinar al momento de la visita de verificacion el cumplimiento o incumplimiento
a la Ley de Desarrollo Urbano Del Distrito Federal y su respectivo Reglamento, asi como
al Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo urbano correspondiente, y normas’ de
ordenacién en materia de uso de suelo, en términos de lo dispuesto en el articulo 43 de la
citada Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo.‘que fue transcrito en lineas
anteriores «r-mremme———- o o e s e

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, -estan obligadas a Ia
exacta observancia de los programas y de-las determinaciories que la Administracion
Pblica dicte en aplicacion de esta Ley”. -

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.”(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: :

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencién dj%}?utorizacién, licencia o registro de manifestacién, cuando se

pretendan ejecutar dlguno de los siguientes proyectos:

/. De uso habit c%’onal de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

De uso no h jtacional de mas de cinco mil metros de construccion,
4

‘\‘ Instifuto de Verificacion Administrativa del D.F,,
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. De usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion,

v. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LLP y gas natural, para el servicio ptblico y/o autoconsumo

V. Crematorios

Vi, Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, {l y lil, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros
construidos.’(sic). :

. Es decir, en el caso en ¢oncreto, el establecimiento visitado es destinado para “CAFE
~ INTERNET”, mismo que por.su propia y especial naturaleza se homologa al de “RENTA
DE COMPUTADORAS CON O SIN SERVICIOS DE INTERNET”, en un inmueble con
una-superficie construida de quinientos cuarenta y tres punto cero cero metros cuadrados
(543.00m2), consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipétesis sefialadas en el
preécepto. legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es de () uso
habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (II) de uso no
habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion; (Ill) de usos mixtos
de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion; (IV) Estacion de servicio de
combustible para carburacion como gasolina, diese, gas LP y gas Natural, para el servicio
publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (VI) se aplica la Norma de Ordenacién
General numero diez (10); consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o
urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.

"En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, es de resolverse y se:

RESUELVE

" PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa.

g , \
" SEGUNDO.- Se declara la validez|del texto del acta de visita de verificacién practicada

" por personal especializado ‘en furjciones de verificacion adscrito a este Instituto, de
/n#e{mldad con el Con31derando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

e
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TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucidén administrativa.-------------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del.Distrito Federal.--------sn---

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual.se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aphcacuon supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su amculo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion .de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personales gque la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones prewstas
en la Ley de Proteccidon de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentsmxento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciaciéon de Procedimientos y la direccion donde
podréa ejercer los derechos de %oceso rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion,.del consentimientd! es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
oy 'Administrativa dellDistrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
C/P. 03720, DelegaciémBenito Juarez, México D.F.--—--- :

e ’ H B instituto dil, Verificacion Administrativa del DF,
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El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”

“SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario

y/o Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento en el domicilio ubicado en
“ Puerto Kino, numero 111 (ciento once), colonia Piloto Adolfo Lopez Mateos, Dei Organo
Polmco Administrativo en Alvaro Obregon en esta Cxudad asi como al

en su caracter de ria de resente
rocedimiento de verificacion, y/o a los
personas autorizadas en [0S autos _gue integran el presen

rocedimiento de verificacion, en el domicilio ubicado en

I ccisando que en caso de que el domicilio antes

sefialado no existiera, o se presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacion
ordenada, notifiquese en el domicilio del establecimiento visitado, previa razén que se
levante para tal efecto, lo anterior, de conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso c),
80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
~ aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal en términos de su ngmeral 7.

i)

OCTAVO.- Previa notificacion de la presefte determinacion administrativa que obre en los
autos ‘del procedimiento numero INVEADFIOV/DUYUS/0767/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total y ldefinitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de laipresente determinacion admumstra‘uva ---------

|
” |
NOVENO.- CUMPLASE. }

g

Asi Io resolvio y firma_el.Licendiado Israel § jlez.lslas, Director de Calificacion “A” de
mnuto de Venﬂcamon Admml istrifo Fe veramonste.
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