. CIUQAD DE MEXICD

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/832/2016

En la Ciudad de México, a veinticuatro de mayo de dos mil diébiééis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida El Bordo, sin numero, entre, calles Azaela y Gardenia,
colonia Viejo Ejido de Santa Ursula Coapa, Delegacién Coyoacan, en esta Ciudad, mismo
gue se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del
presente procedimiento, de conformidad con los siguientes:---- : :

RESULTANDOS

1) El treinta de marzo de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/832/2016, misma que fue ejecutada el treinta y uno del
mismo mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacion,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.----

2) En fecha catorce de abril de dos mil dieciséis, se recibié en la Oficialia de Partes
de este Instituto, escrito signado por la G 1 cdiante
el cual formuld observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacidn materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha
diecinueve de abril de dos mil dieciséis, mediante e cual se previno a la
promovente a efecto de que subsanara las faltas en su escrito, apercibiéndola
para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no
presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debio ejercitar.----

3) Por escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el cuatro de mayo de
dos mil dieciséis, la manifesté desahogar en
tiempo y forma la prevencion ordenada en proveido de fecha diecinueve de abril
de dos mil dieciséis, recayéndole acuerdo de diez de m'ayo de dos mil dieciséis,-en
el que se tuvo por desahogada en tiempo pero no en forma la prevencion antes
citada, por lo que se hizo efectivo el apercibimiento ‘decretado y se tuvo por no
presentado su escrito de observaciones a que hace. teferencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito- Federal. -

4) Una vez substanciado el presente procedimiento de: verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siﬁ%;ientes:

QON%IDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzé\;ez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Dislrito Federal, es competente para resolver en
g@ﬁm@va el presente asunto con fundaﬁmento en los articulos 14 parrafo segundo, 16

A
T
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primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo pérrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de.Ley Organica de la
- Administracion Publica deI‘Dtstrnto Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
LIV, VL VL VI, X, 7 fragciones | L L IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A

" fracciones | inciso d) y 1V; 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de -

la Ley del Instituto de Venﬁcac:on Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIH y X-del Estatuto
Organico del Instituto de \/erlﬂcacnon Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reglamento de. Verlflcacmn
Admmlstratlva del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucidon, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi:como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan y Normas de
Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
-del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve &l
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
~ transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
. con Ios articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

- TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el promovente,
desahogo en tiempo mas no en forma: la prevencion ordenada, haciéndose efectivo el
. apercibimiento decretado  en autos y teniéndose por no presentado el escrito de
~ observaciones, a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, de la que se desprende?que el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, a:enté en relacidn a los hechos, objetos, lugares vy
Ctrcunstanmas lo siguiente:-- :
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R s B XYW I e W e b e e et

En relacion con el ob)@to ¥ aicance de fa Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los siguient
JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: : .

ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL INMUEBLE QUE NOS OCUPA, Mi ISMO QUE COINCIDE PLENAMENTE CON LA
FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVA UN INMUEBLE DE TRES NI IVELES
DE FACHADA COLOR GRIS CON VIDRIOS EN LOS NIVELES SUPERIORES Y SE OBSERVAN DOS ACCESOS EN
PLANTA BAJA, UNO PEATONAL Y OTRO VEHICULAR CON PUERTAS COLOR NEGRO. EN LA PLANTA BAJA
OBSERVO CUATRO LOCALES, DE LOS CUALES DOS SE ENCUENTRAN CERRADOS Y UNO ES UN
ESTABLECIMIENTO MERCANTIL CON GIRD DE PAPELERIA E INTERNET, Y EL OTRO SE ENCUENTRA EN
REMODELACION, DONDE SE OBSERVA SE ESTA COLOCANDO MOSAICO, ADEMAS SE OBSERVAN DOS PUERTAS Q
ESTAN CERRADAS AL MOMENTO, QUE A DICHO DEL VISITADO SON BANOS, Y EN LA PARTE TRASERA DEL
PREDIO SE OBSERVA UNA CASA HABITACION, A LA CUAL NO TENEMOS TOTAL ACCESO. EN EL PRIMER NIVEL SE
DBSERVA UNA PUERTA QUE SE ENCUENTRA CERRADA, SE ALCANZA A VER QUE CUENTA CON UNA SALA
COMEDOR Y UNA PANTALLA Y FOTOGRAFIAS FAMILIARES, PROPIOS DE CASA HABITACION, Y SE OBSERVA UNA
REJA, LA CUAL SE ENGUENTRA CERRADA, LA CUAL CONDUCE AL SEGUNDO NIVEL DONDE SE OBSERVA UN
LETRERD QUE A LA LETRA DICE: MAS GYM GYMMNS, TAMBI IEN SE OBSERVA QUE CUENTA CON UN SELLO DE
CLAUSURADO POR PARTE DEL INSTITUTO DE VERIFICACION ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO FEDERAL CON
NUMERO DE FOLIO 3287, PERTENECIENTE AL EXPEDIENTE | NVEADF/OVIDUYUS/MJB/ZMZ CON RESPECTO AL,
ALCANCE DE LA ORDEN, 1) OBSERVO UN LOCAL EN PLANTA BAJA CON GIRO DE PAPELERIA E INTERNET, QS,!/
COMO UNA CASA HABITACION Y UN LOCAL QUE SE ENCUENTRA EN REMODELACION, EN EL PRIMER NlVEL{
CUENTO CON ACCESO AL MISMO Y OBSERVO LA ENTRADA AL SEGUNDO NIVEL DONDE SE OBSER\/A EL
LETRERO ANTES MENCIONADO CON EL SELLO DE CLAUSURA, AL CUAL TAMPOCO TENGO AGCESO. 2) AB cDY
E: AL MOMENTO DE LA PRESENTE Di ILIGENCIA NO CUENTO CON ACCESO A LA TOTALIDAD DEL PREDIC, TODAVEZ
QUE SE OBSERVAN DIVERSOS LOCALES Y LA VISITADA MENCIONA QUE NO-CUENTA CON LLAVES DE LA
TOTALIDAD DEL PREDIO ¥ SE OBSERVA DURANTE EL RECIRRIDO QUE HAY DOS PUERTAS DEL PRIMER Y
SEGUNDO NIVEL QUE SE ENCUENTRAN CERRADOS. LA SUPERFICIE DEL LOCAL EN REMODELACION ES DE
QUINCE METROS Y DEL LOCAL CON GIRO DE PAPELERIA E INTERNET ES DE QUINCE METROS. 2) A Y B: AL
MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA NO EXHIBE DOCUMENTO ALGUNC. :

os HECHOS / OBJETOS
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De la descripcion anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en la planta
baja del inmueble visitado, son de “pAPELERIA” E “INTERNET?”, la cual esta Ultima por
su propia naturaleza se homologa al de “RENTA DE COMPUTADORAS CON
SERVICIOS DE INTERNET”, actividades desarrolladas en una superficie de 15 m?
(quince metros cuadrados), misma que se determiné utilizando Telemetro laser digital
marca BOSCH GLM 150, lo antefior es asi toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacién al momento de practicar la visita de verificacion asentd
sustancialmente que los usos |de suelo observados son de “PAPELERIA” E
“INTERNET” hechos que se td an por mertos al ser asentados por el Persona!
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. l CHIDAD DE MEXICO
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. cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion
~ Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a
continuacion se cita:

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la FederaC/on y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil -

Tesis: 1a. LI/2008

Pégina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es or/gma/mente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los érganos, estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante
la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarsé como la garantia de sequridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y que lo
relacionado con él'es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que
se actua y a dar certeza juridica’.

2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en’el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacion, asentod sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, o siguiente:------=--------

. uunluun»v»luv.uvux AP BRIk e s

Se requiere al C—para que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de visita de

verificacidn antes mencionada, por lo que muestra [os siguientes documentos:
 NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

G A 3 s o d oo o A

Cabe destacar, que si bien es cierto la orden de visita de verificacion no sefiala el nimero
~del inmueble visitado, también lo es que el personal especializado en funciones de

verificacion, en el acta de visita de verificacion sefiald en su parte conducente lo siguiente:
“..SE OBSERVA UNA REJA, LA CUAL SE ENCUENTRA CERRADA, LA CUAL CONDUCE AL
SEGUNDO NIVEL DONDE SE RBSERVA UN LETRERO QUE A LA LETRA DICE: MAS GYM
GYMMNS, TAMBIEN SE OBSE VA QUE CUENTA CON UN SELLO DE CLAUSURADO POR
PARTE DEL INSTITUTO DE,‘\/EE/F/CACION ADMINISTRATIVA DEL DISTRITO FEDERAL CON
NUMERQO DE FOLIO 3287, PERTENECIENTE AL EXPEDIENTE

INVEADF/OV/DUYUS/143/2012...1, (sic); derivado de lo anterior, y después de una

. busqueda minuciosa realizadajal libro de gobierno con que cuenta esta autoridad se

- advierte la existencia de um| procedimiento radicado en la entonces Direccion de
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Substanciacion  de  este  Instituto con el numero de  expediente
mismo que fue emitido para el inmueble ubicado en

por lo que esta autoridad determina tomar
por clerto el domichio se pediente
como aquel en donde se practico la visita de verificacion materia del presente
procedimiento, aunado a que dicho domicilio coincide con los puntos de referencia
referidos en la presente orden de visita de verificacion, los cuales fueron asentados por-el
personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion, es
decir, entre las calles de “AZALEA Y GARDENIA”, tal y como mas adelante se detalla.-----

En dicho sentido, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documental alguna con la cual se acrediten los usos de
suelo y superficies utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente ‘determinacion considera procedente entrar al estudio y andlisis- de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal ¢l diez de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a'las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo.-

Una vez précisado lo anterior, resulta procedente como primer paso determinar la
Zonificacion que le corresponde al inmueble visitado apoyandose esta autoridad para tal
efecto del “SIG” (Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser
consultado de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Busqueda
numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado de esta Ciudad, del cual se
advierte que al inmueble de referencia le aplica la zonificacion Habitacional con
Comercio en Planta Baja (HC), tal y como se sefiala a continuacion:
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Lo anterior es asi, toda vez:que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea. que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
. Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
altimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
“recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéndp, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimie 0s Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
~a la Ley de Procedimiento Ad ;|mstrat|vo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema e Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informagion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
" el registro de Planes y Prlogra/? as de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
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Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

El conterido del presente documents es una transcripeicn de la informacion de Jos Programas de Desarrollc Urkans
inscritos sobre el registre de Planes y Programas de ssta Secretaria , por lo que en caso de existic errores ortograficos
o de redaccién, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolle Urbano v viviends proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion: s

Novena Epoca ,,

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s). Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria 7/16
a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de_ este
ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con
el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o ‘notas
taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por. los
descubrimientos de la ciencia.": asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero,
de la legislacion que se comenta, en lo conducente, .[econoce CoOmo prueba la
informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos, opticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion e/ectréni,cvos
se encuentra "internet" que constituye un sistema mundial de diseminacion -y
obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto dltimo, puede
determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y
como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en él aspecto normativo, otorgarle
valor probatorio - idéneo.

S

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRC:U/TQ. :
Amparo en revisién 257/2000, Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2@01. Unanimidad de votos.' Ponente: Epicteto Garcia

Baez.

; ‘\/ivrtud, la infc'rmacién antes rgferida se relacioha con el apartado “4.3.1 Suelo
angf del multicitado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL

+
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' DE DESARROLLO URBANQO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la:Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez (vigente al momento -en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto) a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio
de interés, mismo que para rayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): Permite la mezcla del uso habitacional
coh comercio y servicios basicos en planta baja, asignandose en la Zona de los
pedreqales y Culhuacanes, asi como en las colonias Carmen Serdan, Emiliano Zapata y
Copilco el Alto, con el objeto de impulsar el crecimiento econdmico y equilibrado del area
con el desarrollo de actividades que atiendan lo establecido en la Ley de Establecimientos
Mercantiles, sin obstruir 14 vialidad ni los accesos a otros predios y/o inmuebles, ni emitir
contaminantes.

Ahora. bien, para determinar si los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado, es
"decir," de “PAPELERIA” E “INTERNET”, la cual esta Ultima por su propia naturaleza se
- homologa al de “RENTA DE COMPUTADORAS CON SERVICIOS DE INTERNET”, se
encuentran permitidos para el inmueble de mérito en términos de la zonificacion aplicable,
. esta autoridad determina procedente entrar al estudio y andlisis de la “TABLA DE USOS
DEL SUELQO” contenida en el referido “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
: DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
" agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), de la que se desprende, lo siguiente:
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Cuadro 20, Tabla de Usos del Suels
Simbologia -

s Pernutide

e Plantg

&

] Use Prohibido ,
Notas ., S E
1.1 Los usos que no estan sefialados en esta tabla, se awetaran al procedinuento :“‘: “
establecido en el Reglamento de la Lev de Desarrolle Urlano del Distote Federal "z 8 A
3 Los equipasuentos publicos existentes. quedan suetos a lo dispuesto por el At || 1ol z -
3 fraccion IV- de la Lev de Desarrollo Usbano del Distnto Federal asicomo las | 2| £ 2= 5 z
disposiciones aplicables sobre bienes mmuebles publicos. Ay Bl B2 >
3.La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica pasa los cco Programas Parciales. & 2| | &
va gue éstos cuentan con nornatividad especiiica k) S :J Ea f:j
Clasificacién de Usos del Suels NI M o=

Habgtacsonal Unifapuliar,

Vivienda
Habitactonal Plunfamidiar.

z Casmcerias, pollerias. recauderias

L . . . . . .
<3 - Comereio vecinal  de | lecherias, venta de lacteos. embundos.
I ke . Lo C oy . . " .
21 o Z |productos  alimenticios | salchichoneria.  rosticerias,  tamalerias. 9/16
£ g 2 |fescos o | bienes alumenticios elaborades a partw de .
~o|E seguprocesados la materia prima va procesada, entre oiros;

o panaderias. paleterias. neverias v dulcerias.

Mrusuperes,  mascelaneas.  wendas g
abarrotes. tiendas  NANIISTASIATCTAS

primas, articulos para fiestas, estanquillos.
perfumerias, opucss, farmacias. boticas v|
droguertas; zapaterias. boneterias, nendas
Comercio  vecinal  de §de telas v ropa paqueterfas v joverialp
productos  basicos.  de Juendas de equipos electromcos. discos. [

10 personal vimbsica, regalos. decoracién. deportes v
domeéstice juguetes, venta de nuscoras v articulos)
PATA MASCOTAS COn SEIVICIOS Verermarios.
i ~ Ibrerias v papeleria fotocopuas.
; tlapalerias, mercerias v tlorerias. venta de
2 ; atandes: expendios de pan v venta de
f productos manufacturados.

Y materiig,
erreteridd. matenal electrico, vidnerias v
Comercio al por menor | muebleriyy

de especralidades Venta de fez‘meres electrivos. linea blanca.
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que los usos de suelo utilizados para “PAPELERIA” E
“INTERNET?”, la cual esta Ultima por su propia naturaleza se homologa al de “RENTA DE
COMPUTADORAS CON SERVICIOS DE INTERNET”, en los inmuebles a los que les es

able la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC) como 0 es




L

“[@cD

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/832/2016

XICO

precisamente el inmueble visitado se encuentran PERMITIDOS, por lo que se hace
evidente que los usos de suelo que el inmueble materia de este asunto utiliza para llevar a
cabo el desarrollo de sus actividades son los permitidos en las normas de zonificacion y
ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad con el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevd
a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto). :

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el inmueble visitado, es decir, de PAPELERIA” E “INTERNET”, la cual esta
ultima por su propia naturaleza se homologa al de “RENTA DE COMPUTADORAS CON
SERVICIOS DE INTERNET”, en términos de la zonificacion aplicable al inmueble de
referencia Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), en relacién directa con la
“TABLA DE -USOS DEL SUELO” del “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se llevo a ¢abo la visita de verificacion
materia del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley'de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: ;

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o pri\;adé,s, estan obligadas a la exaéta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley". :

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47,' 48 y 51 fraccion | della Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que seriale esta ley y
su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de dispesiciones que tienen por
objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del Distrito
Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas de
ordenacion. Comprende asimismq las disposiciones en materia de construcciones, de pafsaje
urbano y de equipamiento urbano;. ‘

“Articulo 51. Para la zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del sue/? 5 :

. En suelo urbano: Habiraciqgval; Comercial; De Servicios; Industrial; Espacio Abierto; Areas
Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento.
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Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

1. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.

Il. Certificado Unico'de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya solicitud
y expedicion se realizara por medios electrénicos. Este documento no crea derechos de
propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
serialados en. /as fraCC/ones 1y Il es de un afio a partir del dia s:gu/ente al de su exped/cxon

Una vez rea//zado e/ tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los cert/ftcados antes
sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y-superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo
Urbano que entren en vigor. '

/1. Certificado. de, Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso que
por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores ©
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio: interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el registro
de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente articulo en
los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 digs habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Us de Suelo por Derechos
Adquiridos.

Cuando por asi .(eq erirse, e/ Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad compefeh( de conformidad con la Ley de Procedimiento Adm/n/strat/vo de/

T
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Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a partir del dia siguiente al en
que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos
mil diez (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita:de verificacion materia del
presente asunto), en el cual Unicamente se sefialan Jas zonificaciones que le
corresponden al inmueble objeto del presente procedimiento, -y con base en ello se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el_"Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para -el desarrollo de dichas
actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra .imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, respecto de este punto. :

Cabe destacar, que si bien es cierto el personal especializado enifunciones de verificacion
adscrito a este Instituto, observd dos locales comerciales mas en planta baja y en el
segundo nivel un letrero que dice: MAS GYM GYMMNS, también lo es que no tuvo
acceso a los mismos, toda vez que se encontraban cerrados al momento de la visita de
verificacién, aunado a que en el segundo nivel en donde observo el letrero antes
mencionado se encontraba un sello de clausura con numero de folio 3287 perteneciente
al expediente por lo que no se cuentan con elementos
necesarios para determinar el uso o si se llevaban a cabo actividades en dichos locales,
asimismo observé un local en “REMODELACION” y toda vez que dichos trabajos no son
considerados propiamente como de construccion en virtud de que los mismos no implican
una ampliacién ni modificacion estructural de dicho local, en consecuencia esta autoridad
se encuentra imposibilitada para determinar al momento de la visita de verificacion el
cumplimiento o incumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y su respectivo Reglamento, en términos de lo establecido en el articulo 43 de la
citada Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que establece textualmente lo
siguiente: :

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a'la exacta
observancia de los programas yﬁe las determinaciones que la Administracion Publica dicte en
aplicacion de esta Ley”. { e

.

Ahora bien, por lo que respecta jal uso habitacional observado por el personal
especializado en funciones de verific cién, esta autoridad concluye que no se actualiza lo
0 f;,’n.el articulo 3 fraccién VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se transcriben a
continuacion para mayor referencia.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujefas a
verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de vetificacidon para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de Procedimiento y el
presente Reglamento.”

 Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si €l
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
. Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a :contar con
Dictamen de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, no tuvo acceso a la
totalidad del inmueble, pof lo que Unicamente determiné la superficie total construida de
- dicho establecimiento y no asi de la totalidad del inmueble en el que se encuentra el
. mismo, por lo que al no contar con la superficie total construida del inmueble en donde se
encuentra ubicado el estableg;smlento visitado, no se puede determinar dicho cumplimiento
siendo este un requisito esenc:al para poder determinar si el establecimiento visitado se
encuentra obligado o no, a contar con dichos dictdmenes, lo que imposibilita a esta
autoridad para hacer pronun_cramuento alguno al respecto.

En. consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevo a c?bo la visita de verificacion materia del presente asunto),
Unicamente por lo que hace a os usos de suelo de PAPELERIA” E “INTERNET”, la cual
esta Ultima por su propia natu @Ieza se homologa al de “RENTA DE COMPUTADORAS
"CON -SERVICIOS DE INTE NET”, esta autoridad determina no_imponer sancion

alguna al C. Titular y/o Prop jetario y/o Poseedor del inmueble materia del presente
procedimiento. ,
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Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del-Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos e

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

Con fundamento en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, es de resolverse y se: e =

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO - Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, practiéada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o 15/16
Poseedor del inmueble visitado, lo anterior, en términos de lo previsto en el considerando :
TERCERO de la presente resolucion administrativa. :

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

QUINTO.- Girese oficio al Coordinador de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucion, para o cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacion suplgtoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su artiq fﬁglo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |
del Reglamento en cita. : T

SEXTO.- Los datos personales reca/bados seran protegidos, incorporados y tratados en el

Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de

verificacion de las materias dél ambito central el cual tiene su fundamento en los_
/Aﬁicﬁulos 25 Apartado A Bis, sefccién primera fraccion VI del Estatuto Orgénico del
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_Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
 Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
. Administrativa del Distrito. Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y

manejo de los datos personales que la Direccidén de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingreésan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
enla Ley de Proteccion def D‘atos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su cons,entnmlento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de

- Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
~ datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

‘ SEPTIMO.- Notifiquese la presente resolucién al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor

del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en Avenida El
Bordo, sin nimero, entre calles Azaela y Gardenia, colonia Viejo Ejido de Santa Ursula
Coapa, Delegacién Coyoacan, en esta Ciudad, mismo gue se sefiala en la folografia
inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, lo anterior
de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de

. Procedimiento Admmlstrattvo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
g Reglamento de Vern‘;cacnon Admmsstratnva del Distrito Federal en su articulo 7.------enemennn

o

- OCTAVO.- Previa notificaciém de la pr s\ente determinacién administrativa que obre en los

autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/832/2016 y una vez que cause
estado, - archivese como asunto tota] vy definitivamente concluido, en términos de lo

dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa.--------- '
e j

NOVENO.- CUMPLASE .-~ *’

g

/Asgo resolvié el Llcmmﬂ@me%mm@%%@srweﬁor de Calificacion “A” del Instituto
de

Nerificacion Administrativa del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.

}6/nste
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