CDM

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUSI88912016

En la Ciudad de México, a treinta y uno de mayo de dos mil diécis“éis.

VISTOS para. resolver en definitiva los autos del procedimién'to de verificacion seguido al _ 

establecimiento ubicado en Avenida Guadalupe |. Ramirez, .-nimero tres mil seiscientos
ochenta (3680), colonia Ampliacion San Marcos, Delegacién ‘Xochimilco, en esta Ciudad,
atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha cinco de abril de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de verificacion al
establecimiento citado al rubro, identificada con el numero de expediente

INVEADF/OV/DUYUS/889/2016, misma que fue ejecutada el seis del mismo mes y afo, -

por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asentando
en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados .-

2 En fecha veinte de abril de dos mil dieciséis. se recibi¢ en la Oficialia de Partes de este

Instituto, escrito signado por la mediante el cual
formuld observaciones y presentd las pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veinticinco de abril de dos mil
dieciséis, mediante el cual se reconocié la personalidad de la promovente en su caracter
de visitada del inmueble objeto del presente procedimiento, fijandose asi fecha y hora para
que tuviera verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos,

misma que se llevo a cabo a las trece horas del dia diecisiete de mayo de dos mil dieciséis,

en la que se hizo constar la comparecencia de la qen su
caracter de ‘autorizada, en la que se desahogaron las -pruebas admitidas Y por

manifestados los alegatos, mediante escrito entregado en la. Oficialia de Partes de este
Instituto el diecisiete de mayo de dos mil dieciséis. : :

3. Por acuerdo de fecha veinticinco de abril de dos mil dieciséis, se ordend requerir y girar -
oficio a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, a efecto de
solicitar diversa informacién relacionada con el inmueble visitado, mismo que . fue

cumplimentado mediante oficio INVEADF/CSP/DC”A”/ZGQQ/_ZO16 recibido en. dicha
dependencia el diez de mayo de dos mil dieciséis, sin que hasta el momento se recibiera

respuesta alguna.

4. Una vez substanciado el presgnte procedimiento de verificacion, esta Instancia resuelve .

en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israe‘f Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de

Alerificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
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el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal;, 1, 2 altimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
- Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
LIV, VL VL VN UK 7 fracciones | 1L L IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
- Administrativo del Distrito Federal;, 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién 11, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VII, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones Il, Il y V, 4; 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Xochimilco, y Normas
de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
_del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo gue se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
- transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
_ conlos articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. ---

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de: Verificacién
- Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que-el visitado presentd
~escrito de observaciones' a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
- Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
' debidamente fundada y mo‘nvada de acuerdo con los siguientes razonamientos légicos
“juridicos.

Se procede a la calificacion d texto del acta de visita de verificacion materia del presente
asunto, en cumplimiento. a Ia orden de visita de verificacién materia del presente
proced:mlento de la que’ se esprende que el Personal Espemahzado en Funmones de

e
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En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen const
JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE ORDEN Y DESPUES DE CONSTATAR QUE ES EL
CORRECTO POR ASHNDICARLD LA NOMENCLATURA OFICIAL, SE TRATA DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN
NIVEL EN EL CUAL SE OBERVAN DOS LOCALES COMERCIALES EN EL EXTERIOR CON ACTIVIDAD DE CARNICERIA

¥ VIDRIERIA, RESPECTIVAMENTE. AL INTERIOR OBSERVO UN AREA LIBRE Y UN CUERPO CONSTRUCTIVO.DE
PLANTA BAJA Y UN NIVEL, AL INTERIOR DEL INMUEBLE SE OBSERVAN ENSERES PROPIOS DE CASA HAB'TAC!ON;
CABE MENCIONAR QUE SE OBSERVA EN PRIMER NIVEL UNA OBRA NUEVA CON VANOS EN PUERTAS Y |
VENTANAS, SE OBSERVAN APLANADOS. AL MOMENTO NG SE OBSERVAN TRABAJADORES NI TRABAJOS EN
PROCESO. TAMBIEN SE OBSERVA MATERIAL EN EL AREA LIBRE TALES COMO ARENA Y GRAVA. RESPECTO AL
OBJETO Y ALCANCE SE DESPRENDE LO SIGUIENTE: 1.- EL USO DE SUELO OBSERVADO EN EL INMUEBLE ES h
HABITACIONAL, COMN UNA OBRA NUEVA EN EL PRIMER NIVEL ¥ DOS LOCALES COMERCIALES CON ACTIVIDAD DE
VIDRIERIA Y CARNICERIA RESPECTIVAMENTE. 2.- LA MEDICION DE LAS SUPERFICIES ES LA SIGUIENTE: A. DELY
INMUEBLE VISITADO ES DE TRESCIENTOS VEINTICINCO METROS CUADRADOS. B. LA SUPERFICIE UTILIZADA DE "\,“
LA OBRA NUEVA ES DE SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS: DE LOS LOCALES SON VENINTE METROS
CUADRADOS DE LA CARNICERIA Y VEINTE METROS CUADRADOS DE LA VIDRIERIA, LO UTILIZADO POR EL Uso’
HABITACIONAL SON CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS. C. LA BUPERFICIE
CONSTRUIDA ES DE QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS. D. LA ALTURA DEL INMUEBLE ES
DE OCHO METROS. Y E. EL AREA LIBRE ES DE CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS. A~ AL MOMENTO NO_ -
EXHIBE CERTIFICADD DE ZONIFICACION EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES. B, NO EXHIBE DICTAMEN DE

IMPACTO URBANO-AMBIENTAL.

ar los siguientes HECHOS / OBJE1US

[ROINIWER I I VIR RVES AT BT AR

De la descripcién anterior se hace evidente que los usos de s_'!ijelo utilizados en el inmueble

visitado, es de “CARNICERIA”, actividad que se lleva a cabo en una superficie ocupada "

por uso de 20 m2 (veinte metros cuadrados) y “V/IDRIERIA”, actividad que se lleva a cabo
en una superficie ocupada por uso de 20 m2 (veinte metros cuadrados), superficies que'se
determinaron utilizando Telemetro laser marca BOSCH modelo GLM 150 Professional, lo
anterior se toma por cierto, en virtud de que el personal especializado en funciones ‘de
verificacion cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
que a continuacion se cita: -

Novena Epoca

Registro. 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de I? Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008 |

Materia(s): Civil /
Tesis: 1a. LI/2008

H

Pagina: 392 )
Fj,E"PL}JBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.
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'“La‘fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
" ejercé a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
. forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho:; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
" otorg6é conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”. ~---~-------

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que
se refiere la orden de visita, lp siguiente:-

Se requiere al _para que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de visita de .

. verificacion antes mencionada, por lo.que muestra los siguientes documentos:
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOM'ENT'S') DE LA VISITA.

O e

En consecuencia esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas admitidas vy
desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las cuales se valoran
en términos de los articulos 402 y 403 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme‘a su articulo 4 parrafo segundo, sin que sea necesario hacer
mencidn expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
del Informe de Labores que rindi6 el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
Nacion en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL.
_Para dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de
Amparo, es suficiente que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las
constancias que obran en autos, para que se entienda que las documentales han
quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea hecesario que Se haga
- mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo, las mismas no son/idoneas para acreditar el uso y superficie desarrollado
_ en el establecimiento visitado, ernyrelacion con el objeto y alcance sefialado en la orden de
visita de verificacion, por lo queflas mismas no pueden ser tomadas en cuenta para los
efectos de la presente detegminacion, sirviendo de sustento las siguientes tesis

jurisprudenciales: /
Registré No. 170209 - |/
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Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil .
PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA
EN QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR. :

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad
humana; 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosau objeto material (haya o
no intervenido el hombre en su creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o
somaticos del hombre: circunistancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo
material, son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos
a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
héchos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segln sea el caso.
En este orden, la idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus
aspectos formales o.de constitucion, sino en la manera en ‘que refleja los hechos que
pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por
el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello relevara al
juzgador del anélisis de su contenido para determinar si la misia tiene relacion con los
hechos respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de
las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. .
Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad
de votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por
parte del Magistrado Nedfito Lopez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos.
Secretario: Salvador Andrés Gonzalez Barcena T

Registro No. 175823
Localizacion:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXl Febrero de 2006
Pagina. 1888

Tesis: [.10.A/14 K
Tesis Aislada

Materia(s): Comin / s

PRUEBAS EN EL JUICIO DE| AMPARO. LA FALTA DE IDOI\)EIDAD Y PERTINENCIA
IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

I
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Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a los juicios de garantias, disponen que
en el juicio de amparo son admisibles toda clase de pruebas, con excepcion de la de
posiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a efecto de que las
partes puedan rendirlas, las autoridades estan obligadas a expedir con toda oportunidad
las que tengan en su poder y si no cumplen con esa obligacion, a peticion del interesado,
el Juez de Distrito les exigira tales medios de prueba con el tnico requisito de que, previo
~a esa peticion, se hubieran solicitado directamente a los funcionarios. Sin embargo, el
~contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el sentido de que el Jjuzgador
esta obligado, en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes, sino
que, para su admision, deben cumplir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora
" bien, el primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la
. admision o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes como las que traiga
" oficiosamente, que tengan relacion inmediata con los hechos controvertidos, con la
. finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y carentes de objeto, y
el segundo, regido, a su:vez, por los principios de expeditez en la administracion de
justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y
adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar recabar
una prueba que no cumpla: con esas exigencias provocaria una mayor dilacion en el
_ tréamite del proceso en perjwc:/o de los justiciables y de la pronta y exped/ta imparticion de

- justicia.

" PRIMER TRIBUNAL COLEG/ADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER

CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angellca Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de
votos. Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de Quevedo.--

En dicho sentido esta autoridad determina que la Unica documental idénea que el visitado
exhibié para acreditar en su caso el uso de suelo y superficie desarrollado en’el inmueble
visitado, es la copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio nimero 22039-151GOMA16 de fecha de expedicion del trece de abril de dos
mil dieciséis, sin embargo, la misma no puede ser tomada en cuenta para los efectos de
la presente determinaciéon, en virtud de que dicho documento se desprende que fue
expedido para un domicilio diverso al cual va dirigida la orden de visita de verificacion,
consecuentemente no puede ser tomado en cuenta para los efectos de la presente
determinacion.

Ahora bien por lo que respecta g la copia simple del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, folio nimero 22034-151GOMA16 de fecha de expedicion del trece de abril
. de dos mil dieciséis, y a la copjalsimple del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio numero 22031-151GOMA16 de fecha de expedicion del trece de abril de dos
© mil dieciséis, las mismas no P eden ser tomadas en cuenta para los efectos de la
’ presente determinacion, ya*“ ue _carecen de valor probatorio al tratarse de co as

P ! i
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simples y por ende no se tiene por reconocida su autenticidad hasta en tanto las mismas
sean perfeccionadas con prueba diversa, recayendo en el oferente de dicha prueba el
interés de que se efectué el perfeccionamiento de la probanza.en comento, a traves de
cualquiera de los medios admitidos por la ley, pues en su defecto, no habra plena fe sobre
su formulacién, esto es, no se producira certeza alguna . de la suscripcion del
documento por ello si se omite su perfeccionamiento, ello le resta valor probatorio ya que
en todo caso debera valorarse esta situacion como un simple \indicio de su existencia
ontolégica, por lo C gue -en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, esta autoridad valora dicha documental
como simple indicio que no produce efecto juridico alguno ni certgza formal o material que
mueva el animo de esta autoridad administrativa, por lo que debido a la facilidad que
existe en demostrar un aserto positivo, se pone a cargo de quien lo formula la exigencia
de acreditarlo y exime de ese peso al que expone una negacién, dada la dificuitad para
demostrarla, razones por las cuales esta autoridad determina no tomar en consideracion
dicha probanza para la emision de la presente determinacion administrativa, sirviendo de
apoyo el siguiente criterio jurisprudencial- - -

Octava Epoca

Registro; 820040

Instancia: Tercera Sala

Jurisprudencia

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion

13-15, Enero-Marzo de 1989

Materia(s): Comun

Tesis: 3a. 18.

Pagina: 45

Genealogia: , '
Semanario Judicial de la Federacion, lll, Primera Parte, Enero a Junio de 1989, pagina
379.Informe 1988, Segunda Parte, Tercera Sala, tesis 75,; pagina 123. Informe 1988,
Seqgunda Parte, Tercera Sala, tesis 13, pagina 78.Apéndice 1917-1995, Cuarta Palte,
Tercera Sala, Tomo VI, tesis 193, pagina 132. :

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS MISMAS.

De conformidad conlo dispuesto en el articulo 217 del Codiga Federal de Procedimientos
Civiles, de aplicacion supletoria en materia de amparo, el valor probatorio de las copias
fotostaticas simples queda al prudente arbitrio del juzgador. Por lo tanto en ejercicio de
dicho arbitrio cabe considerar qud las copias de esa naturaleza, que se presentan en el
juicio de amparo, carecen por si fsmas, de valor probatorio pleno y sélo generan simple
presuncion de la existencia de Jos documentos que reproducen pero sin que sean
bastantes, cuando no se encyéniran adminiculados con otros elementos probatorios

stintgs, para justificar el hecho [que se pretende demostrar. La anlerior apreciacion se
s ; o .

i
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- sustenta en la czrcunstanc:a de que como las copias fotostaticas son simples
" reproducciones fotograficas | de documentos que la parte interesada en su obtencion
coloca en la maquina respect/va existe la posibilidad, dada la naturaleza de la
reproduccion y los avances de la ciencia, que no corresponda a un documento realmente
existente, sino a uno prefabticado que, para efecto de su fotocopiado, permita reflejar la
existencia, irreal, del documento que se pretende hacer aparecer.

Amparo en revision 1955/88. Comercializacion Integral de Manufacturas, S. A. 21 de
noviembre de 1988. 5 votos. Ponente: Mariano Azuela Giitron. Secretaria: Ma. Estela
Ferrer Mac Gregor Poisot. Amparo en revision 2105/88. Daytona Motos, S.A. de C.V. 4 de
enero de 1989. Unanimidad de 4 votos. Ponente: Mariano Azuela Glitrén. Secretaria:
Lourdes Ferrer Mac Gregor FPoisot.

Amparo en revision 2262/88. Aero Despachos lturbide, S.A. 1o. de febrero de 1989.
Unanimidad de 4 votos. Ponente: Mariano Azuela Glitrén. Secretario: Filiberto Méndez
Gutiétrez.

“Amparo en revision 1541/88. Celso Perez Sandi Pintado. 10 de febrero de 1989.

Unanimidad de 4 votos. Ponente: José Manuel Villagordoa Lozano. Secretario: Agustin
Urdapilleta.

Texto de la tesis aprobado por la Tercera Sala, en sesion de 13 de febrero de 1989, por
~ cinco volos de los sefiores ministros: Presidente Segio Hugo Chapital Gutierrez, Mariano
+ Azuela Glitron, Salvador Rocha Diaz, José Manuel Villagordoa Lozano e Ignacio Magafia
Cérdenas.

- Concordancia:

En el Apéndice de Concdrdancias publicado en la Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacion, Num. 33 Septiembre de 1990, pagina 175, a la presente tesis se' le asigno el
namero 3a. 1/89, por ser éste el nimero con que fue aprobado por la instancia emisora.--

- En-consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente en
~ que se actla NO se advierté documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo y
. superficie utilizado en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en
el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION XOCHIMILCO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado
en. la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al
momento de la visita de venfucacron materia del presente procedimiento), lo anterior, para
determinar el cumphmlento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo:

Por !o que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Slstema de Informacion Geogrg ﬁca del sitio de “internet” que puede ser consultado de Ia
pagma electrénica de la Secr taria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
/ www seduvi.df.gob.mx), en e! cono de “SIG ciudadmx”, opcién Busqueda numeral 3 (tres)

instituto de Vertficacion Administrativa det DF.,
Direccion Geoeral

Cuoordinacion Jurithea

Direccion de Substanciacion
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domicilio' con los datos del predio visitado, advirtiéndose que la zonificacion que. le
corresponde al inmueble de cuenta es Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC),
haciendo la aclaracion que la zonificacion es aplicable a la totalidad del inmueble,
incluyendo a los locales comerciales y/o numeros interiores que lo conformar tal y como se
advierte a continuacion:

b
1
i)
4
. ]
i /.
-4
N ! N
[ K\ Ma""""w'# H W}
— i ‘ «
e { S
/ . { INVEA DIF
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“Illforll;aciél\ General - Ubicacion del Predio
Cuenta Catastral _
Direccidn
Ci;lie y Niimero: GUADALUPE } RAMIREZ 3680
Colonia: gggl%IEACION SAN MARCOS
Cédigo Postal: 16038 _

AV MEXICT

2008 @oludadmx seduvi T
Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS™ La consulta vy
difusién  de esta informacidn  no  constituye o . e
'autoﬂzacmn, permiso o hcencia sobre el uso de Este croquis puede no contener ‘!as uitsmaq modificaciones
suelo. Para contar con un documento de caracter al predio, produc_to dge fusiones v/o subdivisiones llevadas a
oficial es necesario solicitar a la autoridad cabo por el propistario.

competente, Ia expedicién del Certificado
correspondiente. ,

- Zanificacion

Habitacional con Comercio
en Planta Baja. . 500 m2

fer Tabla de Usq 1 terrens)

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos

esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
' cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a.la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
. comunicacion electrénico, que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de-infbimacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
" dltimo, puede determinarse él cdracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un a élanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio 1done , por lo.que el mismo se valora en términos del artlculo
402 del Codigo de Procedtm;ent s Civiles para el Distrito Federal, de aphcamon supletoria

P e "
i
5

/
/ -
4
. B
/ L
e
e
e kY Direceion General
[ GO Coardinacion Juridica

‘\‘s v, Direccion de Substanciacion

sadt df.gob mx
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a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcién de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente: '

El contenido del presente documento es una transcripcién de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortogrdficos
o de redaccién, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacidn.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243 .

Localizacion: :

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito R

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002 C -
Pagina: 1306 : o ' v 11/24
Tesis: V.30.10 C o .
Tesis Aislada

Materia(s). Civil ‘

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en fo conducente, reconoce GOImMo
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos,
opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicaciéon electrénicos se encuentra “internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtenciéon de informacion.en diversos ambitos vy,
dependiendo de esto ultimg, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se “%recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el aspecfc? normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.

/ .
TERCER TRIBUNAL COL,%G/ADO DEL QUINTO CIRCUITO. :

_—~Amparo_en revision 252/2000. Bancomer, S.A.,. Institucién de Banca Multiple,

g / Grupo Financiero. 26 de junio de 2007. Unanimidad 'dev votos. Ponente: Epicteto

/ —

o
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Garcia Baez.

En ese sentido, la informacion antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 del

mencionado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
'DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION XOCHIMILCO DEL DISTRITO
- FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil
cinco (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento),
. a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacion se citan:

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC). Se aplica en areas que combinan la
" vivienda de barrio con comercio y servicios hasicos y en donde deberé prevalecer el uso
habitacional. Sélo se permitira el uso comercial y de servicios en planta baja.----------=-=----

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo de de “CARNICERIA” y “VIDRIERIA”, se
encuentran permitidos para el inmueblevisitado en términos de la zonificacion aplicable,
. esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de la “Tabla de Usos de
- Suelo en Suelo Urband” contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL
" PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
XOCHIMILCO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el seis de mayo de dos mil cinco (vigente al momento de la visita de verificacion
matena del presente procad:mlento) de la que se advierte lo siguiente:

o ]
. S

Institute de Verificacion Administrativa del DF,

Direccion General

. : Coordinacion Juridica
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s ‘ Uso Permitido

Uso Prohibido

NOTAS:

1 Los usos que no estin seialados en esta tabla, se sujetardn al procedimicnto cf;mhlc.udr) en el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano.

2 Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por ¢l Art, 3° Fraccion
IV de ta Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi como las disposiciones aphmblu

sobre bienes inmuebles pubh(‘m
3 La presente tabla de usos del suelo no aplica en ¢l Programa Parcial de Dc%rmlm Urhmo

Santa Marfa Nativitas, va que cuenta con normatividad especifica,

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

# Hahitacional

HC Habitacional con Camercio en

Planta Baja

HA Habitacional Mixto

EA Espacios Abiertos

CB Centro de Barrio
E Equipamiento

o o Habitacional Unifamiliar
Habitacton | Vivienda — N :
: Habitacional Plurifamiliar CL
Comercio vecinal de l’xibm\ recomaderias, lochoriag, vonta dn, Jctoos,
. , productos m*butxku silchwchoneria,  rostioorias, mrécrm, ‘beres
Comercio S .
alimenticios  frescos | alimenticios elaborados a pertir & fa motera pama ya manh
o semiprocesados entre oo paradenas, paloteris, noverks y dulceres
Minisiperes, miscelaneas, tiendas de  abarotes,
tiendas naturistas, materias primas, Articulos' para
ficstas, estanquillos, perfumerias, opticas, farmacias,
Comereio veeinal | boticas v droguerias, zapaterias, boneterias, tiendas
de productos de telas y ropu; paqueterias y joveria, tiendas de
bisicos, de uso cquipos  clectronicos,  discos,  masica,  regalos,
personal y decoracion, deportes v juguetes, venta de mascotas ¥
e | doméstico articulos para MAsCOMS CON SCIVICIOS VEIETINATIOS,
5 librerias vy papelerias.  folocopias,  tlapulerias,
E mercerias v florerias, venta de ataddes. expendios de
z pan y venta de productos manufacturados.
w Vinaterias.
i Ferrcterias, material  cléetrico, I\f:dricriasl y
k4 s
g musblerias
& | Comercio al por
S |C I . . .
menor de Venta  de enseres mcmc;ﬂx, d!mc? blanca,
especialidades computadoras v equipos y mugbles de oficina.
Venta de vehiculos, refaccionarias, y accesorios
con instalacion.
1finteras con instalacion.
Comercioal por mcror i Lla‘ cados, bazar,,
cnf:?zﬂ)k:cnnxcmxa Tiendas de autoservicio y ‘;upcmwrmdm, plazas,
midtiphs eritros comerciales y tiendas departamentales.
Comercioal pormenor | Fiendas de materiales de construccion, tablaroca,
de rateriales de Material para  acabados, mucbles pam baiio,
o CONSNECIN focinetas, pintura v azulejo.

INVEA DF,
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De la Tabla anterior, se advierte que las actividades de “CARNICERIA” y “VIDRIERIA”, en
los inmuebles a los que les es aplicable la zonificacién Habitacional con Comercio en
Planta Baja (HC), como lo es precisamente al establecimiento visitado, se encuentran
PERMITIDAS, haciéndose evidente que los usos de suelo antes citados, mismos que se
desarrollan en el inmueble materia de este procedimiento, es decir de "CARNICERIA” y
-“\VIDRIERIA”, estan permitidos para el establecimiento visitado en términos de la
- zonificacién _aplicable en términos de lo dispuesto en la “Tabla de Usos del Suelo”,
contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION XOCHIMILCO DEL DISTRITO
" FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil
. cinco (vigente al momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento).--

Es. importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
. especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
~ verificacién, toda vez que la presente resolucion administrativa se. ‘emite tomando en
. consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION XOCHIMILCO DEL DISTRITO
FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil
cinco (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), en él cual Unicamente se sefialan las zonificaciones que le
corresponden al inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas
actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
de suelo, respecto de este punto.

_En virtud de lo anterior, esta autogﬁdad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en matferia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el establecimiento| visitado antes citado en términos de la zonificacion
aplicable al establecimiento -de rgferencia, en relacién directa con la “Tabla de Usos del

- Suelo” del “DECRETO QUE/CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

. DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION XOCHIMILCO DEL DISTRITO

FEDERAL”, publicado en la Gacgta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil

Instituto de Verificacion Administrativa det D.F,
Direceion Gener: ai
Coordinacion Juridica
Oirecaion de Substanciacion

irveadf.di ¢ quo Mx
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cinco (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedifnientb),
en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, mismo que cita: o

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determindciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacién de esta Ley”. ; e '

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION XOCHIMILCO DEL DISTRITO FEDERAL”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco
(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente
asunto), esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento. --------

Ahora bien, por lo que hace al primer nivel de obra nueva advertido en el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, debe sefialarsé que en términos de la
zonificacion aplicable al inmueble visitado, se advierte que tiene permitido conforme ala
misma, dos niveles de construccién, por lo que se hace evidente que dicho nivel (que-es
precisamente el segundo nivel construido a partir de nivel de.banqueta) se encuentra
permitido para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable, por lo que
respecto de este punto esta autoridad también determina que se da cumplimiento al
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION XOCHIMILCO DEL .DISTRITO FEDERAL”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de mayo de dos mil cinco
(vigente al momento de la visita de verificacion materia deljpresente procedimiento) en
relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del-Distrito Federal, mismo que
cita: : ' i :

“Articulo 43.- Las pe ;isonas fisicas 0 morales, pdblicas‘o'privadas, estan obligadas a.la
exacta observancia dg los programas y de las determinaciones que la Administracion
© Publica dicte en aplicagion de esta Ley” :

instituteo de Verificacion Administrativa det D.F.,
Direccion General

Coordinacion Juridica
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. Lo.anterior en relacion coh lé, establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Léy
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, cjue para mayor referencia a continuacion se citan:----------- —

[

“Articulo 47.-L.as normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos
y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta

ley y su reglamento”,

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
~ por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
~ construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suglo:

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
regldmento

Reg!amento de la Ley de Desarro“o Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los Cemf/cados de zonificacion se clasifican en:

/. Cert/f/cado de zonificacién para usos del suelo perm/t/dos que es el
documento en el que se hacen constar todas las pOS/b/es formas de
utilizacién que los programas vigentes disponen en materia de usos del
suelo y normas de ordenacién para un predio detefminado ‘en funcién de
la zonificacign correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos
afios contadas a partir del dia siguiente a su expedicion para ejercer el
derecho co f@rido en el mismo y serd expedido por el Registro dentro de
los cinco digs siguientes a la presentacion de la solicitud en la Ventanilla
del Registrq, previo pago de derechos,

instituio de Verficacion Admimistrativa del D.F,
Direccion Geoeral

Coordinacion Juridica

Rirpcaion de Substanciacion
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1, Certificado unico de zonificacion de uso del suelo especifico y
factibilidades, que es el documento integrado con las opiniones técnicas
de las unidades administrativas competentes y en el que se hace constar
la posibilidad de dotacion de agua, servicios de drenaje y desague de
agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del suelo, para la
construccion de conjuntos habitacionales de hasta doscientas viviendas o
diez mil metros cuadrados de construccion para uso habitacional y hasta
cinco mil metros cuadrados de construccion para uso comercial, industrial
y de servicios, excepto para los proyectos que requieran estudio de
impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de /nformac:on
Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un afio contado a pan‘/r
del dia siguiente de su expedicion. El Reg/stro debe expedir dicho
certificado dentro de los treinta dias siguientes a la presentacion de la
solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, serd emitido a traves del
Sistema de Informacion Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e
impresion, previo pago de derechos.

1. Certificado de zonificacion para USo del “stielo especifico, que es el
documento en el que se hace constar si-el aprovechamiento solicitado 17/24 .
por el usuario es permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los
Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas de ordenacion
para un predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera
autorizado modificacion al Programa Delegacional vigente, cambio de uso
del suelo o delimitacion de zona. Este certificado tendré una vigencia de
dos afios a partir del dia siguiente de su expedicion para ejercer el
derecho conferido en el mismo y serd expedido por el Registro dentro de
los cinco dias siguientes a la presentacion de'la solicitud, cuando ésta se
ingrese en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos, --—-=-m=am=~

V. Certificado de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que
es el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del
suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen
los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble en su
fotalidad o erl unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vior de los planes o los Programas. La vigencia de’ este
certificado seff permanente y se expedira por el Registro dentro de los
veinte dias iquientes a la presentacion de la solicitud del mismo, previo

—~ pago de de’rejhos.

H
i
H
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Cuando por asi considerarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
para el Distrito Federal, el plazo para la expedicion de los certificados sera de
veintiun dias a partir del dia siguiente a la presentacion de la solicitud. ---=swms=mmmmmw=-

Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario
obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y supetrficie por
uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que
entren en vigor.”. ‘

. Ahora bien, respecto a la superficie de construccion y el porcentaje de area libre en el
inmueble visitado, en relacién con lo dispuesto en la zonificacion actual aplicable, esta
autoridad determina no hacer pronunciamiento al respecto, ya que dicha superficies deben
de respetarse en relacién a la totalidad del inmueble, y no respecto de partes identificables

de éste, siendo que del acta. de visita de verificacion se desprende que como cbra nueva

Unicamente es lo relativo. al primer nivel y no a la totalidad del inmueble por lo que se
presume salvo prueba en contrario que el resto del inmueble es de construccion
preexistente y ademas se desconoce la fecha exacta de construcciéon de dicho inmueble
por lo que se presume salvo prueba en contrario que esos niveles son preexistentes,
maxime que del acta de visita de verificacién no se advierte si el inmueble es o no en su
totalidad de reciente construccion, por lo que no se tiene la certeza si de igual manera a
todo el inmueble le son aplicables las superficies que se sefialan en la zonificacion actual y
aplicable, consecuentemente estas no pueden calificarse con las superficies que se
sefialan en la zonificacién actual del inmueble materia del presente procedimiento, por 1o
“que respecto de dichos puntos no se emite mayor pronunciamiento.

. Ahora bien, del acta de visita de verificacidén se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, asentd en el acta de visita de verificacién que también observo
uso habitacional por tanto, respecto del uso de suelo habitacional esta autoridad concluye
~que no se actualiza lo dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4

del Reglamento de Verificaciopp Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido esta
autoridad determina no ‘emitlf pronunciamiento alguno con respecto del uso antes
mencionado, preceptos legales que se transcriben a continuacion para mayor referencia.--
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“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende ,od?: -

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetés
a verificacion.” fpme ' .

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la

realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales  y

reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conform'/da»d con la Ley la Ley de .

Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del

presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del

objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera .

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

I De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion v ’

Il De uso nd, habitacional de més de cinco mil metros de construccion;

il De uso§ | mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construcgion; L .

IV Estacion 9§ de servicio de combustible para carburacion como

/0 gasolina|/diesel, gas LP y gas natural,para el servicio publico y/o

/) autoconsumo ;
' - Crematqrios ‘

'
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v, Se aplique la Norma de Ordenacién General nimero 70—

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il 'y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero, para el pago de
- derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.”(Sic).-==-=-~==-=z==--- -

- Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso mixto,
. esto ‘es habitacional y no habitacional, en una superficie construida de quinientos
" cincuenta y cuatro metros cuadrados (554m2), consecuentemente no se actualiza
. ninguna de las hipdtesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el
establecimiento visitado NO es de (I) uso habitacional de mas de diez mil metros
cuadrados de construccion; (ll) de uso no habitacional de mas de cinco: mil metros
cuadrados de construccion; (lll) de usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de
construccion; (V) Estacion de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
~ diesel, gas LP y gas Natural; para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni
- (VI) se aplica la Norma de Ordenacnon General numero diez (10), consecuentemente no

. requiere dictamen de |mpacto urbano o urbanoc-ambiental a que hace referencia dicho

“precepto legal.

Derivado de lo anterior y tb‘da vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION XOCHIMILCO
DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de
mayo de dos mil cinco, se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del inmueble visitado del inmueble materia del presente procedimiento.-------

Derivado de lo anterior y en jvirtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
. materia de uso de suelo, esfa autoridad determina procedente NO entrar al estudio y
analisis del escrito de obsepaciones, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la
resente resolucion admm| trativa, aducnonalmente que los visitados NO podrian
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disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de s"uelo, al respecto, sirven de
apoyo por analogia la siguiente Tesis: ' '

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta ;
Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México :
Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXI11-1729
Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO
DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR
LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL
RECURRENTE.- El articulo 132 del Cédigo Fiscal de la Federacion establece que cuando uno
de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastard con el
examen de dicho punto, lo que es congruente con el principio de prontitud de resolucioh que
como garantia individual se establece por la Constitucion Federal en el articulo 17; sin embargo,
no debe perderse de vista que tal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento
analizado sea suficiente para declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas,
que de entre los que se expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un
beneficio mayor al gobemado, ya sea porque se trate de un acto que es anterior a los demas y
que con motivo de su ilegalidad concomitantemente implique la Hlegalidad de los demas que le
sucedan; o bien, porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regiohal Hidalgo México del Tribunal
Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de votos.-
Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahaguin,-—==----

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el aﬁicplo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del-Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguient'gé_s términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

i

I. La resolucion definitiva que sg emita.”

; RESUELVE
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" PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo; _expuesto en el considerando PRIMERO de ia presente

rpsqluc;lon administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resoluciéon administrativa.

TERCERO.- Por lo que respecta al dictamen de impacto urbano, superficie de
construccion y porcentaje.de area libre se resuelve poner fin al presente procedimiento,
en. virtud de la imposibilidad material de continuarle por causas sobrevenidas, de
conformidad con el articulo 87 fraccién lll de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, lo anterior en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la
- presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Por lo que respecta a los usos de ““CARNICERIA” y “VIDRIERIA”, se
" resuelve no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
. del establecimiento materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa, ------

QUINTO.- Por lo que hace al nivel de reciente construccién observado en ‘el inmueble
visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve no imponer sancion alguna a
la C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente
. procedimiento, lo anterior-en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la
" presente resolucion administrativa. :

SEXTO.- Con fundamento éﬁh los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva leCIO
de nulidad ante el Tnbunal\de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------mmn--:

\
{
SEPTIMO.- Girese oficio ajla| Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,

para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
~Para que realice la notificac:l@n de la presente resolucién, para lo cual se hab|||tan d:as y
i .
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horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en

el Sistema de Datos Personales relative al procedimiento de calificacidén de actas de

verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del

Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion_y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene cuando
los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de
defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de
Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal. e

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser dn‘undndos sin su Consentlmlento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. :

ot

El responsable del Sistema de datos personales es el LIC Jonathan Solay Flaster

Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y Ia dweccnon donde podra ejerc,er '

los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi cono la revocacion del

consentimiento es la Oficina de Informacion . Publica del- Instituto de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. :

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito

Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

NOVENO.- Notifiquese persorialmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
R del inmueble matetia del presente procedimiento, asi como a la

en su caracter de personas
autorizados en los autos que integran el presente procedimiento en el domicilio ubicado
‘eﬁ Avgmda Guadalupe 1. Ramirez, numero tres mil seiscientos’ ochenta (3680), coloma
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 Ampliacion San Marcos, Delegacion Xochimilco, en esta Ciudad, sefialado para tal efecto,
lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria
. al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7.----=-------

DECIMO.- Previa notificacion de I presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimien \ numero INVEADF/OV/DUYUS/889/2016, archivese
~ como asunto total y definitivaments c\?onc'luido.

" DECIMO PRIMERO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvié el Licenciad ﬁr,aeL.( Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distri Fed ral, qwen firma al calce para constancia.
Conste.-- :

-
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