[)ch

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/920/2016

En la Ciudad de México Distrito Federal, a veinticuatro de mayo de dos mil dieciséis. -------

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble denominado “CRULL FITNESS CENTER?”, ubicado en el interior de la plaza
comercial Exhibimex San Antonio, calle 10 (diez), Local SA-2B, Colonia San Pedro de los
Pinos, Delegacion Alvaro Obregon, en esta Ciudad, atento a los szguuentes

RESULTANDOS

1.- En fecha siete de abril de dos mil dieciséis, se emitio la orde"‘n de visita de verificacion
al  inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente

INVEADF/OV/DUYUS/920/2016, misma que fue ejecutada el ocho del mismo mes'y afio,
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por personal especializado en funciones de verificacion ‘adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. --------=-----

2.- En fecha veintiuno de abril de dos mil dieciséis, el presentd a
través de Oficialia -de Partes de este Instituto, escrito mediante: el cual formulo
observaciones y presentd pruebas que considero pertinentés respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintiséis de abril de dos mil dieciséis,
mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas de su
escrito, apercibiéndolo para el caso de no desahogar en tiempo vy forma la misma, se
tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdldo el derecho que debid
gjercitar.

3.- Con fecha cuatro de mayo de dos mil dieciséis, se recibio en la Oficialia de partes de
este Instituto, escrito signado por e! ||| GG <ciate ¢ cual pretendid
desahogar la prevencion ordenada en autos, recayéndole el acuerdo de fecha diez de
mayo de dos mil dieciséis, en el cual se tuvo por desahogada en tiempo pero no en forma
la prevencion de mérito, haciéndose efectivo el apercibimiento decretado en los autos del
presente procedimiento, teniéndose por no presentado el escrito presentado en la
Oficialia de Partes de este Instituto en fecha veintiuno de abril de dos mil dieciséis. ---------

4.- Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes;

ZONSIDERANDOS

PRIMERO EI Licenciado Israel Gon jlez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
\/ermcamon Administrativa del Distyito Federal, es competente para resolver en definitivd
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el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
'y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
. Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il,
W, IV, V, VI, VIll, IX, 7 fracciones |, II, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 1I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
" la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion Vi, 7,
. 22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
" Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
. fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
 Distrito Federal, asi como’ al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
- Delegacional y/o Parcial- de -Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, vy

. Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de v

“verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto‘en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actda, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién, se desprende que el visitado no
desahogé en forma la prevencion ordenada en autos, teniéndose por no presentado el
“escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos
. juridicos.

¢ El personal especializado en funciones fle verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y alcance la visita de v rificacion asentd los siguientes hechos, objetos
" lugares y circunstancias: ; }

I
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N B AR LIS NI § W P ke TR I b b i e e s o . . ‘ .
Fn relacion con el objeto y aicance de la Orden de Visita de Verificacion, 88 hacen constar los siguienies HECHOS / QEJETQS

FLUGARES ¥ CIRCUNSTANCIAZ:-
ME ENCUENTRO CONSTITUIDG EN EL INMUEBLE INDICADO POR LA

ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION EN
OONDE f}E:‘SPU'ES DE PERMITIR EL ADCESG OSBERVO QUE SE TRATA DE UN ESTABLECIMIENTO DE UN 8OLO
MIVEL CON FACHADA DE CRISTAL ¥ UN TOLDD DENOMINATIVO EN DONDE SE LEE "CRULL FITNESS CENTER" Y
FORMA PARTE DE UNS PLAZA COMERCIAL TENIENDO EL ACCESO ATRAVEZ DE LA PLAZA , EN EL INTERIOR SE
OBSERYA UNA AREA DE CAFETERIA UNA AREA DE VENTA'Y EXHIBICION DE SUPLEMENTOS Y ENSEGUIDA DE
ESTAS SE OBSERVA UNA RECEPCION UN ACCESO CONTROLADO ATRAVEZ DE TORNMIQUETE, SE OBSERVA UNA
AREA DE APARATOS PARA REALIZAR EJERCICIOS TALES COMOG CAMENADOF‘%A}?’S, ELIPTICAS, Y UNA AREA PARA
REALIZAR EJERCICIOS CON PESAR, UNA AREA CERRADA QUE HACE DE SA,‘LDN:FARA EIERCICIOS DE TIPO N
ACTIVIDADES GRUPALES COMO PILATES, YOGA, POR MENCIONAR ALGUNAS, UM AREA DE LOGUERSE, ARE‘S DE N
REGADERAS ¥ UN CONSULTORIO DE NUTRICION, EN CUANTO AL ALCANCE POR DESARROLLAR D'E TIENE LO
SIGUIENTE: 1. EL USO DE SUELC OBSERVADO ES DE GIMNASIC, CAFETERIA, CONSULTORIO, EXH%BGCEONHY \.:ENTA P
DE SUPLEMENTOS ALIMENTICIOR, 2. LAS SUPERFICIES SON LAS SIGUIENTES A). 801 Mz{ NOVECIEN FOi:aﬂUNO 1
METROS CUADRADOS), Bl LO UTIZADOD PARA GIMNABIO ES DE 818 M2 { CCHOCIENTOS DRE‘ZCZOC%Q MF:WRGS‘»
SUADRADOS), AREA DE ALIMENTOS DE 53 M2ACINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOCS), AREA DE VENTA 3,?: .
SUBLEMENTOS ALIMENTICIOS DE 23M2{ VEINTINUEVE METROS CUADRADOS), Y UNA AREA DE CC)NSE&URITOR!O DE
TOM2{ DIEZ ME.%TROS CUADRADOS), €, S01M2{ NOVECIENTOS UND METROS C:L!;ADHA{}Q‘E?}, 238 5,§>§'{€§NC(}
ESENTA ¥ RUEVE) METROS LINEALES DE ALTURA, E). NO SE ADVIERTE, A, AL MOMENTO DF LA PRESENTE NO

F EXHIBE DOCUMENTACION REQUERIDA POR LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION = ==

3
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De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, es de “GIMNASIO, CAFETERIA, CONSULTORIO Y VENTA DE
SUPLEMENTOS ALIMENTICIOS”, esta ultima misma que se homologa por su propia y
especial naturaleza a la de “VENTA DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS”, en una superficie
ocupada por uso de gimnasio 818 m2 (ochocientos dieciocho metros cuadrados), 53 m2

(cincuenta y tres metros cuadrados) para cafeteria, 29 m2 (veintinueve metros cuadrados)

venta de suplementos alimenticios y 10 m2 (diez metros cuadrados) consultorio, mismas
que se determinaron utilizando Telemetro laser digital marca BOSCH GLM 150, lo anterior
es asi toda vez que el personal especializado en funciones de verificacién al momento de
practicar la visita de verificacién observé un area de cafetefia, un area de venta y
exhibicion de suplementos, un area de aparatos para realizar ejercicio tales como
caminadoras elipticas, un area para realizar ejercicio con pesas, un area cerrada de salon
para ejercicios de tipo actividades grupales como pilates, yoga; area de loquers area de
regaderas y un consultorio de nutricion entre otros, aunado a que sefialo que el uso de
suelo observado es de “GIMNASIO, CAFETERIA, CONSULTORIO Y VENTA DE
SUPLEMENTOS ALIMENTICIOS”, hechos que se toman por.ciertos al ser asentados por
el Personal Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que inferviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con log articulos 29 fraccidon Hl de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distfito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento ‘de
Verificacion Administrativa del Distrifp Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

Wcontinuacién se cita: -
// H
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Novena Epoca Vo

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVIi, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: - 392 S
FE PUBLiCA Su NATURALEZA JURIDICA.

‘L a fe pub//ca es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a

través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
" organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con
" 6/ es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar
certeza juridica”.

. Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a que C

se refiere la orden de visita, lo siguiente: : 4/14' \
!;w :;;;1;:2141) f“ —’cxzﬂ que exhiba ia documpnmcmn que se refiere la orden de visia ge o v
S are g e T .
veriioacion antes mencionada, por o quemuestra los siguientas doct Hmentos: = - '_, . o
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA - .

‘ Consecuentemente para los flnes de la presente determinacion, (alin y cuando se tuvo
~ por no. presentado escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y
andlisis de las constancias/que obran agregadas al expediente en que se actua, lo
anterior es asi, toda vez que’para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de eualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
dotcumento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En dicho sentido, esta autoridad determing que la Unica documental idonea que obra en
autos para acreditar en su caso el uso de éuelo y superficie desarrollado en el inmueble
visitado, es la copia cotejada con original 5| Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo folio numero 22533-1510SSE-16 gon fecha de expedicién catorce de abril de dos
' dieciséis, documental respecto de I cual esta autoridad mediante oficio numero
?\é\!f%\?wiifﬁ‘@“ JDCTANZT22/2016, de fe@“  veintiséls de abril de dos mil diecisédis, solicitd
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al Director General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal, proporcionara informacion respecto de la-autenticidad del Certificado
de mérito, sin que a la fecha en que se emite la presente resolucion se haya recibido
respuesta alguna, transcurriendo el plazo que sefiala el articulo 55 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, “...A quien. se le solicite un informe u
opinién, debera emitirlo dentro del plazo de siete dias habiles, salvo disposicion que
establezca otro plazo...”, no obstante lo anterior, y en virtud de que al momento en que se
emite la presente determinacion no se ha recibido respuesta de la autoridad requerida en
la que se informe respecto de la autenticidad del certificado de mérito, y toda vez que esta
autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5y 32 de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, es procedente tomar en cuenta el
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo de referencia para los efectos de la
presente determinacion, mismo que salvo prueba en contrario tienen pleno valor
probatorio al tratarse de documento publico expedido por funcionario publico en ejercicio
de sus funciones, de conformidad con los articulos 327 fraccion 1l y 403 del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aunado a que el promovente -para
acreditar los hechos o circunstancias arglidos, presentd el acervo probatorio
anteriormente sefialado, lo cual constituye para esta autoridad el reconocimiento de que el
promovente actia en el proceso con probidad, con el sincero convencimiento de hallarse
i asistido de razdn, y que por esa circunstancia pueden aportar ese tipo de medios de
prueba, maxime que por la aceptacion de la oferente y la falta de reticencia o prueba en
contrario exige la aplicacion de las reglas de la logica y la experiencia, por lo que sirve-de
apoyo la siguientes tesis: '
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Epoca: Novena Epoca _

Registro: 179656 o ’ ;

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA, ADMINISTRATIVA DEL

CUARTO CIRCUITO : :

TipoTesis: Tesis Aislada :

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005

Materia(s). Administrativa

Tesis: IV.20.A. 118 A

Pag. 1725 '

[TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XXI, Enero de 2005, Pag. 1725

BUENA FE. ES UN PRINCIPI DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA

ADMINISTRATIVA.

Conforme al articulo 13 de la Ley Fegleral de Procedimiento Administrativo, la actuacion

/aﬂjm/n/strativa en el procedimiento sejdesarrollara con arreglo a diversos principios, entre

/" ellos, el de la buena fe; por tanto, dgbe considerarse que éste es un principio de dergcho
positivo que norma la conducta de lfa administracion hacia los administrados y de éstos
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hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objetivamente en cada caso, segun la intencion revelada a través de las manifestaciones
exteriores de la conducta, tanto de la administracién publica como del administrado. En

. esa tesitura, si el precepto legal en comento prohibe a las autoridades administrativas
_ toda actuacién contraria.a ‘la buena fe, el acto en que tal actuaciéon se concrete es
' contrar/o a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invalido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro.
Secretaria: Rebeca del Carmen Gémez Garza.

TA]: 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro XllI, Octubre de 2012, Tomo 4, Pag.

2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL P
PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actua conforme a

- derecho; constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de

- conducta honesta, diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y

honestidad que excluya toda intencion maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y,

por tanto, posee un alcance absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas

" las situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la

. doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre las que por su

' importancia para la resolucion de problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria

. de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: "venire

contra factum proprium, nulla conceditur”, la cual se basa en la inadmisibilidad de que un

litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones

0 gsuma una actitud que lo coloque en oposicion con su conducta anterior y encuentra su

fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razdén de una

~ primera conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admzs:b/e aceptar y
© dar curso a una pretenS/on posterior y contradictoria.
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| TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MA a,ERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011.. Maria de Lourdés Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011.

Unanimidad de votos. Ponénte: Victor Francisco Mota C/enfuegos Secretar/a Maria

Estela Espaiia Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones/Nextel de Meéxico, S.A. de C.V. 19 de abril de

2012. Unanimidad de votos. Ponente: \/;;cz‘or Francisco Mota Cienfuegos.” Secretaria:
/,Anadna Ivette Chavez Romero
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Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna
Ivette Chavez Romero.

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad
de votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas.

Cabe mencionar, que si bien es cierto el Certificado de cuenta es de fecha posterior a la
practica de la visita de verificacién, también lo es que dicho documento se expidid
tomando en consideracion lo dispuesto por el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano vigente para la Delegacion Alvaro Obregén, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento de la practica de'la
visita de verificacion materia del presente procedimiento), por ‘lo tanto para efectos de
obligatoriedad y cumplimiento al inmueble visitado le aplican las mismas norma de
ordenacion en materia de uso de suelo desde el diez de mayo de dos mil once, salvo
prueba en contrario, por lo que esta autoridad determina procedente tomar en cuenta el
Certificado antes citado, para la emisién de la presente resolucién administrativa,------------

Ahora bien, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del- Suelo, numero de folio
22533-1510SSE-16 con fecha de expedicion catorce de abril de dos mil dieciséis, se
deprende que fue expedido para el predio ubicado en calle 10 (dlez) numero 132 (cienio
treinta y dos), colonia San Pedro de los Pinos, Delegacion Alvaro Obregon, en esta
Ciudad, no obstante lo anterior, ain y cuando la orden de visita de verificacion se
encuentra dirigida al inmueble ubicado en el interior de la plaza comercial Exhibimex San
Antonio, calle 10 (diez), Local SA-2B, Colonia San Pedro de 16s Pinos, Delegacion Alvaro
Obregén, en esta Ciudad, debe precisarse que al ingresar la cuenta catastral, que
aparece en el Certificado de referencia, en el Sistema de Iriformacion Geografica (SIG
SEDUVI), de la péagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, www.seduvi.df.gob.mx, se desprende que se trata del inmueble objeto del
presente procedimiento, ya que coincide con los puntos de referencia asentados por el
personal especializado en funciones de verificacion, esto es, “...TOLTECAS Y
FERROCARRIL DE CUERNAVACA..." (sic), tal y como se advierte a continuacion: ---------

M%’:m‘
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-~ Informacion General - - e Ubicadidn del Predio
I —
Cuenta Catastral -
. y ~ .
Direccion \fz‘/ CALLE 1n
R g,
v
o & "
Calle y Mamero: CALLE 10 132 o 2o
L . e - o3 =
Colonia SN PEDRO DE LOS PINOS ¥ m
Cadigo Postal: GLIED @ o ‘A
Superficie del Predio: 11149 m2 ALLE
CALLE 16

. CALLE 15
. 2003 ® ciudadmx, sadui

Predin Seleccionado

B
i

‘?EF(‘IOH DE DIVULGACION E IHFDRH CIOM, HO.
PRODUCE EFECTOS JURIDICOE™. La  consulta Y
difusion  de  ests  informacion [ no conshituye
putorizacidn, permisc o licencie. spbre el uso de
suglo. Para contar con un documents de cardcter
oficial - es nece:axlo solicitar & 1z sutoridad
Ccompsatents, g expedicién del Certificadn
correspandiente. =

Este croquis pusde no contener las ultimas modificaciones
al predio, producte de fusiones w/o subdivisidnes llevadas &
caba por el propistario. '

Cabe hacer la aclaracion que los usos permitidos y la zonificacion contemplada en dicho
Certificado le es aplicable a la totalidad del inmueble, es decir, incluyendo a los numeros
interiores, pisos y/o locales comerciales que lo conforman.

_Una vez precisado lo anterior, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
numero de folio 22533-1510SSE-16 con fecha de expedicion catorce de abril de dos mil
dieciséis, a favor del inmueble objeto del presente procedimiento, se desprende que entre
los usos de suelo que tiene permitidos el inmueble de mérito, en términos de la

- zonificacion aplicable, es decir Habitacional Mixto (HM), se encuentran los usos de

“GIMNASIO, CAFETERIA, CONSULTORIO Y VENTA DE PRODUCTOS

ALIMENTICIOS”, por lo que, se hace evidente que la actividad que se desarrolla en el

inmueble visitado, es decir, de “GIMNASIQ, CAFETERIA CONSULTORIO Y VENTA DE

SUPLEMENTOS ALIMENTICIOS”, esta uiilma misma que se homologa por su propia y

especial naturaleza a la de “VENTA )E PRODUCTOS ALIMENTICIOS”, son las

permitidas en las normas de ordenacion| sobre uso de suelo, de conformidad con el

Certificado antes mencionado. ‘; -

En virtud de lo anterior, esta autoridad det@rmma que el visitado observa las disposiciones
sy reglamentanas en matena de uso del suelo, respecto de los usos de suelo

{

v
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utilizados en el inmueble visitado, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, numero de folio 22533-1510SSE-16 con fecha de
expedicion catorce de abril de dos mil dieciséis, a favor del inmueble objeto del presente
procedimiento, en términos de lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
"obligadas a la exacta observancia de los  programas y de las
determinaciones que la Admmlstracmn Publica:dicte en aplicacion de esta
- Ley”.

‘Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47",' 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a contihuacion se citan:-—--------- e

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
" los términos que sefiale esta ley y su reglamento’.-

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano’.

“Articulo §1. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial, De Servicios, /nduétria/
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los deméas gue se establezcan en
el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urb?no del Distrito Federal.
[ ot

: - [ T
Articulo 125. Los certiﬁcadc?fs de zonlificacion se clasifican en:
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urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacién o licencia alguna.

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en €l que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefalados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor. msmmemmenssnsson

lIl. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento pablico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades /dent/flcables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa ds Dgsarro//o Urbano que los prohibio.

La vigencia de -este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en

cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirén al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira Jos Certificados a que se refiere el
presente articulo en los sig X/entes plazos:

a) Dentro de los 3 dias he b/‘/es posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en Ig presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital; -------

S
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' c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentaC/on de la sohc;tud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechoe AdQUIridos. =mememwrmmism-

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y /?rog[amas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
- del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del-uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitarte, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

Ahora bien, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto en el acta de visita de verificacion, toda vez que la presente resolucién se
emite tomando en consideracion el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
numero de folio 22533-15105SE-16 con fecha de expedicion catorce de abril de dos mil
dieciséis, en el cual Unicamente se sefiala la zonificacién que le corresponde al inmueble
objeto del presente procedimiento y los usos de suelo que tiene permitidos, asi como la
superficie total del predio y superficie maxima de construccion, sin que en el Certificado
antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrolio
de dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada ‘para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentanas en materia de uso
de suelo, respecto de este punto.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si él
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir- imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que la orden de visita de
verificacion va dirigida Unicamente al inmueble denominado “CRULL FITNESS CENTER”
ubicado al interior se la plaza comercial Exhibimex San Antonio Local SA-2B, por lo que ¢l
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, Unicamente
determiné la superficie total construida del interior en mencién, y no asi de la totalidad del
inmueble en el que se encuentra el estabjecimiento visitado, porlo que al no contar con la
superficie total construida del inmueble eh donde se encuentra ubicado el establecimiento
visitado, no se puede determinar dicho/ cumplimiento siendo este un requisito esencial
para poder determinar si el establecimignto visitado se encuentra obligado o no, a contar
con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento

al?dﬁ‘g al respecto.
/
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. Es. decir, en el caso e'nj ‘concreto, el establecimiento visitado es destinado para
- “GIMNASIO, CAFETERIA, CONSULTORIO Y VENTA DE SUPLEMENTOS
. ALIMENTICIOS”, esta Gltima misma que se homologa por su propia y especial naturaleza
“ala de “VENTA DE PRODUETOS ALIMENTICIOS”, en una superficie de construccion de
901m2 (novecientos uno metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna
de las hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado' NO es de () uso. habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccién; (1) de uso. no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados. de
construccién; (lI) de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion,
(1V) Estacién de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP y
gas.Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (V1) se aplica la
Norma de Ordenacidon General numero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto
legal. :

"En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrolio
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en términos del Certificado Unico

- de Zonificacién de Uso del Suelo, nimero de folio 22533-1510SSE-16 con fecha de
. expedicion catorce de abril de dos mil dieciséis, a favor del inmueble objeto del presente

procedimiento, esta autoridad determina no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O

© PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado objeto del presente procedimiento.

Con fundamento en el articulo 87 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es
de resolverse y se:

RESUELVE

" PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo ~expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolumon administrativa. -

SEGUNDO;- Se reconoce lé'_validez dl’ | texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funtiones de verificacidn, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

ERCERO Se resuelve no. |mponer Sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
f POSEEDOR del l‘r]‘mueble visit dg) objeto del presente procedimiento, lo anterior, en
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términos de lo previsto en el CONSIDERANDO.TERCEROE de la presente resolucién
administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerérquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de loc Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------z-----

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de -este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamehto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en.el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. :

SEXTO.- Los.datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias_del ambito central el cual tiene su fundamento en flos
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion Vi del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo _de los datos personales que la Direccién de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitades ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccidon de Datos Personales para el Distrito Federal.---

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Pr tedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, capeelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sitd/en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
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- El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
. Federal, donde recibiré asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
" Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

. datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble visitado objeto del presente procedimiento, denominado
“CRULL FITNESS CENTER?, en el domicilio ubicado en el interior de la plaza comercial
~ Exhibimex San Antonio, calle 10 (diez), Local SA-2B, Colonia San Pedro de los Pinos,
- Delegacion Alvaro Obregén,-en esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los articulos
~ 78 fraccion | inciso ¢), 80,'81.y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
‘Distrito Federal, aplicado ,de manera supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la pfesente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INYEADF/OV/DUYUS/920/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto total} .y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercerc d_e la presente determinacion administrativa. ------- =

NOVENO.- CUMPLASE -
. /
e
Ast lo resolvié el Licenciadg fsrael Go zél,éz Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Fedeyal, quien firma al calce para constancia.
Conste.
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