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EXPEDIENTE: INVD/OVIDUYUS/968/2016

Enla Ciudad de México, a siete de junio de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Las Flores, numero seiscientos treinta y nueve (639) Colonia Flor de
Maria, Delegacion Alvaro Obregon, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: ---

RESULTANDOS

1. El trece de abril de dos mil dieciséis, se emitid la orden de visita de verificacion -al
inmueble citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/968/2016, misma que fue ejecutada el quince del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta [os
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2. El diecinueve de abril de dos mil dieciséis, se emiti6 acuerdo de inicio de
substanciacién del procedimiento de calificacion del acta’ de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes.

3. El veintiséis de abril de dos mil dieciséis,: se recibid enfla Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por ¢l C. [ KGcTcNcNTNGEGEEEEEEEE < iante el cual
formuld observaciones y presenté las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion
materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintinueve de abril de dos mil
dieciséis, mediante el cual se reconocié personalidad del promovente en su caracter de
Apoderado  Legal de la Persona Moral denominada

propietario o poseedor del inmueble materia del presente
procedimiento, sefalandose dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia de
desahogo de pruebas y formulacion de alegatos, misma que se desarrolld a las once
horas del dia veinticuatro de mayo de dos mil dieciséis, haciéndose constar la
comparecencia de la C. en su caracter de apoderado legal de

la Persona Moral denominada

propietario o poseedor del inmueble mgteria del presente procedimiento teniendose por
desahogadas las pruebas admitidas. i
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/968/2016

4.  Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
- resuejve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E| Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
. de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo. segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos: 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones:V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de'Ley Organica de la
~ Administracion Publica del Distrito Federal 1, 2 fracciones ll y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
CHL IV, VL VL VL X, 7 fracciones L TH, TV, 8, 9y 13 de Ia Ley de Procedlmlento
. Admlmstratlvo del Distrito Federal; 1, 2 fraccrones 'y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV; 8 fraccion Il 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Venﬁcacnon Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccion 1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VlH y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de \/enﬂcac;on
Administrativa del Distrito Federal

"

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parmal de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregon, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
“del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
. para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena
! fe con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
~ Administrativo del Distrito Federal;{,l

0

TERCERO LA CALIFICACION DHEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a,lo prdvisto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito-Federal| toda vez que vistas las constancias procesales que
. intégran el presente procedim:ento de verificacion se desprende que el visitado presentd

scnto de observamones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
v

|
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Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos
juridicos. '

1. El Personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en
relacion con el objeto y alcance la visita de verificacion asento los siguientes hechos,
objetos, lugares y circunstancias:

En refacion con el objeto v alcance de la Orden de Visita de Vearilicacién, se hacen constar log siguientes HECHOS / OBJETOS
JLUGARES Y CIRCUNSTANGIAS: ;" , —
CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO DE MERITO POR AS! INDICARLD. LA NOMENGLATURA OFIGIAL ASI COMO POR
CORROBORARLO CON EL VISITADO QUIEN ENM CARACTER DE RESPONSABLE ME BERWITE EL ACCESQO ¥ A QUIEN
SE LE EXPLICA EL MOTIVO DE LA DILIGENCIA, DESDE EL EXTERIOR ORBSERVO SE TRATA DE INMUERBLE
DELIMITADO POR TAPIALES METALICOS QUE EXHIBEN PUBLICIDAD QUE SE LEET BOL0O @ CASAS, FLORES 639;
RESIDENCIAL", EXHIBE LONA CON DATOS DE DOMICILIO Y DATOS DE. MANWESTA‘C%ON DE CONSTRUGCION, AL
NGRESAR OBSERYO SE TRATA DE INMUEBLE. EN PROCESO DE CONSTRUCC%Q‘M‘ ENETAPA DE LEVABTAMIENTO
DE MURDS DE TABIQUE ¥ LOSAS CASETONADAS, DONDE AL MOMENTG SE"OBSERVAN TRABAJADORES
REALIZANDO. TRABAJOS REFERENTES A LA MISMAS, ASECOMO. MATERIALES DE CONSTRUGCION TALES Como:
GRAVA, ARENA, CEMENTO, BLOCK, ENTRE, OTROS. HERRAMIENTAS ¥ UNA REVOLVEDORA : CABE MENCIONAR
QUE £1. TERREND SE OBSERVA CON UNA PENDIENTE QUE INICIA A NIVEL DE BANGUETA, DONDE SE ENCUENTRA
EL ACCESO AL MISHD, CON LIMITE SUPERIOR EN LA COLINDANCIA CON VIAS DEL FERROCARRIL, FOR LO QUE
LA CONSTRUCGION ESTA COMPUESTA POR VARIAS PLATAFDRMAS Y NIVELES DE ACUERDOD A LA COMPOSICION
DEL MISMG . RESPECTO DE LO SOUCITADO EN ORDEN DE VISITA SE OBSERVA LO SIGUIENTE: 1.- EL USO DE
SUELC OBSERVADG AL MOMEMTO DE LA PRESENTE ES DE TRABAJOS DE CONSTRUCCION, EM ETAPA DE
COMBTRUCCION DE MURGS Y LOSAS 2.- SE REALIZAN LAS MEDICIONES. SIENDO LAS SIGUIENTES: A) DEL
INMUEBLE VIBITADO WIL SETECIENTOS NOVENTA METRCS CUADRADOS (1790MT2) B) DE LA SUPERFIGIE
UTILIZADA POR EL INMUEBLE TRES Ml SEISCIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS ( 3820MT2) C) DE L??;\
SUPERFICIE COMSTRUIDA ML OCHOCIENTOS CUARENTA Y QCHO METROS CUADRADQS (1848M72) DY LA ALTURA\Q‘
DEL INMUERLE ES DE CINCO PUNTO GUHENTA METROE ( 5.80MT) BEL DESPLANTE DEL SOTANG A NIVEL MA_ES%_.»
ALTO AL MOMENTO DE L& PRESENTE Ej EL AREA LIBRE ES DE NOVECIENTOS SESENTA METRQS CUADRADCS (-
MT2) RESPECTO DE LO SOLICITADO EN PUNTO A SE ASIENTA EN APARTADO DE DOCUMENTOS, RESPECTE DE
LO SOLICITADO EN B, NO EXHIBE AL MOMENTO. - - - T e

Ahora bien, si bien es cierto que el personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, llevé a cabo una descripcion fisica del inmueble de cuenta,
advirtiendo un inmueble en proceso de gonstruccion, en etapa de levamiento de muros
de tabique, y losa casetonadas, trabajadgres, materiales de construccion, herramientas y
una revolvedora, también lo es que el pefsonal especializado en funciones de verificacion
en la redaccion del acta de vista de verif cacion sefiala que el terreno se observa con una

iente a nivel de banqueta sin espe ficar si la misma es ascendente o descendente y
taphbién sefiald que el inmueble se gncuentra por varios: niveles y plataformas, sin

1

§
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banqueta, siendo que la altura y superficie de construccién bajo nivel de banqueta no
cuantifican ni en la altura ni en la superficie maxima de construccion permitida en términos
de la norma de Ordenacion nimero 1y 7 publicada en la gaceta oficial del Distrito Federal
el ocho de abril del dos mil cinco (misma que sera trascrita en lineas subsecuentes), por
lo que esta autoridad concluye que los elementos descritos por el personal
especializado _en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de
visita de verificacion son insuficientes para calificar al momento de la visita de
verificacién el acta de visita de verificacién materia del presente asunto y con ello
_determinar_el cumplimiento o incumplimiento a lo que disponen los Programas
Vigentes en materia de Uso de Suelo y Normas de Ordenacion en funcion de la
Zonificacién correspondiente, o bien, en las disposiciones establecidas en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento y Programa
- Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente en tenor de los razonamientos
anteriores, en términos de lo establecido en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que establece textualmente lo siguiente: ——----mmmemeeemm

“Articulo 43.- Las ,oersonés fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.-

~ Asi como en la Norma de'Ordenacion General numero 2 la cual establece:

)
1

2. TERRENOS CON PENDIEN TE NATURAL EN SUELO URBANO

a) En pendiente descendenté, en relacion con la ubicacion de la banqueta:

El namero de niveles que sefiala la zonificacion, debera respetarse en toda 1a superficie
del terreno a partir del nivel de desplante.

En los terrenos con pendiente natural mayor al 65%, se podran construir muros de
contencion hasta 3.50 m de

altura con un espaciamiento no menor a 4.00 m, solamente cuando se lrate de rellenos
para conformar terrazas.

“En predios con pendiente mayor al {30 % y menor al 65% sera factible incrementar la
altura hasta 7 niveles 6 21 m de altura, a partir del desplante de la construccion hasta el
nivel de terreno. Lo anterior sin exca a‘{ el terreno natural bajo el nivel de banqueta.

. f’

L.a construccion debera ubicarse en I porC/on del terreno con pendiente menor al 65 %, e/

: area restante deberé respetarse comy area jardinada y, en su caso, se podré pavimentar

solg hasta el 10% con mater/a/es perineables.

P
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Los niveles por debajo del nivel de banqueta pueden ser habitables, siempre y cuando
cumplan con el Reglamento de Construcciones en cuanto a la ventilacion e iluminacion.
Lo anterior, sin rebasar la superficie maxima de construccion y el namero de viviendas
indicadas en la zonificacion.

Para los arboles localizados dentro del area a construir, el prbpiétar/’o o poseedor debera
sujetarse a lo dispuesto en la Ley Ambiental del Distrito Federé/. - '

b) En pendiente ascendente, en relacion con la ubicacion de la bénqueta:

El nimero de niveles que sefala la zonificacion deberd respetarse en toda la superficie
del terreno a partir del nivel de desplante. Se permitiré excavar un maximo del 25 % de la
superficie del terreno hasta el nivel de banqueta sin superar la altura de 3.50 m de los
muros de contencion, creando terrazas y adecuéndose a la topografia del terreno.

En predios con pendiente mayor a 30 % sera factible incrementar la altura hasta 7 niveles
y sin rebasar los 21 m de altura, a partir del desplante de la construccion. Lo anterior sin
exceder la superficie méxima de construccion y el numero de viviendas permitidas,
indicadas en la zonificacion del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
correspondiente. L

L a construccion deberé ubicarse en la porcion del terreno con pendiente de hasta 65%, el
4rea restante debera respetarse como area jardinada y se podra pavimentar hasta el 10%
de esta drea con materiales permeables. ’

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS) ‘

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie méxima de
construccion permitida y deberd cumplir con lo sefialado en.las Normas de Ordenacion
Generales nimeros 2 y 4. Para los casos de la Norma nimero, 2, traténdose de predios
con pendiente descendente, este criterio se aplica a los ‘espacios construidos para
estacionamientos y locales no habitables. .. (sic) +

7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA
POSTERIOR DEL PREDIO . |

La altura total de la edificacion sera le acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacioh para las Areas de Actuacion y las Normas de

Ordenation Particulares para cada Dglegacion para las colonias y vialidades, y se debera .

congiderar a partir del nivel medio de banqueta. ..

" b)/ (sicy
/

e

o /
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‘ E:n consecuencia Y deravadq de los razonamientos antes citados con fundamento en el
. articulo. 87 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
" aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de contmuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita de ‘verificacion y se fijen, en su caso, las responsabilidades que
correspondan; asi como las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los
términos y demas disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y su respectivo Reglamento.

Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion Ill de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

- “Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

R . 6/8
Il. La imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas...” '

" Por lo que es de resolversg y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto d‘el acta de visita de
- verificacion, en virtud de 1o expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
: resolucmn admlmstratlva

SEG‘UNDO.— Se declara la \Zfélidez del texto del acta de visita de verificacidn, practicada
por personal especializado -en funciones de verificacién adscrita a este iInstituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa. ----

TERCERO.- Se resuelve’ poner fin lal procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas,{de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion 1ll de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior, en
términos. de lo previsto .en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa. §

J

' CUARTO.- Con fundamento en los afficulos 59, 60 y 81 del Reglamento de Verificacion
e Ad?’nmstratwa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que ‘uene un

/
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término de quince dias habiles contados a partir. del dia sig:ui;ente’al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para dque, de considerarlo necesario, interponga €l
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. -------------

QUINTO.- Dese vista a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
con la presente Resolucién para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar.-------

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias vy
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados
en el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de
actas de verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento
en los articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito -Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras'transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito F'é;deral. :

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. it :

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciaciéon de Procedimientos, y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distritd Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

§

El interesado podra dirigirse al Institué; de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobraflos derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf.org.mx o wwyv.infodf.org.mx".
et v
7 H

§
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denominada

CTAVO.-  Notifiguese  personalmente  a  la ersona  moral

propietario o poseedor del

inmueble materia del presente procedimiento, por conducto de su apoderado legal el C.
ylo a los CC.

— en su
caracter de autorizados en el presente procedimiento en el domicilio ubicado en

- precisando que en caso de que el domicilio antes sefialado no existiera, o se presente
" alguna imposibilidad para efectuar la notificacion ordenada, notifiquese en el domicilio del
inmueble visitado, previa razdén que se levante, para tal efecto se lleve a cabo en el
establecimiento visitado, fo ahterior con fundamento en los articulos 78 fraccion | inciso c),
80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal en su numeral 7.--

NOVENO.- Previa notificaciéh de la pzresente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento riimero IQ\/EADF/OV/DUYUS/968/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto tptal y definitivamente concluido, en términos de lo

dispuesto en el Considerando Tercdro de la presente determinacion administrativa.-—--------
, 8/8

DECIMO.- CUMPLASE |

Asi Jo.resolvid el Llcengad Israel C:&Qzéﬁ /'z Islas, Wirector de Calificacion “A” del Instituto
.ge/\;/znﬂcacuon Adm:ms f “det-bistri ”F‘E‘d’é?{é‘! firma al calce para constancia.

onste. Smman]

EJ dI/J/o gf.&

Qe
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