En la Ciudad de México, a cuatro de marzo de dos mil dieciséis.
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/114/2016

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Hidalgo, nimero 11 (once), colonia Pueblo Santa Cruz Meyehualco,

Delegacién lztapalapa, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:

RESULTANDOS

1)

2)

3)

4)

" de febrero de dos'_mil dieci

El ocho de enero de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de verificacion al
inmueble citado al rubro; identificada con el nimero de expediente
INVEADF/QV/DUYUS/114/2016, misma que fue ejecutada el once del mismo mes
y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

En fecha veinticinco de enero de dos mil dieciséis. se recibié_en la Oficialia de
Partes de este Instituto, escrito signade por —

mediante el cual formulé observaciones y- presentd las pruebas que
considerd pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole
acuerdo de fecha veintiocho de enero de dos mil dieciséis, mediante el cual se
tuvo por agregado a los autos del presente procedimiento el escrito de cuenta,
asimismo se le requirid a la promovente para que en el término de tres dias
habiles ratificara el contenido y firma del escrito antes citado, apercibida que en
caso de no hacerlo se tendria por no presentado el escrito de cuenta, ratificacion
que no fue realizada por la promovente, por lo que mediante proveido de doce de
febrero de dos mil dieciséis, se tuvo por no presentado su escrito en virtud de que
no comparecio en las oficinas de este Instituto.

En fecha tres de febrero de dos mil diecigei ibio en la Oficialia de Paries
de este Instituto, escrito signado porb
mediante el cual formulé observaciones y presenté las pruebas que considero

pertinentes respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo
de fecha ocho de febrero de dos mil dieciséis, mediante el cual Unicamente se
previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas en su escrito, y poder
tenerle por reconocida su personalidad, -apercibiéndolo para el caso de no
desahogar en tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado el escrito de
referencia, y por no acreditada su personalidad, ya que dicho ocurso fue
presentado de manera exteﬁlporénea.
3

Por.escrito recibido en la Dficialia de Partes de este Instituto, el veinticinco de
febrero de dos mil diecisgis, manifesto
desahogar en tiempo y forma la prevencion ordenada en proveido de fecha ocho
is, recayéndole acuerdo de primero de marzo de dos
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 mil dieciséis, mediante el cual se tuvo Gnicamente por reconocida la personalidad
: vente. en su caracter de apoderado legal de

: arrendataria del-inmueble objeto del presente procedimiento, ya que por
_lo que hace a sus observaciones y pruebas las mismas resultaban ser
presentadas de manera extemporanea, por lo que las manifestaciones vertidas en
dicho escrito no seran tomadas en consideracién para Ia emisién de la presente

determinacion.

5) Una vez substanciado el presente procedsmlento de vern‘lcamon esta Instancxa
‘ resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzélez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto ~ -
_de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es .competente para resolver en.
deﬁmtlva el presente asunto con fundamento en los articulos 14° parrafo segundo 16

" primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
dltimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccidén | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, |i,

W, 1V, V, VI, VIll,-IX, 7 fracciones I, II, HI, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento -

Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d)y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién Vi, 7,
22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal,. asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa, y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos) publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Adminjstrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoiidad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
" presente asunto en cumplimiento]a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, impar i}alidad y buena fe con que se actia, de conformidad
con los articulos'5, 6y 7 de la Lciy de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

oy, ' . NS -
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto -en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que

integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presentd

en tiempo ni forma escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
dictar resoluciéon debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos légicos jun’dicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion de la que se
desprende que el Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, en relacién con el objeto y alcance la visita de verificacion asento los siguientes

hechos, objetos, lugares y circunstancias:--:

En relacidn con el objeto vy alcance de la Orden de Visita de Venficacion, s/e hacen constar los siguientes
HFCH S / OBJETO% L)L\JGARES ¥ CIRCUNSTANCIAS
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De la descripcion anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el mmueble
visitado, es de “TORTILLERIA”, actividad desarrollada en una superficie de 15.80 m?
(quince punto ochenta metros cuadrados), misma que se determiné utilizando Telemetro
laser digital BOSCH, lo anterior es asi toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacion al momento de practicar la visita de verificacion observo la
denominacién “TORTILLERIA LA VIRGEN II”, un mueble despachador, una bascula,
salsas, totopos, maquina para hacer tortillas, maquina para hacer masa, dos mesas de
trabajo de acero, entre otros, aunado a que el personal especializado en funciones de
verificacion, asentd que el uso de suelo observado es de “TORTILLERIA”, hechos que se
toman por ciertos al ser aserjtados. por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion Administrativa ads rtto a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los
actos en que interviene en el & bito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccion lll de la Ley del Insti u}to de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglamento L Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo
anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Ay v : ,

Registro: 1694897 .- § D o . ) . - .

H . .

/ Instancia: Primera Sa/a

£
§
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Tes:s Aislada ‘
Fuente: Semanario JudlClaI de Ia Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008
Materia(s): Civil
- Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atr/buto del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante

la patente respectiva, y aunque conforme al sistema jurfdico mexicano no forman parte de la .

organizacién del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el
" Estado garantiza que son cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que
deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado
como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo
relacionado con él es cierto, contribuye al orden publlco a la tranquilidad de la sociedad en que

se actia y a dar certeza juridica’.

Asimismo asento en el acta de visita de venﬁcac:on en relacuon ala documentacxon a que

se refiere la ordén de vnsna lo s;gu:ente

uuuuuuuuuu -
Se reguere i para que exba
la documentacion & que ‘?&‘e rere ia orden de wisita gde venrnicacion a es mencionada, porlo que muestra tos
siguentes documentos { LD AN T de 7] LOTTA a a0 S !71’ ’\H\\(})\. Fo

R Lo en

Consecuentemente, para los fines de la-presente determinacion, (ain y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y
andlisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actia, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En dicho sentido, esta autoridad determina.que la tnica documental idonea que el visitado
exhibi6 para acreditar en su caso el uso de suelo y superficie desarrollado en el inmueble
visitado, es la copia cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del

Suelo, con folio nimero 2494-151MAMA16, con fecha de expedicion del veintidés de

enero de dos mil dieciséis, documental que se adminicula directamente con el contenido
del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero
Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de
Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de

Uso del Suelo en cualquiera d¢ sus modalidades podran ser consultados en la pagina

electrénica de dicha Secretar (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y

servicios, opcion “Consulta de Gertificados”, constatando su validez y contenido-en dicha
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pagina, en este caso con ‘el nimero de folio 2494-151MAMA16, afio 2016 (dos mil
dieciséis), lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0'a un tercero; sin
mas limitacién que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la
moral, de conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 péarrafo segundo, siendo que al tratarse de un
medio de comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema
‘mundial de diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo 402 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles para. el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo

segundo. :

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacién:

Novena Epoca .

instancia: Tribunales Colegiados de Circutfo

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVi, Agosto de 2002

Pdgina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley

de Amparo, en términcs de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, ’

dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se vertila,
pueden las partes presentar fotografias, escritos 0 notas taguigraficas, y, en general, foda clase
de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo
-210-A, pérrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electronicos, Opticos o en
cualquiera otra tecnologia;, ahora bien, entre los medios de comunicacion electronicos se

que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencién de

de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
el aspecto normativo, otorgarie valor probatorio idéneo.
COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

oficial o extraofici.
ciencia, procede,
TERCER TRIBU

encuenira "internet/, v
informacién en di\g[os &mbitds y, dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el caracter

Amparo en revisidii 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muttiple, Grupo Financiero.
26.de junio de 2091: Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Béez.

i }l_ o : -
' T
i . . .
i - .
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En ese sentido, sé advierte‘que el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, con

folio numero 2494-151MAMA16, con fecha de expedicion del veintidés de enero de dos

mil dieciséis, fue expedido para el inmueble ubicado en Miguel Hidalgo, manzana 67
(sesenta y S|ete) lote 26 (veintiséis), colonia Pueblo Santa Cruz Meyehualco, Delegacion
Iztapalapa, de esta Ciudad, el cual si bien es cierto resulta diverso al sefialado en la orden
de visita de verificacidn, también lo es que al ingresar la cuenta catastral advertida en el
Certificado de referencia en el “SIG” (Sistema de Informacién Geografica) del sitio de
“internet” que puede ser consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de

Desarrollo Urbano.y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), se advierte que

la ubicacién de dicho inmueble coincide con los puntos de referencia asentados por el
personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion, es
decir, entre las calles de “Benito Juarez y Manuel Cafias”, por lo que se tiene la certeza,
salvo prueba en contrario, que dicho Certificado fue expedldo a favor del inmueble
visitado, aunado a que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan’los
articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

conforme _a su_articulo 7, aunado a que el visitado para acreditar los hechos o

circunstancias arguidos, presentd el acervd probatorio anteriormente sefialado, lo cual =

constituye para esta autoridad el reconocimiento de que el promovente actia en el
proceso con probidad, con el sincero convencimiento de hallarse asistido de razon, y que
por esa circunstancia pueden aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la
aceptacion de la oferente y la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion
de las reglas de la logica y la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis:-----

Epoca: Novena Epoca
Registro: 179656
Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO

TipoTesis: Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

Localizacién: Tomo XX, Enero de 2005

Materia(s): Administrativa

Tesis: IV.20.A.118 A

Pag. 1725

[TA]: 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XXI, Enero de 2005; Pag. 1725

BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA ADMINISTRATIVA.
Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion
administrativa en el procedimiento se desarrollara con arreglo a diversos principios, entre ellos,
el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un principio de derecho-positivo que
norma la conducta de la administracion hacia los administrados y de éstos hacia aquélla, y que,
por constituir un concepto juridigo indeterminado, debe ponderarse objetivamente en cada caso,
segun la intencién revelada a tfavés de las manifestaciones exteriores de la conducta, tanto de
la administracion publica comjo del administrado. En esa tesitura, si el precepto legal en
comento prohibe a las autorigades administrativas toda actuacion contraria a la buena fe, el
acto en que tal actuac:on se
invélido.

crete es contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse
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SEGUNDO "TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA. DEL CUARTO
CIRCUITO. - o

Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de septiembre

de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro. Secretaria: Rebeca
. del Carmen Gémez Garza. - :

TAJ: 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro Xlll, Octubre de 2012, Tomo 4 Pag. 2517

DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y DIRECTA DEL

PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

- La buena fe se define como la creencia de una persona de que actia conforme a derecho;

constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de conducta honesta,
diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y honestidad que excluya

toda intencién maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y, por tanto, posee un alcance

absoluto e irradia su influencia en todas las esferas, en todas las situaciones y en todas las
relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la doctrina y la jurisprudencia han
derivado diversas instituciones, entre las que por su importancia para la resolucién de
problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria de los actos propios, que deriva de la
regla consignada en el brocardo que reza: "venire contra factum proprium, nulla conceditur”, la
¢ual se basa en la inadmisibilidad de que un litigante fundamente su postura al invocar hechos

" 'qué contrarien sus propias afirmaciones o asuma una actitud que lo coloque sh gposicich con

su conducta anterior y encuentra su fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de
buena fe, en razén de una primera conducta realizada, la cual quedaria vuinerada si se
estimara admisible aceptar y dar curso a una pretensién posterior y contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2071.
Unanimidad de vofos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria Estela
Esparia Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna Ivette
Chavez Romero.

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abril de 2012. Unanimidad de
votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna Ivette Chavez Romero.
Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad de
votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas.

Una vez precisado lo anterior, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
numero de folio 2494-151MAMA16, con fecha de expedicidén del veintidés de enero de
dos mil dieciséis, mismo que tiene pleno valor probatorio en términos del articulo 327
fraccion Il 'y 403 Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado
supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a
su articulo 4 parrafo segundo, sefladvierte que si bien es de fecha posterior a la visita de
verificacién, también lo es que fug expedido conforme al “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de
dos mil ocho (vigente al momentg practicarse la visita de verificacién), por lo tanto para

efectos de obligatoriedad y cumpljphiento al inmueble visitado le aplican las mismas norma .
drdenacion en materia de us¢ de suelo, salvo prueba en contrario, desde el dos de

/
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oc%ubre de dos mil ocho, por lo que es procedente tomarIO en cuenta para los efectos de
la presente determinacién, asimismo se advierte que el inmueble visitado tiene permitidos
en su zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC) -entre otros-, el uso de
suelo de “TORTILLERIA” en ese sentido y derivado que el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asenté en el acta de visita de
* verificacion, que el uso de suelo que se lleva a cabo en el inmueble visitado, es de
“TORTILLERIA”, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado,
es el PERMITIDO para el inmueble de referencia, en las normas de ordenacién sobre uso
‘de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con
nimero de folio 2494-151MAMA16, con fecha de expedicion del veintidés de enero de
“dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, antes mencionado, no obstante si bien es
cierto dicha actividad debe desarrollarse tnicamente en planta baja en términos de la
zonificacién antes sefialada, también lo es que del acta de visita de verificacion no se
- advierte en qué nivel o niveles se desarrolla dicha actividad, por.lo que respecto de dicha
restriccion no se puede emitir pronunciamiento alguno, por lo que en la especie sdlo se
califica lo relativo al uso ocupado para tal efecto. e — e -

" En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo
desarrollado en el inmueble visitado, de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio 2494-151MAMA16, con fecha de
expedicion del veintidos de enero de dos mil dieciséis, referente al inmueble visitado, en
relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que

cita:
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“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrolio Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que seflale esta ley

y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjuntc de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las normas
de ordenacién. Comprende js;m/smo las dlsposm/ones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamignto urbano’”. :

“Articulo 51. Para la zonificgcion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suglo:

A
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.- En suelo urbano: Habitacional: Comercial: De Servicios; Industrial; Espacio
Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en;--

Certificado de zonificacién para usos del suelo permitidos, que es el documento en el que se
hacen constar todas las posibles formas de utilizacién que los programas vigentes disponen
en materia de usos del suelo y normas de ordenacion para un predio determinado en
funcién de la zonificacion correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos afios
contados a partir del dia siguiente a su expedicion para ejercer el derecho conferido en el
mismo y seré expedido por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion
de la solicitud en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;

Certificado Gnico de zonificacion -de uso del suelo. especifico y factibilidades, que es el
documento integrado con las opiniones técnicas de Jas unidades administrativas
competentes y en el que se hace constar la posibilidad de dotacion de agua, servicios de
drenaje y desagiie de agua pluvial, de impacto ambiental, vialidad y uso del suelo, para la

construccion de conjuntos habitacioriales de hasta doscientas viviendas o diez mil metros

cuadrados de construccion para uso habitacional 'y hdsta circo mil metros cuadrados de
construccion para uso comercial, industrial y de servicios, excepto para los proyectos que
requieran estudio de impacto urbano o urbano-ambiental, conforme al Sistema de
Informacion Geogréfica. La vigencia de este certificado es de un afio contado a partir del dia
siquiente de su expedicion. El Registro debe expedir dicho certificado dentro de los treinta
dias siguientes a la presentacion de la solicitud, previo pago de derechos. Asimismo, sera
emitido a través del Sistema de Informacién Geogréafica, en el tiempo estimado de consulta e
impresion, previo pago de derechos.

Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el documento en el que se
hace constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es permitido o prohibido,
conforme a lo que disponen los Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas
de ordenacion para un predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera
autorizado modificacion al Programa Delegacional vigente, cambio de uso del suelo o
delimitacién de zona. Este certificado tendra una vigencia de dos afios a partir del dia
siguiente de su expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo y serg expedido
por el Registro dentro de los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando
ésta se ingrese en Ja Ventanilla del Registro, previo pago de derechos;

Certificado de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos, que es el documento
que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo que, por el aprovechamiento
de manera legitima y continua, tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble en su t@{alidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la
entrada en vigor de 19§ planes o los Programas. La vigencia de este- certificado sera
permanente y se expgdira por el Registro dentro de los veinte dias siguientes a la
presentacion de la solici tugd del mismo, previo pago de derechos.

Cuando por asi consiflerarlo conveniente, el Registro solicite opinién de la autoridad
competente, de conformhidad con la.Ley de Procedimiento Administrativo para el Distrito

 Federal, el plazo para Ja@'expedicion de los certificados sera devveinti_un dias a partir del dia

siguiente a la presentac on de la solicitud.

e
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 Ejercido el derecho conferido en los certificados mencionados, no sera necesario obtener
una nueva certificacion, a menos que se modifique el uso 'y superficie por uso solicitado del

i

inmueble, o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en Vigor. ====----=-----

Con independencia de lo anterior, se ' CONMINA a la persona moral denominada
“INDUSTRIAS DEL MAIZ PUEBLA”, Sociedad Anonima de Capital Variable, arrendataria
del inmueble objeto del presente procedimiento, para que a partir del dia siguiente a que
surta efectos la notificacion de la presente resolucién, y en caso de.que la actividad
desarrollada en el inmueble visitado, es decir, de. “TORTILLERIA”, sea desarrollada en
niveles superiores a la planta baja se abstenga de hacerlo, y inicamente las realice
en planta baja en términos de la zonificacion aplicable prevista en el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION IZTAPALAPA”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos
de octubre de dos mil ocho (vigente al momento de practicarse la visita de verificacion), o
bien obtenga certificado de uso de suelo en cualquiera de sus modalidades previstas en
el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que
-ampare el uso de suelo, niveles y superficie que se destinan en.el inmueble visitado, en
el entendido que esta autoridad podra iniciar de-oficie-el procedimiento de verificacion a
que hace referencia el articulo 14 y 15 dltimo péarrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, con el fin de velar en la esfera de su competencia por
el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
disposiciones juridicas y administrativas vinculadas con las materias a que hace 10/14
referencia la fraccién | del articulo 7 de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa

del Distrito Federal.

Asimismo, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie asentada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto para el desarrollo de la actividad que se observé en el inmueble visitado, es
decir, de “TORTILLERIA”, toda vez que la presente determinacion se emite tomando en
consideracion el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio
2494-151MAMA16, con fecha de expedicion del veintidos de enero de dos mil dieciséis,
relativo al inmueble visitado, en el cual se sefiala la superficie maxima de construccion y si
bien sefiala la superficie maxima Unicamente en planta baja para comercio, lo cierto es
que el uso que se desarrolla en el inmueble visitado es decir, “TORTILLERIA” se
encuentra en el apartado Industria del citado certificado, por lo que dicha superficie no es
aplicable al inmueble visitado, consecuentemente esta autoridad se encuentra

- imposibilitada para determinar el cumplimiento. a las - disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de usoy de suelo, respecto de este punto, no obstante la
superficie ocupada por uso es menc\( a la sefialada para comercio, por lo que también se
daria cumplimiento a la misma.

§
H

Cabe destacar, que si bien es cierto gl personal especializado en funciones de verificacion
asento en el acta de visita de verificgcion materia del presente procedimiento que observo
“tras dos accesorias, con los usos ge polleria y verduleria y de pizzas, también lo es que

é
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no sefiald de forma clara y precisa si dichas accesorias se encontraban abiertas y en
funcionamiento, ya que de la propia acta Gnicamente describi¢ y aporté elementos del uso
de tortilleria, concluyendo que el uso era de “TORTILLERIA” no obstante lo anterior,
- dichos usos se encuentran: permmdos en términos de la zonificacion aplicable de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de
folio 2494-151MAMA16, con fecha de expedicion del veintidés de enero de dos mil
dieciséis, antes citado, por lo que en todo caso se daria cumplimiento a los usos

permitidos.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: - : e -

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

gjecutar alguno de los siguientes proyectos:

1. De uso habitacional de més de diez mil metros cuadrados de construccion;

1. De uso no habitacional de méas de cinco mil metros de construccion;

1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;

v. Fstaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas
LP y gas natural, para el servicio pablico y/o autoconsumo

V. Crematorios

Vi Se aplique fa Norma de Ordenacion General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il 'y I, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados construidos,
de conformidad con la superficie méxima de construccion permitida en la intensidad definida
por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificara el total de metros construidos.(sic).

Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para “TORTILLERIA”,
en una superficie de construccién. de 15.80 m? (quince punto ochenta metros cuadrados),
consecuentemente no se actualiza ninguna de las hipotesis sefialadas en el precepto
legal antes transcrito, ya que el gstablecimiento visitado NO es de (l) uso habitacional de
mas de diez mil metros cuadradéds de construccion; (II) de uso no habitacional de mas de
cinco mil metros cuadrados deldonstruccion; (lll) de usos mixtos de cinco mil o mas
metros cuadrados de construcc }pn (IV) Estacién de servicio de combustible para
carburacion como gasolina, diesZ gas LP 'y gas Natural, para el servicio publico y/o

autogersumo; (V) Crematorio, nij (V1) se.aplica-la Norma de Ordenacion General numero
diez (10), consecuentemente no.

equiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental -
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a que hace réferencia dicho precepto Iegal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las dlsposmones legales vy

reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en términos del Certificado Unico

de Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folio 2494-151MAMA16, con fecha de

expedicion del veintidés de enero de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, esta
ridad determina no imponer sancion alguna

arrendataria

del inmueble objeto del presente procedimiento.

Con fundamento en el articulo 87 fraccion’t de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal es

de resolverse.y se: ----- - e -~

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el consuderando PRIMERO de la presente

Resolucion Administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion
adscrito a este Instituto, de conformldad con el considerando SEGUNDO de la presente

resoluciéon administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no im oner sancion alguna

rrendataria

del inmueble objeto del presente procedimiento, en términos de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los e\‘ jculos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se,‘mace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles cont}?os a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion,/para que, de considerarlo necesario, interponga el

- recurso de ineonformidad ante el supgrior- jerarquico de esta. autoridad o promueva juicio
N - . S _ . -
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de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.~----m--m----

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual se

habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de

Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicaciéon supletoria al Reglamento

de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo

dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el .

Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A ‘Bis, seccion primera fraecion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, protecciéon y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando _los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como_parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direcciéon donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse gl Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesolia sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:

datp&personales@infodf.orq.%g( o www.infodf.org.mx”.
" A
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SEPTIMO.- Notifiquese la .presente resolucion |

rrendataria

iil iimueble obieto del'iresente irocedimiento, por conducto de su apoderado legal el C.
en el domicilio en donde se practicd la visita. de
verificacion, ubicado en Hidalgo, numero 11 (once), colonia Pueblo Santa Cruz

Meyehualco, Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad, lo anterior de conformidad con los
articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al Reglamento de

- Verificacién Administrativa del Distrito Federal en su articulo 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la prigsente determinacion administrativa que obre en los

autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/114/2016 y una vez que cause

estado, archivese como “asunto totall y definitivamente concluido, en términos de o
dispuesto en el Considerando Tercer¢ de la presente determinacion administrativa.---------

NOVENO.- CUMPLASE. w--rerireimrermne

vV
Asi lo resolvio el Licenciﬁﬂcr:tg;rﬁé Zalsz tstas; Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa- del Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.

Conste.
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