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CIDAD DE REXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/132/2016

Enla Ciudad de México, a catorce de marzo de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al
inmueble ubicado en calle’ Campo Cobo, nimero 51 (cincuenta y uno), colonia San
Antonio, De!egacién Azcapotzalco, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes: ----

RESULTANDOS

1. Elonce de enero de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de verificacion al
" inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/132/2016, misma que fue ejecutada el doce del mismo mes
y afio, por personal especializado en funciones de verificacion, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2. El dieciocho de -enero de dos mil_ dieciséis, se emitio acuerdo de inicio de
substanciacion del procedimiento de- calificacion del acta de visita de verificacién y
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por
escrito sus observaciones.

3 Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el veintiséis de
enero de dos mil dieciséis, presenté
observaciones y pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares 'y circunstancias
contenidos en el acta de visita de verificacion, recayéndole acuerdo de fecha
veintinueve de enero de dos mil dieciséis, por el cual se previno a la promovente a
efecto de que subsanara las faltas en su escrito, prevencion que no fue
desahogada, toda vez que no se presento escrito para su desahogo, por lo que
mediante proveido de fecha veintinueve de febrero de dos mil dieciséis, se hizo
efectivo el apercibimiento decretado en dicha prevencion, teniendose por no
presentado el escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto el veintiseis

de enero de dos mil dieciséis.

4 Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gorjzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva

¢l presente asunto con fundamentojen los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo .
y/ 122 apartado C Base Tercera’"f‘?gacc'rc’)n I' d& la Constitucion Politica de los Estados
y . - - ‘ A . P
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/132/2016 |

Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgénica.de la
Administracién Publica del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones 1, Ii,
WLV, V, VI, VL IX, 7 fracciones |, 11, 1L, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A

fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién 1l, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de

la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccién I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
- Administrativa del Distrito Federal. : i ‘

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como- al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco y Normas

" de ‘Ordenation en el Distrito:Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion

instrumentada e él inmueblé en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia ™

del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.--—

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado NO

presenté escrito de desahogo de prevencion, por lo que se hizo efectivo el apercibimiento

decretado en autos, teniéndose por no presentado el escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
por lo que se procede a dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo
con los siguientes razonamientos légicos juridicos.

El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y-alcance la visita de verificacién asenté los siguientes hechos, objetos,
lugares y circunstancias:
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1 32!20‘16
En re!acron con el objeto y alcance de la Orden de Visita’ de. Verificacion, se hacen constay los
Srguxentes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y ClRCUNSTANCIAS

ME CONST!TUE PLENAMENTE EN EL DOMICILIO ANTES SENALADO S!ENDO EL CORRECTO
POR ASI INDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIALY SIENDO o
“CORROBORADO CON LA VISITADA QUIEN LO ACEPTA COMO CORRECTO ME IDENTIFIQUE
pLENAMENTE E HIGE SABER EL MOTIVO DE Mi VISITA, HACIENDOLE ENTREGA DE LA
CARTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES Y LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION, QUE.
CON RESPECTO A SU OBJETO Y ALCANCE INFORMO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE DE
PLNATA BAJA Y DOS NIVELES DONDE SE INGRESA POR UNA PUERTA PEATONAL INSERTA
EN LS VEHICULAR. SE ADVIERTE UN CUERPO CONSTRUCTIVO, AL FRENTE DONDE ES
DESTINADO PARA USO HABITACIONAL EN PLANTA BAJA Y UN NIVEL. SE ADVIERTEN -
DIVERSAS ENTRADAS SONDE SE OBSERVA QUE ES PLURIFAMILIAR. AL FONDO, ADVIERTO
. UNA AMPLIACION-EN LA CONSTRUCCION DONDE AL MOMENTO DE Mt VISITA SE OBSERVA
-~ MATERIAL Y HE‘RRAMIEN!A DE CONSTRUGCGION Y £N UNA DE SUS PAK i Eb oi:: AUV!&:HTE .
EL REPELLADO FRESCO EN MUROS DEL SEGUNDO NIVEL. ESA PARTE AMPLIADA AUN NO
SE ENCUENTRA HABITABLE YA QUE NO CUENTA CON INSTALACIONES ELECTRICAS NI
SANITARIAS. NO SE ADVIERTEN MUEBLES O ENSERES PROPIOS DE CASA HABITACION.
EXCLUSIVAMENTE SE OBSERVAN MATERIALES Y HERRAMIENTAS DE TRABAJO PARA '
CONSTRUCCION. AL MOMENTO DE Mi PRESENCIA NO ADVIERTO NINGUN TRABAJADOR DE T 3/14
LA CONSTRUCCION SIN EMBARGO SE HACE INCAPIE EN QUE LOS TRABAJOS DEKV
AMPLIACION SON RECIENTES Y EL CEMENTO CON EL QUE HA SIDO REPELLADOS LOS
MUROS SE ENCUENTRA FRESCO Y DE RECIENTE COLOCACION. POR LO ANTERIOR 1. EL
USO QUE SE LE ESTA DANDO AL INMUEBLE ES HABITACIONAL PLURIFAMILIAR Y
CONSTRUCCION EN ETAPA DE ACABADOS EN LA ZONA DE AMPLIACION { AL FONFO DE\L
INMUEBLE) 2. a)LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE 190.80 M2 (CIENTO NOVENTA PUNTQ\
OCHENTA METROS CUADRADOS) b) UTILIZA PARA USO HABITACIONAL 218.45 M2
DOSCIENTOS DIECIOCHO PUNTO CUARENTA Y CINCO . METROS CUADRADOS) y UTILIZA \ \

CPARA LA CONSTRU.CCSON EN PROCESO ESDE 67. 75 M2 (SESENTA Y SIETE PUNTO\.\ l‘“«.
SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS) ¢) CUENTA CON 286.20 M2 \{ :
DOSCIENTOSNOCHENTA Y SEIS PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS) d) CUENTA CON j

-11.10-METROS DE ALTURA ( ONCE PUNTO DIEZ METROS DE ALTURA) ) CUENTA CONT1.77 \y {LE&

M2 (SETENTA Y UNO PUNTO SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS) DE AREA LIBRE.AY | ! e
B NO EXHIBE NINGUN DOCUMENTO DE LOS SOLICITADOS EN LA ORDEN.

o,

PR N S

De la descripcion anterior selihace evidente que el inmueble vxsrtado se encuentra
/gmiprmado por planta baja y (2) dos niveles,_es decir, tres (3) niveles de construccion

- /contados a_partir_de nivel de %banqueta lo_anterior toda vez que la planta baja. s
/*cgﬁsiderada' como _un nivel, en zdonde al fondo del inmueble se observaron trabajos de
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/132/2016

ampliacién, advirtiéndose ademas en segundo nivel el repellado de muros, asi como
diverso material y herramienta propio de la construccién, entre otros, lo anterior se toma
por cierto, en virtud de que el personal especializado en funciones de verificaciéon cuenta

con fe pliblica en los actos en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de .

conformidad con los “articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto  de Verificacion
‘Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion AVl del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, a lo anterior sirve de apoyo Ia tesis aislada que a

continuacién se cita:-

‘Novena Epoca

Registro. 169497

instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

__ Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008 : - S e S .
. Pagina: 392 ' e . )

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, qué se eferce a
fravés de los Organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgb conforme a derecho y que lo refacionado con
él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar
certeza juridica”.

2.- Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en
relacion con la documentacion que se refiere en la orden de visita de verificacion lo
siguiente:

- Se requiere al C. SE NIEGA A lDENTiF!CARSE Y DECIR SU NOMBRE COMPLETO,

UNICAMENTE INDICA LLAMARSE- para que exh;ba‘;la documentacron a que se refiere la
orden de visita de verificacion antefs referida, por lofque muestra ios 51gu:entes documentos =

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL GKMENTO DE LA VESITA

En consecuencia, y toda vez g J$ de las constancias que obran agregadas al expediente
~ en que se actua NO se advierte q’ocumentai alguna con la cual se acredite el uso de suelo
'y superficie utilizados en el estgplecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la pfesente determmac;on cmsldera procedente entrar al estudio y andlisis de lo
G JE CONT!ENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL BE

instituto de \/enf;cam(m Administrativa del D, F,

- - Direucién Gs,hma!
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/132/2016

' DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la

Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho,

(vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto). : e : S :

Por lo que resulta procedente determinar la zonificacion que le corresponde al inmueble
de referencia, apoyandose esta autoridad para tal efecto, del Sistema de Informacion
Geografica (SIG SEDUVI) de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda del Distrito Federal, (www.seduvi.df. gob.mx), en el cual se advierte que al
inmueble de cuenta le corresponde la zonificacion Habitacional, tres (3) niveles de
construccién, 30% de area libre y una superficie maxima de construccion de 394m?2
(trecientos noventa y cuatro metros cuadrados), y que si bien dicho sistema sefiala una
calle que no es precisamente a la que hace referencia la orden de visita de verificacion,
también lo es que dicho inmueble coincide con los puntos de referencia asentados por el
personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion,
esto es entre las calles campo-fortuna nacional. y. campo chilapilla, por lo que se hace
evidente que se trata del mismo inmueble, por lo-que.es procedente tomar en cuenta la
informacion en cita para los efectos de la presente determinacion, tal y como se advierte a

continuacion:

— Informacion General ~ 13bicacion del Predio

Cuenta Catastral Ga0_337_37
Direccidn

Calle y Nimere: CAMPO CABO 51
Colonia: SAN ANTONIO
Lodigo Postal: Q2720

superficie del Predio: 187 m2

Tk A .
2009 @ ciudadrx, sedui
%ﬁﬁ predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS QURIDICQS". La cansuhla v
:gg;;g;déie peiirtz?so ngfolr;gneiccxi:n sogt?e eﬁm&ztfugg Este crf:equis puede no contener lag uttirjngs: modificaciones
suelo. ?ara'contar con un documento de cardcter al predio; producto de fusiones v/o subdivisienes flevadas a
oficial  es  necesaric  solicitar a la  autoridad cabo por el propietario.
competents, 53 expedicidn del Certificado ) - ’
correspondiante.

i Zonificacién

20 o M Medist
DI/ 50 w2y
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/432/2016

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacidén supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
glitimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacién Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de| Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgsa rl;e valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente: /
)

T El contenido del presente documents esina transcripoion de falinformacion de fos Programas de Desarrolio Urbano

inscritos sobre el registro de Planes vy Programas de esta Secrataria , por o que en caso de existir errores artograficos
o-de redaccidn, serd facuitada excluqxva d 3a Secretaﬂca de Desarrolho Urbano ¥ Vivienda proceder a su rectificacion.

! .
%

msmuio de Verificacion Administrative del D.F,
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Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

- Registro No. 186243
Localizacion:
. Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela
XVi, Agosto de 2002

- Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la Ley de Amparo, en
términos. de lo previsto en el diverso articulo 20. de este. ordenamiento legal, dispone:, "Para acreditar hechos
" o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las pqrtes_pres_ent_ar_}‘otograﬁas, escritos o
notas taquigréficas, v, en general, toda clase de elementos aportados porlos descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente,
-reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electronicos, oplicos o
en cualquiera otra tecnologia;, ahora bien, entrelos medios de -comunicacion electronicos se encuentra
"internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos
-y, dependiendo de esto dltimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de fa noticia que al efecto 7/14
se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, oforgarle valor

probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26 de junio de

2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Béez.

"En ese sentido, es claro que el inmueble objeto del presente procedimiento, unicamente
tiene permitido conforme a la zonificacion antes sefialada, tres (3) niveles maximos de
construccion, por lo gue se hace evidente gue el nimero de niveles de construccion,
observados al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto en el inmueble visitado, son los permitidos _en las normas_de
‘zonificacién v ordenacion en materia de uso de suelo, toda vez que del acta de visita
de verificacién materia del presente asunto, se desprende que el nimero de niveles
construidos en el inmueble visitado es de planta baja, y dos niveles, lo que da un total de

tres (3) sobre nivel de banqueta.

Por lo que esta autoridad detern&na que el visitado observa las disposiciones legales y

reglamentarias en materia de uso iel suelo, respecto de los tres (3) niveles construidos a

partir de nivel de banqueta, en el ihmueble visitado al momento de la practica de la visita

- de verificacion materia del presa}wte asunto, de conformidad con el DECRETO QUE

v ONTIENE EL PROGRAMA DEIL EGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

o /’%gfi.EGA_mON AZCAPOTZALCQ, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
E ) N . ) i ..W}

- . . o - Instituto de Verificacion Administrativa del D.F,

Direccion General
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el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevd

2 cabo la visita de verificacién materia del presente asunto, en relacién con el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan

obligadas a la exacta observancia de los programas y de las

determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta
Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

" de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se CItan — e

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones .

para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que seflale esta ley y su reglamento”. :

“wAiticuio 48 E ordenamiento teritorial comprende el conjunto e

disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y 108
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
- Comprende -asimismo las disposiciones en materia de construcciones, - de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo:

1. En suelo urbano: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento -

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

| Certificado del\ zonificaciéon para usos del suelo permitidos, que es el
“documentq\en el que se hacen constar fodas las posibles formas de
utilizacion q‘ye los programas vigentes disponen en materia de usos del
suelo y nofmas de ordenacién para un predio determinado en funcion de
la zonifica ‘l@n correspondiente. La vigencia de este certificado es de dos
afios contados a partir del dia siguiente a su expedicion para ejercer el
derecho c@inferido en el mismo y sera expedido por el Registro dentro de
/ogy,,cinc"o dias siguientes a la presentacién de la solicitud en la Ventanilla

mstiiuto de Yerificacion Administrativa del D.F,

e Diveccion General
Coordinanitn de Substanciacidn de Procedimienios
Direccion de Galificacion “4”
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del Registro, previo pago de derechos; -

II.Certificado Unico de zonificacion de uso del suelo especiﬁco y factibilidades,

1.

V.

que es el documento integrado con las opiniones técnicas de las unidades
administrativas competentes y en el que se hace constar la posibilidad de

" dotacién de agua, servicios de drenaje y desaglie de agua- pluvial, de

impacto ambiental, vialidad y uso del suelo, para la construccion de
conjuntos habitacionales de hasta doscientas viviendas o diez mil metros
cuadrados de construccién para uso habitacional y hasta cinco mil metros
cuadrados de construccion para uso comercial; industrial y de servicios,
excepto para los proyectos. que requieran estudio de impacto urbano o
urbano-ambiental, conforme al Sistema de Informacién Geogréfica. La
vigencia de este certificado es de un afio contado a partir del dia siguiente
de su expedicién. El Registro debe expedir dicho certificado dentro de los
treinta dias siguientes a la presentacion de la solicitud; previo pago de
derechos. Asimismo, seré emitido a través del Sistema de Informacion
Geogréfica, en el tiempo estimado de consulta e impresion, previo pago
de derechos. ' e e -

Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico, que es el
documento en el que se hace constar si el aprovechamiento solicitado
por el usuario es permitido o prohibido, conforme a lo que disponen los
Programas vigentes en materia de uso del suelo y normas de ordenacion
para un predio determinado, o para aquel predio al que se le hubiera
autorizado modificacion al Programa Delegacional vigente, cambio de uso
del suelo o delimitacién de zona. Este certificado tendré una vigencia de
dos afios a partir del dia siguiente de su expedicion para ejercer el
derecho conferido en el mismo y seré expedido por el Registro dentro de
los cinco dias siguientes a la presentacion de la solicitud, cuando ésta se
ingrese en la Ventanilla del Registro, previo pago de derechos; ——--=rmm==m~

Certificado de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos, que
es el documento que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del
suelo que, por el aprovechamiento de manera legitima y continua, tienen
los propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble en su
totalidad o en unidades identificables de éste, con anteriotidad a la
entrada en vigor de los planes o los Programas. La vigencia de este
certificado serd permanente y se expedird por el Registro dentro de los
veinte dias siquientes a la presentacion de la solicitud del mismo, previo
pago de def;?chos. S - e =

Cuando por asi c¢qg n\siderarlo conveniente, el Registro solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
para el Distrito Fed oral, el plazo para la expediciéon de los certificados sera de
veintitn dias a partir /del dia siguiente a la presentacion de la solicitud. ------r--m-----

- Ejercido el-derecho conferido en los certificados. mencionados, no. serd necesario obtener una
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nueva certificacion,-a menos que se modifigue el uso y superficie por uso solicitado del inmuebie,, o
a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.”. '

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado (ampliacion y trabajos de
repellado en segundo nivel), en relacién con los usos de suelo permitidos en términos de la
zonificacion aplicable, esta autoridad determina poner fin al presente procedimiento al
existir imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar

con los elementos suficientes que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual -

se califique el uso de suelo de dicho inmueble y se filen, en su caso, las responsabilidades

‘que correspondan; asi como las sanciones 'y medidas de seguridad gque procedan en los

términos  de los ordenamientos de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el Programa
General de Desarrollo Urbano, Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano
para la Delegacién Azcapotzalco, y Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, en
relacion con el Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, toda vez que
al momento en que se practicd la visita de verificacion materia del presente asunto,

© -~ Ginicamente se-advirtid que el inmueble objeto del presente procedimiento se encontraba
-en- etapa de ampliacion y trabajos” de repellado en segundo nivel, sin-que pudiera

determinarse el uso que en su caso se destinard en dicho nivel, asi como en el area en
ampliacién en el inmueble de referencia. '

Ahora bien, respecto a la superficie de construccién y el porcentaje de area libre en el
inmueble visitado, en relaciéon con lo dispuesto en la zonificacidon actual aplicable, esta

autoridad determina no hacer pronunciamiento al respecto, ya que dicha superficies .

deben de respetarse en relacién a la totalidad del inmueble, y no respecto de partes
identificables de éste, toda vez que se desconoce la fecha exacta de construccion de
todos los niveles observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacion, ya que del acta de visita de verificacién se advierte que la planta baja y
primer nivel son ocupados para uso habitacional, por lo que se presume salvo prueba en
contrario que esos niveles son preexistentes, maxime que del acta de visita de verificacion
no se advierte si el inmueble es o0 no en su totalidad de reciente construccion, por lo que
no se tiene la certeza si de igual manera a todo el inmueble le son aplicables las
superficies que se sefialan en la zonificacion actual y aplicable, consecuentemente estas
no pueden calificarse con las superficies que se sefialan en la zonificacidén actual del”
inmueble materia del presente procedimiento, por lo que respecto de dichos puntos no se
emite mayor pronunciamiento. Pero con independencia de lo anterior y ain en el supuesto
que se trate de una obra nueva de reciente construccion en su’ totalidad se daria

cumplimiento con las mismas, gn virtud que de acuerdo a la zonificacion aplicable al

inmueble de referencia, debe lcontar con una superficie de construcciéon de 394m2
(trescientos noventa y cuatro metros cuadrados) y un porcentaje minimo de area libre de
30%, siendo que el inmueble visitado contaba al momento de la visita de verificacion con

una_superficie de construccion ide 286.20m2 (doscientos ochenta y seis punto veinte -
metros cuadrados), gue incluso ¢s menor a la autorizada v una superficie de area libre de

-
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71.77m?2 (setenta v uno punto setenta v siete metros cuadrados) gue incluso es mavyor al
requerido como minimo de 30% sefialado en la zonificacién aplicable, lo anterior es asi en
virtud de que de la operacion aritmética que se realiza respecto de la superficie del predio
v el equivalente al 30% de area libre, el inmueble visitado debe contar con 57.24m2
(cincuenta y siete punto veinticuatro metros cuadrados).----

Ahora bien, del acta de visita de verificacion se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, asentd en la parte conducente que también observée uso

habitacional, no obstante lo anterior, esta autoridad determina no hacer pronunciamiento -

alguno al respecto, toda vez que respecto del uso habitacional no se actualiza lo
dispuesto en el articulo 3 fraccion VI en relacién con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, preceptos legales que se citan a
continuacion para mayor referencia. :

Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este F’egiahqénto. se. ‘en’tiendé.p‘or:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
a verificacion.”

“pArticulo 4. Procede la realizacién de visitas de verificacion para comprobar que en la
realizacién de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de

Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrolffo Urbano del
Distrito Federal.”(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se

pretendan ejecutar alguno-de los siguientes proyectos:

I De uso habit. 3c?pnal de més de diez mil metros cuadrados de construccion;
i De uso no hdbitacional de méas de cinco mil metros de construccion;

1. De usos mixtps de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;

v. Estaciones de sérvicio de combustible para carburacion como gasolina,

diesel, gas LR yj gas natural, para el servicio plblico y/o autoconsumo
V. Crematarios (j‘_ . S .

- i
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Vi, Se aplique la Norma de Ordenacion General numero 10. _
 Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y lll, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma fotal de melros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificard el total de melros

construidos.’(sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la “ampliacién”, toda

vez que al momento de la visita de verificacién, se estaban llevando a cabo trabajos de

ampliacién y repellado de muros en el segundo nivel, lo que imposibilita a esta autoridad
para hacer pronunciamiento alguno al respecto.

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de. uso de suelo, contenidas.en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento.de la Ley. de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO  PARA LA DELEGACION
AZCAPOTZALCO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro
de septiembre de dos mil ocho, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita
de verificacién materia del presente asunto), se resuélve no imponer sancion alguna al
C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimienz‘b administrativo:

|. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

\
PRIMERO.- Esta Autoridad es E§competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo eXpuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en’ Efunciones de verificacion adscrito a este Instituto, de

s

e e instituto de Verificacion Administrativa del D.F,,
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conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERGERO.- Por lo que hace a los niveles observados en el inmueble visitado al momento
de la visita de verificacion, se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa.

CUARTO.-. Por lo que respecta al uso de suelo, superficie de construccion, superficie de
area  libre, y dictamen de - Impacto Urbano, se resuelve poner fin al presente
procedimiento, en virtud. de la _imposibilidad material. de continuarlo por causas
sobrevenidas, de conformidad con el articulo 87 fraccién Il de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, lo anterior en términos de lo previsto en el
Considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados.a.partir del-dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------m=----

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacién de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. ‘

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion Vi del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal,- cuya finalidad es para_el resqguardo, proteccidon y
manejo de los datos persbnales que la Direcciéon de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Dat ?Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que é}us datos no podran ser difundidos sin su consentimiento

exfTeso, salvo las excepciones/previstas en la Ley:

Coordinacién de Substanciacion d

. Direccion d
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El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimiento y la direccion donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacidén y oposicién, asi como. la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”. :

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario
ylo Poseedor del inmueble visitado, en'el domicilio ubicado en calle Campo Cobo, numero
51 (cincuenta y uno), colonia San Antonio, Delegacion Azcapotzalco, en esta Ciudad, lo

anterior con fuhdam,e_nft"p_'.en los artjquids:?B fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la e

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Adminiﬁtrativa del Distrito Federal en su articulo 7.----s-remmmmm
|

NOVENO.- Previa notificacion de l%zpresente determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento| nimero INVEADF/OV/DUYUS/132/2016, archivese 14/14-

|
como asunto total y definitivamente concluido.
| _

DECIMO.- CUMPLASE [ j

Asi lo resolvié y firma.gl llicenciaderisiael-Genzatez-tslas, Director de Calificacion “A” del
fjrl’éﬁ?i}:uto de Verificacién}éiministr?tiva del Distrito Federal. Conste.
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