. I CIUDAD DE HEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/202/2016

Enla Ciudad de I\/Iéxico, a nueve de marzo de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al -

inmueble ubicado en Dr. José Maria Vertiz, nimero 1319 (mil trecientos diecinueve),
colonia Letran Valle, Delegacion Benito Juarez, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en

la fotografia inserta en la orden de visita de verlﬂcamon materia del presente

procedimiento, de conformidad con los siguientes

RESULTANDOS

1. En fecha diecinueve de enero de dos mil dieciséis, se emiti6 la orden de visita de

verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente

- - JINVEADF/OV/DUYUS/262/2016, misma que fue ejecutada el veinte: del mismo
- mes .y-afio por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.----

2. El dos de febrero de dos mil dieciséis. se recibio en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por _mediante el
cual formuld observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha cinco
de febrero de dos mil dieciséis, por el cual se previno al promovente a efecto de
que subsanara las faltas en su escrito, prevencién que fue desahogada en tiempo
mas no en forma mediante escrito ingresado en la Oficialia de Partes de este
Instituto en fecha diecinueve de febrero de dos mil dieciséis, al cual le recayé
acuerdo de fecha veinticuatro de febrero de dos mil dieciséis, mediante el cual se
hizo efectivo el apercibimiento dictado en auto de fecha cinco de febrero de dos
mil dieciséis, teniéndose por no presentado su escrito recibido en fecha dos de

febrero de dos mil dieciséis.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PR,IMERO.'EI Licenciado Israel Gonzalgz Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en |ps articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo

y 122 apartado C Base Tercera fracgion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos ‘Mexicanos:™1, 97 y 98 del Es}atuto de Gobierno del Distrito Federal; 1,2 ultimo™ ™~
parrafo 3 fraccnones V oy X, 7,79, 140, 48 y 54 fraccion 1 de Ley Orgamca de la
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l CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/202/2016

Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, 1i,
HEL IV, V, VI VL IX, 7 fracciones |, 11, HE 1V, 8, 9.y 13 de la Ley de Procedimiento

" Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6'fraccvic’>'n 1V, 7 apartado A

fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion |l, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, VIIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. '

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de

" Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa

Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez, y .

Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el inmueblé en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los -principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado NO
desahogo en forma la prevencién decretada en autos, por lo que se hizo efectivo el
apercibimiento decretado en autos, teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos 16gicos juridicos. ----------

Se procede al estudio y andlisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en relacion a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observadas d r\nte la practica de la visita de verificacion materia

del presente procedimiento:

L]
1)
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En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constay fo

siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS!

PLENAMENTE CONSTITUIDA EN EL DOMICILIO DE MERITO POR CONSTATARLO CON LA
NOMENCLATURA OFICIAL CON EL VISITADO Y CORRESPONDER PLENAMENTE CON LA
FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN. EL C . DIEGO ENRIQUE SAUCEDA ARREGUIN NOS
ATIENDE Y PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE ASI MISMO EN SU COMPANIA REALIZAMOS
UN RECORRIDO AL MISMO.HAGO CONSTAR QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE EN PROCESO

DE CONSTRUCCION CON FACHADA EN OBRA NEGRA Y TAPIAL DE MADERA, EL CUAL ESTA

~ CONSTITUIDO POR SOTANO PLANTA BAJA Y CINCO NIVELES, AL INTERIOR SE OBSERVA
.:‘SE REAUZAN TRABAJOS DE CONSTRUCCION TALES COMO F!RMES DE. CONCRETO

" ARMADO DE MUROS, APLANADO, ENTRE OTROS, EN NIVELES SUPERIORES OBSERVO

TAMBIEN SE REALIZAN TRABAJOS DE ACABADOS, TALES COMO COLOCACION DE PISO,
CANCELERIA, INSTALACIONES ENTRE OTROS, AL MOMENTO DE LA PRESENTE OBSERVO

TRABAJADORES REALIZANDO DICHAS ACTIVIDADES. ASi COMO MATERIALES PROPIOS..

PARA SU REALIZACION. RESPECTO DE LO SOLICITADO EN ORDEN DE VISITA OBSERVO LO
SIGUIENTE:1.- AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE OBSERVA SE REALIZAN TRABAJOS DE
CONSTRUCCION EN ETAPA DE OBRA NEGRA Y ACABADOS . 2.- SE REALIZAN LAS
MEDICIONES SIENDO LAS SIGUIENTES a) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE (822.00
MT2) OCHOCIENTOS VEINTIDOS METROS CUADRADOS b) LA SUPERFICIE UTILIZADA POR
EL INMUEBLE ES DE (4721.76MT2)CUATRO MIL SETECIENTOS VEINTIUNO PUNTO SETENTA
Y SEIS METROS CUADRADOS c) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE ( 4793.76MT2)
CUATRO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES PUNTO SETENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS d) LA ALTURA ES DE DIECISEIS PUNTO VEINTE METROS (16.20 MT) e) EL AREA
LIBRE ES DE (172.04 MT2) CIENTO SETENTA Y DOS PUNTO CERO CUATRO METROS
CUADRADOS. RESPECTO DE LO SOLICITADO EN A Y B SE ASIENTAN EN APARTADO DE

DOCUMENTOS.

De lo anterior, asi como de los elementos que obran en autos, se desprende que el

inmueble visitado se trata de una olra nueva en proceso de construccion, constituida al
momento de la visita de verificacion |por s6tano planta baja y cinco (5) niveles, lo que da

un total de seis (6) niveles sobre hivel de banqueta, todo ello en un predio con una .

superﬂme de 822.00m2 (ochocientos jveintidés punto cero cero metros cuadrados), una

" _superficie’ de' construccién de 4793FBm2 (cuatro mil setecientos noventa y tres punto -

tenta y seis metros cuadrados), y/una superficie de area libre de 172.04m2 (ciento
. / - . . . . ce v . .
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', l CIDAD OE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/202/2016

setenta y dos punto cero cuatro metros cuadrados), superﬂcxes que se determinaron
utilizando telemetro digital laser digital, marca Bosch, tal y como lo asento el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de visita de

- verificacion materia del presente asunto, quien se encuentra dotado de fe publica en los

actos en que interviene conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el
articulo 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497
‘Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacnon y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de-su imperio, que
se ejerce a través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe pablica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica” --------=======---~

Asimismo, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que el sétano observado por el

o personal especializado en funciones de verificacion en el inmueble visitado al momento de

* la parte conducente, lo siguiente: i
v ‘r’@m{’i ) . B . - - . :-- _' N » ‘ . K
/ / : - : . o . ‘ g&@
< : e : INVEA DF

la visita de verificacion, no es considerado como nivel y no cuantifica en la altura ni en la
superficie maxima de construccion permitida del inmueble visitado, en términos de lo

“dispuesto en el “DECRETO POR E|. QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN

LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY
DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO
URBANO DEL DISTRITO FEDERALY, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal

el ocho de abril de dos mil cinco, en gl que en el ARTICULO TERCERO se desprende en

Institute de Verificacion Administrativa del D.F.
5 Direccién General
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/202/2016

CIUDAD DE MEXICO - |

LARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Nomeros 1,2, 3,4, 5, 6,7, 89, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

La construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida y deberd cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion
Generales nlimeros 2 y 4. Para los casos de la Norma niimero 2, tratandose de predios
con pendiente descendente, este criterio se aplica a los . espacios construidos para
estacionamientos y locales no habitables... .(sic)

7' ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN.LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PREDIO

La altura total de la edificacion sera de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta...

b) . (sic)

Es decir, la construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese sentido
es claro que el sétano observado NO cuantifica ni en la superficie de construccion, ni en
la altura total del inmueble.

Asimismo asento, en relacién a la documentacion a que se refiere la orden de visita, lo
siguiente:

— el bl
e
se refiere la orden de visita de verificacidon antes re erida, por lo gue muesira los siguientes
documentos:

1.- EXHIBE DOCUMENTO EN COPIA SIMPLE. CON DOM!C!LIO DR JOSE MARIA VERTIZ 1319,
COL. VERTIZ NARVARTE, DELEGACH b BENITO JUAREZ. SIENDO ESTE EL CERTIFICADO
ONIGO DE ZONIFICACION DE US 50 DEL SUELO CON NUMERO DE FOLIO 92889-1517 MORO(;A,
CON ZOMNIFICACION HC6/20/Z, CON 9ELLO DE DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACGCION
URBAMNA, FIRMADO POR MIGUEL i\NFEL GUERRERO AMARO, CERTIFICADOR., EL
DOCUMENTO PRESENTADO ES EXHIB}DO EN COPIA SIMPLE, EXPEDIDO POR SECR&TA‘T;?:
DE DESARROLLO URBANO Y VlV!END?\ GON FECHA DE EXPEDICION 27 DE NOVIEMBRE

2014 Y VEKGENCIA NO INDICA,
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Cabe sefialar que por lo que hace a la documental exhibida, esta autoridad se
pronunciara en lineas subsecuentes toda vez que dicho documento obra agregado en
copia cotejada con original en los autos que integran el presente procedimiento.-------------

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (aun y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones), resulta procedente entrar al estudio y
andlisis de las constancias que obran. agregadas al expediente en que se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En dicho sentido esta autoridad determina que la Unica documental idénea para acreditar
en su caso el uso de suelo y superficie desarrollados en el inmueble visitado, es la copia
cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 92889-
151MORO14, de fecha de expedicién veintisiete de noviembre de dos mil catorce, misma
que se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de
agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General
de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito Federal
mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus
modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha Secretaria
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de trdmites y servicios, opcion “Consulta de
Certificados”, en este caso con el nimero de folio 92889-151MORO14, afio dos mil
catorce, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de
cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas
limitacién que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 péarrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informaciéon en diversos ambitos y, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanfo de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por
lo que el mismo se valora en térmjnos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, d¢ aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal cofgforme a su articulo 4 parrafo segundo. ---==-s--=mm-m=--
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Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Co/eg/ados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del-Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria ala -
Ley de Amparo, en términos-de lo.previsto-en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacién que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, Gpticos o'en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarle valor probatorio idéneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

7/16

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mualtiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----

Asimismo, del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio
92889-151MORO14, de fecha de expedicion veintisiete de noviembre de dos mil catorce,
se desprende que el mismo tenid una vigencia de un afio contado a partir del dia
siguiente de su expedicion, esto fu » hasta el veintiocho de noviembre de dos mil quince,
no encontrandose vigente al momento de la visita de verificacién, sin embargo, acreditd
que se ejercié el derecho conferido fen el mismo, ya que de las constancias que obran en
autos se desprende la copia cotej?da con original de la Manifestacion de Constilccion’

/@g B o C, folio _FBJ :0111-15 de fecha de registro ante la ventanilla Unica de la
/
/ .
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l CIUDAD DE MEXICO
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Delegacion Benito Judrez el siete de abril de dos mil quince, documento que se
adminicula . con la informaciéon . contenida en el  oficio = numero
SEDUVI/DGAJ/DNAJ/0112/2014, de fecha seis de febrero de dos mil catorce, recibido en
la Oficialia de partes de este Instituto el once de febrero de dos mil catorce, el cual en su

parte conducente sefiala lo siguiente:

“...2. Del anélisis de los preceptos anteriores se obtiene. que el tercer parrafo del articulo
125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es aplicable al
presente caso, toda vez que no contraviene las disposiciones de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 15 de
julio del 2010, en términos de su Transitorio Tercero, al determinar que ejercido el
derecho conferido en‘los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso de Suelo o
Certificados de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, dnicos tipos de
Certificados reconocidos por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, no sera

" necesario.obtener una nuéva Certificacion a menos que se modifique el uso y superficie

por uso solicitado 6 a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Luego entonces, si durante la vigencia de los Certificados referidos, se registré la
Manifestacién de Construccion y concluida la misma no se modifico el uso y superficie por
uso solicitado o a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor, se
considera que se ha ejercido el derecho contenido en el propio Certificado, y no es
necesario obtener una nueva certificacion...” (sic.).

De lo que se advierte que en el caso en particular el visitado ejercio el derecho conferido
en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con numero de folio 92889-
151MORO14, de fecha de expedicién veintisiete de noviembre de dos mil catorce,
respecto del predio visitado, al haber tramitado su Manifestacion de Construccion Tipos B
o C, folio FBJ-0111-15 de fecha de registro ante la ventanilla Gnica de la Delegacion
Benito Juarez el siete de abril de dos mil quince, durante la vigencia del Certificado de’
referencia, por lo que resulta procedente tomarlo en cuenta para la emision de la presente
determinacion, documental que tiene pleno valor probatorio al tratarse de una documental
publica expedida por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, en términos de los
articulos 327 fraccién Il y 403 ambos del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

No obstante lo anterior, es de precisfirse que del estudio y analisis del Certificado Unico
de Zonificacion de Uso del Suelo cop'nimero de folio 92889-151MORQ14, de fecha de
expedicion veintisiete de noviembre {de dos mil catorce, se advierte que se encuentra
dirigido al inmueble ubicado en Dr gJosé Maria Vertiz, nimero 1319 (mil trecientos
diecinueve), colonia Vertiz Narvarte, |Delegacion Benito Judrez, en esta Ciudad, siendo
que la orden de visita.de verificaciofi se encuentra dirigida al inmueble ubicado en. Dr.
José Maria Vertiz, nimero 1319 {mil- trecientos diecinueve), -colonia Letrdn .Valle,
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Delegacion Benito Judrez, en esta Ciudad, no obstante, debe precisare que al ingresar la
cuenta catastral que aparece en el Certificado de referencia, en el Sistema de Informacion
Geogréfica (SIG SEDUVI) de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda del Distrito Federal, se desprende que coincide con el domicilio sefialado en la
orden de visita de verificacion y ademas con los puntos de referencia asentados por el
personal especializado en funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion
materia del presente procedimiento, esto es: “..ENTRE MIGUEL LAURENT Y
PILARES...” (sic), por lo que es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la
presente determinacion, tal y como se advierte a continuacion:

o ¢ Shmera. JOSE MAVERTZ DR 1018
LETRAN VALLE

En dicho sentido, del Certificado Unbﬁ;o de Zonificacion de Uso del Suelo con numero de
folio 92889-151MORO14, de fechalde expedicién veintisiete de noviembre de dos mil
catorce, relativo al inmueble visitado Lse desprende que al inmueble objeto del presente
procedimiento, le aplica la zonificac{on: HC6/20/Z (Habitacional con Comercio en Planta
Baja, 6 niveles_maximo de constriccion; 20% minimo de area libre, “Z ndmero de
viviendas resultado de dividir Ia supefficie maxima de construccion entre la superficie por

-
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cada vivienda), que le concede la Norma de Ordenacion Sobre Vialidad en Dr. Vértiz

~ tramo Q — R de: Viaducto Miguel Aleman a: Av. Divisién del Norte), por lo que se hace

evidente que el inmueble objeto del presente procedimiento, tiene permitido conforme a la

‘zonificacion antes sefialada 6 (seis) niveles de construccion, y un porcentaje ‘minimo de
~ area libre equivalente al 20%, por lo que se hace evidente que_los niveles observados en

el inmueble visitado al momento de la visita de verificacién, son los permitidos en las
normas de zonificacion v ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con el

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nimero de folio 92889-

- que da un total de seis niveles contados a partir de nivel de banqueta, lo anterior, toda vez

151MORO14, de fecha de expedicidn veintisiete de noviembre de dos mil catorce, relativo
al inmueble visitado, toda vez que ha quedado precisado en lineas que anteceden el
inmueble visitado se encontraba conformado por sétano, planta baja y cinco niveles, lo

que la planta baja es considerada como un nivel.

Ahorabien, para determinar si el visitado cumple con Ta supefficie de érea libre que sefiala

" la zonificacion aplicable, resulta necesario como primer paso establecer la superficie del

predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 822.00m2 (ochocientos
veintidos punto cero cero metros cuadrados), en ese sentido, y de acuerdo a la zonificacion
aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje de area libre que debe
respetar es del 20%, siendo que de la operacion aritmética efectuada respecto de la
superficie del predio, es decir, de 822.00m2 (ochocientos veintidos punto cero cero metros
cuadrados), en relacién con el 20 % de area libre sefialado en la zonificacion aplicable,
resulta la cantidad de 164.4m2 (ciento sesenta y cuatro punto cuatro metros cuadrados),
que es la superficie de area libre que el visitado debe respetar, y toda vez que del texto del
acta de visita de verificacion se desprende lo siguiente: “...e) EL AREA LIBRE ES DE
(172.04MT2) CIENTO SETENTA Y DOS PUNTO CERO CUATRO METROS
CUADRADOS...”(sic), con lo que se pone de manifiesto que el inmueble visitado da
cumplimiento también al porcentaje minimo de area libre, que inclusive es mayor al
requerido como minimo en la zonificacién aplicable, prevista en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo con ntimero de folio 92889-151MORO14, de fecha de
expedicion veintisiete de noviembre de dos mil catorce, relativo al inmueble visitado,

respecto del predio visitado.

Por lo que esta autoridad determina gue el visitado observa las disposiciones.legales y
reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto de los niveles construidos, y
superficie de area libre en el inmueble| visitado observados al momento de la practica de
la visita ‘de verificacion materia del pfiesente asunto; de conformidad con el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso del Suklo con numero de folio 92889-151MORO14, de

--fecha de expedicién veintisiete de noviembre de dos mil catorce, para el inmueble objeto
del.presente procedimiento; en relacior} con el articulo 43 de.la Ley de Desarrollo Urbano
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del Distrito Federal, mismo que cita:

CHIDAD DE MEXICO
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- EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/202/2016

“Articulo 43.- Las personas fisicas. o morales, piblicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta

Ley”.

Lo anterior eni relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones

para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedlra en

Jos- term/nos que senale esta ley y su+eglamento”.

“Artlculo 48 E:I ordenamlento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por-objeto establecer entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal sé
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo:

l En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se.

hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia a/guni.

Certificado Unico de Zonificadion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las gdisposiciones especificas que para un predio o inmueble
déterminado establecen los|instrumeritos de planeacion de desarrollo urbano cuya

//ﬂ- solicitud y exped/clon se rea izara por medios electron/cos Este documento ‘no crea

lNVbA oF
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derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
~ autorizacion o licencia. _ S

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion. .

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través .de los Programas de

Desarrollo Urbano que entren en vigor.

1. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
plblico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

- prehibid. e =

La vigencia de este certificado serd permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier

momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos:
a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado

Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;
b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de
Suelo Digital; ' ‘
¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacién de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asf requerirse, el ‘Registro de Planes y Programas solicite opinion de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien
solicite la verificacién del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se prevenga al

solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados establecido en el parrafo inmediato

anterior empezaré a correr a partir del diﬁ siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente. ‘ 1y
|

Por lo que hace al uso de suelo utilizadb en el inmueble visitado (construccion), en relacion

con los usos de suelo permitidos en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad

determina poner fin al presente prpcedimiento al existir imposibilidad material de

continuarlo por causas sobrevenidas,/

o
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CHUDAD OF MEXKCO -

que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se califique el uso de suelo
de dicho inmueble y se fijen, en su caso, las responsabilidades que correspondan; asi
como las sanciones y medidas. de seguridad que procedan. en los términos de los
ordenamientos de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo
Urbano, Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Benito Juarez, y- Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, en relacién con el
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al momento
en que se practico la visita de verificacion materia del presente asunto, Unicamente se
advirtié que el inmueble objeto del presente procedimiento se encontraba en etapa de obra
nueva, sin que pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de

referencia.

Ahora bien, por lo que hace a-la superficie de construccion, esta autoridad determina no
hacer pronunciamiento alguno-al-respecto, toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacién Unicamente asenté de manera general la superficie de
construccion, sin que se tenga la certeza si dicha superficie de construccion corresponde
Unicamente a lo construido a partir de nivel de banqueta, o si en la misma se incluyo el
so6tano observado, siendo que ha quedado precisado que la superficie de construccion
bajo nivel de banqueta no cuantifica dentro “de la superficie total de construccion
permitida, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para hacer
pronunciamiento alguno, toda vez que no cuenta con los elementos Unicamente
necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no se pueden
fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su caso, las sanciones y
medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos legales o
reglamentarios aplicables.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.”(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se

pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:
5]

/. De uso habitacio al de m'és de diez mil metros cuadrados de construccio’n;

/. De uso no habita /ona/ de mas de cmco mil metros de construccion,;

25 De Usos mlxtos cinco m// 0 mas metros cuadrados de construccion;, -
- %
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V. Estaciones de servicio de combustible para carburacio’h como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo
V. Crematorios ‘ ‘
VI Se aplique la Norma de Ordenacion General niimero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il 'y IlI, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie méaxima de .construccion
permitida en la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,
para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros
construidos.”(sic).

“Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o

incumplimiento de este punto, toda vez que en primer lugar se desconoce si la superficie
de construccion fue tomada sobre nivel de.banqueta y en segundo lugar el uso de suelo

_qué en su caso se destinara en el inmueble visitado, toda vez que al momento de la visita

" de verificacién, el inmueble visitado se trataba de una obra nueva, 10 que imposibilita a

_resolucién administrativa. —--

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

I. La resolucién definitiva que se emita.”

esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo con numero de folio 92889-151MORO14, de fecha de expedicion veintisiete de
noviembre de dos mil catorce, relativo al inmueble visitado, se resuelve no imponer
sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado.---------------

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa de! Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

R%SUELVE

"PRIMERO.- Esta Autoridad es competeénte para resolver el texto del acta de visita de

verificacion, en virtud de lo expuestd jen el considerando PRIMERO de la presente
{ N ..

A
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SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, y superficie de area libre observados en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve no imponer sancion
alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble visitado, lo anterior en
términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.-. Por lo que respecta al uso de suelo, superficie de construccién y dictamen de
Impacto Urbano, se resuelve poner fin al presente procedimiento, en virtud de la
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con el

articulo 87 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo-.

anterior en términos de-lo. previsto- en -el Considerando TERCERO de la presente
resolucién administrativa.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-------------

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en

el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de .

verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de

Verificacion Administrativa del [Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion

 Administrativa del Distrito Fedenal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos persornales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su ‘escrito de observaciones, como parte‘:de los

medios de defensa juridica glie les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
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enla lLey de Protecciéh de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asumlsmo se le mforma que sus datos no podran ser difundidos sin su consentlmlento‘

expreso, salvo las excepciones prewstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimiento y la direccién donde podra
‘ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la
revocacién del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de

Datos Personales para. el.Distrito Federal al telefono 5636-4636; correo electronico.. . -

datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

OCTAVO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o Propietario
ylo Poseedor del Inmueble visitado, en el domicilio ubicado en Dr. José Maria Vertiz,
numero 1319 (mil trecientos diecinueve), colonia Letran Valle, Delegacion Benito Juarez,
en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de
verificacién materia del presente procedimiento, lo anterior con fundamento en los
articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federﬁl en su articulo 7.

NOVENO.- Previa notificacion de la presen Rdeterminacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numer¢ {INVEADF/OV/DUYUS/202/2016, archivese

como asunto total y definitivamente concluido.g

N\

DECIMO.- CUMPLASE 7y

2 Ve

,! %
As}m solvié y firma el Licerciago Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del
:/ystitut de Verificacion Administrativa del Distrito\Eederal. Conste. :

EJOD/Mf(GTYPM
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