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EXP_EDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/352/2016

En la Ciudad de México, a veintiuno de abril de dos mil dieciséis .

VISTOS para resolver en definitiva los éutos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle Romulo O’Farril, numero 520 (quinientos veinte), colonia Olivar
de los Padres, Delegacién Alvaro Obregén, en esta Ciudad; de conformidad con los

siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha cuatro de febrero de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de

- verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente

INVEADF/OV/DUYUS/352/2016, misma que fue ejecutada el cinco del mismo mes y afno
por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares'y-circunstancias, observados.-

2. En fecha nueve de febrero de dos mil dieciséivs,‘_

presentd a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito de observaciones y
pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta
de visita de verificacion, recayéndole acuerdo de fecha dieciocho de febrero de dos mil
dieciséis, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas
contenidas en su escrito, prevencion que no fue desahogada toda vez que no se presento
escrito para su desahogo, por lo que mediante acuerdo de fecha treinta y uno de marzo
de dos mil dieciséis se hizo efectivo el apercibimiento decretado, teniéndose por no
presentado el escrito de observaciones ingresado en la oficialia de partes de este Instituto
en fecha nueve de febrero de dos mil dieciséis.

3. Mediante acuerdo de dieciocho de febrero de dos mil dieciséis, se ordeno girar oficios a
la Secretaria del Medio Ambiente del Distrito Federal, asi como a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, para efecto de que proporcionaran
diversa informacion relacionada con el asunto que nos ocupa, a los cales se le dio
cumplimiento mediante . oficios . - INVEADF/CSP/DC"A"11433/2016,
INVEADF/CSP/DC*A’11464/2016 e INVEADF/CSP/DC*A”/1463/2016, dandose
contestacién a este Ultimo mediante su similar SEDUVI/DGAU/DRP/7647/2016 de fecha
cinco de abril de dos mil dieciséis, signado por el Director del Registro de los Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, recibido
en la oficialia de partes de este ln?tituto en fecha dieciocho de abril de dos mil dieciséis.---

4. Una vez substanciado el pgesente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: :

ey GIONS IDERANDOS
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/352/2016

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del Instituto de
Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver con
fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y- 122 apartado C,
Base Tercera, fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1,
97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Gitimo parrafo, 3 fracciones V'y
IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito
Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 5y 6 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll, IV y V, 6 fracciéon IV, 7 Apartado A fracciones |.
inciso d) y IV, 8 fraccién II, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion Vi, 7, 22
fraccion Hl, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Dlstnto Federal, Organismo
Publico Descentralizado, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones I, Ill y V, 14 fraccion IV, 37 y 78 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Dls_tr;,to,Federal e -

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro Obregén, y
Normas de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que el visitado no presenté escrito de
desahogo de prevencion, por lo que se hizo efectivo el apercibimiento decretado,
teniéndose por no presentado el escritg de observaciones a que hace referencia el
articulo 29 del Reglamento de Verificacié?kAdministrativa del Distrito Federal, por lo que
se procede a dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los
siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

Se procede al estudio y analisis de)t; asentado por el Personal Especializado en

' Funciones de Verificacion adscrifo a estg lns’ntuto en relacion a los hechos objetos,
- _ Xy
{
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lugares y circunstancias observadas durante la practica de la visita de verificacién materia
del presente procedimiento: :

. o, ~
En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificaciéon, se hacen constar lo‘%\
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES ¥ CIRCUNSTANGCIAS:

CONSTITUIDA PLENAMENTE EN-EL.DOMICILIO DE MERITO POR AS[ INDICARLO LA
HOMENCLATURA OFIGIAL, ASI COMO FOR CORROBORARLO CON EL. VISITADO QUIEN BN
CARAGTER DE RESPONSABLE ME PERMITE EL ACCESO Y A QUIEN SE LE EXPLICK EL
MOTIVO DE NUESTRA VISITA. DESDE EL EXTERIOR OBSERVO SE TRATA DE UN PREDIR EN -
PESNIVEL DELIMITADO POR BARDA PERIMETRAL Y TAPIALES METALICOS, DONDE EXHNBE /\/
TEXTO HIR, RESIDENGIAL SAN ANGEL. Al INGRESAR OBSERVO AREA DE CASETA D
VIGILANGIA, AREA LIBRE DONDE OBSERVO MATERIALES DE CONSRUCGCION TALES COMO,
GRAVA., VARILLA, CEMENTO ENTRE OTROS, ASI COMO MAQUINARIA PROPIA DE LA
CONSTRUCCION COMO EXCAVADORA Y UNA GRUA TORRE, OBSERVO EN UNA PARTE DEL
PHEDIO UN CUERPO CONSTRUCTIVO EN ETAPA DE OBRA NEGRA, CONSTITUIDO POR
CUATRO NMIVELES BAJO NIVEL DE BANQUETA , Y UN NIVEL SOBRE NIVEL DE BANQUETA
BONDE AL MOMENTO DE LA PRESENTE SE BEALIZAN-TRABAJOS DE CONSTRUCCION, AL
MOMENTO DE LA PRESENTE SE OBSERVAN TRABAJADORES REALIZANDO DICHAS

LA IR

ACTIVIDADES. OBSERVO TAMBIEN EN EL PREDIO DIVERSOS CUERPOS CONSTRUCTIVOS

TIPO BODEGAS LAS CUALES SE OBSERVAN ALGUNAS EN DESUSO , UNA UTILIZADA

COMO AREA DE OFICINAS, OTRA COMO AREA DE BODEGA DE MATERIALES Y UNA

TERGERA CONG COMEDOR PARA LOS TRABAJADORES. RESPECTO DE LO SOLIGITADO EN

ORDEN DE VISITA OBSERVO LO SIGUIENTE: 1.- EL USO DE SUELO OBSERVADO AL

MOMENTO DE LA PRESENTE ES DE INMUEBLE EN PROCESO DE CONSTRUCCION, EN 3/16
ETAPA DE OBRA NEGRA. 2.- SE REALIZAN LAS MEDICIONES SIENDO LAS SIGUIENTES:

a)DEL INMUEBLE VISITADO ( 16,221MT2)DIECISEIS MiL DOSCIENTOS VEINTIUN METROS
GUADRADOS b) DE LA SUPERFICIE. UTILIZADA ES DE (17,200MT2) DIECISIETE ML
BOSGIENTOS METROS CUADRADOS c) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE (13,259MT2)

TREGE MIL DOSGIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS DE LOS CUALES (

7.700MT2) SIETE MIL SETECIENTOS METROS CUADRADOS SON EL AREA DONDE SE
ENCUENTRAN REALIZANDO LOS TRABAJOS DE CONSTRUGCION. Y (5659 MT2) CINCO MIL
GUINIENTOS CINGUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS SON LOS QUE RESPECTAN AR
AREA DE BODEGAS EXISTENTES EN DESUSO, OFICINAS Y COMEDOR. Y d) LA ALTURA ES =
BOS PUNTO NOVENTA ¥ CINCO METROS SOBRE NIVEL DE BANQUETA (2.95MT) ¥ DE (12.95
MT) BAJO NIVEL DE BANQUETA e) EL AREA LIBRE AL MOMENTO DE LA PRESENTE ES DE.N
(8186MT2) OCHO MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS METROS CUADRADOS. RESPECTO DE LOS
SOLIGITADO EN A SE ASIENTA EN APARTADO DE DOCUMENTOS. RESPECTO DE LO

SOLICITADO EN B SE ASIENTA EN APARTADO DE DOCE. N\

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de una obra en proceso de
construccion, constituida al momento de la visita de verificacion por un cuerpo
constructivo en etapa de obra negra, constituido por cuatro niveles bajo nivel de banqueta
y un nivel sobre nivel de bangueta, lo que da un total de 1 (un) nivel sobre nivel de
banqueta, todo ello en un predi® con una superficie de 16,221m2 (dieciséis mil doscientos
veintiun metros cuadrados) y lina superficie de area libre de 8186m2 (ocho mil ciento
‘ochenta y seis metros cuadragdos), superficies que se determinaron utilizando telemetro
laser-digital marca Bosch, tal { tomo lo asento el personal especializado en funciones de
V) riﬁ_c?i:ién adscrito a est_é'lnstituto, en el acta de visita de verificacion materia_del
/ (s
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presente asunto, quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que interviene
" conforme a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccién Il
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccién XVI
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Novena Epoca

- Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada '

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVH, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

. Pagina:. 392 e - S

FE PUBL!CA SuU. NATURALEZA JURIDICA.. e
“La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su /mper/o que
se ejerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados' por éste. Asi; por medio de la fe publica el Estado garantiza que son -
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.------=-=----==--

4/16

Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que los niveles bajo nivel de
banqueta observados por el personal especializado en funciones de verificacion en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, no pueden ser cuantificados
como nivel y no cuantifican en la altura ni en la superficie maxima de construccion
permitida del inmueble visitado, en términos de lo dispuesto en el “DECRETO POR EL
QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN LAS NORMAS GENERALES DE
ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO Y DEL
PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el ocho de abril de dos mil cinco, en el
gue en el ARTICULO TERCERO, se c&esprende en la parte conducente, lo siguiente:-------

JARTICULO TERCERO Se refdfman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Genera/es Numeros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 748, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 26, 27 y 28 para quedar en los siggientes términos:

1

[

o , , %“i
. : : HESCTY |
. we’
instituto de Verificacidn Administrativa del D.F.,

Direccidn General
x,osrdmacmn De SLbstancmcxen de Procedimientos




- l CIUNAD DE MEXICO
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1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO- (COS) Y  COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS) : A

La construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccién permitida y debera cumplir con lo sefialado en las Normas de Ordenacion
Generales nimeros 2 y 4. Para los casos de la Norma numero 2, tratandose de predios
con pendiente descendente, este criterio se aplica a los espacios construidos para

estacionamientos y locales no habitables....(sic)

7 ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR
DEL PREDIO

La altura total de la edificacién serd”de acuerdo a la establecida en la zonificacion, asi
como en las Normas de Ordenacién para:ldas -Areas de Actuacion y las Normas de
Ordenacion Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta...

b) . (sic)

Es decir, la construccion bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie
total de construccion, asi como tampoco en la altura total de la edificacion, en ese sentido
es claro que los niveles bajo nivel de banqueta observados NO cuantifican ni en la
superficie de construccion, ni en la altura total del inmueble.

Asimismo asento, en relacion a la documentacion a que se reﬁere la orden de visita, lo
siguiente:

e 5 " T . .
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Se requiere para que-exhiba la documentacion a que

se refiere la orden de visita de verificacion antes referida, por lo que muesira los siguieme,sm
documentos: e : // \

| - EXHIBE COPIA SIMPLE DE. VIGENCIA DEL GERTIFICADO UNICO DE ZON!HCAC;OKDES
USO DEL SUELO, GON FOLIO 17065-181GARO11 PARA EL PREDIO UBICADO EN ROMURQ__,
O.FARRIL NUMERO 520, COL. OLIVAR DE LOS PADRES, ALVARO OBREGON. CON DATOS
SEDUVIDGAL/18636/2015 DONDE SE APLIGA ZONIFICACION HM/22/50, Y SE LEE EN DICHO
DOCUMENTO QUE SE PREVEE LA EJECUCION DEL DESARROLLO HABITACIONAL
INTEGRADO POR 1092 DEPARTAMENTOS EN 5 TORRES HABITAGIONES DE MAXIMO 22
NIVELES, SOBRE NIVEL DE BANQUETA, 4 NIVELES BAJO NIVEL DE BANQUETA, 2264
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO. FIRMADO POR DIRECTOR GENERAL DE
ADMINISTRACION URBANA ARG FERNANDO MENDEZ BERNAL. INDICA VIGENCIA DE UN

ARG A PARTIR DEL DiA SIGUIENTE DE SU NOTIFICACION., EL DOCUMENTO PRESENTADO

£5 EXHIBIDO EN COPIA SIMPLE, EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y

VIVIENDA, CON FECHA DE EXPEDICION 9 DE SEPTIEMBRE DE 2015 Y VIGENCIA NO INDICA, -

5 . EXHIBE COPIA SIMPLE RESOLUCION ADMINISTRATIVA EMITIDA POR DIRECGION DE 6/16
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL CON FOLIO DE INGRESO 10650/2012 EXPEDIENTE
DEIA-ME-0544/2012 CON DATOS SMA/DGRA/DEIA/004986/2012. PARA EL DOMICILIO DE

MERITO. DIRIGIDA A MAQUINARIA HIDRAULICA MEXICANA S.A DE C.V. FIRMADA POR EL

INGENIERO BERNARDO LESSER HIRIART, DIRECTOR GENERAL DE REGULACION

AMBIENTAL. . EL DOCUMENTO PRESENTADO ES EXHIBIDO EN COPIA SIMPLE, EXPEDIDO

POR SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE, CON FECHA DE EXPEDICION 5 DE SEPTIEMBRE DE ™\

2012 Y VIGENGIA NO INDICA, :

3.- EXHIBE EN COPIA SIMPLE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO CON DATOS Of. 101/2567
DGAU 12/DEIL/024/2012 DE FECHA 21 DE SEPTIEMBRE DE 2012, PARA EL DOMICILIO
AVENIDA ROMULO O'FARRIL NUMERO 520, COLONIA OLIVAR DE LOS PADRES, 3
DELEGACION ALVARO OBREGON , CON DATOS DE SUPERFICIE DEL PREDIO 16,286.32 Mg, ;
USO DEL PROYECTO, CONJUNTO HABITAGIONAL PARA 1092 VIVIENDAS Y LOCALESYY
COMERCIALES DENOMINADO " RESIDENCIAL SAN ANGEL ", TIPO DE OBRA: OBRA v

NUEVA,PERITO EN DESARROLLO URBA? URB. GABRIEL QUIROGA GARCIA,.FIRMADO POR

LIC. LUIS ANTONIO GARCIA CALDER DIRECTOR GENERAL DE ADMINISTRACION
URBANA. , EL DOCUMENTO PRESENTADQ ES EXHIBIDO EN COPIA SIMPLE, EXPEDIDO POR<¢
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANQJY VIVIENDA, CON FECHA DE EXPEDICION 21 DE

SEPTIEMBRE DE 2012 Y VIGENCIA NO INPICA, . 7 -
‘.1,.___\:\\‘\:
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Cabe sefialar que por lo que hace-a las documentales -exhibidas, esta autoridad se
pronunciara en lineas subsecuentes toda vez que dichos documentos obran agregados en
copia cotejada con original en los autos que integran el presente procedimiento. ---------------

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacién, (ain y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones) resulta procedente entrar al estudio y

‘andlisis de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta -

autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal conforme a'su articulo 4 parrafo segundo.

En dicho sentido esta autoridad determina que la Unica documental idénea para acreditar
en su caso el uso de suelo y superficie desarrollados en el inmueble visitado, es la copia
cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con nimero de
folio 17065-181GARO11 de fecha de expedicién veinte de abril de dos mil once, relativa al
predio de interés, documental que se adminicula directamente con el contenido del oficio
101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro
Fuente Aguilar, Director General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrolio y
Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo
en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina electrénica de
dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de trémites y servicios, opcion
“Consulta de Certificados”, en este caso con el numero de folio 17065-181GARO11, afio
dos mil once, lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de
cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas
limitacion que las pruebas no estén prohibidas. por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de ifformacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el érécter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por
lo que el mismo se valora en férminos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos
I, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento
| conforme a su articulo 4 parrafo segundo. ---------=--zs=----
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Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Coleglados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Codigo Federal de-Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo en términos.de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacién con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escrifos o notas taquigréaficas, y, en
general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba-la informacion generada o comunicada que conste
en medios electronicos, Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electrénicos se encuentra “internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, otorgarie valor probatorio idoneo.
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mdultiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.----

Ahora bien, si bien es cierto del mismo Certificado se desprende que tenia una vigencia
de un afio contado a partir del dia siguiente de su expedicion, esto fue hasta el veintiuno
de abril de dos mil doce, por lo que si bien es cierto dicho certificado no se encontraba

vigente al momento de la practica de la visita de verificacién, también lo es que de las:

constancias que integran el presente grocedimiento se advierte la existencia de la copia
cotejada con original del oficio SEDUVEDGAU/18636/2015 de fecha nueve de septiembre
de dos mil quince, signado por el entorices Director General de Administracion Urbana de
la Secretaria de Desarrollo Urbano.y Viyienda del Distrito Federal, de la que se desprende
en la parte conducente que: “...el Certlficado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo

folio 17065-181GARO11, de fech de expedicion 20 de abril de 2011, es

‘administrativa y legalmente vélido| y v:gente m:mstras no se modifique uso,

PER———

i
b . .
IR {wveadr .
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superficie y densidad...”(sic) mismo que fue remitido en copia certificada mediante oficio
SEDUVI/DGAU/DRP/7647/2016 de fecha cinco de abril de dos mil dieciseis, signado por
el Director del Registro de los Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda del Distrito Federal, recibido en la oficialia de partes de este Instituto en fecha
dieciocho de abril de dos mil dieciséis, en virtud de lo anterior esta autoridad presume -
salvo prueba en contrario- que el certificado en cita es administrativa y legalmente vélido y
vigente tal como se sefiala en el oficio  SEDUVI/DGAU/18636/2015 de fecha nueve de
septiembre de dos mil quince, signado por el entonces Director General de Administracion
Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, aunado a
que del oficio de referencia se desprende en la parte conducente que “... Con fecha 20 de

abril de 2012, con Numero de Folio AOB-2216-2012, se tramité y obtuvo ante la -

Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de .Ja Delegacion Alvaro Obregdn, la
Manifestacion de Construccién Tipo “B”, de conformidad con los términos y condiciones
~ establecidos -en dicho documento 'y ejercido en tiempo y forma, los dérechos del

Certificado’ Unico-de-Zonificacion de Uso de Suelo relacionado con anterioridad...”(Sic), = -

por lo que se presume salvo prueba en contrario que respecto del Certificado de
referencia se acreditd haber ejercido el derecho conferido en el mismo, por lo que resulta
procedente tomarlo en cuenta para la emision de la presente determinacién, documental
que tiene pleno valor probatorio al tratarse de una documental publica expedida por
funcionario publico en ejercicio de sus funciones, en términos de los articulos 327 fraccion
Il 'y 403 ambos del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal

conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

En dicho sentido del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo con numero de
folio 17065-181GARO11 de fecha de expedicién veinte de abril de dos mil once, relativa al

predio de interés, se desprende que al inmueble objeto del presente procedimiento, le

aplica la zonificacion HM/22/50/ (Habitacional Mixto, veintidds (22) niveles maximo
de construccién, 50% minimo de &rea libre), con una superficie maxima de
construccion de 190,718.00m2 (ciento noventa mil setecientos dieciocho metros
cuadrados), por lo que se hace evidente que_la superficie de area libre, asi como los
niveles de altura observados al momento de la practica de la visita de verificacion en el
inmueble visitado, son los permitidos en las normas de zonificacién y ordenacion en

materia de uso de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de Uso.

del Suelo con ndmero de folio 17065-181GARO11 de fecha de expedicion veinte de abril
de dos mil once, para el inmueble objeto del presente procedimiento, toda vez que ha

quedado precisado en lineas kue anteceden que el inmueble visitado se encontraba
conformado_por un cuerpo cohstructivo en etapa de obra negra, constituido por cuatro -

niveles bajo nivel de banhqueta \(ln nivel sobre nivel de banqueta, lo que da un total de 1
(un) nivel sobre nivel de banqueta y un area libre de 8186m2 (ocho mil ciento
ochenta y seis metros cuadrados), lo anterior es asi en virtud de-que de |a operacion
aritmeética que se realiza respectb de la superficie del predio, es decir-16,221m2 (dieciseis

7 L .
J .
3 I i ‘»
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mil doscientos veintiin metros cuadrados), vy el equivalente al 50% de érea libre, el
inmueble visitado debe contar con 8110.50m2 (ocho mil ciento diez punto cincuenta

metros cuadrados) siendo que tiene una superficie de area libre mayor a la requerida

como minima,

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones

legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del nimero de niveles, y

superficie de area libre, observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacién, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con
numero de folioc 17065-181GARO11 de fecha de expedicion veinte de abril de dos mil
once, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, pablicas o privadas,. estan

. _,;_Q_Qt)ligadasﬂ a la exacta observancia de los programas. y ..de._ las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta

Ley’.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:—-------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceréan las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 E/ ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y. los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”. :

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguien %s zonas y usos del suelo: - :

I En suelo urban %Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Breas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

:
1
f
H

Reglamento de la Ley de Desarrollo Ur/'é\ano del Distrito Federal..
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Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:- ‘
I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble determinado

establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea

derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna. - - :

II. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano, cuya
- solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos. Este documento-no crea
derechos - de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

- -F{ tlermpo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se"expiden-los ceértificados
sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de su
expedicion.-- -

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacién, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a traves de los Programas de Desarrollo

Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de este,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.-

La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que Ja
. continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la. voluntad de los propietarios,

‘poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante] cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Progranjas expedira los Certificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazcsj.;

a) Dentro de los 3 dias habiles plosteriores a la presentacion de la solicitud del: Certificado:
Unico de Zonificacién de UUso de Suelo, :

. fa 1
EWVEA zfij
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b) De forma inmediata en la presentacion del Cemﬁcado Un/co de Zonificacion de Uso de

Suelo Digital;
- ¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado

de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
“autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo- del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicién de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

Asimismo, por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado (construccion),
en relacion con los usos de suelo permitidos en términos de la zanificacion aplicable, esta
_ autoridad determina poner fin al presente procedlmlento al existir.imposibilidad material de
" continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con los elementos suficientes
que permitan dictar resolucion fundada y motivada, en la cual se califique el uso de suelo
de dicho inmueble y se fijen, en su caso, las responsabilidades que correspondan; asi
como las sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los
ordenamientos de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la
Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo
Urbano, Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Alvaro Obregon, y Normas de Ordenaciéon en el Distrito Federal, en relacion con el
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al momento
en que se practico la visita de verificacién materia del presente asunto, tnicamente se
advirtié que el inmueble objeto del presente procedimiento se encontraba en etapa de obra
nueva, sin que pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de

referencia.

Ahora bien, por lo que hace a la superficie de construccion, esta autoridad determina no
hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacion Unicamente asenté de manera general la ‘superficie de
construccion, sin que se tenga la certeza si dicha superficie de construccion corresponde
Unicamente a lo construido a partir de nivel de banqueta, o si en la misma se incluyé los
niveles bajo nivel de banqueta observados, siendo gue ha quedado precisado que ia
superficie de construccién bajo nivel dd\banqueta no cuantifica dentro de la superficie total
de construccion permitida, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada
para hacer pronunciamiento alguno,}toda vez que no cuenta con los elementos
Unicamente necesarios para determinag su cumplimiento o incumplimiento y por ende no
. se pueden fijar las responsabilidades ue correspondan, imponiendo, en su caso, las

_sanciones y medidas de seguridad que procedan en los termmos de Ios ordenam:entos

“legales o reglamentanos aplicables. \

Instituto de Verificacioh AGministrativa del D.F
Direccién Generai
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Es de indicarse que si bien el personal especializado en funciones de verificacién advirtio
diversos cuerpos constructivos algunos en desuso y ofros utilizados como oficinas y
* bodegas, también lo es que no sefialé si dichos cuerpos constructivos eran de reciente
construccion o preexistentes, asi como las caracteristicas de  dichos cuerpos
constructivos, ni sefialé si los mismos se encontraba por encima o por debajo de nivel de
banqueta, o bien si pertenecian a la obra que se encontraba en proceso de construccion,
y en su caso si eran de forma provisional para las actividades naturales de la obra en
proceso por lo que se concluye que los elementos descritos por el personal
especializado en funciones de verificacion_adscrito a este Instituto, en el acta de
visita de verificacién respecto de dichos cuerpos constructivos son insuficientes
para calificar al momento de la visita de verificaciéon, el cumplimiento o
incumplimiento a lo dispuesto en los Programas Vigentes en materia de Uso de Suelo y
Normas de Ordenacién en funcion de la*-Zonificacion correspondiente, o bien, en las
disposiciones establecidas en la Ley de Desarrollo- Urbano ‘del Distrito Federal, su
respectivo Reglamento y Programa Delegacional de Desarrolio Urbano correspondiente
en tenor de los razonamientos anteriores, aunado a que con dichos trabajos no se
contraviene lo dispuesto en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismo que establece textualmente lo siguiente:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacién, cuando se pretendan

efecutar alguno de los siguientes proyectos:

| De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construecion;

Il. De uso no habitacional de mjas de cinco mil metros de construccion;

lI1.De usos mixtos de cinco mille mas metros cuadrados-de construccion;

V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP
y gas natural, para el sérvicio 0‘ blico y/o autoconsumo ' ' ‘ ‘

. V. Crematorios ] -
. VI._Se aplique la Norma de Or

i

denacion General ricimero 10.
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Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificard para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos. (Sic).-----==sr-mmr=ms-x

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que en primer lugar se desconoce si la superficie
de construccién fue tomada sobre nivel de banqueta, y en segundo lugar el uso de suelo
que en su caso se destinara en la totalidad del inmueble visitado una vez concluida la
obra, toda vez que al momento de la visita de verificacién, el inmueble visitado se trataba
de una obra nueva en proceso de construccién, lo que |mp031b|hta a esta autoridad para
hacer pronunciamiento alguno al respecto.

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo con numero de folio 17065-181GARO11 de fecha de expedicién veinte de abril de
dos mil once, se resuelve no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del inmueble visitado.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de ia Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87 .- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

IﬁESUELVE

verificacion, en virtud de lo expuestq en el considerando PRIMERO de la presente

PRIMERO.- Esta Autoridad es compe izte para resolver el texto del acta de visita de
resolucién administrativa. T

SEGUNDQO.- Se declara la validez del x/exto‘del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funcidTes de verificacién adscrito a este Instituto, de

e Direccién General
Cmmcjmactén Da Substanci ac;On de Pr dimientos
.- : _ Directs s o AT
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conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.-----

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles, y superficie de area libre observados en el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve no imponer sancion
alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado, lo

anterior en términos de lo previsto en el considerando TERCERO de la presente .

resolucion administrativa.

CUARTO.-. Por lo que respecta al uso de suelo, superficie de construccion y dictamen de
Impacto Urbano, se resuelve poner fin al presente procedimiento, en virtud de la
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con el
articulo 87 fraccion Il de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo
anterior en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente
resolucién administrativa.-- : s -

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que fiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.--------——---

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
para que realice la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y
horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito_central el cual tiene su fundamento en jos
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion Vi del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa de '\lDistrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fedetal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos persohales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los

]

medios de defensa juridica glie les asisten, ademas de otras transmisiones previstas

en la Ley de Proteccion de Daf”oi Personales para el Distrito Federal.

NV
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Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la revocacion del

consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto dé Verificacién

Administrativa. del- Distrito Federal, sito. en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena C.P
03720, Delegacién Benito Juarez, México D. F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informaciéon Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:

datos.personales@infodf. orq mx o www.infodf.org.mx’-.

OCTAVO.- Notxﬂquese el contemdo de Ia presente resolucién al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble. visitado, en el domicilio ubicado en calle
Romulo O’Farril, nimero 520 (quinientos veinte), colonia Olivar de los Padres, Delegacién
Alvaro Obregon, en esta Ciudad, lo anterior con fundamento en los articulos 78 fraccion |
inciso c¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal en su articulo 7.

NOVENO.- Previa notificacion de la preséhte determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numgro INVEADF/OV/IDUYUS/352/2016, archivese

como asunto total y definitivamente concit 'Fo. :
3

DECIMO.- CUMPLASE - ' . " <
Asi lo resolvid y firma el Licengi AZ& ~Pirector-de Calificacién “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa de] Distrito Federal. Conste.
EDOJ/ IMAGT
y
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