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CIIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/482/2016 -

En la Ciudad de México Distrito Federal, a diecinueve de abril de dos mil dieciséis.—---m----- -

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado- en Anconitanos, Manzana 5 (cinco), lote 17-C (diecisiete C), colonia -

Primera Victoria Seccion Bosques, Delegacién Alvaro Obregon en esta Ciudad, mismo
que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del

presente procedlmiento atento a los sngwentes

RESULTANDOS

1) El veinticuatro de febrero de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de

verificacion. al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente ..

INVEADF/OV/DUYUS/482/2016, misma que fue ejecutada el veinticinco del mismo
mes y afio por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este
JInstituto, asentando en-el acta los hechos objetos,  lugares -y circunstancias,
- observados.- e L i

2) El siete de marzo de dos mil dieciséis, se emiti6 acuerdo de inicio de
substanciacién del procedimiento de calificacién del acta de visita de verificacion y
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por
escrito sus observaciones.

3) Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el nueve de
marzo de dos mil dieciséis, ¢! | KGTGTNTNGgNe o cscnto observaciones
y pruebas respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en
el acta de visita de verificacién, recayéndole acuerdo de fecha catorce de marzo
de dos mil dieciséis, por el cual se previno al promovente a efecto de que
subsanara las faltas en su escrito, prevencion que no fue desahogada, toda vez
que no se presentd escrito para su desahogo, por lo que mediante proveido de
fecha cinco de abril de dos mil dieciséis, se hizo efectivo el apercibimiento
decretado en dicha prevencion, teniéndose por no presentado el escrito recibido
en la Oficialia de Partes de este Instituto el nueve de marzo de dos mil dieciséis.---

4) Una vez substanciado el presente procedimiento de vern‘scac;on esta lnstanma

resuelve en términos de los siguientes:

\ CONSIDERANDOS

PRIM‘ERO El Licenbiado'israe %onzalez Islas, Director de Calificacion “A” del ‘Instituto de
istrito Federal, es competente para resolver ‘en definitiva™.

-, el presente asunto, con fundanjgnto en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo .
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Umdos Mexxcanos 1, 97 y 98 del Estatuto de Goblerno del Distrito Federal 1 2 ummov

parrafo, 3 fracc:ones Vy IX, 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgamca de la
- Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, A1,
M, v, Vv, VI, VIll, 1X, 7 fracciones I, 1I, I, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedlmxento
Admmlstra‘uvo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccién IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion ll, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Admlnlstratlva del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,

22 fraccion Il, 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones |, V, Vlll y X del Estatuto -

Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal 1 fraccién 1V, 2, 3
~ fracciones II, I 'y V, 4, 14 fraccion IV 37 y 78 del Reglamento de Verlﬂcac:on

Admmlstratwa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de

Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del * -
~ Distrito Federal,. asi como al Programa General de .Desarrollo Urbano, Programa.
,Delegauonal y/o’ Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegac;on Alvaro Obregon y -

“Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos ptblicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los

requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se -

resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado NO
presenté escrito de desahogo de prevencion, por lo que se hizo efectivo el apercibimiento
decretado en autos, teniéndose por no presentado el escrito de observaciones a que hace
referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito Federal,
por o que se procede a dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo
con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

El Personal especializado en funcjpnes de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y alcance la visitade verificacion asentd los siguientes hechos, objetos,

" lugares y circunstancias: ]
/.
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En relacion con el o'bjeto y alcance de la Orden de Visita de Veriﬁcécién, sevhaceh constar los
-siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL INMUEBLE UBICADO EN ANTONITANOS MANZANA 5 ‘

LOTE 17_C, COLONIA PRIMERA VICTRIA SECCION BOSQUES, DELEGACION ALVARO/@
OBREGON, CIUDAD DE MEXICO, EL CUAL FUE CORROBORADO MEDIANTE NOMENCLATURA !
"OFICIAL, Y COINCIDEN CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDENDE’VI%B‘E@

VERIFICACION QUE NOS OCUPA Y CORROBORADO COMO CORRECTO POR LA VISITADA LA

A QUIEN SE LE EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA

VISTA, Y SE OBSERVA QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA'Y

DOS NIVELES, EN PLANTA BAJA SE OBSERVA UN ESTABLECIMIENTO MERCANTIL
DENOMINADO "OXXO", CUENTA CON UN ACCESO PEATONAL, AL INTERIOR SE ADVIERTE ’é
UNA BARRA CON DISTINTOS PRODUCTO TALES COMO DULCES, DOS CAJAS DECO%IRQ){/
-+ - AL FONDO DE DICHA AREA SE ADVIERTEN DIVERSAS BOTELLAS:ALCHOLIGAS, Y
CIGARROS, ASI MISMO SE ADVIERTEN DOS EXHIBIDORES CON MERCANCIA PROF’I)\§
TIENDA DE ABARROTES, UNA BARRA PARA DESPACHAR CAFE, Y UNA AREA DONDE )
ENCUENTRA UNA CAMARA DE REFRIJERACION CON DESPACHO PARA CLIENTES AL
FRENTE, UNA AREA DE BODEGA 'Y BANO, CABE SENALAR QUE SOLO SE TIENE ACCESO AL
LOCAL ANTES DESCRITO. POR LO QUE HACE AL OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE
VISITA DE VERIFICACION QUE NOS OCUPA SE DESCRIBE LO SIGUIENTE: 1.-EL USO DE
SUELO OBSERVADO EN EL INMUEBLE AL MOMENTO DE PRACTICA DE LA PRESENTE
DILIGENCIA ES EL DE MINISUPER, CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVACE
CERRADO, 2.- LA MEDICHN DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES SON: A) DEL INMUEBLE
VIS!TADO SON SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (65 M2), B) LA SUPERFICIE
UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE SESENTA'Y CINCO METROS CUADRADOS (65 M2), C)
LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE SESENTA'Y CINCO METROS CUADRADOS (65 M2), D)
LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE DOS METROS (2 M), E) NO SE ADVIERTE AREA LIBRE.
POR LO QUE HACE A LOS INCISOS A) Y B) FUERON DESCRITOS EN EL APARTADO

ANTERIOR.
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De la descripcion anterior se hace evidente que el usc de suelo utilizado es-de
“MINISUPER CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE CERRADO”,
mismo que se homologa por su propia y especial naturaleza al de “MINISUPER”,
actividad desarrollada en una superficie utilizada de 65m2 (sesenta y cinco metros
cuadrados), lo anterior, todp vez que el Personal . Especializado en .Funciones de
- Verificacion, al momento de Ig practica de la visita de verificaciéon observo un inmueble de
~ planta baja y dos niveles, dbnde en planta baja se advirtio un inmueble denominado
- /{@QGO en cuyo interior se gdvirtié barra con_distintos productos tales como dulces, dos
. _Cajas de cobro, botellas de bebidas alconhdlicas y cigarros, dos exhibidores.con mercancia
./ propia de tienda de abarrotgs, barra para despachar café y area donde se encuentra -
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CIUDAD DE MEXICO.

- EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/482/2016

camara de refrigeracién' con despacho para clientes, area de bodega y baﬁo, entre otros,
y concluy6é que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado corresponde al de
“MINISUPER CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS EN ENVASE CERRADO”

hechos que se toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en

" Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto quien cuenta con fe publica en los actos
en que interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29
fraccion Il de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
~ fraccién XVI del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo
anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta ‘
XXVH, Junio de 2008 ‘ . ‘ _ . o .
Materia(s): Civil ' N 7 o

* 'Tesis: 1a. LI/2008

Pagina. 392
FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. .

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se gferce a través de los
6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y
aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacioén del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos
que interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el
fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a derecho y
que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se
actta y a dar certeza juridica’.

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente:

para que exhiba la documentacion a que s&
e muestra los siguientes documentos:

Se requiere al
refiere la orden de visita de verificacion antes referida, por o qu

1.- EL DOCUMENTO PRESENTADO S UN CERT!FICADQ‘}_DNICC) DE ZONIFICACION DE U?)g
DEL SUELO, CON FOLIO 56620-151LEPE14, PARA EL INMUEBLE UBICADO EN AT\ICONI_”_fALI;lES
SIN NUMERO PB, MANZANA 5 LOTE 17C, COLONIA PR'IMERA';\YIVIQTORXA SECC.. BOSC:DARA,
C.P. 01160, DELEGACION ALVARO (PBREGON, SE DICTAM!NA-QUEEL UsSoO DEL SUELO e
TIENDA DE ABARROTES CON VENTA DE VONOS Y LICORES EN ENVACE CERRA!;ADOS ”
LLE.VAR, EN UNA SUPERFICIE MA MA EN PLANTA BAJA DE 56.7'( METROS CUAD oo
SUPERFICIE DEL‘LOCAL DE 64.8 METROS CUADRADOS; CON SELLO DE CERTIFI

H
o
3

- L)
Instituto de Verificacion Administrativa del D.F,
Coordiﬁabién-qé Substanciacion de Procedimientos
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CIUDAD BE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/482/2016

DEL REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMAS., EL DOCUMENTO PRESENTADO ES
'EXHIBIDO EN COPIA SIMPLE, EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y
_ VIVIENDA, CON FECHA DE EXPEDICION 13 DE AGOSTO DE 2014 Y VIGENCIA NO INDICA,

Documental que no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente

determinacién, en virtud de que la misma carece de valor probatorio por lo que no
produce a esta autoridad conviccién plena sobre la veracidad de su contenido, toda vez
que la misma fue exhibida en copia simple. :

-Siendo aplicable a éste respecto por analogia el criterio Jurisprudencial visible en la Tesis

de Jurisprudencia Instancia Cuarto Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito,
_fuente Semanario Judicial de la Federacion, Tomo: V, Segunda Parte-2, Enero a Junio de
"1990 Tesis: 1.40.C. J/19, Pagina 677, aplicada de manera analbgica al presente asunto
titulada: : e i : :

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES, CARECEN DE VALOR PROBATORIO SI NO SE
ENCUENTRAN ADMINICULADAS CON ALGUNA OTRA PRUEBA. Las copias
fotostaticas simples de documentos carecen de valor probatorio aun cuando no se hubiera
objetado su autenticidad, toda vez que al faltar la firma autégrafa y no tratarse de una
copia certificada, no es posible presumir su conocimiento, pues dichas probanzas por si
solas y dada su naturaleza, no son susceptibles de producir conviccion plena sobre la
veracidad de su contenido, por la facilidad con la que se pueden confeccionar, y por ello,
es menester adminicularlas con algtin otro medio que robustezca su fuerza probatoria.—----

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se actla NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir
la presente determinacién considera procedente entrar al estudio y andlisis de lo
dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento
de la visita de verificacion materia del presente procedimiento), lo anterior, para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso

de suelo.

Por lo que resulta procedente geterminar la zonificacién que le corresponde al inmueble
de referencia, apoyandose egta autoridad para tal efecto, del “SIG” (Sistema de
Informacion Geografica) del siflo de “internet’ que puede ser consultado de la pagina
electronica de la ‘Secretaria-/de Desarrollo Urbano y Vivienda- del- Distrito Federal
(www:seduvi.df.gob.mx),-en ef |cono de “SIG ciudadmx”, opcidén Busqueda. -numeral 3
(tr&S) Domicilio- con los datos ‘d¢l predio visitado, advirtiéndose. que la zonificacién quetle

A
+ o Institute cé’@\/eﬁﬂ_cacir}n Adwministrativa del D.F.,

. il
‘: ‘Cocrs}inacf“élﬁ deSybstanciacion de Procedimient
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corresponde al mmueble de cuenta es !a de Habltacmnal con Comercuo en Planta Baja
(HC), y que si bien dicho sistema sefiala una colonia que no es precisamente la que hace
-referencia la orden de visita de verificacién, también lo es que dicho inmueble coincide
con los puntos de referencia asentados por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, esto es esquina calle central, por lo que se
hace evidente que se trata del mismo inmueble, por lo que es procedente tomar en cuenta
la informacién en cita para los efectos de la presente determinacion, tal y como se

advierte a continuacion:

-~ Ubicacidon del Predio

p— Lnnformacidn al

Cuenta Catastral 336, 101_01

Direccion

Calle y NGmero?
Colonia:z 1% WICTORIA
CHdigo Postal: 1160
Superficie del Predio: 89 m2°

AMCOMITANGS 17-C

i £ o
2008 © sciudadmx, seduvi
% Pradio Seleccionado

PRODUCE EFECTOS JURIDICOS™.
difusién de esta informacién

oficial  &s necessrioc  solicitar a2
competente, ta
correspondients.

expedicidn del

“VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO

La consulta vy
o constituye

autorizaciéon, permiso o lcencia sobre el uso de
suelo. Para contar con un documento de cardcter

fa autoridad
Certificado

Este craquis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

- Zonificacidn

abitacional con Comaercio

an Plants Baia.

B(Bata. 1 125 z
Wiv €/ 100
2y

e 101

BRCONDIROS 114
AICIORLA

fragiid

BUMARE)Y SHIREGON,
B0 2

:
St
‘\‘!1\2"23\ oF

!nsmuto de Verificacion Administrativa del D.F,,
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. . - ﬁsrecmon d Cahf\cacmn SR
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Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa 0 documento, ya sea que pertenezca alas partes o a un tercero; sin mas limitacién
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo' segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos vy, dependiendo de esto
altimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento-Administrativo del Distrito ‘Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que €l contenido de la-informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcripcion de la informacién de jos Programas de Desarrolio Urbano
inscritos sobre el registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortografices
o de redaccion, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrolio Urbano v Vivienda proceder a su rectificacién.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil _ ,
INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacién supletoria a la

5

Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento

" Jegal, dispane: "Para acreditdi hecho$ o Gircunstancias en relacion con el negocio que se

ventila, . pu.éden las partes— resentar fotografias, escritos 0 notas taquigraficas, ¥, en
neral, .fz{)da_clase de elementos aportados. por los des@ubrim/'entos'de la ciencia."”;

Direccion General
Substanciacion de Procedimientos
-Direccitn de Calificacion "A”

C 1

e insgitgto;/ty{ificapién Administrativa del DLF,

- - - . : i ) g
- . Co. T Coordinacidn
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asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
Jo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste

en medios electrénicos, Opticos o en cualquiera otra-tecnologia; ahora bien, entre los .

medios de comunicacioén electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo

de esto ditimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al

efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto

normativo, , otorgarle - . - - valor probatorio , idéneo. .

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Mult/ple Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garo;a Baez.-—

En ese sentido, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1. Suelo
Urbane” del. menc;lonado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE. . DESARROLLO URBANO DE LA .DELEGACION ALVARO
OBREGON, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil
once, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente procedimiento),
a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio de interés, mismo
gue para mayor referencia a continuacién se citan:

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): Aplica en areas donde existe vivienda
con comercio en planta baja, asi comio en algunos corredores que cuentan con
caracteristicas de ubicacion en donde es recomendable la aplicacion de este UsQ.---=------

En dicho sentido para determinar si el uso de suelo utilizado en el establecimiento
visitado, es decir, de “MINISUPER?”, se encuentra PERMITIDO para el establecimiento de
meérito en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina procedente
entrar al estudio y analisis de la “TABLA DE USOS DEL SUELO’ contenida en el citado
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento de la visita de
verificacion materia del presente procedimiento), de la que se desprende lo siguiente:------

/ . ( o8
R o Lawener

P . Instituto de Venftcamon Administrativa del D.F,,
Pt ) Lo e, PR Lo Direccion General
o - . -, ool Goordinacion dé Substanciacion de Procedimientos

Biraccion de Cas:ﬂcacmn “,l}- B
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ETabla 1 Usos en Suelo Thbano
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De la tabla anterior, se advierte que el uso de suelo de “MINISUPER?”, en los inmuebles a
los que les es aplicable la zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC),
como lo es precisamente al establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo
que se hace evidente que el uso de suelo gue el establecimiento materia de este asunto
utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es decir, de “MINISUPER”, es el
permitido en las normas de zonificaciéon y ordenacion en materia de uso de suelo, de
conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el-diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento
de la visita de verificacion materia ﬁiel presente procedimiento). :

Sy re_glam'entarias en.materja de uso.del suelo, respecto del uso de suelo utilizado .

en’el establecimiento visitado, énjtérminos de la zonificacion aplicable al establecimiento . . .-
é N = oL o i N .

In‘smuije Ve}fificac%én Administrativa dei_DP., X

/j:?yﬂ ud de 16 anterior, esta attorifiad determina.que el visitado observa Ias disposiciories

Diveccion Genbral
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de referenma en relacson directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO” del cxtado
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DE LA DELEGACION ALVARO OBREGON, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento de la visita de
verificacién materia del presente procedimiento), en relacién con lo dispuesto en el
‘articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:-------------—-

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, 'pub/icas o privadas, estan obligadas a la exacta -

observancia de los programas y de las determmac:ones que la Adm/n/straClon Publlca d/cte en
' ap//cacron de esta Ley”.

.o anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo”Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:--------------- ‘

“Jos usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en 108 términos
que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones

que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y

reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento
urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se considerarén
las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; - Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el

reglamento.

'Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

/. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que se
hacen constar las disposicidpes especificas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos jgle planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea

derechos de propiedad o posesién, no prejuzga sobre e/los ni constituye perm/so ‘

‘ autor/zaC/on o licencia algu %

. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento ,DUb/ICO en.el
que se hacen constar. lag- disposiciones especificas- que para un ‘predio o inmueble

I
/“* determ/nado estableoen I s instrumentos de planeacion de desarro/lo urbano, cuya.
/

o . vEs B j
— < T‘u\j S
R Instituto de Venhcacnén Administrativa del D.F,
Al \f’\i' e . L . . Direecitn Genéral
A DA Ccordt nacion de Substanciacion dé PPOCGGIM!‘SYWO“
’ Diregeién de Cali ficaciin 1A

o ) : : *Caroling nam. 1327 pi 4\~.4

Col. Noche Bue

“Artlculo 47 -Las normas de ordenacion estableceran Tas espemﬁcacrones para_' -
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solicitud y expedicién se realizaré por medios electronicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacién o licencia. - ' ' : o

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados .

sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al' de su

expedicion. ’

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
 sefialados, no.sera necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifiqgue

el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de

Desarrollo Urbano que entren en vigor. ,

1. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el documento
publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y superficie de uso
que por el aprovechamiento legitimo y continuo- tienen los propietarios, poseedores o
causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades identificables de éste,
con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano que los

prohibié.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacién para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Cettificados a que se refiere el presente

articulo en los siguientes plazos:
a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado

Unico de Zonificacion de Uso de Suelo; )
b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de

Suelo Digital;
¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado

de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la autoridad
competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, o bien
solicite la verificacion del uso de un. inmueble para determinar la continuidad, o se prevenga al
solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados establecido en el parrafo inmediato
anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo

correspondiente.

Es importante- sefialar que estaflautoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso en el establecimiento visitado, asentada por el personal especializado
en funciones de verificacion ad
toda vez que la presente resoluc n administrativa. se emite tomando en consideracion el
) O QUE CONTIENE . PROGRAMA . DELEGACIONAL DE DESARROLLO
' RBA/I)J»O DE LA DELEGACION ALVARO.OBREGON, publicado en la Gaceta Oficial del

instityto de Verificacion Adminisirativa del D.F,,
o Diveccitn General

v/
/ e P
. Comdma_c?gf“}&w Substanciacion de Procedimientos |

e : ' i - L . . Direccion de Calificacion “&”
7 Cara
Col Naod

rito a este Instituto en el acta de-visita de verificacion,.

e
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Distrito. Federal é! diez de mayo de dos mil once, (vigente al momento de la visita dev

verificacion materia del presente procedimiento), en el cual Unicamente se sefialan las
zonificaciones que le corresponden al establecimiento objeto del presente procedimiento,
y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el

Decreto antes citado se establezca de manera especifica la superficie permitida para el

desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra
imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento a las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto.--

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacion a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con dictamen de impacto
urbano y/o dictamen de impacto ambiental, por existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento. visitado se encuentra obligado a contar con dictamen

de impacto urbano y/o dictamen de lmpacto amblental ya. que 'si bien el personal.

especializado en funciones de verificacion adscrito a este’instituto, asenté la superficie de
construccion, también lo es que dicha superficie no corresponde a la totalidad del
inmueble visitado, toda vez que Unicamente se tuvo acceso a la planta baja del inmueble
constituido por planta baja y dos niveles, no asi a la totalidad del inmueble de mérito, por
lo tanto no se tiene la superficie total construida del inmueble donde se encuentra ubicado
el establecimiento visitado, por lo que al no contar con la superficie total construida del
inmueble en donde se encuentra ubicado el establecimiento visitado, no se puede
determinar dicho cumplimiento siendo este un requisito esencial para poder determinar si
el establecimiento visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo
que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.-------------

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, asi como lo dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION ALVARO
OBREGON, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de mayo de dos mil
once, (vigente al momento de la visita de verificacion materia del presente
procedimiento), se resuelve no imponer sancion. alguna al C.. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble visitado.

h

En consecuencia, de conformidagd con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo dej |Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
I, se resuelve en los siguientes términos.

/
" “Articulo 87.- Ponen fin al progedimiento administrativo: -
- . _ . _

P s

s

- Q ,,,,, -',,/ e

msututo de Vem‘;cacvon Administrativa del D.F,,

\ E . IR - . .mrec«mnGenem! .
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I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es cbmpetente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa.

SEGUNDQ.-. Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada , por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, de conformidad
con el considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

TERCERO.- Se resuelve h.é imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble visitado, lo anterior en términos de lo previsto en el
‘CONSIDERANDO-TERCERO de la presente resolucion administrativa.-- i b

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio de
nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.~-------=---m-m-

13/14

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |

del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion _de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fedetal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y
manejo de los datos personalds que la Direccion de Calificacion “A” obtiene cuando
los visitados ingresan su esclito de observaciones, como parte de los medios de
defensa juridica que les asistenl, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de

Proteic/Cj,én de’Datos Personales b}a‘ra el Distrito Federal.- . -

imistno, se le informa que sus datos no podran ser. difundidos sin su consentimiento
| _ r"@

instiuto deﬁe\i&f}?écién Administrativa del WP, O
s / . Direccién Geheral
Cocrdmacic}m'gée Substanciacion de Procedimientos
' Y Direccion de Calificacion "AT77
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-expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay

Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde

podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la
. revocacidon del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
- Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juarez, México D.F. ’

" El interesado podréa dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al telefono 5636-4636,; correo electromco

datos. personales@mfodf org.mx o www.infodf.org.mx”

. - SEPTIMO.- Notifiquese el contenido de la presente -resolucion al C. TITULAR Y/OQ.
- PROPIETARIO -Y/O POSEEDOR del- inmueble ubicado en Anconitanes,.Manzana .5 .-

(cinco), lote 17-C (diecisiete C), colonia Primera Victoria Seccion Bosques, Delegacién
Alvaro Obregén en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en-la orden
de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de conformidad con los

articulos 78 fraccién | inciso c), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su numeral 7.-----==—meemmmeen

[

OCTAVO.- Previa notificacién de la presente determinaciéon administrativa que conste en

las actuaciones del procedimiento niimero INVEADF/OV/DUYUS/482/2016 y una vez que

cause estado, archivese como asunto t a! y definitivamente concluido.

1

NOVENO.- CUMPLASE.

Asi lo resolvio y firma elw z*i"si‘a“S“ Director de Calificacion *A” del
- ltuto de Verificacion Administrativa el D strltg Federal. Conste. :
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