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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/491/2016

En la Ciudad de México, a veintiséis de abril de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en calle mil quinientos veintitrés (1523), colonia San Juan de Aragon VI
Seccion, Delegacién Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, mismo que se sefala en la
fotografia inserta en la orden de visita de verificacion materia del presente asunto; en
términos por lo dispuesto en el articulo 99 péarrafo segundo de la Ley del Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, ‘en relacién con la fraccion 1l del articulo 15 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; atento a los siguientes:----

RESULTANDOS

1. El veinticuatro de febrero de dos mil dieciséis, se emiti6 la orden de visita de
verificaciéon al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/491/2016, 'misma que fue ejecutada-el veinticinco del mismo
mes y afio por personal especializado-en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias,

observados.

2. Mediante escrito recibid ] ficialia de Partes dé este Instituto, el diez de marzo
de dos mil dieciséis, el %“presenté observaciones y pruebas
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacion, recayéndole acuerdo de fecha quince de marzo de dos mil
dieciséis, mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las
faltas de su escrito, apercibiéndolo para el caso de no desahogar en tiempo y forma la

misma, se tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho
que debid ejercitar.

3. El cinco de abril de dos mil dieciséis, se emitidé acuerdo mediante el cual se tuvo por
no desahogada la prevencion decretada por proveido de quince de marzo de dos mil
dieciséis, consecuentemente se tuvo por no presentado su escrito recibido en la
Oficialia de Partes de este Instituto, el diez de marzo de dos mil dieciséis.----mmmmrwmmamm

4. Mediante escrito recibido en la Oficialia de Partes de este Instituto, el siete de abril de
dos mil dieciséis, el pretendio desahogar la prevencion

realizada mediante proveido de fecha quince de marzo de dos mil dieciséis,
recayéndole acuerdo de fecha doce de abril de dos mil dieciséis, en el cual se le indico
que debia estarse a lo se@alado en el acuerdo de fecha cinco de abril de dos mil

dieciséis.
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-B-~ Una vez substanciado el jpresente procedxmsento de venﬂcamon esta Instancia
~ ] resuelve en términds de log/siguientes:

i

%

%’A

%
%é&\
[

i
!

i

i

R

R A

.

-

CIVDAD DE MEXICO -

1/28



EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/491/2016

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El suscrito Licenciado lsraélAGonzévlez Islas, Director de Calificacion “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver
con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo y 122 apartado C,

Base Tercera, fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1,

97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Gltimo parrafo, 3 fracciones Vy

IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito
Federal: 1, 2 fracciones Il y VI, 5y 6 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo.
del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Ui, IV y V, 6 fraccion 1V, 7 Apartado A fracciones |
inciso d) y IV, 8 fraccion 1l, 18, 19 fraccion 1V y Décimo Primero Transitorio de la Ley del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7, 22
fraccion 1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vlil'y X, del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, Organismo
Publico Descentralizado, 1 fraccion 1V, 2, 3 fracciones 1,10, Vy X, 14 fraccion IV, 37 y 78
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién Gustavo A. Madero y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacién, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actia, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fedaeral, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
desahogé la prevencion ordenada en autos teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fede e; por lo que se procede a dictar resolucion debidamente
fundada y motivada de acuerdo gon los siguientes razonamiientos logicos juridicos. ---~-----
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El Personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, en relacion
con el objeto y alcance la visita de verificacion asentd los siguientes hechos, objetos,
lugares y circunstancias: - : : : :

En relacidén con el objeto vy alcancavde la Orden de Visita de Veriﬁcacién, se hacen constar los
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

'PLENA Y LEGALMENTE CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE 1523, COLONIA
SAN JUAN DE ARAGON VI SECCION, DELEGACION GUSTAVO A. MADERO, QUE CCOINCIDE

PLENAMENHECONLASCARACTERET&ASsﬁacAS£nzLAFOTOGRAHA:NSERTAEN“@
ORDEN. DE VISITA DE VERIFICACION OBSERVO QUE SE TRATA DE UN INMUEBLE ¢
CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y TRES NIVELES MAS EN OBRA NEGRA CON PORTON DE-
ACCESOEMEHERRERU\METAUCA(ﬁNﬁN{VERDE.AL!NTERK%%DE¥NMUEBU§SE ;
OBSERVAN TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION REALIZANDO TRABAJOS DE-
CONSTRUCCION CONSISTENTES EN'COLOCACION DE APLANADO DE MORTERO EN
MUROS EN PRIMER Y SEGUNDO PISO, COLOCACION DE PISOS EN PLANTA BAJA, Y RETIRO
DE CIMBRA DE MADERA EN ULTIMO NIVEL DE LOSA, EL AVANCE DE OBRA ES DEL 76%,
PARACONCUﬁRLAﬁMSMA.QONRESP&:M)M«O&EToquCANCEDELAORDENDQ§5
VISTA DE VERIFICACION SE OBSERVA QUE: 1.~ EL USO DE SUELO OBSERVADO EN E
INMUEBLE ES DE CONSTRUCCION NUEVA; 2.- A) EL INMUEBLE TIENE UNA SUPERFICIE DE
117N@(CENTOKME%SETEMETRO&CUADRADOSﬁB)uASUPERHCWEUﬂLQADAESDE
467 M2 (CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS) ; C) LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA ES DE 421 M2 (CUATROCIENTOS VENTIUNO METROS CUADRADOS) ; D) uv?
ALTURA DEL NIVEL DE BANQUETA AL PUNTO MAS ALTO DE LOSA ES DE 11.2 ML (ONC@%
PUNTO DOS METROS LINEALES); E) EL AREA LIBRE ES DE 11.6 M2 (ONCE PUNTO SEISi
METROS CUADRADOS): A.- NO EXHIBEN CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE USO DE
SUELO EN NINGUNA DE SUS MODALIDADES; B.-NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO”

URBANQ URBANO-AMBIENTAL. NN
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De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de una obra nueva en
proceso de construccidn, constituida al momento de la visita de verificacion por planta
baja v tres (3) niveles, lo que da un total de cuatro (4) niveles contados a partir de
nivel de banqueta, toda vez que la planta baja es considerada un nivel mas, todo
ello en una superficie del predio de ciento diecisiete metros cuadrados (117 m2),
con una superficie de construccion de'\cuatrocientos veintiuno metros_cuadrados
(421 m2), y una superficie de area libre \de once punto seis metros cuadrados (11.6
m2), superficies que se determinaron utiliz Pg’do Telemetro laser digital marca Bosch, tal y
cormo lo asienta el personal,.‘esp.ecia}izado &n funciones de verificacién adscrito a este
/Wns(t,%tuto, quiense encuentra dotado de fe pgfolica en los actos en que interviene confornte
, ! / | |
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a sus atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccién lil de la Ley
del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada o

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
- XXVII, Junio de 2008 .

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

g fe' publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, qué s€ ~
ejerce @ través de los Grgands estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la’~ = "7
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no

forman parte de la organizaciéon del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por

medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que

interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica 4/28
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se

otorgé conforme a derecho y que Jo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza Juridica”.

Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacion hizo constar en relacion
con la documentacion que se refiere en la orden de visita de verificacion lo siguiente:

Se requiere al _para que exhiba la documentacion a que se refiere la

orden de visita de verificacion anies referida, por o que muestra los siguientes documentos:
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (atn y cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones), resulta procedente entrar al estudio y
analisis de las constancias que obran agregadas al expediente en gue se actia, lo
anterior s asf, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse deycualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que peienezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién que la
de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articuld 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supl¢toria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
_Federal conforme a su articylo/4 parrafo segundo, de las que se advierte copia cotejada
_-con original del Certificad AUnico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 17398-
-] .. o S . - . & s

i

B
:

LS

e
———



CDW

* CIVDAD DB MEXIEO. ¢
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151FLHE16, de fecha de expedicion veintidds de marzo de dos mil dieciséis, mismo que
fue cotejado en la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
“Distrito” Federal, (www.seduvi.df.gob.mx),. en el icono de tramites y servicios, opcién
“Consulta de Certificados”; por lo que el mismo tiene pleno valor probatorio al tratarse de -
documento expedido por func:onano publico en ejercicio de sus atribuciones en términos
del articulo 327 fraccion Il y 403 Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
aplicado supletoriamente a la Ley de Procedlmxento Admumstratlvo del sttnto Federal

‘conforme a su amcuio 4 parrafo segundo.

Ahora blen, de la copla cotejada con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo, folio 17398-151FLHE16, de fecha de expedicion veintidés de marzo de dos miil
dieciséis, se deprende que fue expedido para el predio ubicado en Avenida cuatrocientos .
catorce (414), esquina mil quinientos veinticinco (1525), colonia San Juan de Aragon VI
Seccion, Delegacion Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, no obstante lo anterior, atn y

- cuando Ja orden de visita de verificaciéon se encuentra dirigida al inmueble: ubicado en _
calle mil quinientos-veintitrés (1523), colonia San Juan de Aragoén VI Seccion; Delegacion -+ -
Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, debe precisarse que al ingresar la cuenta catastral,
que aparece en el Certificado de referencia, en el Sistema de Informacién Geografica
(SIG SEDUVI), de la Pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Distrito Federal, se desprende salvo prueba en contrario que se trata del inmueble
objeto del presente ‘procedimiento, ya que coincide con los puntos de referenola
asentados por el personal especializado en funciones de verificacion, esto es LENTRE
LAS CALLES DE 414 Y 412-A Y ENTRE LOS NUMEROS DE 44 Y 48.. (SIC) en esie
sentido y toda vez que esta autoridad se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los
articulos 5 y 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, determina
procedente tomar en cuenta dicha informaciéon para los efectos de la presente
determinacion, aunado a que el promovente para acreditar los hechos o circunstancias
argiiidos, presento el acervé probatorio anteriormente sefialado, lo cual constituye para
esta autoridad el reconocimiento de que la promovente actia en el proceso con probidad,
con el sincero convencimiento de hallarse asistido de razén, y que por esa circunstancia
pueden aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la aceptacion de la
oferente y la falta-de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion de las reglas de -
la l6gica y la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis:

“5/28

- . Registro: 179656 - . : ‘ - »
Instancia: SEGUNDO TRIBUN f\L COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO
TipoTesis: Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de l4 Federacion y su Gaceta

- Localizacion: Tomo XXI, Enero de 2005
Materia(s): Administrativa -
~Tesis: IV.20.A 118 A o ) _ “

f}' Pag 1725 ' , . -
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/491/2016

[TA]: 9a. Epoca; T.C.C.; S.JLF. y su Gacela; Tomo XXI, Enero de 2005; Pag. 1725 _

BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA ADMINISTRATIVA.
Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion
administrativa en el procedimiento se desarrollara con arreglo a diversos principios, entre ellos, el
de la buena fe; por-tanto, debe considerarse que éste es un principio de derecho positivo que
norma la conducta de la administracién hacia los administrados y de éstos hacia aquélia, y que,-por

constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse objetivamente en cada caso, segun

la intencion revelada a través de las manifestaciones exteriores de la conducta, tanto de la
administracién publica como del administrado. En esa tesitura, si el precepto legal en comento
prohibe a las autoridades administrativas toda actuacion contraria a la buena fe, el acto en que tal
actuacion se concrete es contrario a derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invélido.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATI VA DEL CUARTO CIRCUITO,

" Amparo directo 11/2004. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de septiembre de

2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Carlos Rodriguez Navarro. Secretaria: Rebeca del

Carmen Gémez Garza. ‘ . ) _ .
TAJ: 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta, Libro Xl Octubre de 2012, Tomo 4; Pag. 2517 -

“DOCTRINA DE LOS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACION INMEDIATA Y- DIRECTA  DEL

PRINCIPIO GENERAL DE BUENA FE.

La buena fe se define como la creencia de una persona de que actia conforme a derecho;
constituye un principio general del derecho, consistente en un imperativo de conducta honesta,
diligente, correcta, que exige a las personas de derecho una lealtad y honestidad que excluya toda
intencién maliciosa. Es base inspiradora del sistema legal y, por tanto, posee un alcance absoluto e
irradia su influencia en todas las esferas, en todas las situaciones y en todas las relaciones
juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la doctrina y la jurisprudencia han derivado diversas
instituciones, entre las que por su importancia para la resolucién de problemas juridicos destaca la
llamada doctrina o teoria de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo
que reza: "venire contra factum proprium, nulla conceditur”, ja cual se basa en la inadmisibilidad de
que un litigante fundamente su postura al invocar hechos que conlrarien sus propias afirmaciones
o asuma una actitud que lo coloque en oposicion con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en ofro sujeto de buena fe, en razon de una primera
conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptar y dar curso a una
pretension posterior y contradictoria. ,

TERGER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO
Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011.

Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria Estela

Esparia Garcia. ) :

Amparo directo 183/2012. Comu aciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de 2012.
Unanimidad de votos. Ponente: Mictor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Ariadna lvette
Chéavez Romero. . ,

Amparo en revisién 85/2012. lleng %:abiola Terdn Camargo. 19 de abril de 2012. Unanimidad de
votos. Ponente: Victor Francisco Mpta Cienfuegos. Secretaria: Ariadna lvette Chavez Romero.
Amparo directo 237/2012. Mireya Lgonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad de votos.

Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Ségretario: José Luis Bvaristo Villegas. ---- -
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Una vez precisadb lo anterior, del estudio y analisis de la copia cotejada con original del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folic 17398-151FLHE16, de fecha de

- expedicién veintidés de marzo de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, si bien es

cierto es de fecha posterior a la practica de la visita de verificacién, también lo es que fue
emitido conforme al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para Gustavo
A. Madero, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia doce de agosto de
dos mil diez, (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia
del presente asunto), por lo que es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la

presente determinacion.

En dicho sentido, del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 17398-
151FLHE16, de fecha de expedicion veintidés de marzo de dos mil dieciséis, relativo al

inmueble visitado, se desprende que al inmueble de mérito, le aplica la zonificacion

H2/20 (Habitacional, dos (2) niveles méximo de construccion, 20% minimo de area
libre), al respecto, del acta de visita de verificacion materia del presente asunto, se
advierte que el inmueble visitado se encontraba constituido al momento de la visita de
verificacion por planta baja y tres (3) niveles Io que da un total de cuatro (4) niveles
contados a partir de nivel de banqueta, con una superficie de construccion de
cuatrocientos veintiuno metros cuadrados (421 m2), siendo que en términos de la
zonificacion aplicable que se sefala en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del
Suelo, folio 17398-151FLHE186, de fecha de expedicion- veintidés de marzo de dos mil
dieciséis, el inmueble visitado tiene Unicamente permitidos dos (2) niveles en una
superficie méxima de construccién de 204.80 m2 (doscientos cuatro punto ochenta metros
cuadrados); haciéndose evidente que los niveles de construccidn excedidos por el
inmueble de referencia, asi como la superficie de construccién, es decir dos (2)
niveles y 216.2 m2 (doscientos dieciséis punto dos metros cuadrados), estan
prohibidos para el inmueble visitado, en las normas de ordenacion sobre uso de
suelo, de conformidad con la zonificacion aplicable al inmueble de meérito, que se
establece el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 17398-151FLHE16,
de fecha de expedicién veintidés de marzo de dos mil dieciséis, relativo al inmueble

visitado.

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la supertficie de area libre que
sefiala la zonificacion aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie
del predio asentada en el acta de visita de verificacién por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de ciento diecisiete metros
cuadrados (117 m2), en ese sentido, y de acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble
visitado, se desprende que el pgrcentaje de drea libre que debe respetar es del veinte

porciento (20%), siendo que de | iperaoién aritmética efectuada respecto de la superficie
i

del predio, es decir, de ciento diecisiete metros cuadrados (117 m2), en relacién con el
veinte porciento (20%), de éreal libre sefialado en la zonificacién aplicable, da como
resultado la cantidad de veintitrés jpunto cuatro metros cuadrados (23.4 m2), que es la

A

-superficie de area-libre que e!,»vi@ﬁado- debe respetar, sin embargo del texto del acta de

¥

8/28



CUDAD-BE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/491/2016

visita de verificacion se desprende lo siguiente: “...E) EL AREA LIBRE ES DE 11.6 M2

(ONCE PUNTO SEIS METROS CUADRADOS)...” (sic), con lo que se pone de manifiesto

" que el establecimiento visitado no respeta el nimero de niveles, superficie maxima de

construccion, -ni el porcentaje minimo de &rea libre que se sefiala en la. zonificacion
aplicable al inmueble visitado, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto legal que dispone de
manera textual, lo siguiente:

~ “Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo

" “rticulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos'y

aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley v su reglamento”.

~ “Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacién. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

I En suelo urbano: Habitacional; Comercial: De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

|.- Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que
se hacen constar las disposiciones es;&@cfﬁcas que para un predio o inmueble determinado
establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea
derechos de propiedad o posesion,} ho prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,

autorizacién o licencia alguna. ;

it.- Certificado Unico de Zoﬁiﬁcacio’n dé Uso del Suelo Digital. Es el documento publico.en
el que se hacen constar»g’la_s_dispos/c ones especificas_que para un p(e:dio o inmueble

epomeren S

‘Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a cantinuacion se citan;-----=--------~ .
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determinado establecen los instrumentos de planeacion. de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizaré por medios electronicos. Este documento no. crea
derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia. El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se

‘expiden los certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio -a partir del dia

siguiente al de su expedicion. Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado
cualquiera de los. certificados antes sefialados, no seré necesario obtener una.nueva
certificacién, a menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble,
0 a través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor. .

lll.- Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo. por Derechos ‘Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad - o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo

Urbano que los prohibio.

-La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la..Secretaria-en cualquier

- - poseedores o causahabientes del bien inmueble.

momento podrd solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribiran al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que fa
continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos: a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la
presentacion de la solicitud del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo; ~-m---

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a ia presentacién de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo ngediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al

en que se reciba la respuelta o desahogo correspondiente.

En efecto de la lectura delos a culos anteriores, se desprende gue es obligacion de las

gersonas fisicas o morales, publif

de las

-Desarrollo'Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,

tas o privadas, la exacta observancia de los programas y

determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de

2
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por lo tanto era ineludible la obligacién del visitado observar el numero de niveles
permitidos, superficie maxima de construccién permitida y porcentaje de area libre
requerida como minima para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable,
de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 17398~
151FLHE16, de fecha de expedicién veintidés de marzo de dos mil dieciséis, relativo al
inmueble visitado, en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, disposiciones que son de orden publico e interés general y
social al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del Distrito Federal, en

- consecuencia al quedar debidamente acreditada la inobservancia del visitado de

-7
g

L
R

conformidad con las constancias que integran el expediente en que se actia, en relacion
con el nimero de niveles, superficie de construccién y porcentaje de area libre,

observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, es procedente

imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en calle mil quinientos
veintitrés (1523), colonia San Juan de Aragén VI Seccion, Delegacion Gustavo A. Madero,
en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en 1a orden-de visita de

verificacion. materia.del presente asunto, lo anterior; con fundamento en lo dispuesto.en el ... -

articulo 96 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139
fraccion 11l del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, asi como con lo que establece
el articulo 48 fraccion il del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos
vigentes y aplicables en el Distrito Federal, preceptos legales que para mayor referencia a
continuacién se citan: - :

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la
materia, se considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de cardcter penal, asi como las de
carécter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Seran sancionados
por la autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes

medidas:

III Clausura parcial o total de obra”

“Articulo 139, Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y
deméas disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad
correspondiente, con una o mas de las siguientes sanciones:

/Il Clausura parcial o total de la obra.

“Articulo 48 “La. autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas: :

.}I'.'V.Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. Tl,“_{iULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento
“materia del presente proéedimien;o, y/o a interpésita persona que_para el caso de no

e

e
jwmw*‘"“ s

W
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permitir u oponerse al debido .cumplimiento de la colocacion- de sellos de clausura,
decretada en la presente determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a
treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México al momento de la oposicion, sin
perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos 39 y
40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente. -

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.--

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir sus
determinaciones  podréa emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes

medidas de apremio:
I.- Multa, por el equivalente a entre freinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta de

la Ciudad de México vigente en-el momento y en el lugar donde se realizo la = -

conducta-que-motivo el medio de apremio;

il.- Auxilio de la Fuerza Publica, y...”.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

“Articulo 39. La autoridad competente para hacer cumplir sus resoluciones podra
imponer las medidas de apremio a que se refiere la Ley de Procedimiento y demas
disposiciones juridicas aplicables.”.

“Articulo 40. Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la autoridad
competente para el cumplimiento de lo establecido en este Reglamento.”, s

De la misma forma y de conformidad con el articulo 96 fraccion 1V de la Ley de Desarrollo.
Urbano del Distrito Federal, en relacion con el articulo 139 fraccién 1V del Reglamento de

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 48 fraccién V del Reglamento de

Verificacién Administrativa del Distrito Federal, debido a la inobservancia del visitado, al

exceder el numero de niveles, superficie maxima de construccion y no respetar el
porcentaje de area libre, equivalente al 20% que esta obligado a tener, en términos de la

zonificacién aplicable de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del

Suelo, folio 17398-151FLHE16,ide fecha de expedicion veintidés de marzo de dos mil -
dieciséis, relativo al inmueble Lksitado, quedando de manifiesto la inobservancia del

visitado, violando asi lo dispuesto, en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, mismo que cita de\manera textual, lo siguiente: “...Las personas fisicas o
morales, publicas o privadas, estan

L obligadas a la exacta observancia de los programas y

de las determinaciones que.la Admiinistracién Publica dicte en aplicacién de esta Ley...”,

esta autoridad determina procedgnte imponer como sancion LA DEMOLICION: 1) DE

LOS NIVELES EXCEDENTES BEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, UNICAMENTE" -

J———
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LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CONTADO A PARTIR DE

NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE VISITADO UBICADO EN CALLE MIL
QUINIENTOS VEINTITRES (1523), COLONIA SAN JUAN DE ARAGON VI SECCION,

' DELEGACION GUSTAVO A. MADERO, EN ESTA CIUDAD, MISMO QUE SE SENALA

EN LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION

MATERIA DEL  PRESENTE ASUNTO, ASI COMO DE 2) LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA UNA VEZ DEMOLIDOS LOS NIVELES ANTES
REFERIDOS, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
PERMITIDA, ESTO ES, DE 204.80 M2 (DOSCIENTOS CUATRO PUNTO OCHENTA

METROS _CUADRADOQOS), ASI COMQO DE 3) LA SUPERFICIE EXCEDIDA A FIN DE

AJUSTARSE AL AREA LIBRE DE _VEINTITRES PUNTO CUATRO METROS
CUADRADOS (23.4 M2), QUE CORRESPONDE AL VEINTE PORCIENTO (20%) DE
AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER; lo anterior, a efecto de que se respete el
ntimero de niveles permitidos, superficie maxima de construccion y porcentaje minimo de
area libre que se encuentra obligado a tener, en términos de la zonificacion aplicable de

- .conformidad -con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso detl-Suelo,. folio- 17398-

" del Distrito Federal.

151FLHE16, de fecha de expedicién veintidés de marzo de dos mil dieciséis, relativo al
inmueble visitado, con fundamento en el articulo 96 fraccion [V de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 139 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y 48 fraccién V del Reglamento de Verificacion Administrativa

“Articulo 96. La contravencién a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de carécter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar

a los afectados cuando proceda Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o mas de las siguientes medidas:

1V. Demolicion o retiro parcial o fotal;

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con

una o mas de las siguientes sanciones:

AV. Demoligion o retiro parcial o fotal.

Reglamento iégje Verificacion Administrativa del Distrito Federal.
i
H

Articulo 48.§ La autoridad competente una vez substanciado .el procedimiento

administrafiva podré imponer las siguientes sanciones adminisirativas:
1

A . = - 7 : : :
V. Las deriids que sefalen las leyes o reglamentos correspondientes. ..
Ce R ‘ i e . N B L

j i
/ . ]

insttge de Verifivas

N
i
s
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En virtud de lo anterior, se requiere al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO YIO 'POSEEDOR

‘del establecimiento materia del presente procedimiento, para que en el término de tres

dias habiles contados a partir del dia siguiente a que.surta efectos la nofificacion de la

‘presente resolucion de conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal de acuerdo a su numeral 7, presente ante esta
Direccién de  Calificacion “A” el Programa de Calendarizacion para llevar a cabo los

trabajos antes citados, sefialando la forma y fecha en que se llevaran a cabo los mismos,

APERCIBIDO que en caso de no dar cumplimiento a la presente determinacion, se hara
acreedor a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México, al momento de la oposicién, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo
19 Bis fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y si fuese
el caso se procederd en su contra, dandose vista al Ministerio Publico por la posible
comision del delito de desobediencia y resistencia de particulares y/o el delito que resulte,
en caso de que sean insuficientes las medidas de apremio decretadas, lo anterior en

“  terminos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Admiinistrativa del Distrito

Federal, en relacién con el articulo 19 Bis fraccién | y penuitimo y Gltimo parrafo de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, sin perjuicio de que ésta autoridad se
encuentre en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por el articulo
13, 14, 14 Bis fraccién IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo-del Distrito
Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal conforme a su articulo 7. :

Articulo 13.- El acto administrativo vélido es ejecutorio cuando el ordenamiento
juridico aplicable, reconoce a la Administracion Publica del Distrito Federal, la
facultad de obtener su cumplimiento mediante el uso de medios de ejecucion
forzosa. ,

Articulo 14.- La ejecucion forzosa por la Administracion ‘PL’/blica del. Distrito
Federal, se efectuard respetando siempre el principio de proporcionalidad, por
los siguientes medios:

1. Apremio sobre el patrimonio.

II Ejecucion subsidiaria.

III Multa. ?

V. Actos que se ejerz%/éz sobre la persona.
Tratéandose de las fracciones anteriores, se estara a lo que establezcan las
disposiciones legales laplicables, sin perjuicio de las facuftades de ejecucion
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directa a que se refieren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.-

Si fueren varios los medios de ejecucion admisible, se elegira e/ menos
restrictivo de la libertad individual.

Si fuere necesario entrar en el domicilio particular del administrado, la
Administracién Publica del Distrito Federal deberé observar lo dispuesto por el
Articulo 16 Constitucional.

Articulo 14 BIS.- Procede la ejecucion forzosa una vez que se agote el
procedimiento respectivo y medie resolucion de la autoridad competente en los

siguientes casos:

IV. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion

" a lo dispuesto por los programas, siempre que -dichas obras se hubieran
realizado con posterioridad a la entrada en vigor de fos mismos, y no se hicieran._
las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion ordenada
en su caso. SR e

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir
sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las siguientes

medidas de apremio:

1. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizo la
conducta que motivo el medio de apremio;

1. Auxilio de la Fuerza Pablica.

Il Arresto hasta por treinta y seis horas inconmutable

Siresultaran insuficientes las medidas de apremio se procéderé contra ef rebelde
por el delito de desobediencia y resistencia de particulares.

Los verificadores administrativos comisionados y la autoridad competente estan
obligados a denunciar los hechos probablemente constitutivo de delitos y continuar
el procedimiento penal en todas sus etapas hasta su conclusion.

De igual forma por exceder el nimero de niveles ‘permitidos, ‘superficie maxima de

construccion y no respetar el porcentaje de area libre que esta obligado a tener, en
términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 17398-151FLHE16, de fecha de expedicion veintidds
de marzo de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, en relacion con el articulo 43
de la Ley de Desarroljo Urbano del Distrito Federal, y toda vez que de ‘conformidad con el

- articulo 1561 del Relamento de la Ley de-Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la
£ey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, se-

i
i

™
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sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en el Distrito
Federal, por lo que resulta procedente imponer al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA
equivalente a 1499 (mil cuatrocientos noventa y nueve) veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicado por $71.68 (SETENTA Y UN PESOS 68/100 M.N.),
valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$107,448.32 (CIENTO SIETE . MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS
32/100 M.N.), lo anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vill de
la Ley de Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano, y concatenado con lo sefialado en el
numeral 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa, en relacion con el
articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de'la Ciudad de México y articulo
9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos
_legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a_continuacion se
transcriben: - - e o

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demaés ordenamientos en la
materia, se considera una Infraccion e implica la. aplicacion de sanciones
administrativas, independientemente de las de caracter penal, asi como las de
caracter civil de indemnizar a los afectados cuando proceda. Serdn sancionados por la
autoridad administrativa competente con una o mas de las siguientes medidas: --------

VIl Multas que se prevean en los reglamentos correspondientes... ”

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente,
con una o mas de las siguientes sanciones:

VIII Multas.

“articulo 151. Las violacipnes a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
especifica, se sancionaréli con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, tomsando en cuenta la gravedad del hecho, la reincidencia del
infractor y la afectacion dg] interés publico”. :

-Reglamento de Verificacic’;%w Administrativa del Distrito Federal.
/

R
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Articulo 48. La auforidad competente una vez substanciado "el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas: --=-------=ssr=r=-=-

. Muita, en fos montos dispuestos por las leyes aplicables,...”

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México.

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se
entenderén hechas a la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de Ja
entrada en vigor del presente Decreto.

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016.

© Articulo 9°.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere
la Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Mex:co que estaré vigente a partlr del
" 1°de enero de 2016, sera de 71.68 pesos.

De igual forma, esta autoridad ordena imponer como sancién la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en calle mil quinientos veintitrés
(1523), colonia San Juan de Aragén VI Seccion, Delegacion Gustavo A. Madero, en esta
Ciudad, mismo que se sefala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacion 17728
materia del presente asunto, lo anterior, a efecto de evitar que se sigan contraviniendo
disposiciones de orden publico e interés general, toda vez que es una atribucion de este
Instituto velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes,
reglamentos, decretos vy circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas en
términos de lo dispuesto en el articulo 7 apartado A fraccion IV de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sanciéon gue deberd prevalecer hasta en
tanto el C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del
presente procedimiento, acredite de manera fehaciente ante esta -autoridad que ha
subsanado las faltas que dieron origen a la imposicién de las sanciones previstas en la
presente resolucién, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 7 apartado

A Fraccion li, parrafo segundo, de la Ley del instituto de Verificacién Administrativa del
Distrito Federal, 48 fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, en relacion con lo dispuesto en el articulo 90 ultimo parrafo de la Ley Registral

para el Distrito Federal, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiuno de
enero de dos mil once, y demas relativos y aplicables, preceptos que para mayor
referencia se transcriben a continuacion: ,

Ley del Instituto de \%riﬁcacién Administrativa del distrito Federal:

Articulo 7.~ En materia de venﬁcacmn administrativa el Instituto y las Delegaciones tienen

e IafSIgwente competefcia: i
A El Instituto tendra/ as atnbuc;ones szguzentes -
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iI. Ordenar y ejecutar las medidas de seguridad e imponer las sanciones previstas en las
leyes, asi como resolver los recursos administrativos que se promuevail, v

También podré ordenar la custodia del folio real del predio de manera fundada y
motivada, al Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, cuando
se trate de un procedimiento administrativo de verificacién relacionado con desarrolio
urbano, construcciones, inmuebles u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de
actos que impidan la ejecucién de la resolucién del fondo del asunto. ' :

'Regiamento de Veriﬂbacién Administrativa del Distrito Federal:

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables;

II. Clausura temporal o permanente, parcial o total;

iIl. El retiro del anuntio’y/o la-estructura, asi como del mobiliario urbano;

IV. El retiro de elementos que pongan en peligro la salud, la integridad o bienes de las
personas o la seguridad publica, y

V. Las demés que sefialen las leyes o reglamentos correspondijentes.

Las sanciones pecuniarias se aplicaran con independencia de las medidas cautelares y
de seguridad que se ordenen; por lo que, se podra imponer conjunta o separadamente,
segun sea el caso. _

Ley Registral para el Distrito Federal:

Articulo 90.- Cuando el titular del Registro detecte alguna anomalia u omision en
cualquiera de los libros o folios, pondra en custodia el libro o folio de que se frate, previa
resolucién motivada y fundada, que al efecto dicte, publicandose ésta con sujecién. al
procedimiento que se establece en los articulos siguientes de esta Ley.

Asimismo, se dictaminard la custodia de aquellos documentos que ain localizandose en
los archivos de la béveda del Registro carecen de los elementos y requisitos que puedan
probar su correcta elaboracién y validez como asientos registrales.

Igualmente se pondran en custodia los antecedentes registrales por sentencia,
resolucién judicial o administrativa que la ordene.

contraviniendo disposiciones de orden publico como en la especie lo son las de Desarrollo
Urbano enunciados en la presente resolucion.

Lo anterior, a efecto de que % particular no genere mas actos que continien

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, en-relacion con los usos

de suelo autorizados en términos d la zonificacion aplicable, esta autoridad determina

paner_fin al presente’ p’rocedimietﬁ’éixal existir imposibilidad material de continuarlo por
A
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causas sobrevenidas, es decir, al no contar con los elementos suficientes que permitan
dictar resolucién fundada y motivada, en la cual se califique el uso de suelo de dicho
inmueble y se fijen, en su caso, las responsabilidades que correspondan; asi como las
sanciones y medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo Urbano,
Programa Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Gustavo A.
Madero, y Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, en relacion con el Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al momento en que se
practicé la visita de verificacién materia del presente asunto, Unicamente se advirtié que el
inmueble objeto del presente procedimiento se encontraba en proceso de construccion,

sin que pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de
referencia. '

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la:Qrden de Visita de. Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente,. que: “Para el cumplimiento-del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
efecutar alguno de los siguientes proyectos:

I. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

I1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

I11.De usos mixtos de cinco mil o méas metros cuadrados de construccion;

IV. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP y
gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Crematorios

V1. Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.- .

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il 'y 1ll, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificaré para la suma total de metros cuadrados construidos,
de conformidad con la superficie méaxima de construccion permitida en la.intensidad definida

por los Programas de DesarrollofUrbano; pero, para el pago de derechos administrativos se
cuantificarég el total de melros ¢ éstruidos. sic).

Sin que esta autoridad pueda hac arj pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, todd ez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinard en la totalidad del influeble visitado una vez concluida la obra, toda vez que

~al momento de la visita/ de verificacion,. el -inmueble visitado estaba en proceso de

:
i
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construccion, lo que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al
respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, 1l y. Il del Reglamento de la. Ley de Desarrollo.Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de visita de

verificacion de la siguiente forma:

I. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccidén en que
incurrié el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, en relacion con el numero de niveles permitidos, superficie méxima de construccion
y porcentaje de area libre minima requerida, en términos de la zonificacion aplicable de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 17398-
151FLHE16, de fecha de expedicion veintidés de marzo de dos mil dieciséis, relativo al
inmueble visitado, el inmueble en comento infringe disposiciones de orden publico e
interés general, al tener un nimero de niveles y una superficie de construccion mayores a
las permitidas, asi como un porcentaje de area libre menor al requerido, sobreponiendo
asi su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el de la politica
urbana del Distrito Federal, a través de la regulacién de su ordenamiento territorial, ya que
este contempla la proteccion de los derechos de los habitantes de la Ciudad de México, el
crecimiento urbano controlado y la funcién del desarrollo sustentable de la propiedad
urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito Federal.-—-mmmmmmmn

/. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se encontraba
conformado al momento de la visita de verificacion por planta baja y tres (3) niveles, lo
gue da un total de cuatro (4) niveles contados a partir de nivel de bangueta, toda
vez que la planta baja es considerada un nivel mas, todo ello en una superficie del
predio _de_ ciento diecisiete metros cuadrados (117 m2) con una superficie de
construccion de cuatrocientbs&\\f/eintiuno metros cuadrados (421 m2), vy una
superficie de area libre de oncelpunto seis metros cuadrados (11.6 m2), por lo que
esta autoridad determina que el Q. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
establecimiento materia del presente procedimiento, esta en posibilidad de pagar la multa
que le es impuesta, aunado a qué dicha multa se encuentra’ por debajo de la media
- contemplada en el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Désarrollo Urbano del Distrito
Federal es decir, de mil quinientos ﬁ5OQ) dias de salario minime vigente para el Distrito
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Federal, toda vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil
(3000) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal.

lll. La reincidencia; No se tiene elementos. para determinar si la infraccion del visitado,
encuadra en el supuestoc que establece el pérrafo segundo del articulo 140 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:
“Articulo 140. Para la imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley o a este reglamento y
deméas disposiciones que de estos emanen, se tomaré en cuenta para su valoracion: parrafo
segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por contravenir
una disposicién de la Ley, de este Reglamento y demés ordenamientos juridicos aplicables y
cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo precepto”, razon por la cual no se toma
como agravante en la imposicién de la sancion.

SANCION Y MULTA

PRIMERA.- Por no observar Jas determinaciones de la Administracién Publica del Distrito
Federal, de conformidad con el nimero de niveles permitidos, superficie maxima de
construccién y porcentaje de area libre requerido para el inmueble visitado, en términos
de la zonificacién aplicable de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacién de
Uso del Suelo, folio 17398-151FLHE16, de fecha de expedicion veintiddés de marzo de dos
mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, en aplicacién a la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano, en
relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano, ambos
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte del texto
del acta de visita de verificacién y de constancias procesales del expediente en que se
actia, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en calle mil
quinientos veintitrés (1523), colonia San Juan de Aragén VI Seccion, Delegacion Gustavo
A. Madero, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de
visita de verificacién materia del presente asunto, con fundamento en lo dispuesto articulo
96 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano, adminiculado con el articulo 139 fraccion Il
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, en relaciéon con lo que establece el
articulo 48 fraccion ll del Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos

vigentes y aplicables en el Distrito Federal.

SEGUNDA.- De igual forma, debido a la inobservancia del visitado en relacién con el
numero de niveles permitidos, Slgperﬁcie maxima de construccion y porcentaje de area
libre requerido para el inmueblg|visitado, en términos de la zonificacion aplicable de
conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 17398-
151FLHE16, de fecha de expedition veintidés de marzo de dos mil dieciséis, relativo al
inmueble visitado, esta autoridad determina procedente imponer como sancién LA
- DEMOLICION:- 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES
DECIR, /UNICAMENTE DE LOS/NIVELES QUE ESTAN PORENCIMA DEL SEGUNDO
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NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE UBICADRO EN
CALLE MIL QUINIENTOS VEINTITRES (1523), COLONIA SAN JUAN DE ARAGON VI
SECCION, DELEGACION GUSTAVO A. MADERO, EN ESTA CIUDAD, MISMO QUE SE
SENALA EN LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
MATERIA DEL PRESENTE ASUNTO, ASI COMO DE 2) LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA UNA VEZ DEMOLIDOS LOS NIVELES ANTES
REFERIDOS, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
PERMITIDA, ESTO ES, DE 204.80 M2 (DOSCIENTOS CUATRO PUNTO OCHENTA
METROS CUADRADOS). ASI COMO DE 3) LA SUPERFICIE EXCEDIDA A FIN DE
AJUSTARSE ' AL AREA  LIBRE DE VEINTITRES PUNTO "CUATRO  METROS
CUADRADOS (23.4 M2). QUE CORRESPONDE AL VEINTE PORCIENTO (20%) DE
AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER; en términos de la zonificacion aplicable
de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 17398-

151FLHE16, de fecha de expedicién veintidés de marzo de dos mil dieciséis, relativo al

inmueble. visitado, con fundamento en el articulo 96 fraccion 1V de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal'y 139 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, y 48 fraccién V del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal.

TERCERA.- Asi como al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del
establecimiento materia del presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (mil
cuatrocientos noventa y nueve) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto,
que multiplicado por $71.68 (SETENTA Y UN PESOS 68/100 M.N.), valor de la unidad de
cuenta al momento de cometerse la infraccién, resulta la cantidad de $107,448.32
(CIENTO SIETE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 32/100 M.N.), lo
anterior con fundamento en lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacién con el articulo 139 fraccion VIIl, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, y concatenado con lo sefialado en el
numeral 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion Administrativa, en relacion con el
articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo
g de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos
legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, lo anterior, debido a la conducta
infractora del visitado, respecto a que no respeta el numero de niveles permitidos,
superficie maxima de construccién y el porcentaje de area libre minima requerida, en
términos de la zonificacién aplicable de conformidad con lo dispuesto en el Certificado
Unico de Zonificacion de Uso d ASuelo, folio 17398-151FLHE16, de fecha de expedicion
veintidos de marzo de dos mil 'iciséés, relativo al inmueble visitado, sobreponiendo su
interés privado al orden publico eii terés general y social.

" CUARTO.- De igual forma, esta 'ioridad ordena imponer como sancion la custodia del
folio real .del inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en calle mil quinientos
vei’giji[,‘és{1523), colonia-San Juan| de Aragén VI Seccién, Delegacion Gustavo A. Madero,
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en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion materia del presente asunto, lo anterior, a efecto de evitar que se sigan
contraviniendo disposiciones de orden publico e interés general, toda vez que es una
atribucion de este Instituto velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de
las leyes, reglamentos, decretos y circulares y demas disposiciones juridicas y
administrativas en términos de lo dispuesto en el articulo 7 apartado A fraccion IV de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sancion que debera

" prevalecer hasta en tanto el C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del

establecimiento materia del presente procedimiento, acredite de manera fehaciente ante

esta autoridad que ha subsanado las faltas que dieron origen a la imposicion de las
sanciones previstas en la presente resolucion, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 7 apartado A fraccion |l parrafo segundo de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo 48 fraccién V del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con lo dispuesto en el articulo
90 ultimo péarrafe de la Ley Registral para el Distrito Federal. : o

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacién administrativa en ejecucion de

sentencia, se proveeré lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento del C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del

B)

establecimiento materia del presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos de
clausura, el estado de clausura y la custodia del folio del inmueble objeto del presente
procedimiento prevaleceran hasta en tanto respete el nimero de niveles permitidos,
superficie maxima de construccion permitida y porcentaje de area libre requerido para el
inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con lo
dispuesto en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 17398-
151FLHE16, de fecha de expedicién veintidés de marzo de dos mil dieciséis, relativo al
inmueble visitado, o bien; exhiba Certificado de Uso del Suelo vigente en cualquiera de
sus modalidades que prevé el articulo 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y que ampare el nimero de niveles, superficie de construccion

y porcentaje de &rea libre con que cuenta el inmueble visitado, de conformidad con los -

articulos 43, 47, 48, 51 fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125
del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal.

Exhibir EL. PROGRAMA. DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE ACREDITE LA

DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES
DECIR. UNICAMENTE DE LOS NIVELES QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO
NIVEL CONTADO A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE UBICADO EN
C?XﬁLEyMlL'QUINiENTOS VEINT}; 'RES (1523), COLONIA SAN JUAN DE ARA
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SECCION. DELEGACION GUSTAVO A. MADERO, EN ESTA CIUDAD, MISMO QUE SE.
SENALA EN LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION
MATERIA  DEL PRESENTE ASUNTO, ASI COMO DE 2y LA SUPERFICIE DE
CONSTRUCCION QUE SE EXCEDA UNA VEZ DEMOLIDOS LOS NIVELES ANTES
REFERIDOS, HASTA AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION
PERMITIDA. ESTO ES. DE 204.80 M2 (DOSCIENTOS CUATRO PUNTO OCHENTA
- METROS CUADRADOS), AS| COMO DE 3) LA SUPERFICIE EXCEDIDA A FIN DE
AJUSTARSE AL AREA . LIBRE DE _VEINTITRES PUNTO CUATRO METROS
CUADRADOS (23.4 M2). QUE CORRESPONDE AL VEINTE PORCIENTO (20%) DE
AREA LIBRE QUE ESTA OBLIGADO A TENER; lo anterior, a efecto de que se respete el
nimero de niveles permitidos, superficie maxima de construccion y porcentaje de area
libre requerida para el inmueble visitado en términos de la zonificacién aplicable, DE
conformidad con el ‘Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 17398~
151FLHE16, de fecha de expedicion veintidos de marzo de dos mil dieciséis, relativo al
inmueble visitado, con fundamento en el articulo 96 fraccion 1V.de la Ley de Desarrollo ‘
Urbano del Distrito Federal y 139 fraccion IV del Reglamento de la Ley de Desarrollo .
Urbano del Distit Federal en relacién con lo dispuesto en el articulo 48 fraccion V, del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, SENALANDO LA FORMA
Y FECHA EN QUE SE LLEVARA A CABO LA MISMA, APERCIBIDO que en caso de no
dar cumplimiento a la presente determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a
treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, asimismo se dara vista al
Ministerio Publico por la posible comision del delito de desobediencia y resistencia de
particulares y/o el delito que resulte en caso de que sean insuficientes las medidas de
apremio decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 19 Bis fraccion |
y pentltimo y Gltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, sin perjuicio de que esta autoridad se encuentre en aptitud de acordar lo
conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccion IV y 19 Bis
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.---
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Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, en un término de tres dias habiles, el original del recibo de pago de la
multa impuesta en el Considerando Tercero de esta resolucion, en caso contrario, se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econémico coactivo de
conformidad con el Cédigo Fifsal del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo
establecido en el articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal. : I

o

L.

Con fundamento en el arﬁc’ul%@? del Reglamento de Verificacién Administrativa del

Distrito Federal es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucidon administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por ‘personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con - el
‘considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por lo que respecta al uso de suelo y dictamen de impacto urbano, se
resuelve poner fin al presente procedimiento, en virtud de la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con el articulo 87 fraccion Ill de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior en términos de o
- prev:sto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion admlmstratlva e S

CUARTO En lo referente al nimero de niveles, superficie de construccnon y superﬁme de
area libre observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se
resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en calle mil
quinientos veintitrés (1523), colonia San Juan de Aragon VI Seccidn, Delegacion Gustavo
'A. Madero, én esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de
visita de verificacion materia del presente asunto, asi como LA DEMOLICION: 1) DE LOS
NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, UNICAMENTE DE
LOS NIVELES QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEGUNDO NIVEL CONTADO A PARTIR
DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE MIL QUINIENTOS
VEINTITRES (1523), COLONIA SAN JUAN DE ARAGON VI SECCION, DELEGACION
GUSTAVO A. MADERO, EN ESTA CIUDAD, MISMO QUE SE SENALA EN LA
FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MATERIA DEL
PRESENTE ASUNTO, ASI COMO DE 2) LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION QUE
SE EXCEDA UNA VEZ DEMOLIDOS LOS NIVELES ANTES REFERIDOS, HASTA
AJUSTARSE A LA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA, ESTO ES,
DE 204.80 M2 (DOSCIENTOS CUATRO PUNTO OCHENTA METROS CUADRADOS),
ASI COMO DE 3) LA SUPERFICIE EXCEDIDA A FIN DE AJUSTARSE AL AREA LIBRE
DE VEINTITRES PUNTO CUATRO METROS CUADRADOS (23.4 M2), QUE
CORRESPONDE AL VEINTE PORCIENTO (20%) DE "AREA- LIBRE QUE ESTA
OBLIGADO A TENER; lo anterior a fin de que se respete el nimero de niveles permitidos,
superficie maxima de construccign y porcentaje minimo de area libre requerido como
minimo para el inmueble visitado|en términos de la zonificacién aplicable de conformidad
con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 17398-151FLHE16, de.
fecha de expedicion veintidés de marzo de dos mil dieciséis, relativo al inmueble visitado,
y al C. TITULAR Y/O PROPIETA RXJO Y/O POSEEDOR del establecimiento materia del
Lo pg@éente procedimiento, una MU} }”A equivalente a” 1499 (mil cuatrocientos noventa y '

o /p’heve) veces la Umdad de Cueita de la Ciudad de México, vxgente al momento de '
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practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por
$71.68 (SETENTA Y UN PESOS 68/100 M.N.), valor de la unidad de cuenta al momento
de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $107,448.32 (CIENTO SIETE MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 32/100 M.N.), asi como la custodia del
folio real del inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en calle mil quinientos
veintitrés (1523), colonia San Juan de Aragon Vi Seccion, Delegacion Gustavo A. Madero,
en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de
verificacién materia del presente asunto, de conformidad con los articulos 96 fraccion Iil,
IV y VIll de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 139 fracciones IlI, IV 'y Villy
151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 7 apartado A
fraccion |l parrafo segundo de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México,
“articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal y 48 fracciones I, l y V
del Reglamento de Verificacion Administrativa. del Distrito Federal, en relacion con lo__
~ dispuesto en el articulo 90 dltimo péarrafo de la Ley Registral para.el Distrito Federal, en
““t&rminos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucion
administrativa.

QUINTO.- Se APERCIBE al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del 26/28

establecimiento materia del presente procedimiento, y/o interpdsita persona que en caso
de no permitir u oponerse al debido cumplimiento de la colocacion de sellos de clausura
decretada en la presente determinacion, serd acreedor a una multa equivalente a treinta
veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al momento de la oposicion y se hara
uso de la fuerza publica en términos de los articulos 19 BIS fracciones |y Il de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria en
términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa para el Distrito
Federal y 39 y 40 del citado Reglamento. :

SEXTO.- Hagase del conocimiento del C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR
del establecimiento visitado, que debera acudir a las oficinas de la Direccion de
Calificacion “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, ubicadas en
calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), colonia Nochebuena, Delegacion Benito
Jugrez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en un término de tres dias habiles, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito- Federal, aplicado de nﬁ\anera supletoria conforme al articulo 7 del Reglamento
de Verificacién Administrativa de| \Distrito Federal, a efecto de que exhiba en original el
recibo de pago de su multa, enjcaso contrario se solicitara a la Tesoreria del Distrito
Federal, para que inicie el procEdimiento econémico coactivo, de conformidad con lo
dispuesto en el Codigo Fiscal para el Distrito Federal, en términos del articulo 56 del
@@g}amento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. s~ s
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SEPTIMO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
-efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
- de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------------

"OCTAVO.- Girese atento oficio a la Coordinacion de Verificacion -Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar y ejecutar la presente resolucion, para lo cual
se' Habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccién | del Reglamento en cita.

- - NOVENO.- Girese oficio al-C. Titular del Registro Publico-de-la Propiedad-del Distrito

Federal, a efecto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para que
con base en la presente resolucién se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en calle mil quinientos veintitrés
(1523), colonia San Juan de Aragén VI Seccion, Delegacion Gustavo A. Madero, en esta
Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de verificacién
materia del presente asunto, en términos de lo dispuesto en el articulo 90 altimo parrafo
de la Ley Registral para el Distrito Federal, lo anterior, a efecto de que el particular no
genere mas actos que contintien contraviniendo disposiciones de orden publico como en
la especie lo son las de Desarrollo Urbano enunciados en la presente resolucion.—-----------

DECIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
" el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A, seccién segunda fraccién VI del Estatuto Organico del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y manejo de los
datos personales que la Direccién de Substanciacién obtiene cuando los visitados
ingresan su-escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica
que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de

Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que suf datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
. 5.
. expreso, salvo las excepciones pgre\?gzs’zas enla Ley.

"Bl reéponsable del Sistema de datos perschales es el Mitro Omar Jiriénez Cuenca,

C ordip’a@or Juridico vy la d;ireagéién donde podré ejercer” los derechos de acceso,
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rectificacién, cancelacién y oposicion, asi como ié revocacion del consentimiento es la
Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito

Judrez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién’ Publica del Distrito

Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de

Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico;
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx.

DECIMO PRIMERO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucién al C, TITULAR
Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del establecimiento objeto del presente
procedimiento, en el domicilio ubicado en calle 'mil ‘quinientos veintitrés (1523), colonia
San Juan de Aragon VI Seccion, Delegacion Gustavo A. Madero, en esta Ciudad, mismo
que se sefala en la fotografia insa?ﬂ en la orden de visita de verificacion materia del
presente asunto, lo anterior con fund amento en os articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81,
82 fraccion | de la Ley de Procedimjento Administrative 'del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de{Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su
numeral 7.

DECIMO SEGUNDO.- CUMPLASE--+-7

/ I

Asi lo resolvié v firma.el Litenciado Israel Gbnzélez Islas, Rirector de Calificacién “A” del
Instituto de Verificacion Administrativa del Di jfrito F%ederal. Conste.
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