En la Ciudad de México Distri

~ EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/808/2016

o Federal, a veinticuatro de mayo de dos mil diecisgis.~-------

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calle. Los. Angeles, esquina calle Yucatén, colonia El Edén,
Delegacion Iztapalapa, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la

orden de visita de verificacio

n

materia del presente procedimiento, de conformidad con los

siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha veintiocho de marzo de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de
~verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente

: 'INVEADF/OV/DUYUS/BOS 2016, misma que fue ejecutada el treinta del mismo mes y

afio, por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,

+ . asentando en el acta los héchos, objetos, lugares y circunstancias, observados. ------—- o

2. El cuatro de abril de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo de inicio de substanciacion
del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion, ‘mediante el cual se
hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito sus observaciones y

presentara las pruebas que considerara pertinentes.

3. Mediante acuerdo de fech
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, a efecto de que

proporcionara informacion respecto del inmueble materia del presente asunto, mismo
que fue cumplimentado mediante el oficio INVEADF/CSP/DC A”/2208/2016, recibido

en dicha dependencia ¢l

gue se emite la presente resolucion se haya recibido respuesta alguna.

1 cuatro de abril de dos mil dieciséis, se ordend girar oficio a

~atorce de abril de dos mil dieciséis, sin que a la fecha en

4. El trece de abril de dos mil dieciséis, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado
observaciones y presentd las pruebas que considerd pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita -de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha dieciocho de abril

de dos mil dieciséis, mec
subsanara las faltas-en s

tiempo y forma la misma,

perdido el derecho que d
icialia de partes de este

e

procedimiento, recayéndole el acuerd

por <! NN < qiante el cual formuld

jiante el cual se previno al promovente a efecto de que
i escrito, apercibiéndolo para el caso de no desahogar en
se tendria por no presentado el escrito de referencia y por
obié ejercitar, spor lo que mediante escrito ingresado en la

e fecha diez de mayo de dos mil dieciseis, en

el cual se hizo efectivo el apercibimiento ordenado en auto de fecha dieciocho de abril

"+ _wde dos mil dieciséis, teniéndose por
/ Partes de este Instituto el trece.-

/

presentado el &scrito recibido.en la Oficialia de

Instituto de Verificacién Administrativa del D.F.,
. Direccion General

> instituto el dia cuatro de mayo de dos mil dieciséis, el [ ]
pretendio desaj@gar la prevencién ordenada en el presente

dd abril de dos mil dieciséis, toda vez que la

| 'Coordinacién Jurfdica .
Direccién de $ubsta sign
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/808/2016

prevencion fue desahogada en tiempo pero no en forma.

5. Una'-vezj substanciado el presente procedimiento de. Verifi}cacién, esta Instancia-

resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- E! Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién A’ del Instituto

de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
definitiva el presente asunto con fundamento en los art

es” competente para resolver en
jculos 14 parrafo segundo, 16

primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los

- Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2.

Ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fra
Admlmstramon Publica del Distrito Federa{ 1, 2 fracciones

ccion | de Ley Orgénica de la
HyV], 3,5y6 fracciones |, Ii,

NIV, V, VI, VL IX, 7 fracciones |, 11, 111, IV, 8,9 Y. 13 de la Ley de’ Procedumlento

"*Admmlstratlvo del Distrito Federal; 1, 2 fraccxones iy
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion H, 18, 19 fraccién IV

, B fraccion v, 7 apartado A
Dec:mo Primero Transitorio de

la Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vill y X del Estatuto

Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Dis
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 de

trito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
| Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es dete

minar el cumplimiento a la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal, asi como al Programa General de

Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa, asi como a

las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Fed

Desarrollo Urbano, Programa

eral, derivado del texto del acta

de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
‘contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de

simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informa
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y

cién, imparcialidad y buena fe
7 de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito. Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA L
" se realiza de conformidad a lo previsto ep el articulo 37 ¢
Administrativa del Distrito Federal, toda /ez que vistas [z
~..integran el presente procedimiento de
presento en forma escrlto de desahogo de prevencion,

JE VISITA DE VERIFICACION,
el Reglamento de Verificacion
s constancias procesales que

.enﬁcacaon se " desprende -que el. visitado. no.
po lo que se hizo efectivo el

9 f

%
L —

Instituto d& Verificacion Adpsnistrativa del D.F,

s O

Dirsccion Gfsnem!

" Direcoidn de Supstanciacion’
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apercibimiento decretado y se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que
hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito

Federal, por lo que se procede a dictar resolucién debidamenté fundada y motivada de
- acuerdo con los siguientes razonamientos légicos juridicos. '

1. El Personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en
relacion con el objeto vy alcance la visita de verificacion asentd los siguientes hechos,

objetos, lugares y circunstancias:

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS
{LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: -
UNA VEZ CONSTITUIDO EN EL DOMICILIO OBSERVADO EN LA ORDEN, EL CUAL COINCIDE PLENAMENTE CON LA
FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN:DE VISITA DE VERIFICACION, ME ATIENDE EL ] ,

QUIEN ME PERMITE EL ACCESO Y DESAHOGO DE LA DILIGENCIA, AL INGRESAR OBSERVO PREDIO
QUE HACE ESQUINA CON LAS CALLES DE ANGELES Y YUCATAN, DELIMITADD POR MUROS DE MAMPOSTERIA EN
FACHADAS, CON ACCESO POR LA CALLE DE ANGELES, LA COLINDANCIA ESTA DELIMITADA POR MALLA s
ELECTROSOLDADA Y PLASTICOS COLOR NEGRO, AL INTERIOR DEL INMUEBLE SE UBICA UN CUERPO
CONSTRUGTIVO AL PONIENTE DEL PREDIO, EN DIFERENTES ETAPAS AL NORTE CON SEMISOTANO ¥ DOS-
NIVELES CON CIMBRA Y AL SUR EN ETAPA DE CIMENTACION, AL ORIENTE DEL PREDIO SE UBICA SIN CUERPOS
CONSTRUCTIVOS DONDE SE UBICAN A NIVEL DE BANQUETA, RETOESCAVADORA, OFICINAS IMPROVISADAS
DELIMITADAS POR LAMINAS, MATERIALES, HERRAMIENTAS PROPIAS DE LA CONSTRUCCION, AL MOMENTO SE
OBSERVAN OCHENTA TRABAJADORES CON EQUIPO DE SEGURIDAD, DE ACUERDO AL ALCANCE: 1.- EL USO
OBSERVADO DEL PREDIO ES DE CONSTRUCCION NUEVA PARA VIVIENDAS, 2.- A) DOS MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS, B) DOS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE PUNTO SESENTA
METROS CUADRADOS, C) SOBRE NIVEL DE BANQUETA SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE PUNTO DOCE METROS

CUADRADOS Y DE SEMISOTANG SETECSENTOS;NDVENTKY TRES PUNTO OCHENTA METROS CUADRADOS, D)

CINGO PUNTO CINCO METROS DESDE NIVEL DE BANQUETA'Y E) MIL CUATRO CIENTOS CUARENTA Y NUEVE
L. APARTADO DE

PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS, DE ACUERDO A LOS PUNTOS A Y B SE DESAHOGAN EN E

FYCUE IRBESAIT OV Y § A DREREMTE ATA

T 7 CluDAD DE MEXICO

De lo anterior, se desprende que el inmueble visitado se trata de construccion en proceso,
constituida al momento de la visita de verificacién por un (1) semisétano y dos (2)
niveles, lo que da un total de 2 (dos) niveles contados a partir de nivel de banqueta,

en una superficie del predio de 2243 m2 (dos mil doscientos cuarenta y tres metros
cuadrados). con una superficie de construccion de 757.12° m2 (setecientos
cincuenta v siete punto doce metros cuadrados), y una superficie de area libre de
1449.20 m2 (mil cuatrocientos cuarenta y nueve punto veinte metros cuadrados),
superficies que se determinaron utilizando Telemetro laser digital marca Bosch, tal y como
lo asienta el personal especializado en fu giones de verificacion adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe publica n los actos en que interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del
Distrito. Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento

de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. - ,

e . ce . - . ) e e

7 " o
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 EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/808/2016

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada : _ . ,

‘Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008 ‘

- Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pégina: 392 _ ' )

FE PUBLICA. SUNATURALEZA JURIDICA. ,
“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunqué conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por

medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que .

interesan al derecho; de ahi que deba.considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica” ~----~=w------

En razon de lo anterior, y toda vez que, come-ha quedado asentado en lineas
precedentes, el inmueble visitado se encentraba constituido al momento de la visita de
verificacion por un (1) semisétano y dos (2) niveles, lo que da un total de 2 (dos) niveles
contados a partir de nivel de banqueta, no obstante lo anterior, y tomando en cuenta lo
dispuesto en el “DECRETO POR EL QUE SE REFORMAN, ADICIONAN Y DEROGAN
LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY
DE DESARROLLO URBANO Y DEL PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO
URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el ocho de abril de dos mil cinco, en el ARTICULO TERCERO, del que se desprende en la

parte conducente, lo siguiente:

« ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionan las Normas de Ordenacion
Generales Nomeros 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22 26, 27 y 28 para quedar en los siguientes términos:

i

1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE
UTILIZACION DEL SUELO (CUS) j ‘

La construccion bajo el nivel de banque no cuantifica dentro de la superficie maxima de
construccion permitida y debera cumplif con lo' sefialado en las Normas de Ordenacion
Generalés numeros 2 y 4. Para los casps de la Norma nimero 2, tratandose de predios

con pendiente descendente, -este critgrio -se aplica. a-los espacios construidos para. -

- e%cionamientos y+ocales no habitable ... .(sic)-
s 7 RS S S e
/fﬁ X . b, . 55&”%%% i
: / SR - - S s
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CHIDAD DE MEXICO

EXPED!ENTE;'INVEADF_IOVIDUYUSISOBIZO’I6

7' ALTURAS DEE EDIFICACION Y-RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR = *
DEL PREDIO e |

La altura total de la edificacion serd de acuerdo a la establecida en la zonificacion, - asi
como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las Normas de
‘Ordenacién Particulares para cada Delegacion para las colonias y vialidades, y se debera
considerar a partir del nivel medio de banqueta... _ v .
b) . (sic)

Es decir, la altura total de la edificacion serd de acuerdo a la establecida en la
zonificacion, asi como en las Normas de Ordenacion para las Areas de Actuacion y las
Normas de Ordenacion Particulares para cada Delegacion, para colonias y vialidades y se
debera considerar-a partir-del nivel medio. de banqueta; en ese sentido es claro-que el
semisotano observado enel-inmueble visitado NO puede ser cuantificado para los efectos

de la presente determinacion.

En razén de lo anterior, Ginicamente se toman en consideracion el numero de niveles
construidos a partir de nivel de bangueta. 5/18

2 . Asimismo asentoé en el acta de visita de verificacién, en relacion a la documentacién a
que se refiere la orden de visita, lo siguiente:

o refiere la orden de visita de

ks EIRET B AL Mg

ara que exhiba la documentacion a que 8

Se requiers al :
verificacion antes mencionada, por lo que muestra los siguientes documentos: i
1L SUELO expedida por SECRETARIA DE DESARROLLO

|.- CERTIFICADO UMICO DE ZOWIFICACION DE USO DE or:s
URBANO Y VIVIENDA, tipo COPIA CERTIFICADA, con fecha de expedicion VEINTINUEVE DE NOVIEMBRE DE DOS MiL

TRECE, con vigencia de NO SE ADVIERTE, FOLIO: NO. 24454-151 DEDI2, PARA EL INMUEBLE CALLE LOS ANGELES
OCHENTA Y TRES (83) FRACCIOM ili, COLOMIA PUEBLO DE SAN SEBASTIAN TECOLOXTITLAN, C.P. 09520,
DELEGACION IZTAPALAPA, USO DE SUEL(: VIVIENDA, FIRMADO POR P.T. MARIA DEL ROCIO HERNANDEZ DE LA
CRUZ Y CONSELLO DE CERTIFICACION DE SEDUVIDEL 2013.

{A DEL MEDIO AMBIENTE, DIRECCION

H-DECLARATORIA DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL expedido por SECRETARI
GENERAL DE REGULACION AMBIENTAL; DIRECCION DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL, ipo COPIA SIMPLE

,.con fecha de expsdicién SIETE DE ENERO DE DO : ML CATORCE, con vigencia de NO SE ADVIERTE, FOLIO:
GOOT60/2014, PARA EL DOWICILIO ANGELES 83, C I%ONEA PUEBLO DE SAN SEBASTIAN TECOLOXTITLAN, C:P.
0052¢, DELEGACION 1ZTAPALAPA, CON-SELLO E RECIBIDO POR DIRECCION GENERAL DE REGULACION

AMBIENTAL EL DIEZ DE ENERC DE DOS Mil. (”IATQRg E

o e GG

En cuanto al Certificado Unico de Zonlficacion de Uso del Suelo que ademas de ser
_exhibida af momento de-la-visita de verifitacion, fue exhibida durante la substanciacion del
-~ presénte procedimiento por lo que esta autoridad se pfonunciara en lineas subsecuentes

v _ ' L R , .
. ) B . IS I -
L5 . N
Q;N;;u,,ﬁwww’*"‘w - ‘ - PO " . ) T
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respecto de la misma. -

En-cuanto a la Declaratoria de.Cumplimiento Ambiental no puede ser tomada.en.cuenta

para los efectos de la presente determinacion, ya que carece de valor probatorio al
tratarse de copia simple'y por-ende no se tiene por reconocida su autenticidad hasta en

tanto la misma sea perfeccionada con prueba diversa, recayendo en el oferente de dicha

prueba el interés de que se efectué el perfeccionamiento de la probanza en comento, a
través de cualquiera de los medios admitidos por la ley, pues en su defecto, no habra

plena fe sobre su formulacion, esto es, no se producira certeza alguna de la suscripcion

del documento por ello si se omite su perfeccionamiento, ello le resta valor probatorio ya

que en todo caso debera valorarse esta situacion como un simple indicio de su existencia
ontolégica, ' o opor lo gue en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, esta autoridad valora dicha documental

como simple indicio que no produce efecto juridico alguno ni certeza formal o material que ..
mueva el animo dé esta ‘autoridad administrativa, por lo que debido a la facilidad que
existe en demostrar un aserto positivo, se pone a cargo de quien lo formula la exigencia
de acreditarlo y exime de ese peso al que expone una negacion, dada la dificultad para
demostrarla, razones por las cuales esta autoridad determina no tomar en consideracion
dicha probanza para la emision de la presente determinacion administrativa, sirviendo de
apovyo el siguiente criterio jurisprudencial

Octava Epoca

Registro: 820040

Instancia: Tercera Sala
Jurisprudencia ‘
Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion

13-15, Enero-Marzo de 1989

Materia(s): Comun

Tesis: 3a. 18.

Pagina: 45

Genealogia:

Semanario Judicial de la Federacion, I, Primera Parte, Enero a Junio de 1989, pagina
379.Informe 1988, Segunda Parte, Tercera Sala, tesis 75, pégina 123.Informe 1989,
Segunda Parte, Tercera Sala, tesis 13, pégina 78.Apéndice 1917-1995, Cuarta Parte,
Tercera Sala, Tomo: VI, tesis 193, pagina 1 ;%3’2"

i
COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VAEQR PROBATORIO DE LAS MISMAS.
De conformidad con lo dispuesto en el arficulo 217 del Codigo Federal de Procedimientos
Civiles, de aplicacion supletoria en mat ria de amparo, el valor probatorio de las copias
. fotgstéticas simples queda.al prudente irbitrio del juzgador. Por lo tanto en ejercicio-de .

- /“{%hb arbitria cabe considerar que, /as*f"géopias de esa naturaleza, que-se presentan en el

7/ /o : L ——
¥y SN

{ S - :
fy N ' ) . B - f- - - - . _ ﬁg
P o R e - . : - . Toons | -
. ‘ { IMVEADE
i } .. i ) _ Renssms
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~ EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/808/2016

juicio de amparo, carecen por si mismas, de valor probatorio pleno y solo generan simple
presuncién de la existencia de ‘los documentos que reproducen pero sin que sean

bastantes, ciiando no- se ‘encuentran adminiculados con otros elementos probatorios
distintos, para justificar el heche. que se pretende demostrar. La anterior apreciacion.se

sustenta en la circunstancia de que como las copias fotostéticas son simples

- reproducciones fotogréficas de documentos que la parte interesada en su obtencion

coloca en la maquina respectiva, existe la posibilidad, dada la naturaleza de la

*reproduccién y los avances de la ciencia, que no corresponda a un documento realmente

existente, sinc a uno prefabricado que, para efecto de su fotocopiado, permita reflejar la

existencia, irreal, del documento que se pretende hacer aparecer.

Amparo en revision 1955/88. Comercializacion integral de Manufacturas, S. A. 21 de
noviembre de 1988. 5 votos. Ponente: Mariano Azuela Guitrén. Secretaria: Ma. Estela

Ferrer Mac Gregor Poisot. Amparo en revisién 2105/88. Daytona Motos, S.A deCV. 4de

. enero de 1989. .Unanimidad de 4 votos. Ponente: Mariano-Azuela Gitron. Secretaria:. .
~Lourdes-Ferrer-Mac Gregor Poisol. o ; .

Amparo en revisién 2262/88. Aero Despachos lturbide, S.A. To. de febrero'élé’ 1989.
Unanimidad de 4 votos. Ponente: Mariano Azuela Guitrén. Secretario: Filiberto Méndez

Gutiérrez.

Amparo en revisién 1541/88. Celso Pérez Sandi Pintado. 10 de febrero de 7989.
Unanimidad de 4 votos. Ponente: José Manuel Villagordoa Lozano. Secretario: Agustin

Urdapilleta. ‘
Texto de la tesis aprobado por la Tercera Sala, en sesién de 13 de febrero de 1889, por

cinco votos de los sefores ministros: Presidente Segio Hugo Chapital Gutierrez, Mariano
Azuela Giiitrén, Salvador Rocha Diaz, José Manuel Villagordoa Lozano e Ignacio Magafia

Cérdenas.

Concordancia: ;
En el Apéndice de Concordancias publicado en la Gaceta del Semanario Judicial de la

Federacién, Num. 33 Septiembre de 1990, pagina 175, a la presente tesis se le asigno el
numero 3a. 1/89, por ser éste el nimero con que fue aprobado por la instancia emisora.---

Consecuentemente, para los fines de la presente determinacion, (auny cuando se tuvo
por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal) resulta procedente entrar

- al estudio y andlisis de- las constancias que obran agregadas al-expediente en que se

actia, lo anterior es asi, toda vez qfle para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valérse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya seg que pertenezca a las partes o a un tercero; sin

mas limitacion que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias

| “a la moral, de conformidad con el articulo/ 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para

:.Writo»Feaéfal conforme a su articulo4 parrafo segundo::

y

el Distrito Federal, de aplicacion supletg fia a la Ley de Procedimiento 'Administr'ativp del

. . v . - R . . - . - . P
; gt E - R ST C T : < ST = I T
e : b mveans |
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" Veintinueve de hoviembre de dos mil trece; documento que tiene pleno valor probatorio al -

“LIYDAD DE MEXICO

En dicho sentido esta autoridad determina que la nica documental idénea que el visitado
‘exhibié6 para acreditar —en su caso- el uso de suelo y superficie desarrollado en el
inmueble visitado, es la copia cotejada con original. del Certificado Unico-de Zonificacion -

de Usos del Suelo con nimero de folio 24454-151DIDI13, de fecha de expedicion de

tratarse de documento publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus

atribuciones, en términos de lo dispuesto en los articulos 327 fraccion Il y 403 del Codigo

de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley.de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4, del cual se
desprende que el mismo tuvo una vigencia de un afic contado a partir del dia de su
expedicion, es decir hasta el treinta de noviembre de dos mil catorce, por lo que el mismo
no se encontraba vigente al momento de practicarse la visita de verificacién, por lo que el

‘mismo no se tomard en cuenta para la emision de la presente determinacion

administrativa, sin embargo, esta autoridad determina tomar en cuenta Unicamente la
cuenta catastral que se sefiala en dicho certificado_para estar en aptitud de conocer la

zonificacion aplicable al inmueble de mérito, apoyandose esta autoridad para tal efecto del

" “g|G” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” qué puede ser consultado

de la pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal (www.seduvi.df.qob.mx) como se muestra a continuacion:
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En razén de lo anterior y toda vez que dicho inmueble coincide con los puntos de
referencia sefialados en la orden de visita de  verificacion y acta de visita de verificacion,
se presume salvo prueba en conirarip que se trata del inmueble objeto del presente
procedimiento, por lo que la informagi@n antes sefialada sera .utilizada para emitir la
presente determinacion, tal y como se dftiana en lineas subsecuentes.

o

R T

En consecuencia, y toda vez que de las gdnstancias que obran agregadas al expediente en
}fg&e‘ise actia NO se advierte document jalg:una,con la cual se acredite el uso de suelo y
/superficie utilizado en el establecimiente visitado, esta autoridad para efectos. de emitir.Ja
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/808/2016

presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto en
el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
. URBANO PARA LA DELEGACION 1ZTAPALAPA, publicado-en la. Gaceta-Oficial del
Distrito Federal el dos de octubre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a
cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), 10 anteriot, para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo:----

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le  corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose. esta
autoridad como ya se dijo anteriormente del “SIG” (Sistema de Informacién Geografica) del
sitio de “internet” que puede ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de
“SIG ciudadmx’, con la cuenta catastral advertida en el Certificado de referencia, tal y
como se sefalé en lineas que anteceden, advirtiéndose que la zonificacion que le
_corresponde al inmueble de cuenta es Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC)
tres (3) niveles de construccién, cuarénta (40%) porciento de area libre, y superficie
méaxima de construccion de diecinueve mil ochocientos veintiuno metros cuadrados
(19821m2) tal y como se advierte a continuacion:

~Informacién 2l - Uhicacién del P

di 10/18

Cuenta Catastyal 069 520 03
Direcdian

Calle vy NOmero: LOS ANGELES 20
PUEBLO SAN SEBASTIAN

Colonia: TECOLOXTITLA
CHdige Postal: 08526
superficie del

Predio: 11012 m2

R

IANACA = :
2008 B ciudadm, sedu
% Predio Seleccionade

{ WWERSION DE DIVULGACION € INFORMACION, MO
i PRODUCE EFECTOS JURIDICOS®. La consults v
difusién de esta informacién: no constituye . . . .
i Este craguis puede no contener las ultirmas modificaciones

asutorizacién, permiso o licencia sobre el uso de h ; Adiaigd
suslo. Para contar con un documento de’ cardcker a2l predio, producto. de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
sabo por &l propietario.

oficial es necesario solicitar & la | autoridad
competente, fa expedicidn 1 del Cediﬁg?do
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- EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/808/2016

De lo anterior se desprende que la zonificacion” aplicable- al” inmueble visitado es

* Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), tres niveles maximos de construccion,
40% minimo de 4rea libre, y una superficie' maxima de construccion de  diecinueve mil -
~ ochocientos veintiuno metros cuadrados (19821 m2), y toda vez que se ha precisado en. -

lineas anteriores que el inmueble materia del presente procedimiento se encontraba

constituido al momento de la visita por (2) dos niveles y con una superficie de
construccién sobre nivel de banqueta de setecientos cincuenta y siete punto doce metros
cuadrados (757.12 m2), se hace evidente que la superficie de construccién sobre
nivel de bangueta v el niimero de niveles de construccion observados al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto, son los
permitidos en las normas de zonificacion y ordenacién en materia de uso de suelo
de conformidad con la zonificacion aplicable contenida en el DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA

' DELEGACION IZTAPALAPA, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de
. octubre de dos mil ocho (vigente al momento en-que se llevd a cabo la visita de
- verificacion materia-del presente asunto). ot

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que

sefiala la zonificacién aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie

" del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en

funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de “...a) DOS MIL

'DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS)..."(sic), en ese sentido, y

de acuerdo a la zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el
porcentaje de area libre que debe respetar es de cuarenta por ciento (40%) de area libre,
siendo que de la operacion aritmética efectuada respecto de la superficie del predio, es

* decir, de 2243 M2 (dos mil doscientos cuarenta y tres metros cuadrados) en relacion con

el cuarenta por ciento (40%) de area libre sefialado en la zonificacion aplicable, da como
resultado la cantidad de 897.2 m2 (ochocientos noventa y siete punto dos metros
cuadrados), que es la superficie de area libre que el visitado debe respetar, y toda vez
que del texto del acta de visita de verificacién se desprende lo siguiente: “...E) MIL

- CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PUNTOVEINTE METROS

CUADRADOS..."(sic), con lo que se pone de manifiesto que el inmueble visitado respeta
también el porcentaje minimo de area libre que se sefiala en la zonificacion aplicable al
inmueble visitado, de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA,

‘publicado en la Gaceta Oficial del Distrii&j Federal el dos de octubre de dos mil ocho

(vigente al momento en que se llevo a ca b la visita de verificacién materia del presente
asunto). 1 : —-—

T “ciupan oE MEXICO
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Por lo que esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones legales 'y
reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del nimero de niveles, superficie de

- consruccion y porcentaje de area libre observados en el inmueble visitado al momento'de - -
la visita de verificacién, de conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION =
IZTAPALAPA, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dos de octubre de dos
mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto), . en relacion con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del

- Distrito Federal, miSmo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptblicas o privadas; estan obligadas a la
" exacta. observancia'de los programas.y de las determinaciones que la Administracion
Pablica dicte en aplicacion de esta Ley”. :

Lo antefior en Félacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccjé'n"l"dé la '[fé'y ERE
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan-------—-=-----

12/18

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefale esta

ley y su reglamento”.

“prticulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas ‘de ordenacion. Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano”. e

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran las
siguientes zonas y usos del suelo:

/

l. En suelo urban: Habitacional; Comercial;- De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto] Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
" reglamento. .

H
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano tel Distrito-Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en: -

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio 0
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizaciéon o licencia alguna.

I Certificado Unico de Zonificacién de Uso del. Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
- desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente

al de su expedicion. 13/18

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Il Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado seréd permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podréd solicitarf\a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la dontinuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado qye la continuidad se vio interrumpida por causas

- ajenas a la voluntad de los pro, 'eftarios, poseedores o. causahabientes del bien .
_inmueble.-- : %fi- -

instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
) Direccion General
S Coordinacion durfdicar
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Siempre y cuando el so!icii‘ante cumplé con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expediré los Certificados a que se refiere el
. presente articulo en los siguientes plazos:. e ——

'a) Dentro de los 3 dias hbébi/es"po's't'eriores ala preséhtac'ién de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital; : :

c) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. --=-w=-======

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o sé prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo

correspondiente.
. 14/18

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado en relacién con los usos
autorizados en términos de la zonificacion aplicable, esta autoridad determina poner fin al
presente procedimiento al existir imposibilidad material de continuarlo por causas
sobrevenidas, es decir, al no contar con los elementos suficientes que permitan dictar
resolucion fundada y motivada, en la cual se califique el uso de suelo de dicho inmueble y
se fijlen, en su caso, las responsabilidades que correspondan; asi como las sanciones y
medidas de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos de la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Iztapalapa, y Normas de
Ordenacion en el Distrito Federal, en relacion con el Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al momento en que se practict la visita de
verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtid que el inmueble objeto del
presente procedimiento se encontraba en etapa de construccion, sin que pudiera
determinarse de manera concreta el Lso que en su caso se destinara en la totalidad del
inmueble de referencia una vez termirjada la obra.

Asimismo, del objeto vy alcance que gefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
pregente asunio, se .desprende,eryﬂ - parte. conducente, que: “Para el cumplimiento el
- _ebjeto y-alcance, el visitado debe exhibir:...B.- En-su caso Diclamen de impacto-urbano-

- g

3&::!\! EADF

et

o Instituto de Verificacion Administrativa def DLF,,
Direccion General

Coordinacién Juridica

[Hretoidn de Substanciacién

invead! df gob.mx



CD

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/808/2016

ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.”(Sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente: - e SR = - R

Articulo 77. Se requiere dictamen de imp'aoto urbano o impacto urbano-ambiental para la

obtencién de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
gjecutar alguno de los sigufentes proyectos: - = -

1. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
. construccion; . v

. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

in. " De usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de

- - gonstruccion,. - . - : o e

V.- -Estaciones- de--servicio de combustible para carburacion como.- -
gasolina, diésel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo

V. Crematorios

78 Se aplique la Norma de Ordenacién General nimero 10.

Para los proyectos incluidos en Jas fracciones 1, Il v Il el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie méxima de construccién permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificaré el total de metros construidos.”(Sic)-=-r--==r=r==m==-

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara el inmueble visitado, toda vez que al momento de la visita de verificacion, el
inmueble visitado se trataba de una obra en proceso de construccion, lo que imposibilita a
esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto. :

Derivado de. lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y

reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal y el Reglaménto de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, en términos de lo dispuesto en | DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA

DELEGACIONAL DE DESARROLLO U E

BANO PARA LA DELEGACION IZTAPALAPA,

publicado en la Gaceta Oficial del Dist ito Federal el dos de octubre de dos mil ocho.
(vigente al momento en que se llevo a ¢ abo la visita de verificacion materia del presente
asyity), esta autoridad determina no imgoner saricién alguna al C. Titular, /o Propietario -~

o Pgseedor del inmueble visitado. -- \ -

- R

e o
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En. co_nseCu‘encia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de -
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, 'es de resolverse y se: el

RESUELVE-

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion. en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- e declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.- -

16/18

TERCERO.- Por lo que hace a los niveles de construccién , superficie de construccion y
superficie de area libre, observados en el inmueble visitado al momento de la visita de
verificacién, se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular, y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior en términos de lo
previsto en el considerando TERCERO de la presente resolucion administrativa. -------------

CUARTO.- Por lo que respecta al uso de suelo y dictamen de impacto urbano, se
resuelve poner fin al presente procedimiento, en virtud de la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con el articulo 87 fraccién ill de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior en términos de lo |
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa. -------------

'QUINTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, s hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el

- recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. -------- e
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SEXTO.- Girese oficio a'la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
~ para que realice la notificaicion de la presente resolucion, para lo cual ¢ habilitan dias y * - -
~horas inhabiles de conformidad. con. el articulo.75-de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme -a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en

el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los

articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccién VI del Estatuto Organico del

Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de ‘
Verificacién Administrativa- del Distrito Federal ¥ 14 del Reglamento de Verificacion. - - -
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, protecciény ..~ -
maneijo de los datos personales gue la Direccién de Calificacion “A” obtiene cuando

los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los medios de

defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas en la Ley de

Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

17/18"

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos, y la direccién donde podra
ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Judrez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito -
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Fedgral al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.

1 OCTAVO.- Notiﬁquese}lpersonalmenfé y C Titular, y/qb Propietario. y/o Poseedor del

meblé: visitado en el domicilio ubicadg en Calle Los Angeles, esquina calle Yucatan,

P Cgkénia El Edén, Delegacion [ztapalapa, en esta Ciudad, mismo que se sefiala en la
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/808/2016

fotografia inserta en la orden de visita de verificacién. materia del presente procedimiento,
lo anterior con fundamento en los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccién | de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al .
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal en su numeral 7.-—----=-= ===

- las actuaciones del procedimiento numgro INVEADF/OV/DUYUS/808/2016, archivese

NOVENO.- Previa notificacion de la pre:%nte déterm’inacién adminis{ra‘civa que conste en
como asunto total y definitivamente conclyido.

DECIMO.- CUMPLASE j

y 7

- Asi lo resolvi6 y firma el Licenciddo Isra prgélez %iis!?c, Directer de Calificacion "A” del
- ln%j'tuto de Verificacion Administrativa de Distrit&fed}é{_ai.__‘(}9~qs§e._ e
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