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CILUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/316/2016

En la Ciudad de México Distrito Federal, a primero de marzo de dos mil dieciséis. -~

"VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacién seguido al

inmueble ubicado en Avenida Ferrocarril San Rafael, Lote 25 (veinticinco), colonia Barrio
La Asuncion, Delegacion Tlahuac, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:-—---

RESULTANDOS

1. En fecha veintinueve de enero de dos mil dieciséis, se emitié la“orden de vnsxta de

verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/316/2016, misma que fue ejecutada el dos de febrero del mismo
afo, por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.--

2. El diecisiete de febrero de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual se tuvo

- por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

3. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: :

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 dltimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I,
M, 1V, V, VI, VIlIi, IX, 7 fracciones |, Il, I, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion 1l, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones W, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

snte resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
:‘éFederal al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano‘%f
| Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegaczonal y/o Parcial de Degarrollo Urbano para la Delegacion Tlahuac, asi como a

SEGUNDO.- El objeto de la pre
de Desarrolio Urbano del Distrito
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las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actta, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presento
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos
juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacidn materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente, lo siguiente:

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

ME CONSTITUI EN EL DOMICILIO QUE INDICA LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION,
CORROBORANDO EL DOMICILIO CON EL VISITADO Y LA PLACA MAS CERCANA, SE TRATA
DE UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL, EL PREDIO CUENTA CON DOS ACCESOS
PEATONALES Y DOS ACCESOS VEHICULARES, DE IGUAL FORMA SE OBSERVAN TRES
CORTINAS METALICAS DE LAS CUALES DOS SE ENCUENTRAN CERRADAS Y LA OTRA SE
TRATA DE UNA VULCANIZADORA, UNO DE LOS ACCESOS ANTES MENCIONADOS CONDUCE,
A UNA CASA HABITACION, UN PATIO CON DOS VEHICULOS ESTACIONADOS, TAMBIEN SE \

i
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OBSERVAN AREAS DONDE SE OBSERVAN ALMACENADOS DIFERENTES ENVASES DE
REFRESCO Y CERVEZA VACIOS.EN EL OTRO ACCESO SE OBSERVA UNA CAMIONETA
ESTACINADA, ESTA AREA SOLO ES DESTINADA PARA EL RESGUARDO DE LA CAMIONETA
Y CATORCE TAMBOS VACIOS CON RESTO DE SANGRE, TAMBIEN SE OBSERVA UN
SANITARIO, ESTE ESPACIO SE ENCUENTRA DELIMITADO DEL RESTO DEL PREDIO, EN ESTE
ESTACIO SE OBSERVAN VARIAS MOSCAS EN LA PUERTA PEATONAL. NO OMITO
MENCIONAR QUE EN EL AREA DONDE SE RESGUARDA LA CAMIONETA SE PERCIBE UN
OLOR FETIDO EN EL AREA DE LOS TAMBOS. DE ACUERDO AL OBJETO Y ALCANCE SE
MENCIONA LO SIGUIENTE:1 S8E OBSERVA EL USO HABITACIONAL, UNA VULCANIZADORA
EN UNO DE LOS LOCALES Y EL ESPECIO DONDE SE GUARDA LA CAMIONETA CON LOS
TAMBOS ANTES DESCRITOS.2 a) 435 M2 (CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO METROS
CUADRADOS). b)780 M2 ( SETECIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS). ¢) 630M2 (
SEISCIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS). d) 8 M ( OCHO METROS LINEALES). e) 150.
M2 ( CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS). RESPECTO A LOS PUNTOS AY B NO

EXHIBEN NINGUN DOCUMENTO.

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en una parte del inmueble
visitado, es de “VULCANIZADORA”, lo anterior es asi toda vez que el Personal
Especializado en Funciones de Verificacion, sefialo que el uso de suelo observado es de
“WVULCANIZADORA EN UNO DE LOS LOCALES”, hechos que se toman por ciertos, al ser
asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este
Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus
atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion il de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

que a continuacion se cita:

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

") FE PUBLICA. SU NATLRALEZA JURIDICA.

/

¢

.

?fmﬁtum de Verificaaibn Administrativa det D.F,,
Diveccién General

Soordinacidn de Substanciacitn de Procedimisnios
Direccidn de Calificacion “A”

3/16



EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/316/2016

“Lafe pab/ica es originalrriente un atributo del Estadé, en virtud de su imperio, que "

se gjerce a través de los érganocs estatales, pues por disposicién de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacion def Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar.que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”.-------=--s====m=

Asimismo asentd en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacion a gue
se refiere la orden de visita de verificacién, lo siguiente:

se requiere | - - ¢ o0 12 documentacion @

que se refiere Ja orden de visita de verificacién. antes referida, por lo que muestra los siguientes

documenios:
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente

en que se acttia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
presente determinacién considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento), lo anterior, para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso

de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al inmueble
materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad del “SIG”
(Sistema de Informacién Geografica) del sitio de “internet” que puede ser consultado de la
pagina electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Busqueda numeral 3,

(tres) Domicilio con los datos del predio visitado, del que se advierte que la zonificacion ‘\

que le corresponde al inmueble de cuenta es la de Habitacional con Comercio en
Planta Baja (HC), tal y como se advierte%? continuacién:

%. INVEA DF }
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“:nfmfma&iéﬁ Geaneral : ' ~ Ubicacidn dal Predio

Canta Calasteal -
Direccion

Calle y Nimero: KU, FERROCARRIL 5AN RAEAEL 128
Eolonia: BARBIO LA ABUNCROR

Cédigo Postal 13000

Superficee dil Predin: 435 m3

g & o
DO B hustusde, wadunt g
§i predio Selecdionade

“WERSION DE DIVULGACION E EF’QFUEMRC;IDM' 140 '
PRODUCE EFECTOS JURIDICORY, La consulba v difusidn
de esta informadidnno constituys Sutdrizacion, permiss o
licencia zobre el use de susle. Pars Conkar goh un
documents de cardcter oficis) es necesarie solicitar 3 la
sutoridad  tompetents, la sxpedicitn del Certificado
correspondisnte,

Este croguis puede ro contener las ultimas micdificationss al
pradic, producte de fusivoes y/o subdivisianes llevadas a cabo
por &l propistario.

- FZonificacion
o i e o 5/16

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacidon supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
Ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un_adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idongo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimie gtos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
pa;rafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistemay
de i formacion Geogréafica (BIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
tr}formacmn de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y

(

NVEA DF j
(stiuto de Verificacion Administrativa del DF),
/ Direcoion General
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Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo ante
el cuadro siguiente: -
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Distrito Federal, por lo
ior, de conformidad con

Bl

- ins

o da redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda p

sritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria..por o gue en.caso de

sntenido del presente documento es una transcripeidn de la informacién de los Programas de Desarroile Urbano

existic errores oriograficos
aceder a su rectificacion.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pégina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos
supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto e
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hec
relacién con el negocio que se ventila, pueden las parle
escrifos 0 notas taquigréficas, y, en general, toda clase ¢
por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el divers
primero, de la legislacion que se comenta, en lo condt
prueba la informacion generada o comunicada que conste
Opticos o en cualquiera otra tecnologia, ahora bien,
comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que
mundial de diseminacion y obtencion de informacion ¢
dependiendo de esto dltimo, puede determinarse el caracte
“la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un
procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatoric
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUIT,
Amparo en revisién 257/2008\ Bancomer, S.A., Instituc

INFORMACI@N PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

Civiles, de aplicacion
n el diverso articulo 20.
hos o circunstancias en
s presentar fotografias,
le elementos aportados
o articulo 210-A, parrafo
cente, reconoce como
en medios electrénicos,
entre Jos medios  de
constituye un sistema
n diversos ambitos y,
r oficial o extraoficial de
adelanto de la ciencia,
idéneo. E“i
0.
on
otos. Ponente. Epicteto

Grupo Financiero. 26 de junio é‘e 2001. Unanimidad de v
Garcia Béaez. Y4
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/316

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “VULCANIZADORA”, se encu

permitido para el inmueble visitado en términos de la zonificacion aplicable
-determina procedente entrar al estudio y analisis de la “Tabla de Usos de

contenida en el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIO
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC”, publicado ¢
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (viger

momento en que se llevéd a cabo la visita de verificacion materia del prese
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' ] Uso Penmiido

| Uso Prolitbido

NOTAS;

io

1- Los usos que no estin sefialados en esta Tabla, se sujetarin al procedimiento eé%ableei{m en el
‘Reglamento de Ta Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2. Los equipamientos piblices existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articule 3° Fraccion IV de

la &%ﬁ%ﬁsm}i Uirtbane del Distrite Federal; ast como Ias disposiciones aplicables sobre blenes

inmmebles pliblicos.

et de Bary

4

B

Clasificacion de Usos del Suela

Servicios de framsporte
de carga. de passjeros en
leeneral v de almacenaje

Transporte escolar, para efnpleados, whano de pasajeros ¥
venta de vehiculos cono sin chofer,

Trawsporte -de -carga Con o sin refnigeracién- v equipos
especiales, alquiler de bodegas con o sin refrigeracitn de
productos perecederos o no perecederos; incluye servicios
conexos de oficimas de atencidn ol piblico, sitos de

# ?ﬁm?mi encierro y mantenimiento de las unidades de transporte sin
E oL sepvicio al piblico.
E Servicio de mudanzas, servicio de grias para vehiculos. 8/16
o3 - 5 - I
2 | Corvicios de transporie Terminales v estaciones de autotransporte wrbane ¥ fordneo,
2 m;;f;? ;;g,f WE?O * | terminales de carga, tenminales y estaciones de fransporte
£ a5 o R D Violectivo (mosiro), estaciones de ferrocsmiles v estacionss
g pasajetos aéreas; helipuertos,
g | Estacionamientos Estacionamientos - piblicos, privados y - pensiones (se
::« piblicosy privados permitivan en fodos los niveles).
w v | Estaciones del Metro Estaciones Terminales y Estaciones del Sistens de
2 g ATIONES e e Transporte Colectivo Metro.
E % | Reparacién, Reparacidn, mantenimiento, renta de maguinaria ¥ equipo e
o = B fx e Ea
o % | mantenimiento, renta d¢ | general, talleres de soldadura; tapiceria de automoviles y
= | maquinariz ¥ equipe es | camiones, talleres de reparacién de suboestérecs v equipos
,33; zemeral de computo.
& | Reparacion, ) A
B mantgninz}eﬁko, renta d¢ | Reparacida, manteninento v renta de maguinaria v equipo
£ | maquinaria ¥ equipy pesado; graas.
‘j’;‘ pesado
2 | Reparacion,
5| mantenindento ST o : oD el
| automolmz ¥ servicios do mamel, senvicio de alineamento v
o | relacionados
¥ | Reparaciomn es - mulomeotricss: v de motocicletay; repameitn - de
mantenimienta - ) ewupos - partes . elécimcas, vidnos v crisiales,
amomolriz v servicios | hojulbtéria vopinturs, cAmares, serviciode griia, lubmcacidn,
relicionados v convertidores eatalitices,

oSSR

NYEA DF
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo de “VULCANIZADORA”, en los
inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional con Comercio en
Planta Baja (HC), la cual le es aplicable al inmueble visitado, se encuentra PERMITIDO,
por lo que se hace evidente que el uso de suelo desarrollo en el inmueble visitado es el
permitido en las normas _de zonificacion v ordenacién en materia de uso de suelo, en
términos de la zonificacion aplicable, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE
EL _PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO ~URBANO PARA LA
DELEGACION TLAHUAC?”. publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable al mismo, en relacion
‘directa con la “Tabla de Usos de Suelo Urbano” del citado “DECRETO QUE CONTIENE
ElL. PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION TLAHUAC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la
visita de verificacién materia del presente asunto), en relaciéon con lo dispuesto en el
articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita: ------=-=-----

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------~-----

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expediré en los términos que sefiale esta

ley y su reglamento”.

“Articulo 48 Fi ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los gsentamientos humanos, las actividades de los habitantes y las
normas de ordenacé n. Comprende - asimismo - las disposiciones -en materia de

construcciones, de pai ga/e urbano y de equipamiento urbano”. 4

“Articulo §1. Para /é zonificacién del territorio del Distrito Federal se consideraran Jas\J

siguientes zonas y us})s del suelo:

%

lﬁéhtuio de Verificacién Administrativa def DF),
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
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I.' En suelo urbano: Habitaoionai;' Comercial;

De Servicios; Industria/,‘

Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el

regiamento

“Articulo 125. Los certificados de zonificacién se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonifiéacio’n de Uso del Suelo. Es el documento pablico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o

inmueble determinado establecen los instrumentos de

planeacioén: de desarrollo

urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga

sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia

alguna.

Il Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo
publico en el que se hacen constar las disposiciones

Digital. Es el documento
especificas que para un

predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de

desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realiza

4 por medios electronicos.

Fste documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos

ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de:vigencia para- ejercitar las actividades para las que se expiden jos
certificados sefialados en las fracciones |y If-es de un afio a partir del dia siguiente

al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los

certificados antes sefialados, no seré necesario oblene
menos que se modifique el uso y superficie por uso s
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entre

una nueva certificacion, a
licitado del inmueble, 0 a
T €11 VIQOL, == i

ill. Certificado de Acreditacién de Usc del Suelo por D
documento piblico que tiene por objeto reconocer los de

erechos Adquiridos. Es el
rechos de uso del suelo y

superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su fotalidad o

en unidades identificables - de éste; ‘con anterioridad ¢

la entrada en vigor del

Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado serd permanente, sin

ambargo la Secretarfa en

cualquier momento podré-solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una

verificacion para “constatar la continuidad del -uso
adquiridos prescribiran a4 momento en que se deje de
trate, salvo que sea acreditado quela continuidad se vi
ajenas a la voluntad de

agcreditado. Los derechos

ejercer el uso de que se

inmueble.

Siempre y cuando el soligitante cumpla con los requisitas previstos en cada caso,

el registro de los Planeg"' y Programas expedira los Certi

/
Fost

Coording

icados a que se refiere el

tulo de Verificacidn Administrativa det D.F,,

Diraceion General

cién de Substanciacién de Procedimientas
Diraceidn de Calificacion “A”

o interrumpida por causash s
Jos propietarios, poseedores o causahabientes del bien
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presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la . presentacion de la solicitu

d del

Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificaci

Sn de

Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitu

certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquirid

d del

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administ
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble
ra-la expedicion
ezarg a correr a

determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo ps
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior emy,
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuest

a o0 desd

de la

rativo

para

hogo

correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada pc¢
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el ac
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emit
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEG
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC”, publicad
Oficial del Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil oc
momento de la visita de verificacion materia del presente procedimient
Unicamente se sefialan las zonificaciones que le corresponden al inmue
presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de s
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de maner.

superficie permitida para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el supuesto cumplimiento &
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de

5 la supe
r el pers
sta de visit

ACIONAL
o en la G3
ho (vigent
0), en el
ble objelc
uelo que
3 especific

rficie
onal
a de

e tomandp en

DE
ceta
e al
cual
del
jene
ca la
esta
) as
este

punto.

Asimismo, del andlisis del texto del acta de visita de verificacion de referencia, se adv

que el personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este |

lo siguiente: “...UNO DE LOS ACCESOS antes mencionados conduce a una casa habitacio

patio con dos vehiculos egtacionados, también se observan areas dond
almacenados diferentes envases de refresco y cerveza vacios, en el ofro acceso
camioneta estacionada, esta 4rea solo es destinada para el resquardo de la cam

tambos vacios con resto de sangre...se observa el uso habitacional...y el especio ¢

la camioneta con los tambosjantes descritos...” (sic), por lo que al haber obs
hapitaciohal, en la que si/bien es cierto se observan almacenados difer

s i

S
'
ié@%imm de Verfficac

Coordinacién de Substa
- [

1. Noch

nstituto, in

5 se obse
se observd
joneta y ca
onde se gu
ervado un
entes tipo

S Administrativa

Direcoion
ciacion de Procedi
eocion de Califica

ierte
dico,
n, un g
rvan § :
force
arda
uso

ol O.F,,
General
nigntos
o0 AT

unal ™
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envases de refresco y cerveza, también lo es que -salvo prueba en contrario- dichos
elementos pueden ser inherentes al uso habitacional desarrollado, aunado a que de la
redaccion del acta de visita de verificacion no se advierte que con dichos elementos se
realice actividad comercial alguna o la prestacion de un servicio, consecuentemente
respecto del uso habitacional, esta autoridad concluye que no se actualiza lo dispuesto en
el articulo 3 fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en ese sentido, esta autoridad determina no emitir
pronunciamiento alguno con respecto al uso antes mencionado, preceptos legales gue se
transcriben a continuacién para mayor referencia.

Reglame!nto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas a
verificacién.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacién para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales. y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

Ahora bien, de la redaccion del acta de visita de verificacion realizada por el personal
especializado en funciones de verificacion, se advierte que sefialé que: “...se observan tres
cortinas metélicas de las cuales dos se encuentran cerradas...” (sic.), en ese sentido, por lo
que respecta a las cortinas metalicas de inmueble visitado a que hace referencia el
personal especializado en funciones de verificacion las cuales se encuentran cerradas y
que a las mismas no se tuvo acceso al momento de la visita de verificacion, esta
autoridad no hace pronunciamiento alguno toda vez que no se cuenta con elementos que-
permitan dete;rminar el uso de suelo que en su caso es desarrollado en dicha area y con
ello determinar el cumplimiento o incumplimiento a lo que disponen los Programas
Vigentes en materia de Uso de Suelo y Normas de Ordenacion en funcion de la
Zonificacion correspondiente, o bien, en las disposiciones establecidas en la Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento y Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente en tenor de los razonamientos
anteriores, en términos de lo establecido en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrclf%q

AR

Urbano del Distrito Federal, mismo c%ue establece textualmente lo siguiente: —-m-memmemrmme ST

.

i

“Articulo 43.- Las personas fisichs o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de. los progtamas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esi

e

——
g\stitum de Verificacidn Administrativa def D.F,

,,a‘"""‘ww . s
\‘*\n.,ww\.m-r-«ww Direccion General

Courdinacion de Bubstanciacién de Procedimientos
Direccion de Calificacion YA

Caroling ndm. 132, pise 11
Col. Noeh C.B. 03720
if.df. pob.mx
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Asimismo, respecto a lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion, consistente en. “...se observa una camioneta estacionada; esta drea solo es
destinada para el resguardo de la camioneta y catorce tambos vacios con resto de sangre...” (sic),
derivado de lo anterior, si bien es cierto, de la descripcién del acta de visita de verificacion
se advierte una camioneta con tambos vacios con resto de sangre, también lo es que el
personal especializado en funciones de verificaciéon no dio mayores elementos para
determinar si con dichos tambos se desarroliaba algin uso diverso a los ya descritos, o en
su caso se realiza actividad comercial alguna o la prestaciéon de un servicio, por lo que
esta autoridad concluye que los elementos descritos por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito a este Instituto, al momento de la visita de
verificacion son insuficientes para calificar el acta de visita de verificacion materia
del presente asunto y con ello determinar el cumplimiento o incumplimiento a lo que
disponen los Programas Vigentes en materia de Uso de Suelo y Normas de Ordenacion
en funciéon de la Zonificacién correspondiente, o bien, en las disposiciones establecidas en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento y Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente en tenor de los razonamientos
anteriores, en términos de lo establecido en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal antes citado.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o ‘impacto urbanc-ambiental para la
obtencioén de auforizacion;: licencia 0. registro - de mamfestac:on cuando se pretendan
gjecutar alguno de los siguientes proyectos:

[ De uso habitacional de méas de diez mil metros cuadrados de construccion;

/. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;

V. Estaciones de servicio de combusiible para carburacién-como gasolina, diesel, gas
LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo

V. Cremato jos

VI Se apllq e la Norma de Ordenacion General nimero 10.

Para los proyectds incluidos en las fracciones I, Il y Ill, el estacionamiento bajo nivel de\
banqueta o mediq, nivel, no cuantificara para la suma total de metros cuadrados construidos,
de conformidad con'la superficie méxima de construccion permitida en Ja intensidad defm/da
porlos Pragram de Desarrollo Urbano; pero; para el pago de derechos administrativos se”
cuantificarg el to Ide metros construides.”(sic).

S

<\ 7{‘/;
f

e msmsianesap s }
ifﬁst;imo de Verifisacién Administrativa def D.F.)
Direccion Ge nual

Coordinacitn de Substanciacion de Procedimisntos

Direccidn de Calificacion "A”
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decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para usos mixtos, es

Es >

decir, habitacional y no habitacional, en una superficie de construccién de 630 m
(seiscientos treinta metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna de las
hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de () uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion; (11) de uso no - habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
construccion; (1) de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;
(IV) Estacion de servicio de combustible para carburacion como gasolina, diese, gas LP y
‘gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crema orio, ni (Vi) se aplica la
Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecu aptemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto

legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL’PROG’RAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION TLAHUAC”, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veinticinco de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que
selllevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), esta autoridad
defermina no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
establecimiento materia del presente procedimiento.

14/16

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion I de la Ley
de |Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

/. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO - Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita dey
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente | |
resolucion administrativa. AV

",
‘;,‘2. .

SEGUNDO.- Se declara la validez d I texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en fupgciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presénte resolucion administrativa.

%
§

e
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TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, o anterior, en
previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion admi

Propietaria
términos de lo

nistrativa.

y/o

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento

Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tie
gue surta sus

término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en

efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interpon

recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o

promueva

de Verificacion
e un

ga el

juicio

de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.——mmemwmmmenm

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones

a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cua

habilitan dias y horas inhdbiles de conformidad con el articulo 75
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo

de verifica

de la Ley
al Reglam
7. asi com

este Instituto,

cién
| se
de

ento

olo

dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacio

tratados en el
n de actas de

verificacion de las materias_del ambito central el cual tiene su funds
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley 0
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento ¢
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo,

amento en
Organico

e Verifica

los
del

el Instituto de

cion

proteccion y

manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion

“A” Obt

ene

cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como

parte de

los

medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisi

ones prev

stas

en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento

expreso, salvo las excepcignes previstas en la Ley.

3

El responsable del Sistepha de datos personales es el Licenciado Jo
Flaster Coordinador de-$ubstanciacién de Procedimientos y la direcci6
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revocacion del consentlm:ento es la Oficina de Informacion Pubhca del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche

Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado

podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito

Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al telefono 5636-4636; correo electrénico:

datos. personales@mfodf org. mx o www.infodf.org.mx’.

82 fraccion |

SEPTIMO Notmquese personalmente ai C Titular y/o Propletano y/o Poseedor del

en esta Ciudad, de conformidad con los articulos 78 fraccién I inciso ¢), 80, 81y

de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de

manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en

términos de s

u numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero iNVEADF/OV/DUYUS/316/2016 y una vez que cause

estado, archi

dispuesto en el Considerando Terce

vese como asunto t al y definitivamente concluido, en términos de lo
o de la presente determinacion administrativa. ---------

NOVENO.- C

5

UMPLASE ; }\
b
Asi lo resolvné el Licenei Israel G’anzéféz lsl%s, Diéect‘or de Calificacion “A” del Instituto
de Vermcacnon Adminis tra va del Dstritoé[:edeéal, quien firma al calce para constancia.
LConste. -
/ EJOD/EU%M/C%@% .

(ang
i m@ﬁ §
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