CDI

CIUDAD DE

EXPEDIENTE: !NVEADFIOVIDUYUSM 91/2016

" En la Ciudad de México Distrito Federal, a diecisiete de febrero de dos mil dieciséis, -~

VISTOS para resolver en defigiti ; del procedimiento de verificacién seguido al
i inacio ubicado en Canal de Miramontes, numero
tres mil cuarenta y ocho (3048), colonia Los Girasoles, Delegacion Coyoacan, en esta

inmueble con denominacion
Ciudad, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. El dieciocho de enero de dos mil dieciséis, se emiti6 la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/191/2016, misma que fue ejecutada el diecinueve del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacion asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados.

2. El veintinueve de enero de dos mil dieciséis,. se .emitié. acuerdo de inicio de -

substanciacién del procedimiento de calificacién del acta de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes.

3. El cuatro de febrero de dos mil dieciséis, se emitié acuerds mediante el cual se
~ tuvo por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia

resuelve en términos de los siguientes:
CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzélez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 vy 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Ultimo parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Orgénica de la
Administracién Pablica del Distrito Federd; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I,
LIV, VL VL VL EX, 7 fracciones | L TV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 11, 18] 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
~ la Ley del Instituto de Verificacién Admini trativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién Vil, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, secgion primera, fracciones 1, V, VHI y X del Estatuto

‘"O;;;;amco del Instituto de Verificacién Adn :mzstratnva del Distrito Federal 1 fraccion IV 2,3
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fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion 1V, 37 ’yA 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.--- :

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al: Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Coyoacan, asi como a
las Normas de Zonificacién y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
‘por lo que se resuelve el presente asunto-en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal ---m--x----- - :

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion - se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos

juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asento en la parte conducente lo siguiente:

g
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~En ‘rélacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen Gohstar los
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS: ‘

L ——————
EL CUAL FUE CORROBORADO MEDIANTE NOMENCLATURA OFICIAL Y CORROBOHADO
como correcTo POR (U vOS ATENDIDOS POR
A QUIEN SE LE EXPLICO EL MOTIVO DE NUESTRA VISITA Y QUIEN NOS PERMITE
EL AGGESO AL INTERIOR DEL ESTABLECIMIENTO Y SE OBSERVA QUE SE TRATA DE UN
INMUEBLE CONSTITUIDO EN PLANTA BAJA Y DOS NIVELES, CUENTA COMNLA
penominacion: | I =~ ».2nT2 BAJA SE OBSERVA UNA AREA T L\
ESTACIONAMIENTO PROPIO DEL ESTABLECIMIENTO PARA CLIENTES, UNA AREA DEY
BODEGA CON MESAS Y SILLAS Y UNA AREA DONDE SE ENCUENTRA LA PLANTA DE
ENERGIA, EN PRIMER NIVEL SE OBSERVA UNA AREA DE RECEPCION UNA AREA DE

. ATENCION.A LOS CLIENTES DONDE SE ENCUENTRAN MESAS Y SILLAS, UNA AREA DE
TERRAZA DONDE SE ENCUENTRAN MESAS Y SILLAS, UNA AREA DE BARRA CON DIVERSAS
BOTELLAS ALCOHOLICAS DONDE SE PREPARAN DIVERSAS BEBIDAS, Al FONDO SE+
OBSERVA UNA A REA DE SANITARIOS Y UNA AREA DE GOCINA CON UNA CAMARA DE-\
REFRIGERACION Y UNA AREA DE JUEGOS INFANTILES, CABE MENCIONAR QUE A!f\\»
MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA SE OBSERVAN A DIVERSAS PERSONAS 3/18

COMIENDO: EN EL SEGUNDO NIVEL SE OBSERVAN TRES 8 LONES CON MESAS Y SILLAS Y
| OZA PRESENTADA, UNA AREA DE SANITARIOS UNA BARRA SIN USO, UNA AREA DE ¢
COGINA, CABE MENCIONAR QUE EN DICHO NIVEL NO SE ENCUENTRA NINGUNA PERSONA, (]
SE ENCUENTRA SIN ACTIVIDAD, A DICHO DEL VISITADO ESTE NIVEL ES OFRECIDO COMO !
SALONES DE EVENTOS. POR LO QUE HACE AL OBJETO ¥ ALCANCE DE LA PRESENTE
DILIGENGCIA SE DESCRIBE LO SIGUEINTE: 1.- EL USO DEL SUELO OBSERVADO EN EL
INMUEBLE AL MOMENTO DE LA PRACTICA DE LA PRESENTE DILIGENCIA ES EL DE
RESTAURANTE BAR; 2.- LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES SON: A) DEET
INMUEBLE VISITADO ES DE 935.14 M2 ( NOVECIENTOS TREINTA Y CINCQ PUNTO CATORCE %
METROS CUADRADOS); B) LA SUPERFICE UTILIZADA ES DE 875.88 M2 { OCHOCIENTOS
SETENTA Y CINCO PUNTO OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS); C) LA SUPERFICIE
CONSTRUIDA ES DE 907.48 M2 ( NOVECIENTOS SIETE PUNTO CUARENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS): D) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE 13M ( TRECE METROS); E) SUPERFICIE ;
DE AREA LIBRE ES DE 248.02 M2 ( DOSEIENTOS GUARENTA Y OCHO PUNTO CERO DOS

METROS CUADRADOS), POR LO QUE HAGE A LOS INCISOS A) Y B) FUERON DESCRITOS EN
i
EL APARTADO ANTERIOR. :

jfﬁ
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De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el.inmueble visitado es de
"RESTAURANTE BAR”, actividad que se desarrolla en una superficie de 875.88m2
(ochocientos setenta y cinco punto ochenta y ocho metros cuadrados) misma que se
determiné utilizando telemetro laser digital marca bosch, lo anterior toda vez que el
Personal especializado en Funciones de Verificacion observo al momento de la visita de
verificacién un inmueble constituido en planta baja y dos niveles, en plata baja , un area de
- estacionamiento propio del establecimiento para clientes, un area de bodega con mesas y
sillas y un &rea donde se encuentra la planta de energia, en primer nivel un area de
recepcion, un area de atencion a los clientes, donde se encuentran mesas y sillas, un area
de terraza donde se encuentran mesas y sillas, un area de barra con diversas botellas de
bebidas alcohdlicas donde se preparan diversas bebidas, un area de sanitarios y un area
de cocina con una camara de refrigeracion un area de juegos infantiles, en el segundo
nivel tres salones con mesas y sillas y loza presentada, un area de sanitarios, una barra si
uso y un area de cocina, entre otros aunado a que el personal especializado en funciones
de verificacion sefiald que el uso de suelo es de “RESTAURANTE BAR”, hechos que se
toman por ciertos al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién adscrito a este Instituto quien cuenta. con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion 1
de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo

la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVH, Junio de 2008 :

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los organos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio gde la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que, interesan al derecho;, de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que alldeterminar que un acto se otorgd conforme a
derecho y que lo relacionado con el es cierto, contribuye al orden puablico, a la
tranquilidad de la sociedad en que sg actia y a dar certeza jur/’dica”.~~-——-~-—-~~lff'~¥:l‘-
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2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asenté en el texto del acta de visita de verificacién, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacién referida en la orden de visita de
verificacion, asenté sustancialmente'y en lo que aqui nos interesa, lo siguiente:-------------

Se requiere _para que exhiba la documentacion a que se
refiere la orden de visita de verificacion antes reteriaa, por 1o que muestra los siguientes documentos:

1- COPIA SIMPLE=
EXPEDIDO POR SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA DEL DISTRITO

reneraL, con Fecha pE expebicion | N /G :NCIA NO INDICA, AL

MOMENTO DE LA PRESENTE EXHIBEN EN COPIA SIMPLE
coN FoLio pE INGRESO R cLAVE

pARA EL INMUEBLE UBICADO Ex:
I S " UNA

SUPERFICIE DE PREDIO DE 930.00 M2, SUPERFICIE CONSTRUIDA DE 936.00 M2, Y
SUPERFICIE OCUPADA POR USO 509.5 M2, DONDE EL USO PARA RESTAURANTE EN UNA
SUPERFICIE DE 400M2 APARECE COMO PERMITIDO Y ELUSO DE SUELLO PARA BAR EN UNA 5/18

SUPERFICIE DE 109.51 M2 APARACE COMO PROHIBIDO. CON SELLO DEL REGISTRO DE LOS
PLANES Y PROGRAMAS.

Documental que no puede ser tomada en cuenta para los efectos de la presente
determinacion, ya que carece de valor probatorio al tratarse de copia simple y por ende no
se tiene por reconocida su autenticidad hasta en tanto la misma sea perfeccionada con
prueba diversa, recayendo en el oferente de dicha prueba el interés de que se efectué el
perfeccionamiento de la probanza en comento, a través de cualquiera de los medios
admitidos por la ley, pues en su defecto, no habra plena fe sobre su formulacion, esto es,
no se producird certeza alguna de la suscripcion del documento por ello si se omite su
perfeccionamiento, ello le resta valor probatorio ya que en todo caso debera valorarse
esta situacién como un simple indicio de su existencia ontolégica, por lo que en
términos del articulo 402 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, esta autoridad valora dicha documental
como simple indicio que no produde efecto juridico alguno ni certeza formal o material que
mueva el dnimo de esta autoridgd administrativa, por lo que debido a la facilidad que
- existe en demostrar un aserto PO3 Sitivo, se pone a cargo de quien lo formula la exigencia
Mﬁ@ ‘acreditarlo y exime.de ese pedo al que expone una negacion, dada la dificultad para
demostrar!a razones por las cuafl s esta autor!dad determina no tomar.en COHSIderaCiOﬂg
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dicha probanza para la emisién de la 'presente determinacion administrativa, sirviendo de
apoyo el siguiente criterio jurisprudencial

Octava Epoca

Registro: 820040
Instancia; Tercera Sala
Jurisprudencia

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion

13-15, Enero-Marzo de 1989 '

Materia(s): Comun - = ‘

Tesis: 3a. 18.

Pagina: 45

Genealogia: RN

Semanario Judicial de la Federacién, ll; Primera Parte, Enero a Junio de 1989, pagina
379.Informe 1988, Sequnda Parte, Tercera Sala, tesis 75, pagina 123.Informe 1989,
Segunda Parte, Tercera Sala, tesis 13, pagina 78.Apéndice 1917-1995, Cuarta Parte,
Tercera Sala, Tomo VI, fesis 193, pagina 132.

COPIAS FOTOSTATICAS SIMPLES. VALOR PROBATORIO DE LAS MISMAS.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 217 del Codigo Federal de Procedimientos
Civiles, de aplicacion supletoria en materia de amparo, el valor probatorio de las copias
fotostaticas simples queda al prudente arbitrio del juzgador. Por lo tanto en gjercicio de
dicho arbitrio cabe considerar que las copias de esa naturaleza, que se presentan en ‘el
juicio de amparo, carecen por si mismas, de valor probatorio pleno y sélo generan simple
presuncion de la existencia de los documentos que reproducen pero sin que sean
bastantes, cuando no se encuentran adminiculados con otros elementos probatorios
distintos, para justificar el hecho que se pretende demostrar. La anterior apreciacion se
sustenta en la circunstancia de que como las copias fotostaticas son simples
reproducciones fotogréficas de documentos que la parte interesada en su obtencion
coloca en la maquina respectiva, existe la posibilidad, dada la naturaleza de Ja
reproduccion y los avances de la ciencia, que no corresponda a un documento realmente
existente, sino a uno prefabricado que, para efecto de su fotocopiado, permita reflejar la
existencia, irreal, del documento que se pretende hacer aparecer.

6/18

Amparo en revision 1955/88. Comercializaciop Integral de Manufacturas, S. A. 21 de
noviembre de 1988, 5 votos. Ponente: Mariafio Azuela Giiitrén. Secretaria. Ma. Estela
Ferrer Mac Gregor Poisot. Amparo en revision 2105/88. Daytona Motos, S.A. de C.V. 4 de
enero de 1989. Unanimidad de 4 votos. Pofiente; Mariano Azuela Glitron. Secretaria:
Lourdes Ferrer Mac Gregor Poisot. -
Amparo en revision 2262/88. Aero Despacéos lturbide, S.A. 1o. de febrero de 1989. -
Unanimidad de. 4 votos. Ponente: Mariano. fzue/a Giiitrén. Secretario: Filiberto. Méndez

/@Uf/érrez. — R , .
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Amparo en- revision 1541/88. Celso Pérez Sandi Pintado. 10 de febrero de 1989.
Unanimidad de 4 votos. Ponente: José Manuel Villagordoa Lozano. Secretario: Agustin
Urdapiileta. ‘
Texto de la tesis aprobado por la Tercera Sala, en sesion de 13 de febrero de 1989, por
-cinco votos de los sefiores ministros: Presidente Segio Hugo Chapital Gutierrez, Mariano
Azuela Glitron, Salvador Rocha Diaz, José Manuel Villagordoa Lozano e Ignacio Magaria
Cérdenas.

Concordancia:
En el Apéndice de Concordancias publicado en la Gaceta del Semanario Judicial de la

~Federacion, Num. 33 Septiembre de 1990, pagina 175, a la presente tesis se le asigno el
ntmero 3a. 1/89, por ser éste el niimero con que fue aprobado por la instancia emisora. -

" En dicho :éeniid‘o, y toda vez que de las constancias gue obran agregabdas‘al expédiente
en que se actlla NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo

- .y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para-efectos de emitir. la
- presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de.lo dispuesto

en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO. URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevoé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), lo dnterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad para tal efecto del Sistema De Informacién Geogréfica (SIG), de la pagina
electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,

www.seduvi.df.gob.mx, advirtiéndose gue la zonificacion que le corresponde al inmueble
de cuenta es €l de tal y como se advierte a continuacién:---------

Instituto de Verificacion Admind

Coordinagipn de Substanc
{"' H U Direccion ¢
s e
Y o
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~ Ubicacidn. del Predio

- Informacién General

Cuenta Catastral -

Direccién

Calle y NOmero:
Colonia:
Codigo Postal:
Superficie del Predior 856 m2

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
pRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta ¥
2:?02?;0;;: p:mi?go ‘2 %??;izgn SOS:& eﬁo':;;mgi Exte crpqu:s'phéd&m contener las ultimas modificaciones
suelo. Para {contar con un documents ‘dé cardcter al predip, productc de fusiones y/o subdivisiones Hevadas 8
oficial  es necesario’ solicitar 3 la  audtoridad cabo por el propistario.
competents, s expedicidn o del Certificado
correspondiente.

8/18

Zonificacion

it

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley| de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo s¢gundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuentrzgen internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion jen diversos ambitos y, dependiendo de esto
altimo, puede determinarse el caracter ofigial o extraoficial de la noticia -que al efecto se .
‘recabe, y como constituye un adelanto dg la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo gue el mismo se valora en términos del articulo
4 : / - o : o

- < | | gne
P ST S §fj%§§$§
| INVEADE

Coordinacion de Substanciacion de
- - Dirpccion de’
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402 del Caodigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién relativa al inmueble
‘visitado, obtenida del Sistema de Informacién Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

B contemdo del ;}ra&ar‘te dowmenm 8BS UNa transcmx:zon da ia mfarmamcn de lcg ?mgramas de Desarml o Urbano
inscritos sobre el regxstm de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortogréficos
o de redaccidn, serd facultada exclusiva de la Secretaris de Desarvollo Urbaro v Vivienda proceder a su rectificacién,

Sirve de apoyo la tesis que a continuiacion se cita::

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca : = 9/18

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aisfada

Materia(s): Clwl

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBA TORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la

Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento

legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se

ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigraficas, y, en

general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”
_ asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en

lo conducente, reconoce como prugba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, Opticos dlen cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los
medios de comunicacion electroni¢ps se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarge el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como COI’)StI‘ e un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
UE] oforgarie ' ~valor .. - "-probatorio idéneo.

H
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TERCER TRIBUNAL COLEGIADO.DEL QUINTO CIRCUITO. :
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.-—

Una vez que se ha precisado que al inmueble objeto del presente procedimiento le
corresponde la zonificacion dicha informacién se relaciona con el
apartado “4.3.1. Suelo Urbano” del mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION .
COYOACAN, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de .

dos mil diez (vigente al mOménto en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que resulten
aplicables al predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan: -

Permite.la mezcla del. uso habitacional mezclado con comercio,
oficinas y servicios, asignandose principalmente en predios con frente a corredores
urbanos que cuentan con la diversificacion de usos.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo Utilizado en el inmueble visitado, es decir,
de “RESTAURANTE BAR”, se encuentra permitido para el inmueble de merito en
términos de la zonificacién aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al
estudio y analisis de la “TABLA DE USOS DEL SUELO URBANOQ” contenida en el referido
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se
llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto) de la que se
desprende, lo siguiente :
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/191/2016

Simbologia
E::} Liso Permitido
3 Uso Prohibido

Notas :

P 1. Los usos que no estin sefialados on esia tabla, se sujetardn al procedimiento
establecido en el Reglamento de o Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

2. Low equipamientos piblicos existentes, quedin sujetos a lo dispuesto por el Arl,
Fefraceidn IV« de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federaly asi como fas

- disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles pliblicos. '

3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas Parciales,
ya que €stos cuentan con normatividad especifica,

Llasifieacion de Usos del Suelp

HO Habiacional con Oficinas

en Planta
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Servicios téenicns, profesionales v sociiles

hipodromos,  amtddromos,  galgddromes,
velGdromos v arenas urinas,

Arenas  de
Servicios  deporuves,
vulturales, recreatives,” v
religiosos en general

Templos v lugarey de culto, instalaciones
religiosas, seminarios y conventos.

Servicios de alimentos v
bebidas a escala vecinal

Servieios de alimentos v
bebidas en general

Restaurantes s venta de.  bebidas
aloohdlicas, cafés, . fondas, -loncherius
taquerias, fuentes de sodas, antojerias
torterias v codings econdmicas.

- Servicio de comedor.

Comida para Hevar o para suministro por
contrato 3 empresas e instifuciones sin

Salones de baile v pefias.

Restaurante
alcohalicas,

Arcas Verdes
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EXPEDIENTE: INVEADE/OV/DUYUS/191/2016

En ese sentido, de la tabla anterior se advierte que el uso de suelo utilizado para
SEeTALURANTE BAR”. en los inmuebles a los que les es aplicable la zonificacion
como le es aplicable al inmueble visitado, se encuentra
PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo que el inmueble materia de
este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es el permitido en
las normas de zonificacién y ordenacion en materia de uso de suelo, en términos de la
zonificacion _aplicable _de conformidad _con el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA COYOACAN,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez
~(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del

- presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en términos de.la zonificacion aplicable al inmueble de referencia
: | en relacién directa con la “TABLA DE USOS DEL SUELO
URBANO’ del citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRA’MADELEGAC!ONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
.asunto) en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del

- Distrito Federal, mismo gue cita:
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“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estén obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion

Pablica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Segetaria las expedira en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”. 0 A

il
“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificagion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos hiumanos, las actividades de los habitantes y las
normas  de ordenacion. Comprende| asimismo las disposiciones en materia de
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construcciones, de paisaje urbano y de equipamiento urbano’.

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: iNVEADFIOVIDUYUSI1 91/2016

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federa/ se consideraran las

siguientes zonas y usos del suelo:

. En suelo urbano: Habitacional;, Comercial;, De Servicios; Industrial;
Espacio Ablerto; Areas Verdes, y los demas que-se establezcan en
el reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los cerdificados de zonificacion se clasifican en:

1-
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Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico
en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no
prejuzga sobre elios, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.-------

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de

desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios

electronicos. Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni
prejuzga sobre ellos ni constituye permiso, autorizacion o licencia. El tiempo de
vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los certificados
senialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de
su expedicion. Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado
cualquiera de los certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una
nueva certificacion, a menos que se modifique el uso y.superficie por uso
solicitado def inmueble, o a través de los Programas de Desarrolio Urbano que
entren en vigor. %

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que t/@ne por objeto reconocer los derechos de uso del

suelo”y superficie de usg que por el aprovechamiento legitime y continuo’ -
tienen los prop/etar/os p Seedores o causahabientes de un b/en inmueble, en ..

i
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EXPEDIENTE: ENVFIVIDUYUSI'! 91/2016

su totalidad o en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada
en vigor del Programa. de Desarrollo Urbano que los prohibié.

La vigencia de este certificado seréa permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo
una verificacién para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se

trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por .

causas ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes
del bien inmueble. - -

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada
caso, el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se
refiere el presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion
de Uso de Suelo Digital; :

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditaciéon de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resoluciéon administrativa se emite tomando en
consideracién el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION ‘COYOACAN, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto) en el cual Unicamente se se@?lan las zonificaciones que le corresponden al
inmueble objeto del presente procedimiargto, y con base en ello se determina los usos de
suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera

especifica la .superficie - permitida | gara..el desarrollo de dichas actividades,

consecuentemente esta” autoridad se’ encuentra imposibilitada para determinar el

e, ‘} Instituto de Verificacion Administrativa del DF.,
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cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,
respecto de este punto. :

‘Ahora bien, por lo que hace a lo observado en el segundo nivel del inmueble visitado, se
desprende del acta de visita de verificacion que el personal especializado en funciones de
verificacion, asentd lo siguiente: “...en el segundo nivel se observan tres salones con
mesas y sillas y loza presentada, una area de sanitarios una barra sin uso, un érea de
cocina cabe mencionar que en dicho nivel no se encuentra ninguna persona, se encuentra
sin actividad...” (sic), por tanto, respecto del nivel que se encuentra sin actividad, esta
autoridad concluye que los elementos descritos por el personal especializado en
funciones de verificacion adscrito _a este Instituto, en el acta de visita de
- verificacion, respecto de dicho nivel son insuficientes para determinar al momento
de la Visita de Verificacién el cumplimiento o incumplimiento a lo que disponen los
Programas Vigentes en materia de Uso de Suelo y Normas de Ordenacion en funcion de

-~ {a Zonificacién correspondiente, o bien, en las disposiciones establecidas en la Ley.de
- Desarrollo - Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento- -y-- Programa

Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente en tenor de los razonamientos
anteriores, en términos de lo establecido en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, mismo que establece textualmente lo siguiente: ~----=-mmmmeeeemm

“An‘icu/o 43.- Lés personas fisicas o morales, publicas o privadas, estéh obligadas a”lé
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion.
Pudblica dicte en aplicacion de esta Ley’.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir....B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
- Distrito Federal.”(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

efecutar alguno de los siguientes proyectos:

L. De uso h}fqitacianal de mas de diez mil metros cuadrados de.
construccion)

1. De uso no h e%bitacional de mas de cinco mil metros de construccion;

. De usos m

construccion;

{ VEA DF

oot
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1 f'xtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
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V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo

V. Crematorios R : ‘

Vi, Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10, e

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Iy Ill, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificard para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie méxima de construccion. permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
- derechos administrativos se cuantificaré el total de metros construidos. (SIC), i

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
- es de “RESTAURANTE BAR”, en una superficie de construccion de 907.48 m2
(novecientos siete punto cuarenta y ocho metros cuadrados), consecuentemente no se
" actualiza ninguna de las hipotesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que
ol establecimiento visitado NO es de: (I) uso habitacional de mas de diez mil metros
cuadrados de construccién; (Il) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros
cuadrados de construccion; (1) de usos mixtos de cinco mil o0 mas metros cuadrados de
construccion; (IV) Estacién de servicio de combustible para carburacién como gasolina,
- diésel, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; Crematorio, ni. (V1)
se aplica la Norma de Ordenacion General numero diez (10), consecuentemente no
requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho

precepto legal.
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En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION COYOACAN, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el diez de agosto de dos mil diez (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto) esta autoridad
determina no imponer sancién alguna al C. Titular, y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble visitado.

de Procedimiento Administrativo del Distrito [Rederal y 37 del Reglamento de Verificacion

Por lo antes expuesto, de conformidad con l%prévisto'en el articulo 87 fraccion | de la Ley
Administrativa del Distrito Federal, se resuelye en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento ac ministrativo:
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EXPEDIENTE: | NVEAUFIOVIDUYUSH 91/2016

. La resolucion definitiva que se emifa.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el conSIderando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion materia del
presente asunto, practicada por personal especializado en funciones de verificacion, de
conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa. -—--

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular, y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble visitado, -lo -anterior, .en términos..de lo previsto en el
CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion.administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distritc Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.~------------

QUINTO .- Girese oficio al Coordinador de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion para
que realice la notificacion de la presente resolucién, para lo cual se habilitan dias y horas
inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el articulo 83 fraccion |

del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de

~verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Adminy stratlva del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa dell, Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Fede ral cuya finalidad es para el resquardo, proteccién y

maneio de los datos persohales qgue la Direccién de Calificacion “A” obtiene

ando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los

Y eds@s de defensa juridica due les asisten, ademas de ofras transmis;ones previstas
/en I Ley de Proteccion de DatOS Personales para el Distrito Federal.
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Asimismo, se le informa que sus datos.no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacién del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacidon
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F. :

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”..

, y/lo Propietario vy/o Poseedor del

SEPTIMO.- Notifiquese eréénéir‘nént.é. él C‘, 'Titular
i ici en el domicilio ubicado en

lo anterior con fundamento en los articulos 78 fraccién | inciso c), 80, 81,

fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de
manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su
numeral 7. :

OCTAVO Previa notificacion de la preserité determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADR/OV/DUYUS/191/2016 y una vez que cause
estado. Archivese como asunto total vy ldefinitivamente concluido, en términocs de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa. -—------

3
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> kslas, Director de Calificacion “A” del
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