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- EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/338/2016

En la Ciudad de México, a ocho de marzo de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Rosa Perla, numero treinta y seis (36), colonia Molino de Rosas,
Delegacion Alvaro Obregon, en la Ciudad de México, de conformidad con los siguientes:--

RESULTANDOS

1. En fecha ocho de febrero de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADE/OV/DUYUS/338/2016, misma que fue ejecutada el nueve del mismo mes y afio
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -------------

2. El dieciocho de febrere -de dos mil dieciséis, -se emitid acuerdo de inicio de
substanciacién del procedimiento. de calificacién del acta de visita de verificacién,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes.

3. El veinticuatro de febrero de dos mil die_c}iséis, se emitié acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- E] Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
Gltimo pérrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Il
W, v, vV, VI, VIll, IX, A fracciones |, Il, I, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distriq Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y I\l, 8 fraccion 1i, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Vetificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apaitado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de \ érificacién Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion iV, 2, 3

fracciones I, T y V,

Federal.

g
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/338/2016

SEGUNDO. El objeto de la pr.esente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del

Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa

Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Alvaro  Obregén, 'y
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la

orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15

y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actua, de

conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal.

CHIDAD DE BEXICO

"TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION; ©

se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
presentd escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucién
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos

juridicos.

Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente procedimiento, de la que se
desprende que el Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este
Instituto, asent6 en la parte conducente, lo siguiente:

En relacién con el objeto y a!canée de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar los
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

[ - f
. i
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/338/2016

PLENAMENTE CONSTITUIDA EN EL INMUEBLE MOTIVO DE LA VISITA DE VERIFICACION, 8OY
ATENDIDA POR CON QUIEN ME IDENTIFIQUE Y LE HICE
SABER EL MOTIVO DE LA VISITA. LA C. VISITADA NOS PERMITE EL ACCESO AL INMUEBLE
CUYA FACHADA ES DE COLOR BLANCO CON UNA PUERTA PEATONAL Y UN ZAGUAN DE
COLOR NEGRO, DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL. DENTRO DEL INMUEBLE SE OBSERVA LA
FABRICACION DE LIQUIDOS ESTERILES, GEL ESTERIL Y PARAFINA PARA USOS
HISTOPATOLOGICOS. SE OBSERVAN AREAS DE ALMACENAJE, AREA DE FABR{CA,C[(?N Y .
ENVASE DE LIQUIDOS ESTERILES, AREA DE FABRICACION Y ENVASE DE GEL ESTERIL, J.
AREA DE FUNDIDO DE PARAFINA Y ENVASE DEL PRODUCTO; ASI MISMO, SE OBSERVA“;
AREA DE OFICINAS; ESTAS AREAS SE ENCUENTRAN DISTRIBUIDAS EN LOS DOS NEVELE\%‘L
CON RESPECTO AL ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION MANIFIESTO: 1.}(‘ ‘
£L USO DE SUELO OBSERVADO ES LABORATORIO DE PRODUCTOS MEDICINALES Y DE
_ BELLEZA. 2. LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES: a) DEL INMUEBLE VISITADO
" ES ,G!ENTO‘R{&EENTEVPUN:TO SIETE METROS CUADRADOS (120.7 M2); b) LA 5”??3‘:,59?;‘?;3]_
UTILIZADA POR EL INMUEBLE ES DE DOSCIENTOS CINCO PUNTO CUATRO METROS -
CUADRADOS (205.4 M2): ¢) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE DOSCIENTOS CINCO .
SUNTO CUATRO METROS CUADRADOS (205.4 M2); d) LA ALTURA DEL INMUEBLE ES DE .
CINCO METROS (5 M); &) NO SE OBSERVA AREA LIBRE. CON RESPECTO ALOS PUNTOSAY |
B, LOS DOCUMENTOS EXHIBIDOS HAN SIDO DESCRITOS EN EL APARTADO. 3/16

CORRESPONDIENTE.

De lo anterior, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, es de
“«| ABORATORIO DE PRODUCTOS MEDICINALES Y DE BELLEZA”, en una superficie
ocupada por uso de 205.4 m2 (doscientos cinco punto cuatro metros cuadrados), misma
que se determind utilizando como instrumento de medicion un Telemetro laser digital
marca Bosch, lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion observo fabricacién de liquidos estériles, gel estéril y parafina, se observa area
de almacenaje, area de fabricacion, y envase de gel estéril, area de fundido de parafinay - .
envase del producto, area de oficinas, entre otros, aunado a que sefald que el uso de
suelo desarrollado en el inmueble visitado es de ‘LABORATORIO DE PRODUCTOS

. MEDICINALES Y DE BELLEZA", hechos que se toman por ciertos al ser.asentados por el -
personal especializado en éunciones de verificacion quien cuenta con fe publica en los
actos en que interviene erijel ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos
29 fraccién Il de la Ley dgfl Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3
fraccion XVI del Reglame {0 de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior |
sirve de apoyo la tesis giglada que a continuacion se cita:

;/

s
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CHIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/338/2016

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVH, Junio de 2008 '
Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
“ejerce a través de los Organos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no
forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asl, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos. determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
‘que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al-determinar que un acto se-
.otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con él.es.oierto, contribuye al orden
publice, a la tranquilidad de la sociedad en que se acttia y a dar certeza juridica’.----=---------

¢

Asimismo asent6 en el acta de visita de verificacién, en relacién a la documentacion a que
se refiere la orden de visita de verificacion, lo siguiente: 4/16

Se requiere _ para que exhiba la docurmentacion a que se refiere la

orden de visita de verificacion antes referida, por lo que muestra los siguientes documentos: — -

1.- EXHIBE ORIGINAL DE LA CONSTANCIA DE AGCREDITACION DE USO DEL SUELO POR
DERECHOS ADQUIRIDOS CON NUMERO DE FOLIO EXPEDIDO EL 27 DE FEBRERO DEL
1997 PARA EL INMUEBLE ROSA PERLA NUMERO 36 COLONIA MOLINO DE ROSAS CODIGO

DELEGACION ALVARO OBREGON. PARA EL-USO DE SUELO ACREDITADO DE_
LABAROTARIOS DE PRODUCTOS MEDICIANALES, TOCADOR Y. BELLEZA, UN UNA
SUPERFICIE DE 162 M2 (CIENTO SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS) CONSTRUIDOS EN

£ DOCUMENTO PRESENTADO ES EXHIBIDO EN ORIGINAL, EXPEDIDO.
| CON FECHA DE EXPEDICION 27

DE FEBRERO DE 1997 Y VIGENCIA PERMANENTE,

Documental que al haber sido fgpedida a favor del inmueble visitado la misma se
adminicula directamente con el contenido del oficio nimero 101.1705, de fecha doce de
agosto de dos mil once, suscrito por el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director
General de Administracién Urbanga 2éje la Secretaria de Desarrollo y Vivienda del Distrito
Federal, mediante el cual se sefialpjen el punto dos, que nos remitié la base electrénica de
los Certificados de Uso del Suelo dé los afios mil novecientos ochenta y dos a una parte de
'mil novecientos noventa, de mil novecientos noventa y dos a dos mil cinco'y de dos mil
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/338/2016

seis a julio de dos mil once, constatando su validez y contenido en dicha base electronica,
lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacién que la de
que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, por lo que resulta procedente tomarlo en
consideracion para emitir la presente resolucion administrativa, otorgéndosele a la misma
pleno valor probatorio al tratarse de documento publico expedido por funcionario publico en
gjercicio de sus funciones, de conformidad con los articulos 327 fraccion Il 'y 403 del
Cadigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, aplicado de manera supletoria a
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. '

" “En dicho sentido, de la descripcién asentada por-el Personal Especializado.en Funciones
“de- Verificacién en el -acta de visita de verificacion respecto -de -la- Constancia, de
Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos con numero de folio de
fecha de expedicién veintisiete de febrero de mil novecientos noventa y siete, relativa al
inmueble visitado, se advierte que el establecimiento visitado tiene acreditado, el uso de
“LABORATORIO DE PRODUCTOS MEDICINALES Y DE BELLEZA”, en una superficie
de 162 m2 (ciento sesenta y dos metros cuadrados), por lo que derivado que el personal
especializado en funciones de verificacién asent6 en el acta de visita de verificacion, que
la actividad observada en el inmueble visitado es de “LABORATORIO DE PRODUCTOS
MEDICINALES Y DE BELLEZA”, se hace evidente que el uso de suelo que se desarrolla
en el establecimiento de referencia es el acreditado para el inmueble visitado, de

conformidad corﬁncia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos

5/16

con numero de de fecha de expedicion veintisiete de febrero de mil novecientos
noventa y siete, relativa al establecimiento visitado.

No obstante lo anterior, el Personal Especializado en Funciones de Verificacion asent6 en
el Acta de Visita de Verificacion, que la superficie utilizada por el inmueble visitado, para
. el desarrollo de sus actividades comerciales es de 205.4 (doscientos cinco punto cuatro
metros cuadrados), siendo que de la constancia de referencia, se desprende (de acuerdo
a la descripcion que se hizo de la misma) que la superficie acreditada para llevar a cabo la
“actividad de “LABORATQRIO DE PRODUCTOS MEDICINALES Y DE BELLEZA” es
Unicamente de 162 m2 ( éento sesenta y dos metros cuadrados), es decir, el inmueble
ocupa una superficie de 4314 m2 (cuarenta y tres punto cuatro metros cuadrados) mayor a
la acreditada en el citadojdocumento, contraviniendo en consecuencia lo dispuesto por la
constancia antes citada, psi como lo establecido en el articulo 43 de |a Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Fedega;f, precepto legal que establece textualmente lo siguiente: —-------
e )
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la Administfacién Publica dicte en vapiibacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion I de la Ley -

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los

términos que sefiale esta ley y su regiamento

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las normas de ordenacion. Comprende asimismo las
disposiciones en materia de construcciones, de. palsaje urbano y de equipamiento

urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

/. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este

documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni

constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

i Certificado Unico de Zoniffcacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacq[; constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya so citud y expedicion se realizard por medios electronicos.
Este documento no crea derbchos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, auto ngac;on o licencia.—-

El tiempo de vigenci§"pap§ gjercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fraoc:ones lylles de un afio a pamr del dia siguiente
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Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los

certificados antes sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a

menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, 0 a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

. Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el

documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo'y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen fos
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibié. :

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en -
- cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente.se.lleve a cabo una

verificacién para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribirdn al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien

inmueble.

Siefnpre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedird los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital;

¢c) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del

certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos, =-=---m=mm=mm=m=

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la

autoridad competem‘eﬁ de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, jo| bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para
determinar la continujdad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia siguignte al en que se reciba la. respuesta o desahogo
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En efecto, de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
de las determinaciones que la. Administracién Publica dicte en aplicacion a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,

por lo tanto y atendiendo a lo dispuesto por el articulo 139 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el cual establece que esta Autoridad tiene la

facultad de sancionar administrativamente las violaciones a la Ley de Desarrollo Urbano y

1Y) respectlvo Reglamento, ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal con
una o mas de las sanciones que dispone dicho precepto iegal mismo que senala

textualmente lo siguiente:

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas

disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspond/ente con

una o mas de /as mgwentes sanciones:

/. Rescision de convenios;

/. Suspensioén de los trabajos;

Ill. Clausura parcial o total de obra;

IV. Demolicion o retiro parcial o total;

V. Intervencion administrativa de las empresas;

VI. Pérdida de los estimulos otorgadds;

Vil. Revocacion de las licencias y permisos otorgados;

Vill. Multas;

IX. Arresto administrativo hasta pq}fz\treim‘a y seis horas;

X. Amonesz‘écio’n; susp'ensién zlenvipo%ral del registro de perito en desarrollo urbano 0 perito .

responsable en explotacion de yapim/entos o del director responsable de obra y/o
corresponsables. f

Xl. Cancelacion del registro de per/to en desarrollo urbano o perito responsable en

explotacion de yac;m/entos 0 del director responsable de obra y/o corresponsables, —----— o
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En ese sentido y al vulnerar lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, de conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 'la ‘contravencién a la multicitada Ley y su
Reglamento, se sancionara con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente en

el Distrito Feder ia. esta Autoridad determina procedente imponer
Unicamente al C. del inmueble visitado,
una MULTA equivalente a 500 (quinientas) veces la Unidad de Luenta de la Ciudad de

México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente
asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta.y un pesos 68/100), valor de la unidad de
cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de $35,840.00
(TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS 00/100 M.N.), de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccién Viil de la Ley de Desarrollo Urbano, en
relacién con el articulo 139 fraccion VIII, articulo 151 del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, articulo cuarto transitorio dela Ley de Unidad de Cuenta.de la Ciudad de México
y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito. Federal para -el ‘Ejercicio Fiscal 2016,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, mismos que a
continuacién se transcriben:

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 9/16

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demds ordenamientos en la materia, se
considera una infraccién e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de carécter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Serén sancionados por la autoridad administrativa
competente con una o méas de las siguientes medidas:

i/i//. Multas que se prevean en los reglamentos corres'p'ondientes. L

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con

-una o mas de las siguientesfsanciones: '

f

V/I/ Multas.

/
I

“Articulo 151. Las violacipnes a la Ley y este Reglamento que no tengan sancion
espgcifica, se sancionard con riulta de hasta’tres mil dias de salario minimo vigente en

=%
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el Distrito Federal, tomando en cdenta fa graVedad del héoho, la reincidencia del infractor
y la afectacion del interés piiblico”.

Reglamento de Verificacion Adminiétraﬁva del Distrito Federal.

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podréa imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables.

Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México

CUARTO.- Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales
vigentes, incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan
hechas a la Unidad de Cuenta de Ia Ciudad de México, a pamr de la entrada en vigor del

presenl‘e Decreto.

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que se refiere la
Ley de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, que estara vigente a partir del 1° de
enero de 2016, sera de 71.68 pesos.

Ahora bien, esta autoridad ademés de la multa antes mencionada, CONMINA ai-

I - e visiado para que 3 parr
del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente determinacion respete

la superficie ocupada por uso que tiene acreditada para el desarrollo de sus aclividades,
de conformidad con la Co ia_de Acreditacién de Uso del Suelo por Derechos
Adguiridos con numero de Wde fecha de expedida veintisiete de febrero de mil
novecientos noventa y siete, es decir, Unicamente de 162.m2 (ciento sesenta y dos
metros cuadrados), o bien, obtenga Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de
sus modalidades, que ampare el uso y la superficie utilizada en el inmueble visitado, en el
entendido que esta autoridad podré iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que
hace referencia el articulo 14 y 15 ultimo péarrafo del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cop el fin de velar en la esfera de su competencia por
el cumplimiento de las leyes, regl ‘mentos decretos, acuerdos, circulares y demas
disposiciones juridicas y administ tnvas vinculadas con -las materias a que hace
referencia la fraccidon | del articulo 7, de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal. 17

Asimismo, del objeto y alcance qu Senaia la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en ia parte. conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el wsﬂado debe’ éxh/blr B En su caso Dictamen de impacto urbano—

- g

'/ 9, J . . ;. S
~~~~~~~~~~ lgstituto de Verificacion Administrativa del D.F,,

& e Direccion Genaral
i . . - i R .o Coounwcm 1 de Substanciacién de Procedimier m}f_
- - . oL S . S Biregcion de Calficacians A
{
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ambiental conforme al articulo 77 fraccién Il del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de
manera textual, lo siguiente: : : '

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
gjecutar alguno de los siguientes proyectos:-

Il.- De usc no habitacional de méas de cinco mil metros de
construccion;

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificard para.la suma- total de melros cuadrados
-construidos, de conformidad con la -superficie méxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.”(Sic).-—=--m=-=m======~

En el caso en concreto, y de lo asentado por el personal especializado en funciones de
verificacion en el acta de visita de verificacion, se puede advertir que el inmueble visitado
es de uso no habitacional, al desarrollar la actividad de “LABORATORIOC DE
PRODUCTOS MEDICINALES Y DE BELLEZA”, en una superficie construida de
doscientos cinco punto cuatro metros cuadrados (205.4 m2), consecuentemente no se
actualiza la hipdtesis normativa sefialada en el precepto legal antes transcrito, ya gue si
bien el inmueble visitado es destinado para uso no habitacional, también lo es que no tiene
una superficie de construcciéon mayor a cinco mil metros cuadrados (5,000 m2),
consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano a que hace referencia dicho

precepto legal.

11/16

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacion consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y Il del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal,
sancionando el resultado é{e las infracciones derivadas del texto del acta de visita de

verificacion de la siguiente ffarma:
3

I. La gravedad de la infrac cién, esta autoridad determina que la infraccion en que incurrié
el visitado debe ser consic e;ada como grave, toda vez que al no observar la superficie
acreditada para el desarrollp/de sus actividades, sefialada en la We Acreditacion
de Uso del Suelo por Deérechos Adquiridos con numero de |} de fecha dé
expedicion ‘de veintisiete de febrero de mil novecientos noventa y siete, a favor del

o hetituto de Verificacion Administrativa ¢

- i i
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inmueble visitado, es decir, Unicamente de 162 m2 (ciento sesenta y dos metros
cuadrados) se pone de manifiesto la inobservancia del visitado en relacion a las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo,
sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como el
de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regulacion de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccion de los derechos de los pobladores de la
Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrolio sustentable
de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presentes y futuras del Distrito

Federal.

Il Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado por
el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en el acta de
visita de verificacion, se desprende qué la actividad desarrollada en el inmueble materia de
este procedimiento, es de “LABORATORIO DE PRODUCTOS MEDICINALES Y DE

BELLEZA”, en una superficie ocupada por uso de 205.4 m2 (doscientos cinco punto cuatro

metros cuadrados), lo que pérmite deducif que el visitado cuenta con solvencia econémica
suficiente para el pago de la sancién economica que le es impuesta, aunado a que dicha
multa se encuentra por debajo de la media contemplada en el articulo 151 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, es decir, de mil quinientos (1500) dias
de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda vez que dicho articulo sefala que su
parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias de salario minimo vigente para el

Distrito Federal.

/Il La reincidencia; No se tiene elementos para determinar si la infraccién del visitado,
encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del Reglamento
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala: “Articulo 140.
Para la imposicién de las sanciones por infracciones a la Ley o a este reglamento y demas
disposiciones que de estos emanen, se tomard en cuenta para su valoracion: parrafo
segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido sancionada por
contravenir una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas ordenamientos
juridicos aplicables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo precepto”, razoén
por la cual no se toma como agravante en la jmposicién de la sancion.

MULTA

UNICO.- Por no resioetar'!a supe icie‘ acreditada para el desarrollo de sus actividades de
“LABORATORIO DE PRODUCT(QS MEDICINALES Y DE BELLEZA”, acreditada en la
Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos con numero de

de fecha de expedicion veintisiete de febrero de mil novecientos noventa y

siete, relativa al inmueble visitado, ;és decir, Unicamente de 162 m2 (ciento sesenta y dos
metros cuadrados), y en consecugncia por no observar las normas de ordenacion, que
establecen las especificaciones jpara .los .usos y aprovechamientos del suelo, en .
aplicacién-a la Ley de Deésarrollo Uibano del Distrito Federal; al Reglamento de la

o~

-

-
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Desarrollo Urbario del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccidn
| de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el 125 del Reglamento de la Ley de

Desarrollo Urbano, ambos ordenamientos vigentes v aplicables en el Distrito_Federal,
dente imponer unicamente
del inmueble visitado, una MULTA equivalente a quinientas) veces 1a
- Unida

e Guenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacion materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y un pesos
68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la
cantidad de $35,840.00 (TREINTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS
00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion Vi de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fracciéon VIlI, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccién | del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para
el Ejercicio Fiscal-2016, ordenamientos -legales vigentes y aplicables en-el Distrito - -
Federal. e : 2 :

EJECUCION DE LA SANCION

Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveerd lo necesario para ello y desde este momento se indica lo
siguiente:

13/16

A) Exhibir ante la Direccion de Calificacion “A” del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, en un término de tres dias habiles contados
a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacion de la
presente resolucion, el original del recibo de pago de la multa impuesta en el
Considerando Tercero de esta resolucién, en caso contrario, se solicitara a la
Tesoreria del Distrito Federal inicie el procedimiento econdémico coactivo de
conformidad con el Codigo Fiscal del Distrito Federal, lo anterior de
conformidad con lo establecido en el articulo 56 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal. :

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Adminis’trati\{/f del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
ﬁd
1

Administrativa del Distrito Féderal, se resuelve en los siguientes términos.

i

) RESUELVE

/ .
fstituto de Verificacién Administrativa del D.F,
Direccion General

Conrdinacion de Substencizdion de Procedimientos
. ;

Col. Noche
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PRIMERO.- Eéta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visitavde :

verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. ,

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada por
personal especializado en funciones de verificacién adscrito .a este Instituto, de

conformidad con el considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.-------

TERCERO.- Se resuelve imponer Unicamente al m
POSEEDOR del inmueble visitado, una MULTA equivalenie a qguinientias) veces la

Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de
Verificacién materia del presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y un pesos

68/100), valor de la unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta‘la.

cantidad de $35,840.00 (TREINTA Y CINCO ML OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS
00/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de

‘Desarrollo "Urbano, en_ rélacion con el articulo 139 fraccion Vil articulo 151 del
Reglamento de ia'Ley de Desarrollo Urbano, 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion -

Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitoric de la Ley de Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para
el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal,
en términos de lo previsto-en el Considerando TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Hagase del conocimiento
mel inmueble visitado, que se CONMINA para que a partir del dia siguiente a
que surta erectos la notificacion de la presente determinacion respete la superficie ocupada
por uso que tiene acreditada para el desarrollo de sus actividades, de conformidad con la
Constancia de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos con numero de

de fecha de expedida veintisiete de febrero de mil novecientos noventa y siete,
es decir, unicamente de 162.m2 (ciento sesenta y dos metros cuadrados), o bien, obtenga
Certificado de uso del suelo vigente en cualquiera de sus modalidades, que ampare el uso
y la superficie utilizada en el inmueble visitado, en el entendido que esta autoridad podra

iniciar de oficio el procedimiento de verificacion a que hace referencia el articulo 14 y 15
ultimo parrafo del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, con el fin

de velar en la esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes, reglamentos,

decretos, acuerdos, circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas vinculadas
con las materias a que hace referengia la fraccién | del articulo 7 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distr, c? Federal. -

f
QUINTO.- Hagase del conocimiefts mdei
inmueble materia del presente préq%dimiento, que deberan acudir a las oficinas de la

Direccion de Calificacian “A” del Instituto de Verificacién Administrativa del, Distrito
Federal, ubicadas en calle Caroling, nimero ciento treinta y dos-(132), piso cinco (5),

A,

o
o, 4 (
C o | mveaDE
& e FMVER D
S ; Y
S . . )
' g’nstimm de Verificanion Administyativa del D.F,,
i : Direccion General
L . L . _ Coordinacién de Substanciacion ds Procedimientos
\ . M o . L e - - © - Direccion de Calificactén "A” .|
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colonia Nochebuena, Delegacion Benito Juérez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en
un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
‘conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su multa, en caso contrario se
solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal, para que inicie el procedimiento economico
coactivo, de conformidad con lo dispuesto en el Caédigo Fiscal para el Distrito Federal, en
términos del articulo 56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificaciéon de la resolucién, para que, de considerario necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio

_ de-nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. -----s--r----

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita

15/16

OCTAVO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, secciéon primera fraccion Vi del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa de! Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, protecciéon y
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su_escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccién de Datos Personales para el Distrito Federal. :

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccién donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y posicion, asi‘como la
revocacion del consentimiento -es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de

o st
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| Verificaciéh Adminisirativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:’
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

NOVENO.- Notifiquese personalmente
inmueble visitado, en el domicilio upicado en

, lo anterior
con fundamento en los articulos 78 fiaccion | incisol c), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal} aplicado de manera. supletoria al

1
H
;

Asi lo resolvié el Licengi olisrael- Gonzatezslas;-Direstor-de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distfito Federal,"quien firma al calce para constancia.

s

instituto de Verificacion Administrativa del ILF.,
Direccidn General

Coordinacidn de Substanciacion de Procedimisntos
. C O Dipectitn de Chifidecion YAV






