En la Ciudad de México, a once de may'o de dos mil diecigéis.

CD

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/599/2016

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida Popocatépetl,-colonia Xoco, Delegacién Benito Juarez, en
 esta Ciudad, mismo que se sefiala en la fotografia inserta en la orden de visita de
verificacion materia del presente procedimiento, de conform:dad con los sagunentes ~~~~~~~~~

RESULTANDOS

1)

‘2)

3)

El diez de marzo de dos mil d:ecnsexs se emmo la orden de visita de verificacién al
inmueble citado al  rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/599/2016, misma que fue ejecutada el once del mismo mes
y afio, por personal especializado en funciones de verificacién, asentando en el
acta los hechos, objetos, lugares y cichnstancias, observados.--

En fechas freinta y uno de marzo y primero de abril. ambos del dos mil dieciséis,
se recibieron en la Oficialia de Partes de éste Instituto, escritos signados por Il
mediante los
cuales formularon observaciones y presentaron las pruebas que consideraron
pertinentes respecto de los hechos, objetos, !ugares y circunstancias contenidos
en el acta de visita de venﬂcac;on matena de este asunto, recayéndoles acuerdo

ieciséis, mediante el cual se reconocit la

el inmueble visitado, y

sefialandose
fecha y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y
formulacion de alegatos, misma que se llevé a cabo a las diez horas del veinticinco

de abril de dos mil dieciséis, en la que se hizo constar la comparecencia
en la que se desahogaron las pruebas admitidas.-

Mediante proveido de fecha cinco de abril de dos mil dieciséis, se ordend girar
oficio a la Secretaria de Desarrollo U‘bano y Vivienda del Distrito Federal a efecto
de que proporcionara diversa mfor acion respecto- del inmueble materia del
presente procedimiento, = mismo Ve fue cumplimentado mediante oficio
INVEADF/CSP/DC”A"/2075/2016, recibido en dicha dependencia el ocho de abril
de dos mil “dieciséis, recxendose respuesta mediante  oficio

SEDUVI/DGAU/8322/2016 rembsdo la oficialia de partes de este instituto el

Institute de Verificacion Admini
Direccién Gene(aé

. Coordinagién & én de
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veinticinco de abril de dos mil dieciseis.

4) Una vez substanciado-el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzélez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articules 14 parrafo segundo, 16

primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constituciéon Politica de los .

Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
ultimo parrafo, 3 fracciones V. y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5.y 6 fracciones |, Il
N, IV, V, VI, VIIL, X, 7 fracciones |, I, 1il, IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal: 1, 2 fracciones Il 'y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A

fracciones | inciso d)-y4V, 8 fracciéri-H,.18, 19-fraccion IV'y Decimo Primero Transitorio de - © -
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,7 e -

22 fraccion 11, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones 1, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2,3
fracciones I, Hl y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez y Normas
de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en cumplimiento a la orden
materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision, legalidad,
transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe con que se actla, de conformidad
con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.—--

TERCERO.: LA CALIFICACION DELA\TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, tods vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciok

Reglamento de Verificacién Administraliva del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevara cabo el estudio del mismo, asi§

omo a dictar resolucion debidamente fundada y

o

7

e

¥ © . ’ Institito de Verificacion Administrativa del D.F,,
N Direccidn General
Y . Coordinacidn de Substanciacidn de

K\"\ . Lo .o PR L. Lo Procsdimisntos

es a que hace referencia el articulo 29 del .
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de agcuerdﬁo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

Se procede a l_a caljﬁcacién del texto del acta de visita de verificacién, en cumplimiento a
la orden de visita de verificacion materia del presente asunto, de la que se desprende que

el Person

al Especializado en Funciones de Verificacién adscrito a este Instituto, asenté en

la parte conducente, lo siguiente: ,

En relacid _
“ siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CiRCUNSTANCiAS: -

n con el objeto y al¢ance de la Orden de Visita deyi\feriﬁcacién, se hacen constar los

PLENA Y LEGALMENTE CONSTITUIDO EN EL INMUEBLE QUE COINCIDE PLENAMENTE CON

LAS CAR

ACTERISTICAS FISICAS bE LA FOTOGRAEIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE

\/ER%FiCACEON QUE SE UBICA EN AVENIDA POPOCATEF‘ETL, COLONIA XOCO, DELEGACION

BENITO JUAREZ OBSERVO QUE SE TRATA DE UN 1
DONDE SE LEE " VISITA DEPARTAMENTO MUESTRA, ATMOSFERA COY

- ¥ OTRA
. DEPARTAMENTO MUESTRA” AL INTERIOR DEL INMUEBLE SE OBSERVA

LOS8 DOE F’REDiOSE COLINDANTES Y TERMINANDO EL INMUEBLE COU
PONIENTE EL PRE
PROCESO D

INMUEBLE CON UNA LONA AL EXTERIOR

PREVENTA" W
LONA DONDE "SE LEE "PREVENTA DE DEPARTAMEN’T{O‘S,_ VISITA

CUN-PASO ENTRE |
NDANTE HACIA EL
410 SE AMPLIA OBSERVANDOSE TRES CUERPOS CONSTRUCTIVOS EN
£ CONSTRUCCION, EL PRIMER CUERPO CONSTRUCTIVO EN LA PARTE

FRONTAL DEL PREDIO SE OBSERVA CON CIMBRA PARA COLAR LA LOSA DEL PRIMER
NIVEL, EL SEGUNDO CUERPO CONSTRUCTIVO SE OBSERVA EN OBRA GRIS Y ESTA
CONSTITUIDO EN SOTANOS, PLANTA BAJA Y SIETE NIVELES MAS, EN ESTE CUERPO
CONSTRUCTIVO SE OBSERVAN TRABAJOS DE ALBARILERIA ¥ ACABADOS, EL TERCER

CUERPFO

CONSTRQCTEVO LOCALIZADO EN LA PARTE POSTERIOR DEL INMUEBLE SE

OBSERVA CONSTITUIDO EN SOTANOS, PLANTA BAJA v SEIS NIVELES MAS, ESTE CUERPO
CONSTRUCTIVO SE OBSERVA EN OBRA NEGRA Y AL MOMENTO DE LA PRESENTE Sk
OBSERVA LA CIMBRA DE MADERA PARA COLAR LA LOSA DE EL OCTAVO NIVEL. SE
OBSERVA UN CAMI;ON DE VOLTEQ QUE DESCARGA CONCRETO EN EL PRIMER CUERPO
CONSTRUCTIVO LOCALIZADO EN LA PARTE FRONTAL DEL INMUEBLE. CON RESPECTO AL =
OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION SE OBSERVA QUE: 1.- EL™

Uuso OBS

SRVADO EN EL INMUEBLE AL MOMENTO DE LA PRESENTE ES OBRA NUEVA EN

i1

PROCESQ)-DE CONESTRUCC&ON; 2. a) LA SUPERFICIE DEL INMUEBLE ES DE 4,606 M2

(CUATRO
DE 26, 49
SUPERF
METROS

PUNTO MAS ALTO DEL INM

MIL SE!SC%ENTOS SEIS METROS CUADRADOS) ; by LA SUPERFICIE UTILIZADA ES
3 M2 (\/‘ENT!SE!S MIL CUATROCIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS) ; ¢) LA
CHE QGNSTRL}EDA ES DE 24,306 M2 (VENTICUATRO MIL TRESCIENTOS SEIS
SUAbRADDS); dy LA LTURA MAXIMA CONSTRUIDA DEL NIVEL DE BANQUETA AL
ERLE ES DE 230 MTS (TREINTA METROS LINEALES); e) LA
ES DE 2484 M2 (DOS MIL CIENTO OCHENTA'Y CUATRQ(\

SUPERFICIE DE AREA LIBREE
METROS CUADRADOS) A.- SE DESCRIBE EN APARTADO CORRESPONDIENTE; B.- SB\
DESCRIBE EN APARTADO CORRESPONDIENTE. ‘ e -
7 ,ﬁé S I .
‘ / % .
\
B B
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EXPEDIENTE: iN‘VEADFi@VIDlJYU8159912016

De lo anterior, se desprende que se trata una obra nueva en proceso de construccion
‘constituida al momento de la visita de verificacion por tres cuerpos constructivos, los
cuales se encontraban al momento de la visita de verificacion por: el primero de elios con
cimbra para colar la losa del primer nivel; el segundo de: sétanos, planta baja y seis
niveles, lo que da untotal de ocho niveles y el tercer cuerpo de sétanos, planta baja y seis
niveles, con proceso de cimbra de madera para colar la losa del octa vo-nivel, por lo-que el-
namero maximo de niveles observados al momento de la v;srta de verificacion es de ocho
niveles, ello en una superficie del inmueble de 4,606 m* (cuatro mil seiscientos seis
metros cuadrados), superficie de construccion 24,306 m‘ (veinticuatro mil
trescientos seis metros 'cuadrados)g una altura de 30 m (treinta metros lineales) y
un area libre de 2,184 m’ (dos mil ciento ochenta y cuatro metros cuadrados),
superficies que se determinaron utilizando telemetro laser digital marca Bosch tal y como
lo asienta el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
quien se encuentra dotado de fe publica en los actos en que. interviene conforme a sus
atribuciones, de conformidad con lo previsto en el articulo 29 fraccion Il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
‘de. Verificacion Administrativa del Distrito Federal = e =

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta . ? iy 4722
XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA. ‘
La fe ptblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su /mper/o que se gjerce a través
de los 6rganos estatales, pues por disposicién de la ley los fedatarios la reciben mediante la patente
respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la organizacion del
Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
cierfos determinados hechos que interesan al derecho; de -ahi que deba considerarse como la
garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al
determinar que un acto se oforgé conforme a derecho y que jo relac:n:madoE con| él es cierto,
contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actialy a dar certeza juridica.--

Ahora bien, de acuerdo a lo antes expuesto se concluye que los sétanos observados por
el personal especializado en funciones, de verificacién en el inmueble, visitado al momento
de la visita de verificacién no son condiderados como nivel y no Cuantlﬂcan en la altura ni
en la superficie maxima de construbcién del inmueble visitado, en términos de lo
dispuesto en el “DECRETO POR EL 9 SE REFORMAN, AD!CIONAN Y DEROGAN
LAS NORMAS GENERALES DE ORI} NACION, PARA FORMAR PARTE DE LA LEY
DE DESARROLLO URBANO Y DEl PROGRAMA GENERAL E’DE DESARROLLO
URBANO DEL DISTRITO FEDERAL”, p%:blicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal

1
g\
i
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EXPEDIENTE:
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INVEADF/OV/DUYUS/599/2016

s mil cinco, en el‘que ‘en el ARTICULO TERCE‘R‘O, se desprende en

lo siguiente:

“« ARTICULO TERCERO.- Se reforman y Adicionar,

Generales Nimeros
22, 26, 27 y 28 para

las Normas de Ordenacién

,2,34,56,78 9 10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,

quedar en los siguientes términos:

1. COEFICIENTE
UTILIZACION DEL S

La construccion bajo
construccion permitia
Generales nimeros :
con pendiente desc
- estacionamientos y Ic

DE OCUPACION DEL SUELO
UELO (CUS)

el nivel de banqueta no cuantifica de
a y debera cumplir con lo sefialado
2 v 4. Para los casos de la Norma n
endente, este criterio se aplica a

COS) Y COEFICIENTE DE

ntro de la superficie méxima de
en las Normas de Ordenacion
tmero 2, tratandose de predios
los espacios construidos para

cales no habitables. .. .(sic)

7 ALTURAS DE EDI
DEL PREDIO

L a altura total de la

~-como en las Norma
Ordenacion Particula
considerar a partir de

edificacién seréd de acuerdo a la es
s de Ordenacion para las Areas @
res para cada Delegacion para las ¢c

FICACION Y RESTRICCIONES EN'L

A COLINDANGIA POSTERIOR

ablecida en la zonificacién, asi
e Actuacion y las Normas de
lonias y vialidades, y se debera

nivel medio de banqueta...b) . (sic)

Es decir, la construc
total de construccién,
es claro que los s6ta
en la altura total del i

cion bajo el nivel de bangueta no ¢
asi como tampoco en la altura total
1os observados NO cuantifican ni en

Jantifica dentro de la superficie
Je la edificacion, en ese sentido
la supetficie de construccion, ni

nmueble.

Asimismo asenid en ¢
se refiere la orden de

5| acta de visita de verificacion, enrel

acién a la documentacion a que

visita, lo siguiente:

Se requiare at

orden de visita de verificacion antes 7e

ara que. exhiba’la
v o que’ muestra o8

docuimentacion a que se refiere ia
5 siguientes documentos: ———

1.~ CERTIFICADO UNt
PARA EL INMUEBLE
COLONIA XOCO, DLE
DONDE SE OBSERVA
MAXIMOS DE CONS
SUPERFICIE MAXIM
SSUPERFICIE DEL PR

%UBUCA numero [ con uNA |
SIGUIENTE DE SU EXPEDICION, |,

j CERTIFICADA, EXPE

=ty
o
ot

CO DE ZONIFICACION DE- 1180 DEL 'S

UBICADO EN AVENIDA POPOCATEPE

CEGACION BENITO JUAREZ, CUENTA
UNA ZONIFI Cg‘aom DE HAB:'FAcloN
RUCGION, UN 20% MINIMO DE ARE
DE CONSTRUGCION DE 16,000 ME

£016 DE 2,500 NMETROS CUADRADOS

VIGENCIA DE LN AR

L BOCUMENTO PRESE

DO POR QELR“ SARIA DE DESARRO

I o

LS, FOLIC T7T236-181YEJO14
: E 8 SUR) NUMERO 508,

AL MIXTO CON OCHO NIVELED
A LIBRE (HM8/20/Z) CON LINA
TROS CUADRADOS, CON UNA
TOMADOS DE LA ESCRITURA
G ONTADO APARTIR DEL DIA
NTADO ES EXHIBIDO EN COPIA
LLO URBANOY VIVEENDA, CON
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FECHA DE EXPEDICION 18 DE O
2 - CERTIFICADO UNICO DE

185 1CASATE PARA EL INPAUEBL.
COLONIA XOOCO, DELEGACION

DONDE SE OBSERVA UNA ZOMIFICACION DE HABITACIONAL MEXT

MAXIMOS DE CONSTRUCCIO
SUPERFICIE MAXIMA DE GO
SUPERFICIE DEL PREDIO DE

escriTurs ICON U

SIGUIENTE DE SU EXPEDICION:,
I SECRETARLIA DE DESARROLLO LIREBA

CERTIFICADA, EXPEDIDO POR
FECHA DE EXPEDICION 24 DE C

3.- DICTAMEN DE IMPACTO URBANO POSITIVO PARA EL PROYECTO

CONSTRUCCION DE UN EDIFIC
AVENIDA POPOCATEPETL NUN
CON FOLIO SEDUVI/DGALI/2
ADMINISTRACION URBANA A F
UNA SOLICITUD DONDE SE
CUADRADOS, SUPERFICIE DE
LIBRE DE 612 METROS CUA
SBANQUETA ¥ CON DOS NIVE
SURERFICIE DE CONSTRUCCI
BANQUETA Y 6,076.60 MET
ODOCUMENTO PRESENTADO ES
SE DESARROLLO URBANGC Y V

. EXPEDIENTE: INVEADF

CTUBRRE DE 2014 Y VIGENMCLA MNO INDE

= DE AVENIDA POPOQCATEPRPETL
BENMITO JUAREZ CON CUENTA

v 20 % MINIMO DE AREA LIBRE
NETRUCCION DE 19,584 METROS

ACNVIGENCEIA DE UN, ANGC CONTADC
EDOOUMENTO PRESENTADOD ES

CTUBRE DE 2014 Y VIGENCIA NGO N
10 DESTINADO A VIVIENDA BN EL PR

lAzO7/2015 EMITIDO POR LA DIREC
AN O DE, JOSEP MAYER YELIN ZABIC
DFSCA!?C‘A SUPERFICIE DEL PRE
DESPFLANTE DE 2,448 METROS CUA
DRADOS, CON OCHO NIVELES SO
LES POR DEBAJO DELNIVEL DE B
ON DE 19,884 METROS CLIADRADOS
ROS CUADRADOS B,‘\JO B NIVEL
ExHIBHDO BN CORIA SIVIPLE, EXPED
IWVIENDA, CON FECHA DE BEXPEDUCIO

CDi

CIUDAD DE MEXICO

A,

FOMNIFICACION DE USO DEL S[UELO CON FOLIO 80467~

2y NUMERO 510,

Oy E OCHO MNIVELES .
MBI/ ZO/Z) CON WNA
CUADRADOS YW OUDNNA

BO0G0 METROS CUADRADOS, DATOS TOMADOS DE LA

A PARTIR DEL DIA
EXFIBIDO BN COPLA
NO Y VIVIENDA, CON |
CA,
DE LA AMPLIACION Y
EDIC UBICADO EN LA

EROS 8510 COLONIA XOCO, DELEGACION BENMITO JUAREZ |

CION GENERAL L)Et
1KY ACOMPARNADO DE
DI 3,060 METROS
DRADOS Y UN AREA
RE EL NIVEL DE LA
AMQUETA. CON UNA/
SORBRE EL NIVEL DL
DE BANQUETA., BLT
DO POR SECRETARIA x
© DE NOVIEMBRE DE

2045 Y VIGENCIA NO INDICA,

Documentales de las cuales e
vez que ademas de ser exhib
asunto, también obran en los &

sta autoridad se pronunciara en line
idas durante la visita de verificacior

as subsecuentes, toda
materia del presente

utos del presente procedimiento.

En consecuencia esta autoric
admitidas y desahogadas du
cuales se valoran en términos
el Distrito Federal, aplicado su
Distrito Federal conforme a sy
mencion expresa de ellas corn
Corte de Justicia de la Nacidn,
del Informe de Labores que ri
Nacién en mil novecientos och

jad procede a la valoracién de las
rante la substanciacion del . presen
del articulo 403 del Cédigo de Proce
pletoriamente a la Ley de Procedimie

forme a la tesis 26, de la Segunds
publicada en la pagina treinta y nuev

enta y nueve, del rubro y texto siguie

articulo 4 parrafo segundo, sin que

pruebas que fueron
te procedimiento, las
dimientos Civiles para
anto Administrativo del
sea necesario hacer
2 Sala de la Suprema
e, de la segunda parte

indié el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la

ntes:

“PRUEBAS DOCUMENTALES.

Para dar cumplimiento a lo d
Amparo, es suficiente que en
constancias que obran en a

SU RELACION EN LA AUDIENCI
ispuesto por el articulo 151, primer

utos, para que se entienda que |/

A CONSTITUCIONAL.
pérrafo de la Ley de

el acta de la audiencia se seflale que se dio lectura a las

as documentales han

quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin que sea necesario que se haga

mencion expresa de cada una

de eflas.”

Sin embargo las mismas no so
Visita de Verificacion, por lo qu
resolucion administrativa (sal

considere y de las cuales emmra pronu c;am!ento en !meas su

n idéneas ¢
e no puede
o aquella

1 ser tomadas en cuenta

- e &

Instituie de

|
%ra acreditar el objeto y alcance de la Orden de

para emitir la presente

respecto de las cuales esta autoridad asi

bsecuentes), sirve de

Verificacion AgministratiVe def D.F,
Direccion General

/OVIDUYUS/599/2016. - -
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- apoyo la siguiente tesis que a continuacion se cita:

Registro No, 170209

Localizacion:

Novena Epoca -

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito ,

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

- XXV, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C
“Tesis Aislada » : :

Materia(s). Civil P | S

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN

QUE REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR. ' ,

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo ‘Jo que represente una actividad

humana; 2. Los fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no
intervenido el hombre en su creacién); 4. Los ‘seres vivos'y 5. Los estados psiquicos o
“sométicos del hombre; circunstancias que, al dejar huella de su existencia en el mundo material,

son susceptibles de demostrarse. Por su parte, las pruebas son los instrumentos a través de los

cuales las partes en un proceso prétenden evidenciar la “existencia de los hechos que
constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones ségun-sea el caso. En este orden, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de
constitucion, sino en la manera en qué refleja los hechos que pretenden demostrarse en el

juicio. Considerar lo opuesto llevaria al extremo de que por el solo hecho que-a una probanza le

asistiera plenc valor probatorio, ello relevara al juzgador del analisis- de su contenido para
determinar si la misma tiene relacién con los hechos respectivos, situacién que setia contraria a 7722
la naturaleza 1% finalidad procesal de las pruebas. /
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

Amparo directo 166/2007. Televisa;, S.A. de C.V y otras. 6 de julio-de 2007. Unanimidad de

votos, con salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del
Magistrado Nedfito Lépez Ramos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario:

Salvador Andrés Gonzalez Bércena

Registro No. 175823

Localizacion:

Novena Epoca

instancia: Tribunales Colegiados-de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XX, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: 1.10.A.14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comtn ;

PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA

IMPLICA QUE EL JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS. -

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cddigo Federal de
Procedimientos Civiles, de ap/iq@cién supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el

juicio de amparo son admisibles\ioda clase de pruebas, con excepcion de la de posiciones y de
las que atenten contra la moral ‘?I derecho y que, a efecto de que las partes puedan rendirias,

las autoridades estan obligadas &}

lexpedir con toda oportunidad las que tengan en su poder y si
no cumplen con esa obligacion, l peticion del interesado, el Juez de Distrito les exigira tales
medios de prueba con el Unico réquisito de que, previo a esa peticion; -se hubieran solicitado
directamente a los funcionarios. Bin embargo, el conte_.nid_o, de dichos. dispositivos-no debe
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interpretarse en el sentido de que el juzgador esta obligado, en todos los casos, a recabar las
pruebas ofrecidas por las partes, sino que, para su admision, deben cumplir con los principios
de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el primero de tales principios impone come limitacion al
juzgador, tanto al calificar la admisién o desechamiento de las pruebas ofrecidas por las partes

como las que traiga oficiosamente, que fengan relacién inmediata con. Jos hechos

- controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, “diligencias innecesarias y

carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la . -

administracién de justicia y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio
apropiado y adecuado para probar el hecho que se pretende demostrar, de modo que intentar
recabar una prueba que no cumpla-con esas exigencias provocaria una mayor dilacién en el

framite del proceso en perjuicio de los justiciables y de la pronta y expedita imparticién de -

- justicia. - S ‘
PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.

Queja 10/2004. Maria Angélica Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanirnidad de votos.

Ponente: Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodrigo Mauricio Zeron de QUevedo, -r-rmmmrs---

En dicho sentido esta autoridad determina que las tnicas documentales que en su caso

pudieran acreditar el uso de suelo y superficie desarrollado en el inmueble visitado, son
las copias certificadas de los Certificados Unicos de Zonificacion de Uso del Suelo, con
‘numeros- de foligs” 1) 77236-151YEJO14, de fecha quince de octubre dé dos mil catorce;

a favor del inmueble tibicade en Avenida Popocatépetl, nimero 508 (quinientos ocho), ” *

colonia Xoco, Delegacion Benito Judrez, de esta Ciudad, y 2) 80467-151CASA14, de

fecha de expedicién veinticuatro de octubre de dos mil catorce, a favor del inmueble

ubicado en Avenida Popocatépeti, nimero 510 (quinientos diez), colonia Xoco,

Delegacion Benito Juarez, de esta Ciudad, al respecto cabe sefialar que si bien la orden

de visita de verificacion no se encuentra dirigida a un nimero en especifico, también lo es

que mediante acuerdg de fecha cinco de abril de dos mil dieciséis, se reconocid la
i los

I < | inmueble objeto del presente procedimiento en terminos
del Instrumento Notarial ||| | | | de

fecha diecisiete de enero de dos mil trece, en el que consta la compraventa de la casa
marcada con el numero quinientos diez (actualmente nimero oficial quinientos ocho), de
la Avenida Popocatépet!, Colonia Xoco, Delegacion Benito Juarez, siendo éstos los
domicilios que contemplan los certificados de referencia, de los cuales, al ser ingresada la
cuenta catastral advertida en los mismos en el Sistema de Informacién Geografica (SIG)
del sitio de “internet’ que puede ser consultado de la pagina electronica de la Secretaria
de Desarollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), se advierte
que se encuentra entre los puntos de reférencia que sefialo el personal especializado en
funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion, es decir, entre las calles de:
“...Mayorazgo de Solis y San Felipe...”\(SIC), tal y como fue corroborado por esta
autoridad en el Sistema en cita, por lo que %e presume salvo prueba en contrario, que los
mismos son relativos al inmueble visitado, \por lo que es procedente tomarlos en cuenta

para los efectps_ de la pregente’ de_termirvaﬁ:’n, aunado a que esta autoridad se rige bajo

o - T L o

ST ’ .
1 §
| 5%}3%%

NVEA DR
.
“Tinstituto de Verificacién Administrative del DUF,

Direccién General
Coordinacion de Substanciacién de
. Pmcea‘imiengbé

dgn

i

8/22



) ICD

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/599/2016

los principios de buena fe que sefialan los articulos 5y 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, aunado que el promovente
‘presentd el acervo probatorio anteriormente . sefialados, lo cual constituye para esta
autoridad el reconocimiento de que el promovente actua en el proceso con probidad, con
- el sincero convencimiento de hallarse asistido de razén, y que por esa circunstancia
pueden aportar ese tipo de medios de prueba, maxime que por la aceptacion de la
oferente y la falta de reticencia o prueba en contrario exige la aplicacion de las reglas de
~lalogica y la experiencia, por lo que sirve de apoyo la siguientes tesis:

Epoca: Novena Epoca

Registro: 179656 ~ _

Instancia: SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
- CUARTO CIRCUITO ‘ , ‘

Tipo Tesis: Tesis Aislada :

Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta

Localizacién: Tomo XXI, Enero de 2005 L _— .

Materia : Administrativa ' T o

Tesis: IV.20.A. 118 A

Pag. 1725 ;

[TA]; 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta, Tomo XXl, Enero de 2005, Pag. 1725

BUENA FE. ES UN PRINCIPIO DE DERECHO POSITIVO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA. o

Conforme al articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la actuacion 9/22
administrativa en el procedimiento se desarrollara con arreglo a diversos principios, entre
ellos, el de la buena fe; por tanto, debe considerarse que éste es un principio de derecho
positivo que norma fa conducta de la administracion hacia los administrados y de éstos
hacia aquélla, y que, por constituir un concepto juridico indeterminado, debe ponderarse
objetivamente en cada caso, segtin la intencion revelada a través de las manifestaciones
exteriores de la conducta, tanto de la administracion publica como del administrado. En
esa lesitura, si el precepto legal en comento prohibe a las autoridades administrativas toda
actuacién contraria a'la buena fe, el acto en que tal actuacién se concrete es contrario a
derecho, ilicito y, por tanto, debe declararse invélido. - - -

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL CUARTO
CIRCUITO.

Amparo directo 11/2004.. Profesionales Mexicanos de Comercio Exterior, S.C. 28 de
septiembre de 2004. Unanimidad de votos. Ponente: José Caros Rodriguez Navarro.
Secretaria: Rebeca del Carmen Gomez Garza. i

TA]; 10a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Libro ill-“Octubre de 2012, Tomo 4, Pag.

2517 ‘ o

DOCTRINA DE L.OS ACTOS PROPIOS. SU DERIVACIGN INMEDIATA Y DIRECTA DEL
PRINCIPIO GENERAL DEBUENA FE. !

La buena fe se define comp'{a creencia de una persona de que actua conforme a derecho;
constituye un principio g é‘(al del derecho, consistente en un imperativo de conducta
zé;e exige a'las personas de derecho una lealtad y honestidad

honesta, diligente, correcta ‘ ; »
que excluya toda intenciénymaliciosa. ES base ‘inspiradora del sistema legal y, por tanto,

Av o,
‘\‘ . . - .
/f b4 posee un alcance absolut /e jrradia su influencia en todas. Jas esferas, en todas las
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situaciones y en todas las relaciones juridicas. Ahora bien, a partir de este principio, la
doctrina. y la jurisprudencia han derivado diversas instituciones, entre las que por su
importancia para la resolucion de problemas juridicos destaca la llamada doctrina o teoria
de los actos propios, que deriva de la regla consignada en el brocardo que reza: "venire
contra factum proprium, nulla conceditur”, fa cual se basa en la inadmisibilidad de que un
litigante fundamente su postura al invocar hechos que contrarien sus propias afirmaciones
o asuma una actitud que lo coloque en-oposicion con su conducta anterior y encuentra su
fundamento en la confianza despertada en otro sujeto de buena fe, en razon de una
primera: conducta realizada, la cual quedaria vulnerada si se estimara admisible aceptar y

dar curso a una prelension posterior y- contradictoria.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

Amparo directo 614/2011. Maria de Lourdes Cashonda Bravo. 8 de diciembre de 2011,

Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria: Maria

Estela Espafia Garcia.

Amparo directo 183/2012. Comunicaciones Nextel de México, S.A. de C.V. 19 de abril de
2012. Unanimidad de votos. Ponente: Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria:
Ariadna Ivette Chavez Romero. s

Amparo en revision 85/2012. llena Fabiola Teran Camargo. 19 de abiil de 2012.
Unanimidad de votos. Ponenté: "Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretaria. Ariadna
fvette Chavez Romero. T e e DT :

Amparo directo 237/2012. Mireya Leonor Flores Nares. 10 de mayo de 2012. Unanimidad

de votos. Ponente: Nedfito Lopez Ramos. Secretario: José Luis Evaristo Villegas. —======-=-

Una vez precisado lo anterior, las copias certificadas de los Certificados Unicos de
Zonificacion de Uso del Suelo, con nimero de folios: 77236-151YEJO14, de fecha quince
de octubre de dos mil catorce, y 80467-151CASA14, de fecha de expedicion veinticuatro
de octubre de dos mil catorce, relativos al inmueble visitado, se adminiculan directamente
con el contenido del oficio 101.1705 de fecha doce de agosto de dos mil once signado por
el Ingeniero Alejandro Fuente Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala
que los certificados de Uso del Suelo en cualquiera de sus modalidades podran ser
consultados en la pagina electrénica de dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el
icono de tramites y servicios, opcion “Consulta de Certificados”, en este caso con los
nimeros de folios: 77236-151YEJO 14 y 80467-151CASA14, ambos del afio 2014 (dos mil
catorce), lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos
controvertidos esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y
de cualquier cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin
mas limitacién que las pruebas no estén prohibidas por la-ley ni sean contrarias a la
moral, de conformidad con el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacién supletoria \a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4\parrafo segundo, siendo que al tratarse de un
medio de comunicacién electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo
icter oficial o extraoficial de la noticia que al
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efecto se recabe, y como constituye un adelanto de.la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, por lo que al encontrarse contenidos en una pagina oficial de una dependencia
de la Administracion Publica, se les otorga pleno valor probatorio, por lo que los mismos
se valoran en términos del articulo 403 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.- :

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion: -
Novena Epoca .
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XVIi, Agosto de 2002 o '
Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada’
Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET.. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley
de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. dé este ordenamiento legal,
dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, 11722
pueden las partes presentar fotografias, escritos o nolas taquigraficas, y, en general, toda clase
de efementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo
210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos, 6pticos o en
cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacién electronicos se
encuentra "internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de
informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto tltimo, puede determinarse el carécter
oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la
ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor probatorioiidoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer; S.A, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero.
26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

Ahora bien. si bien es cierto dichos certificados. tenia-una vigencia de un afio contado a
partir del dia siguiente de su expedicién, esto fue hasta el dieciséis y veinticinco de
octubre de dos mil quince jrespectivamente, también lo es que los mismos fueron
expedidos de acuerdo al Pr lgrama Delegacional de Desarrollo Urbano vigente para la
Delegacién Benito Juarez, pultlicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dia seis de
mayo de dos mil cinco, (vigente al momento de la practica de la visita de verificaciébn como
ymomento que se emite la \bresente determinacién), por lo que se concluye que los
' rr}fsmos conteifiplan los derechos y/o restrictiones que seﬁa!‘a_e! Programa Delegaciqr']:al
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vigente, por lo que en todo caso es procedente tomarlos en cuenta para los efectos de la
presente determinacion, no obstante lo anterior, esta autoridad para los efectos de emitir
la presente determinacion, considera procedente uUnicamente tomar en cuenta el
documento mas reciente, esto es, el Certificado Unico de Zonificacién de Uso numero de
folio 80467-151CASA14, de fecha de expedicién. veinticuatro de octubre de dos mil
catorce. o : :

Ahora bien, del estudio y analisis del Certificado de referencia, se desprende en la parte
conducente que al inmueble objeto del presente procedimiento, le aplica la zonificacion
HNM/8/20/Z (Habitacional Mixto, 8 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area
libre, “Z” nimero de viviendas resultado de dividir la superficie maxima de construceion
entre la superficie por cada vivienda), que le concede la Norma de Ordenacion sobre
Vialidad en Eje 8 sur Popocatepetl-Ermita, tramo G- H * de Av. Universidad a: Plutarco
Elias Calles, por lo que se hace evidente que los niveles construidos sobre nivel de
banqueta de los tres cuerpos constructivos, observados al momento de la practica de la
visita de verificacion materia del presente asunto en el inmueble visitado, son los
“ permitidos en’ las- normas de zenificacion v ordenacién en materia de’uso de suelo, de
conformidad. con- la cepia certificada del Certificado Unico de Zonificacion de Uso.del- - - -
Suelo con folio 80467-151CASA14, de fecha de expedicién veinticuatro de octubre de dos
mil catorce, para el inmueble objeto del presente procedimiento, toda vez que el inmueble
visitado contaba tal y como se sefialé en lineas que anteceden con un maximo de ocho

niveles. : - . 12722

1

Ahora bien, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que
sefiala la zonificacién aplicable, resulta necesario como primer paso establecer la
superficie del predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, la cual es de 4,606 m?
(cuatro mil seiscientos seis metros cuadrados) en ese sentido, y de acuerdo a la
zonificacion aplicable al inmueble visitado, se desprende que el porcentaje de area libre
que debe respetar es del 20%, siendo que de la operacion aritmética efectuada respecto
de la superficie del predio, es decir, de 4,606 m® (cuatro mil seiscientos seis metros
cuadrados) en relacion con el 20% de area libre sefialado en la zonificacion aplicable,
resulta la cantidad de 921.2 m? (novecientos veintiuno punto dos metros cuadrados) que
es la superficie de area libre que el visitado debe respetar, y toda vez que del texto del
acta de visita de verificacion se desprende lo siguiente: “...e) LA SUPERFICIE DE AREA
LIBRE ES DE 2,184 M? (DOS MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO METROS
CUADRADQOS)...” (sic), con lo que é‘g,e pone de manifiesto que el inmueble visitado "da
cumplimiento también al porcentaje 'minimo de area libre, que inclusive es mayor al
requerido como minimo en la zonifigacion aplicable, prevista en la copia cotejada con
original del. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con folio 80467-
151CASA14, de fecha de expedicion veinticuatro de octubre de dos mil catorce, respecto
del predio visitado. S :
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En virtud de los trabajos que se llevan a cabo en el inmueble visitado antes sefialados, en
términos del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio nimero 80467-
151CASA14, de fecha de expedicién veinticuatro de octubre de dos mil catorce, el
inmueble de mérito requiere la autorizacion de las autoridades correspondientes, asi
como el Aviso de Intervencién o el Dictamen Técnico segtin sea el caso por la Direccion
del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, tal y como se advierte a continuacion: '

e YA
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En ese sentido, sé hace évidente que el inmueble visitado, de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del-Suelo, folio nimero 80467-151CASA14, de
fecha de expedicidén veinticuatro de octubre de dos mil catorce, relativo al inmueble
visitado, se encuentra en un érea de actuacion en donde el inmueble visitado se
encuentra en Area de Conservacion Patrimonial, por lo que requiere de Aviso de
Intervencién, o el Dictamen Técnico, segin sea el caso, emitido por la Direccion del
Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito
Federal, al respecto de las constancias que obran agregadas en autos se advierte copia
certificada del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano, de fecha nueve de noviembre de
dos mil quince, con nimero de Oficio SEDUVI/DGAU/24307/2015, para el inmueble
ubicado en Avenida Popocatépetl, nimero 510 (quinientos diez), colonia Xoco, delegacion
Benito Juarez, signado por el Director General de Administracion Urbana de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, mismo que fue remitido en copia
certificada mediante oficio nimero SEDUVI/DGAU/8322/2016 de fecha dieciocho de abril
de dos mil dieciséis, signado por el mismo servidor pdblico, mismo que tiene pleno valor
probatorio al tratarse de documento publico emitido por funcionario publico en ejercicio de
sus atribuciones en términos del articulo 327 fraccion Il y 403 Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supléetoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, del que se
desprende en la parte conducente en el capitulo de antecedentes, que se exhibieron
diversas documentales para la%obténciéh del Dictamen de Impacto Urbano, dentro de los

cuales se advierte: T

a) Dictamen Técnico en ACF. Mediante
emite dictamen favorable en materia est
m? de superficie v construccion de 62
“Segundo Nivel al Séptimo Nivel” (867.0
/j}mﬁc’)tano 2" (4,000.00 m?) para use de eal

Fmaxima de 27.65 m desde, nivel de ban
me,ﬂ%oria descriptiva y planos presentadosi

Y

eficio SEDUVI/CGDAU/DPCU/1905/12 de fecha 02 de octubre de 2012,

?&;tamente de conservacion patrimonial para la demolicion total de 215.04

viendas en 08 nivéles (P 'B.% 07 nivelds): “planta baja” (867.00 m?),
?).’ v "Azotea"-para‘c:,olocag;ién de insta!é&ciones, ademaas de “Sdétanc 1

cionarniento, para un total de 10,986.20 m? de construccion y altura

eta del predio a 'lwe(::ho superior de !osa‘g de azotea, de acuerdo a la
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014 de fecha 11 de diciembre de
on patrimohial para &l proyeoto. d.e
B. + 07 niveles) una superficie
para ura supetficie total de
fanos presentados,

0 SEDUVI/CGDAU/DPCU/2708/2

€ "ﬁ’;fécnico favorable en materia estrictamente de cons:ervgcx .
5 ire para 61 viviendas en 8 niveles {Semisdtano + sotano.+ 1,

Wib3
Erarad i :
e 6,730.14.m2 y una altura de 27.35 sobre nivel de banqueta,

: ' la- memoria descriptiva ¥ P
i (e 13.675.14 m2, de acuerdo a.
ey " Unica de Is; Delegacion los tramites correspondlentes.

'e),% A.C.P. Mediante ofici

constru :
debiendo continuar ante la Ventanilia

En ese sentido, si bien el Dictamen Técnico en Area de Conservacion Patrimonial no se -
tiene a la vista de esta autoridad, también lo es que el mismo es referido en un documento
publico expedido por la propia Secretaria de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo
que salvo prueba en contrario para esta autoridad se acredita que el inmueble. visitado
cuenta con el dictamen requerido en el certificado de cuenta, aunado a que esta autoridad
se rige bajo el principio de buena fe que sefialan los articulos 5 y 32 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

-teglamentarias en materia de” uso del suelo, respecto del niimercde niveles y el
porcentaje de area libre minima en el inmueble visitado al momento de la préactica de la
visita de verificacion materia del presente asunto, de conformidad con la copia cotejada
con original del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folio
80467-151CASA14, de fecha de expedicion veinticuatro de octubre de dos mil catorce, 14/22
relativo al inmueble visitado, en relacién con el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:———---e-m-m

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos

y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos que sefiale

esta ley y su reglamento”. : ?é%%

“Articulo 48 EI ordenamiento territo é/ comprende el conjunto de disposiciones que
tienen por objeto establecer entre la zokificacion y los usos, destinos y reservas del suelo
del Distrito Federal, los asentamientos @fumanos, las actividades de Jos habitantes y las
normas de - ordenacion. Comprende | asimismo las disposiciones en -materia- de
construcciones, de paisaje urbanoy d@fé\guipamienfo urbano”. »
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“Articulo 51. Para la zonificacion del terh’torio del Distrito Federal se consideraran las

siguientes zonas y usos del suelo:

I

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

En suelo urbanq: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demés que se establezcan en el
reglamento. : : : :

“Articulo 125. Lyos certificados de zonificacion se clasifican en:

I

I

1.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que
para un predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de
planeacion de desarrollo urbano. Este documento no crea derechos de
propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni constituye permiso,
autorizacion o licencia alguna.--

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el
documento publico en el que se hacen constar las disposiciones
especificas que para un predio o inmueble determinado establecen los
instrumentos de planeacién- de desarrollo urbano, cuya solicitud y
expedicién se realizard por medios electronicos. Este documento no
crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos ni
constituye permiso, autorizacion o licencia. El tiempo de vigencia para
gjercitar las actividades para las que se expiden los certificados
sefalados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion. Una vez realizado el tramite para el cual fue
solicitado cualquiera de los certificados antes sefialados, no sera
necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique el
uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los
Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos.
Es el documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de
uso del suelo y superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y
continuo tienen los propietarios, poseedores o causahabientes de un
bien inmueble, erl\su totalidad o en unidades identificables de éste, con
anterioridad a la ehtrada en vigor del Programa de Desarrollo Urbano

que los prohibio. \ :

certificado seréd permanente, sin embargo la
quier . momento podré solicitar a la Autoridad

- -

La vigencia de e
Secretaria. en cu
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competente se lleve a cabo una verificacion para constatar fla

continuidad ‘del uso acreditado.

Los derechos adquiridos prescribiran al momento en que se deje de
" gjercer el uso de que se trate, salvo que sea acreditado que la

- eontinuidad -se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los |

propietarios, poseedores o causahabientes del bien inmueble.-—=-mmmme-

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en
cada caso, el registro de los Planes y Programas expedira los

 Certificados a que se refiere el presente articulo en los siguientes

plazos:

a). Dentro._de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la
solicitud del Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo; -

b) De forma- inmediata en la presentacion del Certificado - Un!co e/e

- Zonificacién de-Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias héabiles posteriores a la presentacion de la
solicitud del certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos

Adquiridos.

Cuando por asi. requerirse, el Regisiro de Planes y Programas solicite
opinion de la autoridad competente, de conformidad con la Ley de
Procedimiento  Administrativo del Distrito Federal, o bien solicite /a
verificacion del uso de un inmueble para determinar la continuidad, o se
prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el parrafo inmediato anterior empezaréd a correr a partir
del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo

correspondiente.

Por lo que hace al uso de suelo utilizado en el inmueble visitado (construccion), en
relacion con los usos de suelo permitidos en términos de la zonificacién aplicable, esta
autoridad determina poner fin al presente procedimiento al existir imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con los elementos suficientes
que permitan dictar resolucion fundada y,motivada, en la cual se califique el uso-de suelo
de dicho inmueble y se fijen, en su ca &, las responsabilidades que correspondan; asi
como las sanciones y medidas de se urldad gue procedan en los términos de los
ordenamientos de la Ley de Desarrollo rbgano del Distrito Federal, el Reglamento de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito @deral asi como el Programa General de
Desarrollo Urbano, -Programa Delegaciongl y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Benito Juarez, y Normas de enacién en el Distrito Federal en reiacnon con

!"mwmwwm
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el Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito. Federal, toda vez que al
momento en que se practicd la visita de verificacion materia del presente asunto,
tnicamente se advirtié que el inmueble objeto del presente procedimiento se encontraba
en etapa de construccién, sin que.pudiera- determinarse el uso gue en su caso se
" destinara en el inmueble de referencia.- :

Ahora bien, por lo que hace a la superficie de construccion, esta autoridad determina no
hacer pronunciamiento alguno al respecto, toda vez que el personal especializado en
funciones de verificacién Unicamente asenté de manera general la superficie de
construccion, sin que se tenga la certeza si dicha superficie de construccion corresponde
Unicamente a lo construido a partir de nivel de banqueta, o si enla misma se incluyé los
sotanos de referencia, por lo que como ha quedado precisado la superficie de
construccion bajo nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie fotal de
-~ construccién permitida, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada
para hacer pronunciamiento alguno, toda vez gue no cuenta con los elementos
Unicamente necesarios para determinar su cumplimiento o incumplimiento y por ende no
se pueden fijar las responsabilidades que correspondan, imponiendo, en su caso, las
sanciones y medidas de seguridad qué procedan en los términos de los ordenamientos
legales o reglamentarios aplicables. :

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del 17/22
objeto y alcance, el visitado debe exhibir:... B.- En-su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbanoc o impacto urbano-ambiental
para la obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacién, cuando se

pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:.

l. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;
1 De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;
Hi. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;
V. Estaciones de servicio de combustible para carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el serviCio pliblico y/o autoconsumo
V. Crematorios i .
\ Ly , ,
%A Se aplique la '?rma'de Ordenacion General numero 10.

Para los proyectos inc Yidos en las fracciones 1, Il y Ill, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o _m%glio nivel, no cuantificaré para la suma total de metros
cuadrados construidos, d& conformidad con la superficie maxima de construccion
e permitida en la intensida: \definida-por.los Programas de Desarrollo Urbano; pero, -~
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para el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de metros

construidos.”(sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
incumplimiento de este punto, toda vez que se desconoce en primer lugar si la superficie

de ‘construccion fue tomada sobre nivel de banqueta, y en segundo lugar el uso de suelo-

que en su caso se destinara en el inmueble visitado, toda vez que al momento de la visita

de verificacién, el inmueble visitado se trataba de una obra en proceso de construccion, lo

que imposibilita a esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto, no
obstante, de las constancias que obran agregadas en autos se advierte Dictamen de
Estudio de Impacto Urbano, de fecha nueve de noviembre de dos mil quince, con nimero
de Oficio SEDUVI/DGAU/24307/2015, para el inmueble ubicado en Avenida Popocatépetl,
nimero 510 (quinientos diez), colonia Xoco, delegacion Benito Judrez, signada por el
Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
" Vivienda del Distrito Federal, a favor del inmueble visitado, mismo que fue remitido en
copia certificada mediante oficio nimero SEDUVI/DGAU/8322/2016 de fecha dieciocho de

abril de dos mil dieciséis, signado por el Director General de Administracién Urbana de la’

---Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal; por-lo-que én la especie
se cuenta con el dictamen de referencia sin prejuzgar sobre la observancia del mismo.-----

Derivado de lo anterior y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, respecto al nimero de niveles y el
porcentaje minimo de area libre observados en el inmueble visitado al momento de la
practica de la visita de verificacidn materia del presente asunto, contenidas en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, en términos de lo dispuesto en la copia cotejada con original del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo con nimero de folic 80467-
151CASA14, de fecha de expedicion veinticuatro de octubre de dos mil catorce, se
resuelve no imponer sancién alguna a

_del inmueble visitado.

Derivado de lo anterior, y en virtud dejque del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimien&ﬁa las disposiciones legales y reglamentarias
respecto de los niveles maximos de construccion y el porcentaje minimo de area libre,
esta autoridad determina procedente NQ entrar al estudio y andlisis del escritc de
observaciones ingresado en la oficialia de partes de este Instituto, toda vez que en nada
cambiarfa el sentido de la presente resglucion administrativa, adicionalmente que la
visitada NO-podria conseguir mayores beneficios que el.que esta autoridad. determine el
cumplimiento a las disposiciones legales y-.reglamentarias en materia de uso de suelo, al

By . : l(
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respecto, sirven de apoyo por analogia la siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Precedente.

Epoca: Quinta N .

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

‘Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.

Tesis: V-TASR-)OXII-1729 '
Pagina: 354 o

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION ‘ ' o
- EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE
PARA DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Cédigo Fiscal de la Federacion
establece que cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del

acto impugnado, bastaré con el examen de dicho punto, lo que es congruente con el =
principio de prontitud de resolucion que como garantia individual se establece por la =

Constifucion Federal en 61 articulo 17: sin embargo, no debe perderse de vista que tal
actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente
para declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que de entre los
que se expongan, aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio
mayor al gobernado, ya sea porque-se trate de un acto que es anterior a los demas y que
con motivo de su ilegalidad concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le
sucedan; o bien, porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
de votos.- Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez

Sahagan.

En consecuencia, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 87.- Ponen fin al progedimiento administrativo.

Il La imposibilidad material de c%{»tinuarlo por causas sobrevenidas...”

A

Por lo que es de resolverse y se: v

: ‘%}%ESUELVE’
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PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para calificar el texto del acta de visita de

verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion, materia del

presente asunto, practicada por- personal especializado en funciones de verificaciéon’

adscrito a este Instituto, de conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente
resolucién administrativa. . -

TERCERO.- Por lo que respecta al uso de suelo, superficie de construccidn y Dictamen
de Impacto Urbano Ambiental, esta autoridad determina poner fin al procedimiento, por la
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo
establecido en el articulo 87 fraccién lll de la Ley del Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, lo anterior, en términos de. lo previsto en el Considerando TERCERO de

la presente resolucién administrativa.

CUARTO.- Por-lo que hace al nimeiro de niveles y porcentaje minimo de“area libre,

observados en el inmueble visitado al momento dé la visita de verificacién, asi Gortio™ -~ -

areas de conservacion patrimonial, se resuelve no

Dictamen Técnico en mat
imponer sancion alguna a

el inmueble materia del presente procedimiento, 10 anierior en
términos de lo previsto en el considerando TERCEROC de la presente resolucion

administrativa.

QUINTO - Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un

término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus

efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal. --~-memm-mu-

SEXTO.- Dese vista a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto con

la presente resolucidn, para su conot:;imiento y efectos legales a que haya lugar.------smewe-

SEPTIMO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacidn Administrativa de este Instituto,
para gue se designe y comisione a arsonal especializado en funciones de verificacion

para que realice la notificacién de la riesente resolucion, de conformidad con el articulo

83 fraccién | del Reglamento de Veri iiacién Administrativa del Distrito Federal, para lo
cual se habilitan dias y horas inhgbiles, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 75 de la Ley de Procedimiééﬁo Administrativo del Distrito Federal, aplicado
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de manera supietofia.én términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal.

~ OCTAVO.- Los datos personales recabados serdn protegidos, incorporados y tratados.en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito _central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y

manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene

cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los

medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones prev;stas

en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consen’umlento
expreso sa!vo las excepc:ones prevestas en la Ley.-

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicion, asi como la revocacion del
consentimiento- es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juadrez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

NOVENO.- Notifiquese el contenido de la presente resolucion a_

del inmueble materia del presente procedimiento, por conducto

en el presenté procedimiento, en el domicilio
ubicado en i i

precisando que en caso de que
el domicilio antes sefialado no-existierayo se presente alguna imposibilidad para efectuar
la not:ﬂcacnon ordenada,. notifiquese egfi el domxcmo del inmueble visitado, preVIa razon
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efecto, lo anterior de conformidad con los articulos 78 fraccion |

“inciso ¢), 80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del

Distrito Federal en terminos de su numeral 7.

DECIMO.- Previa notificacidn de

te concluido.

DECIMO PRIMERO.- CUMPLAS

7

-/ i

Asi lo resolvio el Licenciado lsrael.
de Verificacion Adiii

/o

/ | - |
; «é aler-tstasDiféctor de Calificacion “A” del Instituto
| Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.

Conste.

Sondte
Ty

SR g’ EJO@/L%S/%%”.. .

=
R s
1

Institute de Verificacion Administratita del D.F.,.
Direccitn General

Coordinacitn de Substanciacitn de
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las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/599/2018, archivese

como asunto total y definitivamen
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