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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/606/2016

En la Ciudad de México Disfrito Federal, a siete de abril de dos mil dieciséis. —~m-mme-mmmmmanan

VISTOS para resolver en definitiva los aufos del p”r‘océdimiento dé verificacion seguido al
inmueble con denominacion “CLOSETS CARPINTERIA Y BARNIZ” ubicado en Calle
Avenida Plutarco Elias Calles, nimero quinientos noventa y uno (591), Colonia Santa

- Anita, Delegacion lztacalco, en la Ciudad de México, mismo que se sefiala en la fotografia -

CIUDAD DE MEXICO

inserta para tal efecto en la orden de visita de verificacion. materia del presente o

- procedimiento, atento a los siguientes:

_RESULTANDOS:

1. En fecha dos de marzo de dos mil dieciséis, se emiti6 la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al" rubro, identificada con el nldmero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/606/2016, misma que fue ejecutada el tres del mismo mes y afo,

por personal especializado en funciones -de verificacion adscrito a este ‘Instituto, - -
asentando en el acta los hechos, -objetos, lugares y circunstancias, observados. ------m-mmm= =" -

2. Mediante acuerdo de fecha once de marzo de dos mil dieciséis, se dio inicio a la
substanciacién del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes.

3. En fecha dieciocho de marzo de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual
se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado lsrael Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de -

Vetificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo

y 122 apartado C Base Tercera fraccion-1 de la Constitucion Politica de los Estados -

Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 titimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Feddral; 1, 2 fracciones 1l y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, i,
1,11V, 8 9y 13 de la Ley de Procedimiento .

OV, vV, VL VL IX, 7 fracciones |, |
Administrativo del Distrito Federal; 1,/2 fracciones il y V, 6 fraccion 1V, 7 apartado A

fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion i
la Léy del Institute de Verificacion Ad
" 22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIg,/

oo,

eccién primera, fracciones |, V, VIll'y X del Estatuto

%nstituto de Verificacion Administrativa del DLF,
Diveccion Generat

118, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
miétrativa del Distrito Federal: 1, 2, 3 fraccion VI, 7, -
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CHIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/606/2016

Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, 1l y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion .

. Administrativa del.Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objéto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley

~ de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito .Federal; asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa

- Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion lztacaico, asi como.a
las Normas de Zonificacién y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta
de visita de verificacién instrumentada en el inmueble en comento, practicada en

cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,

contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,

por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios - de

simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe

con .que se. actia, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento N

Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacién, se desprende que el visitado no
presento escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal en relacion con los hechos, objetos, lugares
y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo que se procede a
dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos loégicos juridicos.

1.-Se procede a la calificacién del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asent6 en la parte conducente lo siguiente:
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CIUDAD DE MEXICO

- EX?ED!ENTE: INVEADF/OV/DUYUS/606/2016

En refacion con el objeto y ai'cance de la Orden deA\/isitavdei}lﬁ/eriﬁcacién, se hacen constar los
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y. CIRCUNSTANCIAS:~ - :

CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INSERTO EN LA ORDEN DE VISITA DE R
VERIFICACION Y POR ASi CONFIRMARLO EL VISITADAO EL [ .

L MOMENTO DE _L-A*PR‘ESENTE DILIGENCIAY

POR ASI COINCIDIR CON LA FOTOGRAFIA INSERTA EN LA ORDEN DE VISITA DE
VERIFICAGION, SE OBSERVA UN INMUEBLE DE PLANTA BAJA CON FACHADA COLOR
NARANJA CON LONA DENOMINATIVA DONDE SE PUEDE LEER: "CARPINTERIA Y BARNIZ" Y

SE OBSERVA UN ACCESO PEATONAL METALICO DE CORTINA COLOR BLANCO, AL
INTERIOR SE OBSERVA UNA AREA DE USO HABITACIONAL Y UNA AREA CON MATERIAL

PROPIO DE CARPINTERIA COMO ES MADERA Y BOTES DE BARNIZ, SE OBSERVA UNA AREA

DE SANITARIOS, AL MOMENTO SE OBSERVAN A TRES PERSONAS TRABAJANDO EN'EL-
ESTABLECIMEINTO. CON LO QUE RESPECTA AL OBJETO Y ALCANCE DE LA PRESENTE™ © 7 -
DILIGENCIA SE DESPRENDE LO SIGUIENTE: 1. EL USO OBSERVADO ES DE USO
HAHITACIONAL, CARPINTERIA Y BARNIZADO; 2. LAS SUPERFICIES OBTENIDAS SON: A) LA
SUPERFICIE DEL PREDIO ES DE DOS MIL CUAREOCIENTOS SESENTA METROS
GUADRADOS (2460 M2); B) LA SUPERFICIE UTILIZADA POR EL ESTABLECIMIENTO ES DE
DIECINUEVE METROS CUADRADOS COMO CARPINTERIA Y DIEZ METROS CUADRADOS
COMO HABITACIONAL, DANDO UN TOTAL DE LA ACCESORIA DE VEINTINUEVE METROS
GUADRADOS (29 M2): C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA DEL ESTABLECIMIENTO QUE NOS
OCUPA ES DE VEINTINUEVE METROS CUADRADOS (29 M2); D) LA ALTURA ES DE CUATRO
PUNTO CUATRO METROS LINEALES (4.4 M); E) NO SE OBSERVA AREA LIBRE, CABE
SERALAR QUE SE UTILIZA LA VIA PUBLICA PARA HACER TRABAJOS DE CARPINTERIA Y
BARNIZ AL MOMENTO DE LA PRESENTE DILIGENCIA. CON LO QUE RESPECTA AL PUNTO A
v B EL VISITADO NO EXHIBE EL CERTIFICADO UNICO DE ZONIFIFACION Y USO DEL SUELO

NI DICTAMEN DE IMPACTO URBANO AMBIENTAL.

3/16

De lo anterior se desprende que el ::é so de suelo utilizado en el inmueble visitado es de -
“TALLER DE CARPINTERIA”, acti o que se desarrolla en una superficie de 29 m2
ivemtmueve metros cuadrados), misma que se determind utilizando Telemetro laser digital

lo anterior es asi toda gvez que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion observé material propiocge carpinteria como madera y botes de bamiz, un area
de sanitarios, entre otros, .o a que sefial6 que el giro observado es de
“HABITACIONAL CARPINTERIA Y] BARNIZADO”, hechos que se toman por ciertos, al ser
~ asentados por el Personal Espeblalizado en Funciones de Verificacidn adscrito a.este
Instituto, quien cuenta con fe publica en Ids actos en que interviene en el ambito de sus ’

()
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/606/2016

a.tribuc‘iones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Leyﬁdél I’nstit_uto.dé
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XV del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

que a continuacion se cita:

"7 FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

. Novena Epoca -

Registro: 169497 A

~Instancia: Primera Sala
Tesis Aislada ' -

‘Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXV, Junio de 2008 ‘

Materia(s): Civil

-~ Tesis:’ 1a. LI/2008 . -

Pagina: 392

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposiciéon de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema

juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son -

vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica”. -—-----=---n-=r-==-

2 - Asimismo asenté en el acta de visita de verificacion, en relacién a la documentacion a

. CHIDAD DE MEXICO

gue se refiere la orden de visita, lo siguiente:

- ge requiere 2! || | TG -2 ovc ¢hiba la documentacion a que se,

refiere la orden de visita de verificacion antes referida, por lo que muestra los siguientes documentos:

"NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

- En consecuencia, y toda vez qug

en que se actia NO se advierte
'y superficie. utilizados en el ir

locumental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
ueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir_la

" presente determinacion considera procedente entrar al esfudio y andlisis de lo dispuesto

m_:s
i

S . - . L

g‘nsiitum de Verificacion Administrative ded DL,
Direccidn General
Coordinacion de Substapciacion de Procedimisnios |

. Direceién de Calificadionars, -

de las constancias gue obran agregadas al éxpediente ~
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EXPEDIENTE HNVEADFIOVIDUYUSIGOG!ZM6

en e DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en_la

" Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos miil ocho (vigente al

momento en que se llevd a cabo la visita de-verificacion -materia del presente asunto), lo

~ anterior, para determinar el cumphmlento a las disposiciones legales y reglamentarias en

‘materia de uso de suelo.

Una vez precisado. lo antenor resulta procedente como pnmer paso determiinar la -

~ Zonificacion que le corresponde .al inmueble visitado apoyéndose esta autoridad para tal
efecto del “SIG” (Sistema de Informacion Geografica) del sitio de “internet” que puede ser
consultado de la pagina electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx”, opcién Busqueda
numeral 3 (tres) Domicilio con los datos del predio visitado de esta Ciudad, del cual se
advierte del que se advierte que las zonificaciones que le corresponden al inmueble de

cuenta son las de Habitacional (H) y Habitacional Mixto (HM), la cual esta ultima le es-.

aplicable por Norma. de Orden--Sobre Vialidad que al otorgarle mayores beneficios al
visitado esta autoridad determina tomarla en cuenta para efectos de emitir la presente
determinacion tal y como se advierte a continuacion:

..

5 )

;
?{wstitum de Verificacién Administrativa del D.F,,
Dirgccidn G‘enerai
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~nformacidn General

Cusnta Catastral

Diveccién

Calle y Nitmero: £IE 4 SUR AV PLUTARCO ELIAS

] : CALLES 591
Colonia: SANTA ANITA
Cédigo Postal: 08300
Superficie del
Predio: . 1218 m2

“VERSION .DE DIVULGACION . E' INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS "JURIDICOS". Lz  consulta v
difusién de esta informacidn  no  conshituye
autorizacién, permise o licencia sobre el uso de
suelo. Para contar con un documénto de cardcter
oficial  es necesario solicitar 2 la  autoridad
competente, s expedicién - del Certificado
correspondiente.

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/606/2016

Ublcacién del Predio

IFLAN DE

5

2008 & ciudadmx,
Predio Seleccionado

Este croquis puede no contener las ultimas modificacionss
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

~ Zonificacién

81 Viv ¢/
160.0 m2
da terrenc)

Orignte}

Av. Plutarce Elfas Calles, Tramo E-F de: Playa Pie de la Cuesta {Eje 6 Sur) a: Canal Riv Churubusco (Eie 4

Yy #
t}hstituto de Verificacion Administrativa del DF,,
Direccitn General
Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
7 Direccion de Galifjcacidn 4%,

jiaiger
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'EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/606/2016

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
*cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin'mas limitacion

gue la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de .

conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal, de -aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito -

Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacién electrénico que se encuentra en internet; constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extracficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4

-parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion.obtenida del Sistema . .
- de -Informacién- Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion..de a- - -

informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

£l contenido-del presente documento es una transcripcidn de la informacién de los Programas de Desarrolle Urbano
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de exigtir errores ogtggréjﬁcns
o de redaccidn, sera facultada exclusiva de s Secretaria de Desarrollo Urbano y Viviends proceder a su rectificacion, ;

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacién:
Novena Epoca
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306
.Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada
Materia(s): Civil

i

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédifb Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Amppro, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20.

]
4!

. ; - 1 - . . . L
de -este-ordenamiento legdql, dispone: "Para acreditar hechos o clircunstancias en

relacion con el negocio 'e se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
N M .. - yi"‘p&”; T . .. T N N "

é
insiitmo de Verificacion Administrativa det D.F,
Direccidn General

CubRDE MEXICO -
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escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo

primero, de la legislacién ‘que se comenta, en lo conducente; reconoce COMoO™

prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos,
" Gpticos © en' cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los' medios de
" comunicacion electrénicos se encuentra internet”, que constituye un. sistema
mundial de diseminacién y .obtencion de informacién en diversos ambitos  y,

dependiendo de esto ultimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de

la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,

procede, en el aspecto normativo, otorgarle " valor probatorio  idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muitiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto

Garcia Baez.--- : o e —— E

. corredores y calles comerciales.

‘En tal virtud, la informacién antes referida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo

Urbano” del multicitado presente determinacién considera procedente entrar. al estudio y
andlisis de lo dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil
ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto) a efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables al predio
de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion se citan:

HM.- Habitacional Mixto: Corresponde a zonas de vivienda mezclada con comercio,
servicios, oficinas, equipamiento, talleres domésticos, bodegas. La industria permitida en
estas zonas seré de: microindustria, industria de alta tecnologia y ramas no contaminantes,
siempre compatibles con la vivienda. Se aplicara a las zonas donde sea conveniente
proponer o mantener el uso mixto, ya que generan importantes fuentes de empleo.
Asimismo, este uso contempla una mayor intensidad de uso, principalmente sobre

Ahora bien, para determinar si el,uso de suelo de “TALLER DE CARPINTERIA”, se
encuentra. permitido para el inmugble visitado en términos de la zonificacion aplicable,
esta autoridad determina procedente entrar al estudio y andlisis de la “Tablas de Usos del
Suelo” contenida en el citadd | DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO,

publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil

v ',Qchov(vigente al momento-en que/se llevd a cabo la visita de. verificacion materia del
~ presente asunto), de la que se adVjerte lo siguiente: :

H

I ]
{ mevEA DF j
; . P A

[pstituto de Veriticacion Adminisirativa del D.F.,

) Direccion General

., Coordinacién de Sybstanciacion de Procedimientos
LT Diregsion deCalificacion <At
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/606/2016 -

1 SIMBOLOGIA -
‘ Ustr Permitido
Uso Prohibido
NOTAS: . AL : i .
1. Los usos que no estin sefialados en esis Tabla se sujetordn al procedimiento establecido en ¢l 2 . .
| Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. © 7 v B, g
2. L08 equipsmientos piblicos existentes, quedan sujeros o lo dispuesto por &l Articdlo 3° Fraccion = 1E Bl
1V de Ia Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal: asi como ofras disposiciones aplicables | .. Ela 212
“sobie bienes immiebles piblicos. ‘ o : . ' § K Bl
3.Los wsos de comercio 3l por menor de productos bisicos contenidos en la Tabla de Usos del "o = ol § =
Suelo en zonificacion Habitacional (H) unifamiliar marcado con (), solo se permitira en planta| 2 15 | £ Bl & %‘,
- baja en una superticie do hasta S0 w2 % o8| Z &
e | S HEEE
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO R | W
: g‘ oy .
oo . 1 Verificentros,
ColE A
g2 _ Vyleanizadorss, centros de diagndstico sin repatacidn
2 g i’;gf;@g&m o del - vehiculo -y lavado  -manual, - servicie de
g:t § § automotriz y alingamisnto v balanceo.
& E 4 £ | servicios
- relacionados Talierss sutomotrices ¥ de motocicletas; repafacion de -~ 9/16
% % = motores,  cquipos v panes elécuricas, vidrios v
B % ‘}5; cristales, hojalateria y pintors, chmamms, lobricacion,
£3z mofles v convertidores catatitices.
AEE
Produccion argsanal v microindustriad de alimentos)
Produccion {iostillerias, ‘panaderias), “confeccion” de prendss de|
artesanal o Dvestirs confecoion de otros articalos téxtiles a partic deg
microindustrial de Jtelas cugro v piel; produccidn de articulos de mader]
B productos carpinteria y ebanisteria; produccion de articulos de
ﬁ alimenticios,  de o cartoncillo; produccion de aniculos de|
uso personal y para Felempeetrimicos o estructurales; envasado def
g el hogar aguas purificades o de manantial, produccidn de velas]
o i ;: § yabones,
2 E
2|
wg A B
g Fdicitn ¢ impresion de peniodicos, revistas, libros y
2 P similares,  correccidn de estilo” 'y composicion
¥ ?ﬁ“ﬁiﬁ&’ | tipografica, - encuademacion, produccion - de
B cmi: sicidn ¥ | totograbados, clichés, placss tipograficas, placas de
e W‘}w A obfsdt v Titopralia, sellos metdlicos y goma, materiales
POE; para | fotocomposicion & aivel microindustrial 6
artesanal, fotolito.

‘En. dicho sentido, se advierte ue el uso de suelo utilizado de “TALLER DE
CARPINTERIA”, en los inmuebgg}a los que les corresponde.la zonificacién Habitacional

- . - T . - - fww WSE .

. i 9 E

i

‘
i
]

Sy I ~
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snsmum de Verificacién Administrativa del D.F,
. Direccidn General
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/606/2016

o }Mixto (HM) la ¢ual ie.'es apliCab!e al inmueble visltadb, se enc;uehtr’a PERMITIDO, por lo

que se hace evidente que el uso de suelo que el inmueble materia de este asunto utiliza
para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es el permitido en las normas de:
sonificacién y ordenacién en materia de uso de suelo, de conformidad con el DECRETO

" ‘QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO ~

"PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal
el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto). e ‘ ,

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable al inmueble de referencia,

en-relacién directa con la “Tablas de Usos de Suelo” contenida en el DECRETO QUE

CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION IZTACALCO, publicado en .la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veintiséis de septiembre de dos mil ocho_(vigente al momento en que se llevo a cabo la

“Visita de verificacién materia del presente asunto), en relacién con lo dispuesto en el

articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que Gita: --------v-----

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, ptiblicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y- de las
determinaciones que la Administracién Publica dicte en aplicacion de esta

Ley”

Lo anterior en relacidn con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:--------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacién estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 F| ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacién y los
_usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los. asentamientos
humanos, las abtividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asim%"smo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y\de equipamiento urbano”. :

“Articulo 51. /Féra la zonificacién del territorio del Distrito Federal se
consideraran las|siguientes zonas y usos del suelo: e ’

]
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|, En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; /ndastrial,"'

Espacio Abjerto; /\re_as Verdes, y los demas que se establezcan en
“el reglamento- e o R

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se-clasifican en:

ol

1l

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento pL')blico en el

" que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble

determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento

piblico -en-el- que se- hacen constar las disposiciones especificas que para un-.-- -
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de

desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizaré por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente

al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a

menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, 0 a.

través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del-suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su lotalidad o
en unidades identificables-de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del

Programa de Desarrollo q}{)ano que los prohibio.

La vigencia de este cert ﬁé%do seré permanente,’ sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podré|sdlicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una

verificacion  para ‘constatar la continuidad - del uso acreditado. Los derechos.

adquiridos prescribirdn alimomento en que se deje de ejercer el uso de gue se

 trate, salvo que Sea acreditgdo que Ja continuidad se vio intérrumpida por.causas -
 ajenas a la voluntad de ;9&' propietarios, poseedores o causahabientes del bien

[294

-

4 :
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inmueble.

Siempre y cuando el salicitante cumpla con los requiSiios previstds en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:----- : e : e

‘a),"Dehtro_'dé los 3 dias habiles poéteribfes a'la presentacion de la solicitud del

Certificado Unico de Zonificacion.de Uso. de Suelo;

- b) De forma inmediata en la 'présentacién del Certificado L'/nico de Zonificacion de- .

Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacion. de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdqQuiridos. ----===rm=-m=r=x=

~ Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
" autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacién del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo

correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en
consideracién el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
el cual Unicamente se sefiala la zonificacién que le corresponde al inmueble objeto del
presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que tiene
permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el cumplimiento a las disposiciones
legales y reglamentarias en maijeria de uso de suelo, respecto de este punto. --------mmmmemee-
i : .

Ahora bien, del acta de visita d verificacién se advierte que el personal especializado en
funciones de verificacion, asenté también en el acta de visita de verificacion lo siguiente:

“ .1.- EL USO DE SUELO OB&FRVADO ES DE USO HABITACIONAL, CARPINTERIA Y
BARNIZADQ...” (sic), pc tantg/en el inmueble-también se desarrolla el uso habitacional,

———"

T

- sin embargo por lo que respecta a. dicho uso esta autoridad - determina no hacer -

I3
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profiunciamiento al respecto, en virtud de que con dicho uso no se actualiza lo dispuesto

en el articulo 3 fraccién VI en relacién con el articulo 4 del Reglamento de Verificacion

- Administrativa dél Distrito’ Federal, en ese sentido esta autoridad” determind no emitir”
‘pronunciamiento .alguno-con respecto del uso_antes ‘mencionado, preceptos legales que ..

se transcriben a continuacién para mayor referencia.

: Reg/amento de Verificacion-Administrativa del D/étrifo Federal

“Articulo 3. Para los efeclos de este Reglamento se entiende por:_'

VI. Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas
_Sujetas a verificacion.” :

“Articulo 4. Procede la realizacién de visitas de verificacion para comprobar que en
- . la realizacién de. actividades reguladas, se cumplan cen las disposiciones legales 'y

CIUBADDE MEXICO

g - reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad conlalLey, la-Ley-de - - -

Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para e/ cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir....B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal’(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera

textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
obtencién de autorizacién, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan

gjecutar alguno de los siguientes proyectos:

i De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion

iI- . De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;- .

i De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccion;

Iv. . Estaciones de servicio de combustible para - carburacién como
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo

V. Crematorios i _

Vi, “Se.aplique la g/\%/cmrnaz de Ordenacion General nimero 10.-——-mr=msmmmmmmx

{ )

Pafa los proyectbs incluidos en la fracciones 1, Il y I, el estacionamientobbajo nivel d‘e‘
" banqueta o médio nivel, nd cugntificara para la suma “total de metros cuddrados ™

construidos, de conformidad -cop/la superficie méxima de construccion permitida en la
T o e - . ’ = . {’“‘* o

-

' jgisiitutc de Verificacion Administrativa del D.F.,

Dirgccion Ceneral

Coordinacion de Gubstancidcian de Prog

Direccién de Calificacion ‘A" o

~13/16



EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/606/2016

intensidad définida por fos Programas de Desarrollo Urbano; pero, para" el pago de
derechos administrativos se cuantificara el total de metros CONSIIUI08.”(SIC). ==nrmrmmrrmmmmn

Es decir, en el caso en congreto, el inmueble visitado es destinado para uso mixto, en una
" superficie construida de veintinueve metros cuadrados (29 m2), consecuentemente no se
“actualiza ninguna de las hipétesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que

el establecimiento visitado NO es de (I) uso habitacional de méas. de diez mil metros

~cuadrados de construccion; (1f) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros
cuadrados de construccién; (lil) de usos mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de

construccion; (IV) Estacién de servicio de combustible para carburacién como gasolina, -

diese, gas LP y gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni
(V1) se aplica la Norma de Ordenacion General nimero diez (10), consecuentemente no
requiere dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho

precepto legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las _disposiciones’ legales y

" reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, coritenidas efi la Ley de Desarrollo

Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho_(vigente al momente en que se
llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), esta autoridad
determina no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I La resolucién definitiva que se emita.”
RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo lexpuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa. :

" SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
-por. personal ‘especializado-len funciones -de verificacion, . de .conformidad con el

i

- Al T - . - . I - - .
: - L { . g ol |
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" dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita
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TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente “procedimiento, lo anterior,--en . -
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

" GUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias hébiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el

recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio .
“de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.~~-=-n-----

. QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién:de Verificacion Administrativa de este Instituto, -
- para que se designe y se comisione a personal especializado-en funciones de verificacion

a efecto de que proceda a la notificacién de la presente resolucion, para lo cual se

habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de

Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a sukartic_;ulo 7, asi como lo

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccién VI del Estatuto Organico del

Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de

Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales gue la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los

‘medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas

en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de dajos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Subst afnciacién de Procedimientos y la direccién donde
podra ejercer los derechos. de accgso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asi como la

revocacion del consentimiento eg/la Oficina de Informacion Publica del Instituto de

‘Verificacion” Administrativa del Digtrits Federal, sito en: Carolina”No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México'D.F. :

/
/
/
/
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El interesado podréa dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
‘Federal. donde recibira asesaria sobre Jos derechos que tutela la Ley de Proteccion-de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo glectrénico:
" datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”. - J—

SEPTIMO.- Notifiquese 'pe'réonta‘lme'hte- ai C.'T,ituiaf* y/o‘ Propietario y/o Posee_‘dorvdel‘ '

inmueble visitado, con.denominacion “CLOSETS CARPINTERIA Y BARNIZ" ubicado en
Calle Avenida Plutarco Elias Calles, nimero quinientos noventa y uno (691), Colonia
Santa Anita, Delegacion Iztacalco, er la Ciudad de México, lo anterior con fundamento en
" los articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal.en su numeral 7. - ‘ e

OCTAVO.- Previa notificacion de la pre éénte determinacién administrativa que conste en
las actuaciones del procedimienito nimerg INVEADF/OV/DUYUS/606/2016, y una vez que
cause estado, archivese como asunto'totfi y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero dejla presente determinacion administrativa.---------
/

NOVENO.-CUMPLASE.

Asi lo resolvié el Licenciadw&nggﬂﬁﬁm Dirsctor de-Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativaidel Distrito Federal, quien firma al calce para constancia.

Conste. -
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