- resuelve en términos de los siguientes:

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/678/2016

" Enla Ciudad de México Distrito Federal, a catorce de abril de dos mil dieCiséis. ----=-rrn-=m--

- .VISTOS para.resolver. en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al -

inmueble ubicado en Avenida Puebla, nimero ciento sesenta y cuatro (164), Colonia
Agricola Pantitlan, Delegacion Iztacalco, en la Ciudad de México, atento a los siguientes: -

RESULTANDOS

1. En fecha nueve de marzo de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de

verificacién al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente

CINVEADF/OV/DUYUS/678/2016, misma que fue ejecutada-el diez del mismo mes y-afio,
-+ por- personal especializado en funciones de verificacion -adscrito -a -este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -------------

2. Mediante acuerdo de fecha quince de marzo de dos mil dieciséis, se dio inicio a la
substanciacién del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes.

3. En fecha primero de abril de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual se
tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29
del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israg] Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundagnento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo

N | y 122 apartado C Base Tee_ra fraccion | de la Constitucién Politica de los Estados
““Unidos Mexicanos; 1, 97 y $8 del Estatuto de Gobierno del Distrito-Féderal; 1, 2 (itimo

parrafo; 3 fracciones V y4IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Orgénica de la
- N . . o ! - .
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/678/2016
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones 1y VI, 3, 5y 6 fracciones 1, 11,
I, v, V, VI VI, IX, 7 fracciones |, I, Il IV, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccién 1V, 7-apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion 1I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3fraccion VII, 7,
22 fraccién II, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3
fracciones I, Il y- V, 4, 14 fraccion IV, 37 .y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. -

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano

del Distrito Federal 'asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion lztacalco, asi como a .
las Normas de Zorificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta

“de visita da verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada en
cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actua, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION, .
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se desprende que el visitado no
presenté escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal en relacién con los hechos, objetos, lugares
y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion, por lo gque se procede a
dictar resolucion debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes
razonamientos logicos juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del te \:(o del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de verificacion adscrito a este

H

Instituto, asent6 en la parte conducen’uﬁ lo siguiente: -

nstituto de Verficacion Administrativa det D.F,
Direccion General
Coordinacion de Substanciacion de Procedimisptos, |
R Direccion dé Galificacion “A”




| CONéT!TQ!DO EN EL INMUEBLE INDICADO EN

CDi

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/678/2016

En relacién con el objeto 'y alcance de la Orden de Visita de;Ve‘riﬁqacién, se hacen constar los

siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:—

LA ORDEN'DE VISITA, EL CUAL SE

' CORROBORA CON LA VISITADA QUIEN LO DA COMO CORRECTO, SE OBSRVA UN INMUEBLE
IMERO 164 EN FACHADA,

DE PLANTA BAJA Y DOS NIVELES CON FACHADA VERDE Y EL-NU

EN PLANTA BAJA SE ADVIERTE UN LOCAL QUE VENDE ALIMENTOS (PASTES), UNA
TAQUERIA Y DOS LOCALES QUE AL MOMENTO SE ENCUENTRAN CERRADOS, NO OMITO
MENCIONAR QUE SOLO SE NOS PERMITIO EL ACCESO AL LOCAL DE VENTA DE PASTES.
POR LO QUE RESPECTA A LO SOLICITADO EN LA ORDE DE VISITA SE OBSERVA: 1) EL GIRO
ADVERTIDO ES EL DE VENTA DE PASTES, TAQUERIA Y EL RESTO DE[? INMUEBLE NO SE
NOS PERMITE EL ACCESO. 2. a) NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NQ SE NOS PERMITE
EL--ACCESO A LA TOTALIDAD BEL PREDIO b) EL LOCAL DE .I”_AgTES QCUPA UNA

SUPEREICIE DE 17.8 METROS CUADRADOS, EL RESTO NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE
NO SE ACCEDIO A LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE C) NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE
NO SE INGRESO A LA TOTALIDAD DEL PREDIO d) NO SE PUEDE DETETMINAR YA QUE NO
SE INGRESO A LA TOTALIDAD DEL PREDIO ) NO SE PUEDE DETERMINAR YA QUE NO SE
INGRESO A LA TOTALIDAE DEL PREDIO A) NO EXHIBE SERTIFICADO DE ZONIFICACION B)

NO EXHIBE DICTAMEN DE IMPACTO LUIRBSNO-AMBIENTAL

De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“TAQUERIA Y VENTA DE PASTES” mismo que por su propia naturaleza se homologa al
de “PANADERIA”, actividad que se desarrolla en una superficie de 17.8 m2 (diecisiete
punto ocho metros cuadrados), misma que se determiné utilizando Telemetro laser digital
marca Bosch lo anterior es asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacién observé un local que vende alimentos (pastes), una taqueria y dos locales
cerrados entre otros, aunado a que sefiald que el giro observado es de “VENTA DE
PASTES Y TAQUERIA”, hechos que se toman por ciertos, al ser asentados por el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, quien cuenta
con fe publica en los actos en que interviene en el dmbito de sus atribuciones, de
conformidad con los articulos 29 fraccion lll de la Ley del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Hederal y 3 fraccién XVl del Reglamento de Verificacion

- Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada que a

continuacion se cita:

Institito dpi Verificacion Administrativa del DR,
WiV ivf’ Dre heral

| Coordinaciol de Substanciacion de B
oo T Direngidnds C
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/678/2016

Novena Epoca
Registro: 169497
Instancia: Primera Sala
_Tesis Aislada : . _
- Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008 ’ '
 Materia(s): Civil
Tesis: 1a. LI/2008
Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“I a fe pblica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que
se ejerce a través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los
fedatarios la reciben mediante la patente respecliva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la orgahizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio”de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actda y a dar certeza JUrQiCa” —mmmmmmmm e

CIUDAD DEMEXICO

2.- Es de indicarse que el Personal Especializado en Funciones de Verificacién, adscrito a
este Instituto, asent6 en el texto del acta de visita de verificaciéon, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentacion referida en la orden de visita de
verificacion, asenté sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguientgsmmmmmmmmmmm-

_para que exhiba la documentacion a gue 3@“\

Se requiere al oun
n antes referida, por lo que muestra 108 siguientes documentgs:

refiere la orden de visita de verificacié

/Wﬂv

NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOM@%NTO‘DE LA VISITA, -

(1

I

En consecuencia, y toda vez que deilas constancias que obran agregadas al expediente
en que se actiia NO se advierte daci ental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la

=)

o |
o

< . { mvEADE |
i’

hl : Instituio de Verificacion Adméni%trativa del BLF,
Direccitn General

Coordinacion de Substanciacion de Frocedimientos

CEE T Direceidn de Galificasidn “A”
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'EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/678/2016

presente determinacién considera procedente entrar-al estudio y andlisis de lo dispuesto

en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION 'IZTACALCO DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre
de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion
materia del presente asunto), lo anterior, para.determinar el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta pracedente determinar la Zomf!camon que le corresponde al mmueb!e

materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta autoridad para tal
efecto, del Sistema de Informacion Geogréfica (SIG SEDUVI) de la pagina electronica de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distritor Federal,
(www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de “SIG ciudadmx’, opcion Busqueda numeral 3
(tres) Domicilio con los dafos del- predio visitado, del que -se advierte que las

zonificaciones que-le-correspenden al inmueble de cuenta son las de Habitacional (H} y.-..- - -

Habitacional Mixto (HM), la cual esta Ultima le es aplicable por Norma de Orden Sobre
Vialidad tal y como se advierte a continuacion:

T o

.
N Yoo

7

instituto de ’\iem‘s cacidn Administrativa del D.F,
Dirgccitn Cener
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... CiUDAD DE MEXICO "

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/678/2016

-Informacién General » -~ Ubicacién del Predio

Cuenta Catastral 364_392,_10

Direccién . R L RS .
Calle v NOmero: AVENIDA PUEBLA 164

Coloniar AGRICOLA PﬁNTITLAN

Cédigo Postal: 08100 i

Superficie del Predio: 365 m2

Predio Seleccionado e

“VERSION DE DIVULGACION E INFORMACIGN, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La. consulta ¥y .

. .1 difusién - dé -esta informacidn © no constituye . e e L -
autorizacién, permise. o licencia sobre el.uso de Este croquis puede no contener las Ultitnas medificaciones’ " -

<o 1 suele. Pard contar-con un decumento de cardeter al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a. 1.
oficial " 2& ' necesario - solicitar 2 <la . auloridad cabo por el propietaric. I
competents, la expedicion del Certificado
carrgspondiente.

-2eonificacidn

A 6/18
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CIUBAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/678/2016

" Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobré los puntos controvertidos
- esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, .y de cualquier

cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion

- que la de que las pruebas no. estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
- conformidad con -el articulo 278 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
" Federal, de aplicacién supletoria ‘a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
- Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de

e -Tesis Aislada ' » N

comunicacién electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
dltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo

402 del Cédige de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a-la-Ley de Procedimiento: Administrativo del Distrito Federal- conforme: a -su-articulo 4

parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

£l conmtenido del presente documento es una transcripcion de la mformac:orz de log Programas; de i.’)asarrollo Urbano
ifscritos sobre el regmtro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que eén caso de existir errores ortograficos
o de redaccmn, serd facultada excluswa de la Secretaria de aesarm fio Urbano y *v‘;wenda pms:&dar 88U rectnﬁcac;on

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semahario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto o’é’ 2002

Pag/na 1306
Tesis: V.30.1 ; C

Materia(s): Glvil

m»t:ium de memaunn Admmmrama del DF,
E}graf '"xzm {}é‘ﬁ"i‘ai

- . . cou
Lo o .. .. T - . _Coordm?;m
- . A¥
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/678/2016

INFORMA C!ﬁ)\l PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO. ‘
El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
. Supletoria a fg%‘l;ey de Amparo, en términos de lo. previsto en el diverso. articulo 20.
de este ordes.amiento legal, dispone: "Para acreditar héchos o circunstancias en
relacion co &l negocio que -se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigréaficas, y, en general, toda clase de elementos aportados

por los descubrimientos de la ciencia.”; :asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo .

primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como
~ prueba la informacién generada o comunicada que conste en medios electronicos,
Gpticos o en: cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacion. electrénicos se encuentra "infernet”, que constituye un sistema
mundial de diseminacién y obtencion de  informacion en diversos ambitos y,
dependiendo de esto (ltimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,

procede, en el aspecto normativo, . olorgarle . wvalor  probatorio  idéneo.

TERCER TRIE?UNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto

Garcia Baez.—

Una vez que se ha precisado que al inmueble objeto del presente procedimiento le
corresponde la zonificacion (H) Habitacional y Habitacional Mixto (HM), esta autoridad
determina procedente tomar como  la zonificacion aplicable al mismo, aquella que le
provee mas beneficios al visitado, es decir, Habitacional Mixto (HM), que le es aplicable
por norma de ordenacién sobre vialidad, informacion que se relaciona con el apartado
“4.3.1. Suelo Urbano” del mencionado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO
DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis
de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se& llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), a efecto de conocer las caracteristicas que
resulten aplicables al predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion
se citan: _

CIUDAD DE MEXICO

Habitacional Mixto (HM): Corresponde a zonas de vivienda mezclada con comercio,
servicios, oficinas, equipamiento, talletes domésticos, bodegas. La industria permitida en
estas .zonas sera .de: microindust'gf'a, industria. de alta tecnologia y ramas no
~contaminantes, siempre compatibles gon la vivienda. Se aplicara a las zonas donde sea
“conveniente proponer o mantener e‘l?)so mixto, ya que- generan importantes fuentes de

E.‘
B
|
J

{IMVEA GF}

——
instituto de Verificacion Adminisirativa det O.F,,
Direccidn General

. Locrdinacgion de Substanciasion de Procedimientos

ires de Calificagin “A” - -

8/18



S EDAD DEMEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/678/2016

empleo. Asimismo, este uso contempla una mayor intensidad de uso, principalmente
-sobre corredores y calles comerciales.— -

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “TAQUERIA Y VENTA DE PASTES”
mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “PANADERIA”, se encuentra
permitido para el establecimiento visitado en terminos de la zonificacién aplicable, esta
autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis de la.“Tabla de Usos de Suelo
en Suelo Urbano” contenida en el citado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO
DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis
de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), de la que se advierte lo &gwente e e

9/18
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GIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/678/2016

SIMBOLOGIA
. Uso Permitido
Uso Prohibido

MOTAS:

1. Los usos que no estin sefialados en esta Tabla se sujetardn al procedimiento estgblecido en o
Reglamento-de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal. S

2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3° Fracoidn
1V de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal: asi como olras disposiciones aplicables

sobre bienes inmuebles piblicos. o

3.Los usos de comercio al por menor de productos bisicos contenidos en fn Tabla de Usos del
Suelo en zonificacion Habitacional (H) unitamiliar marcado con (%), sblo se permiticd en planta

baja en una superficie de hasta 50 m2.

B Centro de Barrio
EA Espacios Abiertos

1 Industria
E Equipamiento

CLASIFICACION DE USQS DEL St}ﬁfu{}

§ Habitacional
HM Habitacional Mixto

- = Habitacional Unifamilior,
Habitacién | Vivienda e T
- Habitacional Plurifamiliar,
: . Carnicerias, pollerias, recauderias,. lecherlas, venta de -
i seginal . e e
(‘i*:;e;f;i vecinal de Yacteos,  embutidos,  salchichonerfa,  rosticerias,
;’; uetos rescos [amalerias; biencs alimenticios elaborados o pantir de la] *
ai:;xi?{g?f‘ !fiﬁ”% materia prima va procesada, entre ofros; | panaderias,
Sermproce paleterias, neverias v dufcerias.

U 5, Tiendis 0¢ abarfotes, liendas] 10/18
paturistas, malerias primes, anticulos pora . flestas,
estanquillos, perfumerias, Opticas, farmacias, boticas ¥

Comercio vecinal de «img}mms; ?@;}fﬁ{fﬁtﬁﬁ:ﬁ, ?&i’&&iﬁff%‘,é m;rda& de %eiafs y
oroductos basicos, de | P pagueterias . v joverla,  tiendas  de  equipos
P s m:i SO electronicos,  discos, musica, regalos, decoracion, | ¥
gz"m ém‘;gm ¥ | deportes y juguetes, venta de mascotas v articulos para
g " mascotas con  Servicios  veterinarios, Hbwerlas ¥
2 papelerias; fotocopias, tapalerias, mercerias y forerias;
s = venta de ataldes; expendios de pan y venta de productos
g Z. manufacturados,
g % Winaterlas, :
o g Ferreterias, noderial eldotrico, vidrierins v mueblerias,
£ |Comercio al por | Yenta de enseres giéetricos, Hnes blanea, computadoras
| menot de 1V equipos v muebles de olicing, :
especialidades Venta de vehiculos
Refscolonarias v gocesorios con instalacion,
Lianteras con instalacion,
Comercio 3l por | Mercados, bazar, ) . ) .
menor on .. - '

oo | Tien de autpservicio v supermercados, . plazas,
establecimientos centrds comerciales v tiendas departs dos.
miltiples centrog tomerciales y tiendas departamentales.

1

L : "y

Comercio ol por | Tiendas |de materinles de construcoidn; whblaroca,

menor de materiales | mater }::am seabados, muebles pars baflo, covingtas,

de construcciin pintura Yiazulejo. . S o
5

. |-
{
- - E . - -

Institnio de Verificacion Administrativa del D.F,,

Direccién General
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| SIMBOLOGIA
' Liso Permitido
so P’mhibéd{y )

CD

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/678/2016

NOTAS: ' ‘ i B
1. Los usos que no esthn seﬁaimm &0 estn Tab!a s au;emrm ol ;;mwdzmxemb establecido en el o
Rag!ma%o de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, Els #
2. Los equipamientos pitblicos existentes, quedan sujetos & lo dﬁzpmm por el Amcula 3° Fraceion E g il
1V de a Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federak: asi como otras dstc:m aplicables - 18 & al &
sobre bienes inmuebles piblicos. g2 8 £ "‘:
3.Los usos de comercio al por mienor de productos bisicos contenidos en fa Tabla de Usos del) rg, Blels B %
Sulo en zonificacion Habitacional (3 onifamiliar marcado con (*), stlo'se ;}emmfé ey plants | 2 B1EE AN
S E-1I
‘buja en una superficie de hasta 50 m2. | RAEst B-1I- A ]
= HE R
JCLASIFICACION DE USOS DEL SUELD Ff B O e
Auditorios, tearos, cines, salss de concierto y
cinefecas,  cenfros’ de convenciones, centros  de
B exposiciones, galerias de arte y miuseos, ]
Jardines botanicos, ?miagma Vot u0s, g;!wmm
observatorios o sstaciones maxeam{«gma
Video juegos, juegos eleciromecinicos.
Biltares, boliche, pistas de patingje, juegos de tress,
Servicios Circosy ferias temporales v permpnentes,
deportivos, Salones para Hestas infantiles,
. culturales, Salones para banquetes v fiesias,
2 7??’&,8”%5’ ‘ 31 Jardines para fiestas.
G | TeliBiosos en geneil ITeniros deportivos, albercas y canchas deportivas bajo.
2 techo v descublenta, prdctica de polf' v squash
a Campos. de tiro, lienzos charros, clubes compestres,
E clubes de golf v pistas de cquitacion.
£ ,
£ Ed Arenas de box v lucha,
2 s Estadios, hipodromos, autodromos, galgodromos,
3 g" velodromos y arenss faurinas,
2 Templos v lugwes de culto, Tnstataciones el zgmm‘
g seminarios v conventos,
b4
5 Restaurantes sin vents de bebidas aleoholicas, cafls,]
£ fordas, loncheriss, foeotes de sodas, | *
# P Rervicios de | antojerias, torterias v pdICas:
alimentos v bebidas
a escala vecinal
Comida para Hevar o pira sunifistro por contrato 2
cmpreses e instituciones sin servicio de comedor.
; Salones de baile v pefias.
Servigios / de m g
alimentos & bebidas] Restawrante con venta de -bebidas alcohdlicas,
1 en penerg restaurante-bar, cantinias, bares, video-bares, centros
/ noctoenos, discotecas, cervecerias v palgueriag
=

o
3
%
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/678/2016

En diého sehtido, de la tabla anterior se desprendé que la actividades de “TAQUERIA Y
PANADERIA”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion Habitacional
Mixto (HM) la cual le-es aplicable al inmueble visitado,-por norma de ordenacién sobre’

vialidad se encuentran PERMITIDOS, por lo que se hace evidente que los usos de suelo

‘que el inmueble materia _de este asunto utiliza para lievar a cabo el desarrollo de sus
actividades son los permitidos en las normas de zonificacion y ordenacion en materia de
‘uso de suelo, de conformidad con lo dispuesto en el DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
IZTACALCO DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho_(vigente al momento en gue se llevo a
cabo la visita de verificacién materia del presente asunto). -

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de usq del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el inmueble visitado, en términos de las. zonificacién aplicable al inmueble de
referencia, en relacién directa con la “Tabla de Usos de ‘Suelo en Suelo Urbano” contenida
en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO DEL DISTRITO FEDERAL, publicado en
ia Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en
relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracion Pablica dicte en aplicacion de esta

Ley’.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovgchamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que seﬁa\g esta ley y su reglamento”. :

i

| .

“Articulo 48 El orflenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tierien por objeto establecer entre la zonificacién y los
usos, destinos y-reserygs del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
~humanos, 1as aﬁiivida@'Zs de los habitantes y las normas de ordenacion.

| B 3
i INVEADF
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Reglamento dela Ley de ‘Desarroilo Urbano del Distrito Federal.

EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUS/67812016

Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcc;ones de
palsaje urbano y de equam/ento urbano’.-

- “Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo

/. “En suelo urbana.: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
' Espacio Abierto; Areas Verdes; y los demés que se establezcan en
el reglamento : _

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

i

través de los Progra las de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es ei documehi‘d publico en el

que se hacen constar las disposiciones especificas-que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna. : -

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia. :

- El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los

certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

Una vez realizado el trémite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a

. menos .que se modifigue el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a

CIIOAD DE MEX‘CO
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determinar la continuidad,

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/678/2016

Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y

superficie de uso que por-el aprovechamiento legitimo 'y -continuo tienen- los. .

propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificablés de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibid.--

La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secre'taria en’
cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una

verificacién para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien

- inmueble.----mmr--: e o~

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el

presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacion del Ceriificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital; :

¢) Dentro de los 40 dias hébiles posteriores a la presentacién de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso.de Suelo por Derechos Adquirido8.—-=======-m=m=-=-

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bieh solicite la verificacion del uso de un inmueble para

Q% se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el pérrafo inmediato anterior empezaré a correr a
partir del dia siguiente '%a/ en que se reciba la respuesta o desahogo

correspondiente. i

Y
NVER DF
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- verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se .emite tomando en . -

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/678/2016 -

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuricia respecto a la superficie

utilizada ‘por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal

éspecializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en ‘el acta de visita de

consideracién el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre:

. de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion

“materia del presente asunto), en el cual Unicamente se sefialan la zonificaciones que le

corresponden al inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo gue tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se

‘establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas
actividades, aunado a que como se ha dicho anteriormente, al inmueble visitado no le

aplica restriccion alguna en relacién a la superficie ocupada para el desarrollo de sus
actividades, --consecuentemente esta autoridad -se encuentra imposibilitada para

“determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso-
de suelo, respecto de este punto.

Ahora bien, por lo que hace a lo observado en el resto del inmueble visitado, por el
persona! especializado en funciones de verificacion, debe indicarse que al no tener
acceso al mismo, no se cercioro de manera fehaciente cual era el uso de suelo
desarrollado en el resto del inmueble, por lo que esta autoridad no tiene la certeza del uso
de suelo utilizado en la totalidad del inmueble visitado, por lo que se concluye que los
elementos descritos en dicha acta respecto de dichas circunstancias, son
insuficientes para calificar que el uso y superficie gue se le estan dando al resto
del inmueble antes citado, sean los permitidos en los programas vigentes y normas
de ordenacion en materia de uso del suelo o bien, en las disposiciones establecidas en
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento y Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano correspondiente en tenor de los razonamientos
anteriores, en términos de lo establecido en el articulo 43 de la citada Ley de Desarrollo

-Urbano del Distrito Federal, mismo que establece textualmente lo siguiente; -----mmmemmmmmemv

- “Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la

exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Admm:strac:on
Publica dicte en aplicacion cﬁg esta Ley”.

Asimismo, esta autoridad np| hace pronunciamiento a!guno respecto de las disposiciones

legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacién a que si el

- establécimiento visitado se @ncuentra obligado ¢ no a contar con Dictamen de impacto
" Urbano ylo Dictamen de/ Impacto Ambiéntal, - '

i
!

' !ﬁshmm de \i?rffecacson i\amams;rﬂiwa del DF,
§ Direccion General
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/678/2016

continuarlo por causas sobrevenidas, es decir por no contar con los elementos necesarios
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen

- de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que el personal especializado - -

en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, no asentd en el acta de visita de

“verificacion, la superficie construida del inmueble visitado, foda vez que no tuvo acceso a la-

totalidad del mismo, siendo este un requisito esencial para poder determinar si el inmueble
visitado se encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a

esta autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto

CIIDAD DE MEXICO

En consecuencia y toda vez que el Visitado observa las disposiciones legales y

reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
presente determinacion considera procedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en e DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO -PARA LA DELEGACION 1ZTACALCO DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre
de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién
materia del presente asunto), esta autoridad determina no imponer sancién alguna al C.
TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente

procedimiento.

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

| La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad e ompétente paré resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo kpuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa.

SEGUNDO - Se declara la vayud/ez del texto del acta de visita de veriﬁcacién'practicéda ‘

. por personal especializado- én funciones. de verificacion, - de conformidad con el

\

lstituto de Verificacion Administrativa det D.F:

Direccidn General

., Coordingsign de Substanciecion de Prosedimientos
o < - Dirsccldnde ©
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CHIDAD DE MEXICO

considerando SEGUNDO de la presente resolucién administrativa.

. TERCERO:- Se resuelve no imponer sancion -alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO

Y/O POSEEDOR del inmueble matertia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

- administrativa. :

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
~ término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al.en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucién, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio

. de nulidad ante el Tribunal-de lo Contencioso Administrativo-del Distrito-Federal ------------- .

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccién v
manejo de los datos personales que la Direccion de Calificacién “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito’ de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que léus, datos no.podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciongs previstas en la Ley.

Ingtituto de \ieriﬁ‘cacién Administrativa del DF,

/g Direceidn General

. C;omﬁéit%g}éﬁ %%sbswmix’zcién de Procedimientos
Direccidn de Calificacion “A”
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.EI responsable del Sistéma de datos personales es el L‘icenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacién de Procedimientos y la direccion donde

podra ejercer.los derechos de acceso, rectificacién, cancelacidn y oposicién, asi .como la .

" revocacién del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del: Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juéarez, México D.F. :

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibird asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de

Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del

inmueble visitado, en el domicilio_ubicado en Avenida Puebla, nimero ciento sesenta’y L

cuatro (164), Colonia Agricola Pantitlan, Delegacion Iztacalco en esta Ciudad lo anterior
con fundamento en los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su numeral 7. -meeeemmrm——

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/678/2016 y una vez que cause
estado. Archivese como asunto [total y definitivamente concluido, en términos de lo

dispuesto en el Considerando Tergeto de la presente determinacion administrativa, ---------

NOVENO .-CUMPLASE.

/ /

Asi lo resolvio el Licgnﬁiad??bl@raé” (@f@m@gwj@i@gmﬁj&cmr de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacién Administrativa del Distr 0 Federal, quien firma al calce para constancia.

Conste.

EJOD/MAGT/OTE

.
Instituto de Verificacion Administrativa del D.F.,
o . o : Direccion General
S, o . L. e Coordinacion de Substanciacion de Procedimientos
: e - - - Direccion de Catificacian “AY
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