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En la Ciudad de México Distrito Federal, a seis de mayo de dos mil dieCiséis. =---——--------=-- ‘

'VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al-

inmueble ubicado en Avenida Moliere, numero 342 (trescientos cuarenta y dos), colonia
Polanco Il Seccién, Delegacion Miguel Hidalgo, en esta Cludad de conformldad con los

_ siguientes:

RESULTANDOS

1)

w2y
-.por-ho presentado escrito de observaciones a que hace referencia el articulo- 29 -

3)

4)

El catorce de marzo de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de verificacion .
al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/722/2016, misma que fue ejecutada el dieciséis del mismo
mes y afo, por personal especializado en funciones de verificacién, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. '

El-siete de abril de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual se-tuvo

del Reglamento de Verificacidon Administrativa del Distrito Federal.

El siete de abril de dos mil dieciséis, se recibié en la Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por la C. _mediante el cual formulé
observaciones y presentoé las pruebas que consiaero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de
verificacion materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha doce de abril de
dos mil dieciséis, mediante el cual se previno a la promovente a efecto de que
subsanara las faltas en su escrito, Unicamente para efecto de tener por reconocida
la personalidad de la promovente, apercibiéndola para el caso de no desahogar en
tiempo y forma la misma, se tendria por no presentado el escrito de referencia y
por no. reconocida su personalidad, prevenciéon que no fue desahogada,
haciéndose efectivo el apercibimiento decretado en autos mediante proveido de
tres de mayo de dos mil dieciséis, teniéndose por no presentado el escrito de
observaciones ingresado en la oficialia de partes de este Instituto el snete de abril
de dos mil dieciséis. -

Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta InstanCIa
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS ‘;g\},

PRIM_ERO. El Licenciado Israel Gonzalez|lslas, Director de Calificacion “A” del Instituto de

Verificacion Administrativa del Distrito Fegleral, es competente para resolver en definitiva .
eI presente asunto con fundamento en Io articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
on | de la Constitucion Politica’ de los. Estados S
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EXPEDIENTE: INVEADFIOVIDUYUS/722/2016

Umdos Mexmanos 1 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal 1 2 uItlmo
parrafo, 3 fracmones VylIX 7,9, 40, 48 y 54 fracciéon | de Ley Organlca de la
Administraciéon Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones:|, I,
i, v, v, Vi, Vlll, IX, 7 f_racCiones I, I, N, 1V, 8, 9y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones lll'y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién I, 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccién VII, 7,
22 fraccién I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2, 3
fracciones I, Ill y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
Admlmstratlva del Distrito Federal.

" SEGUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa

_Delegamonal y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegamon Miguel Hidalgo, vy
Normas de Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de
verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la
orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15
y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los
requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se
resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precision,
legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de
conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal.

2/14

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion, se advierte que el visitado no presento
escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a dictar. resolucién
debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos ldgicos
juridicos.

A
El personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en'relaci@j\

con el objeto y alcance la visita de vefificacion asenté los siguientes hechos, objetos;
lugares y circunstancias:

'E‘:T;;;-CI(;\_C;;S—I —ol;le_to y a ’\Irance de Ia Orden de Visita ciel|Verificacion, se hacen constar los siguientes HEGHOS / OBJFTO‘S

. /LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO EN EL. DOMICILIO !ND‘CADO EN LA OR
EL DOMICHLIO CORRECTO POR ASE INDICARLO N

. SUSCRIBE, SE OBSERVA LO SIGUIENTE: SE T%

EN DE VISITA DE VERIFICACION' Y CERCIORANDOME QUE ES™
ENCLATURA OFICIAL ¥V PREVIA 1I0EN TIFICACION DEL QI.JF
ATA DE UN, INMUEBLE CONSTITU!DO DE DOS SOTANOS

/ -
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/722/2016

UTILIZADOS COMO ESTACIONAMIENTO , PLANTA BAJA Y CINCO NIVELES SUPERIORES , DIVIDIDO EN TRES
TORRES, PUERTA DE ACCESO PEATONAL DE VIDRIO ¥ NUMERO ADOSADO EN FACHADA, AL INTERIOR SE
OBSERVA UM AREA DE RECEPCION Y UN PASILLO QUE DA ACCESO A LAS ESCALERAS Y ELEVADORES DE
CADA UNA DE LAS TRES TORRES DE DEPARTAMENTOS, QUE AL PARECER SON DE USO HABITACIONAL, YA QUE
DESDE LOS CUBOS DE LUZ SE‘OESE_.RVAN LAS ZOTEHUELAS DE CADA DEPARTAMENTO CON CALENTADORES DE
AGUA Y ALGUNAS CON ROPA TENDIDA, SIN TENER ACCESO A CADA UNA DE LAS UNIDADES PRIVATIVAS, YA
QUE, LA ORDEN DE VISIiTA DE VERIFICACION QUE NOS OCUPA, NO INDICA ALGUN INTERIOR EN PARTICULAR , SE
OBSERVA EN EL MISMO INMUEBLE EN PLANTA BAJA UN LOCAL COMERCIAL UTILIZADO COMO SUCURSAL
BANCARIA, POR EL BANCO UN COSTADQ DE DICHO LOCAL SE OVSERVA LA
RAMPA VEHICULAR DE ACCESO AL ESTACIONAMIENTO DEL INMUEBLE. POR ALCANCE OBSERVO LO SIGUIENTE:
1.~ EL USO OBSERVADO AL MOMENTO ES HABITACIONAL CON SUCURSAL BANCARIA EN PLANTA BAJA; 2.- LAS
MEDIDAS SON LAS SIGUIENTES: A) DEL INMUEBLE SETECIENTOS SEIS METROS CUADRADOS (706.00 M2), B)
SUPERFICIE UTILIZADA CUATRC MIL CUATROCIENTOS VEINTIOCHO METROS CUADRADOS (4,428.00 M2), C)
SUPERFICIE CONSTRUIDA CUATRO. Mt DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS (4,228.00 M2), D).
ALTURA DIECINUEVE METROS LINEALES (19.00 M), E} AREA LIBRE CIENTO NOVENTA METROS CUADRADOS
(190.00 M2). DE LOS APARTADOS A Y B NO MUESTRAN DOCUMENTOS AL MOMENTO.

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, es de “SUCURSAL BANCARIA” mismo que por su propia naturaleza se
homologa al de “BANCO”, lo anterior es asi toda vez que el personal especializado en ,
funciones de verificacion. al momento de practicar la visita de verificacién observé e R y
baja un local comercial utilizado ¢omo sucursal bancaria, por el banco denommado%" '
_entre otros, aunado a que sefialé que el uso de suelo observado es de
“HABITACIONAL CON SUCURSAL BANCARIA”, hechos que se toman por ciertos al ser
asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa

adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el 3/14 -
ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccién lll de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a lo anterior sirve de apoyo la tesis
aislada que a continuacién se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe pablica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a

través de los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante s;

patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de

organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado

garantiza que son .ciertos determinados|| hechos: que interesan al derecho;, de ahi que deba .
. considerarse como la garantia de-seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
) cular, ya que al determinar que un aglo se otorgd conforme a derecho y que lo relacionado con

/7%& CIertO contribuye al. orden publico,. ala tranqu://dad de Ia somedad en que se actua y a dar
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/722/2016

certeza juridica’.

Asimismo asento6 en el acta de visita de verificacion, enrelacién a la documentacién a que
se refiere la orden de visita, lo siguiente: :

Se requiere .aI C _ara que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de visita a8

-verificacion antes mencionada, por lo que muestra los siguientes documentos: ‘
VISITA. i
NO EXH!BE pOf.‘.UMENTO Al_. MOMENTO DE LA .I.S e it it HECUAR [ ARIETOS \»

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente

‘en que se acta NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo

y superficie utilizados en el establecimiento visitado, esta autoridad para efectos de emitir

la presente determinacién considera procedente entrar -al estudio y andlisis de lo
dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO POLANCO DE LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO”,
"publicado’ en-la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de junio de dog mil catorce
(vigente al-rhomento-en ‘que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del ‘presente - -
asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y
reglamentarias en materia de uso de suelo, toda vez que dicho Programa Parcial es
aplicable al establecimiento visitado al encontrarse dentro de los limites sefialados en
dicho Programa, lo anterior de conformidad con el apartado del propio programa 4/14 .
denominado “1.1.4. Delimitacion del Area de Estudio’, que sefala textualmente lo

siguiente:

1.1.4. Delimitaciéon del Area de Estudio

El area de aplicacién de este Programa Parcial de Desarrollo Urbano comprende las colonias Polanco Primera Seccién (1),
Polanco Segunda Seccién (I1), Polanco Tercera Seccién (I1I), Polanco Cuarta Seccion (IV) y Polanco Quinta Seccidon (V).
Se encuentra en el centro de la Delegacion Miguel Hidalgo y consta de 218 manzanas y un total de 349.2 hectareas.

Sus limites son los siguientes: al norte el tramo de la Av. Ejército Nacional Mexicano, comprendido entre el Boulevard
Manuel Avila Camacho y la Calzada Gral. Mariano Escobedo; al este, el tramo de la Calzada Gral. Mariano Escobedo |
comprendido entre la Av. Ejército Nacional Mexicano y la Av. Campos Eliseos; al sur, el tramo de la Av. Campos Eliseos
comprendido entre la Calzada Gral. Mariano Escobedo y la Av. Rubén Dario; el tramo de la Av. Rubén Dario comprendido
entre la Av. Campos Eliseos y la interseccién de la calle Arquimedes y la Av. Paseo de la Reforma, el tramo de la Av. Paseo
de la Reforma comprendido entre la calle Arquimedes y la calle Monte Elbruz; el tramo de la calle Monte Elbruz
comprendido entre la Av. Paseo de la Reforma y la Av. Moliere; el tramo de la Av. Moliere (antes M. S. Elias) .
comprendido entre la calle Monte Elbruz y el Boulevard Manuel Avila Camacho; al oeste el tramo del Boulevard Manuel
Avila Camacho comprendido entre la Av. Moliere y la Av. Ejército Nacional Me\ucano

Una vez precisado lo anterior, resulta procedente determinar la Zonificacién que Ig
corresponde al establecimiento materia del presente procedimiento de .verificacion,
apoyandose esta autoridad del “SIG” (Sistema de Informacién Geogréfica) del sitio d

“internet” que puede ser consultado |de la pagina electronica de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrijo Federal (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de
“SIG ciudadmx”, opcién Busqueda nymeral 3 (tres) domicilio con los datos del predio
visitado, advirtiéndose que al mismo A¢ corresponde la zonificacién Habitacional Mixto.
(HM), precisando que dicha zonificdcion es aplicable a la totalidad del inmueble,

| )8
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incluyendo a los pisos, locales comerciales y/o nimeros interiores que lo conforman, tal y
como se advierte a continuacion:

 Ubicacién del Predio

— Informacién General

o "

o |

= |

g |

Cuenta Catastral 033_167_03 SR LTpee s i L :

it suaniee ] ol s 2 e | Qo 1

. Direccién -
: AY EJERCITO NACIONAL MEXICANO =~ -
Calle y NGmero: AV. MOLIERE 342 ) :
Colonia: " POLANCO IT SECCION’ ' C:j
Cédigo Postal: 11540 ]

PLATON
SENECA

Superficie del Predio: 1054 m2

OLIVER GOLoSMiTH
EDGAR ALLAN POE

2008 ® ciudadmx, seduvi
. - Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta vy
de esta informacién no constituye

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones

difusién

autorizacién, permiso o licencia sobre el uso de

suelo. Pata Coitar @on: tih documento. de caracter al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
oficial es necesario solicitar a la autoridad cabo por el propietario.

competente, la expedicién del Certificado

correspondiente.

— Zonificacion

Habxtacnonal Mixto
[Ver Tabla de Usdl

Lo anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un pdelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normati&;}\
otorgarle valor probatorio idéngo, por lo. que.el mismo se valora en términos del artic
402 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria
a Ia Ley de Procedimiento inistrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
segundo. AdlClonaIme' e que el contenldo de la informacion obtenida del S|stema

%smuto de Verificacion Administrativa del D.F,,
Direccidn General

Coordirfacion de Substancmcson de Pracedimientos
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de Informacién Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por-lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoéneo, lo anterior, de conformidad con

el cuadro siguiente:

El contenido del presente documento es una transcnpc:on de la informacién de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el reglstro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccnon, sera facultada exclussva de'la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda proceder asu rectnﬂcacmn - %

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243 - -
Localizacion:

Novena Epoca v
Instancia. Tribunales Colegiados de Circuito , s . C ot o
Fuente Semanario JudIC/a/ de la Federacion y su Gaceta ' '

XVI, Agosto d€2002. -

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicaciéon supletoria a la Ley de
Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento legal, dispone:
“Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes
presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos
aportados por los descubrimientos de la ciencia.”; asimismo, el diverso articulo 210-A, pérrafo
primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente, reconoce como prueba la informacion
generada o comunicada que conste en medios electrénicos, épticos o en cualquiera otra tecnologia;
ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra "internet”, que constituye un
sistema mundial de diseminacién y obtencién de informacion en diversos ambitos y, dependiendo de
esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se recabe,
y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle valor
probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero. 26
de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.

Ahora. bien; para determinar si el uso de suelo de “SUCURSAL BANCARIA” mismo que
por su propia naturaleza se homologa alyde “BANCO”, se encuentra permitido para él
establecimiento visitado en términos de la|zonificacién aplicable, esta autoridad determina
procedente entrar al estudio y andlisis dg Ja “Tabla de Usos del Suelo” contenida en el
citado “DECRETO QUE CONTIENE E PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO POLANCO DE LA DELEG ION MIGUEL HIDALGO”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis fle junio de dos mil catorce (vigente al momento

INVEA DF

;ﬁsmuto de Verificacion Administrativa del D.F.,
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" en que se llevd a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto) de la que se
advierte lo siguiente:

Pemitido [
Prohibide

*No mayores 3 10000 m’ de constrccion.

- *A*" Uso Permitido, imicamente en Jos predios con fremte a Ay, Paviférico Nuncmvr Munuel Avila Camacho, .

© entre Av. Ejército Nucicoal Mexicano y Jumn Vizgiez de Mella.
“B” L'so Pamitide, stlo = simucbles cal

¢ Uso Permitido, inicamente en Ja Zona Hotelers,

Habitucional con Comerdio

en Plants Baja

Habitacionat
Habitacional con Servicios
Espacio Ablerio

Clagificacion de los Usos del Suclo

. i a ]
Género Subgenero Tipologia =] 8 ] i K
Repasacian y mantenimienta de relojes y i
- Mm .
Repaeacidn y mantentmiento de calzado.
Teenta de coenputadoras com D sy de-5
intama.
Servicios, reparacyin
¥ mantenimiento s Estudos forogrificos.
escala vecinal. Repamcidn y mantenwmiento de aparilos
destrinicos. clectrodomeésticos instalaciones j
domesticas; cermujerias i
Tapiceris, l
£3 X Salas de masae. spa. camas de brooceado § |
Servictos persanales z
pogl N Salones de bellera. peliguerias
Clindcas de bellesa sin cimgin,
Agencias de oereos, lelégrafos v teléfonos
Servicios téenices Servicios de { Centrales de MrE Y paguetenia,
profesonnles, mensyjeria,  corees, | glefinicas, correos y telégralos,
Seviclos | finanoeros, de telefanos ¥ [ Extaciones repetidoras de comunicacicn celular
tomgportesy | telocomunicacsons | y servicios satelitales y radie localizacin en
telecommmicaciones | en genenal, goersl; estaciones praveedoms de servicios de
Servicios financiens,
bancanas ¥ Casas de bolsi, asceneadorns, socedsde de
fidugsarios, de | imversion, coms de peestama ¥ cases de
seguros ¥ similares. | anpefio.
Estacionmmionto Estacionsmuenios piblicos, privades y
pablico ) pn\adn prnsiones. : 3
Reparacian y mantenimiento de equipas de
clmyrite.
Vukanizadorss senvicio de’ ﬂmm ¥
balanceo.

_."-. fﬁ]

|NVEA DF §
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En dicho sentido, se advierte que el uso de»-suélo de _“SUCURSAL BANCARIA” mismo -

que por su propia naturaleza se homologa al de “BANCO?”, en los inmuebles a los que les
- corresponde la zonificacién Habitacional Mixto (HM), la cual le es aplicable al
establecimiento visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el
uso de suelo desarrollo en el establecimiento visitado es el permitido en las normas de
zonificacién y ordenacion _en materia de uso de suelo, en términos de la zonificacién
aplicable, de conformidad con el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA

PARCIAL DE DESARROLLO URBANO POLANCO DE LA DELEGACION MIGUEL

HIDALGO”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de junio de dos mil
catorce (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del

presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el establecimiento visitado, en términos de la zonificacién aplicable al mismo, en
relacion directa con la “Tabla de Usos del Suelo’ del citado “DECRETO QUE CONTIENE
EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO ~URBANO POLANCO DE LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO?”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
seis de junio de dos mil catorce (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto), de conformidad con lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo-que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, plblicas o privadas, estan obligadas a la
exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretar/a las exped/ra en Ios términos que sefiale esta

ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamiento§ humanos, las actividades de los habitantes y g
normas de ordenacién. Comprgnde asimismo las disposiciones en materia de

construcciones, de paisaje urbano y ]‘de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificaciory del territorio del Distrito Federal se consideraran las

- siguientes zonas y usos del suel/qy

}nstltuto de Verificacion Administrativa del D.F.,
Direccion General

Coord[mclon de Su ﬁbs*anc;acno 1 de Prcced;mentos -

* Direccién de Cdlificacion A"

| Caro
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. En suelo urbano: Habitacional; Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y Ios demaéas que se establezcan en el
reglamento

' Réglame'ntd de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican én:

I. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o
inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesién, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Il. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento
pihblico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un.
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos. de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizara por meédios electrénicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacioén o licencia. : :

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para. las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

9/14

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en Vigor. ------=--=======-=---

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio.

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momepgto podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo upa
verificacion para, constatar la continuidad del uso acreditado. Los derech&i\
adquiridos prescrjbiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que |Sea acreditado que la continuidad-se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabrentes del bien
inmueble. +

Sty
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Siempre y cuando el Sblicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
~ presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los' 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la preséntacién del Cerﬁﬁcado Unico de Zonificacién de
Uso de Suelo Digital;: :

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacién de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.------===-==------

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para

. determinar la continuidad,.o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion- = - -
de los certificados estableeido en el parrafo inmediato anterior empezara a correra ="+ - --x -
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el establecimiento visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacidn, toda vez que la presenté resolucién administrativa se emite tomando en
consideracion el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO POLANCO DE LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce
(vigente al momento de la visita de verificacién materia del presente procedimiento), en el
cual Unicamente se sefialan las zonificaciones que le corresponden al establecimiento
objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de suelo que
tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera especifica la
superficie permitida para el desarrollo de dicha actividad, consecuentemente esta
autoridad se encuentra imposibilitada. para determinar el supuesto cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este

punto.
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a
Ahora bien, por lo que respecta [al uso habitacional observado por el persoru,alf\-
especializado en funciones de verificacion, esta autoridad concluye que no se actualiza o
dispuesto en el articulo 3 fraccion YI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Dist/ni'o Federal, preceptos legales que se transcriben a
continuacion para mayor referehcia”.’ s -
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' Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal

“Articulo 3. Para los efectos de este Reglamento se entiende por:

Vi Establecimiento, el lugar o espacio donde se realizan las actividades reguladas sujetas
a verificacion.”

- “Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacién para comprobar que en la
realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformidad con la Ley, la Ley de
Procedimiento y el presente Reglamento.”

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacién materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir::.. B.- En-su caso-Dictamen de impacto urbano-
" ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de- la - l-ey-dé:Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencién de autorizacién, licencia o registro de manifestacién, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

l. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion;

1. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion; ---------

1. De usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccién; ------

IV. Estaciones de servicio de combustible para ‘carburacion como gasolina,
diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o autoconsumo-------

V. Crematorios

VI. Se aplique la Norma de Ordenacion General niumero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y Ill, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificard para la suma total de metros
cuadrados constrijidos, de conformidad con la superficie méaxima de construcziél
permitida en la infensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; p

para el pago de| derechos administrativos se cuantificara.el total de metros
construidos.” (sig)|-

e
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Es decir, en el caso en concreto, el inmueble visitado es destinado para uso mixto, es
decir, habitacional y no habitacional, en una superficie construida de 4,238 m2 (cuatro mil
doscientos treinta y ocho metros cuadrados), consecuentemente no se actualiza ninguna
de las hipétesis sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento
visitado NO es de (l) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion; (II) de uso no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de
construccion; (I1l) de usos mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccion;
(IV) Estacién de servicio de combustible para carburacién como gasolina, diese, gas LP y
gas Natural, para el servicio publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni (V1) se aplica la
Norma de Ordenacién General numero diez (10), consecuentemente no requiere
dictamen de impacto urbano o urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto

legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en.|a Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectlvo Reglamento ‘asi como lo dispuesto en el
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
POLANCO DE LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el seis de junio de dos mil catorce (vigente al momento en que se
llevé a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), esta autoridad
determina no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble materia del presente procedimiento.

12/14

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccién | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

I. La resolucién definitiva que se emita.”

RESUELVE——— -

\
)

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita c}é)\
verificacion, en virtud de lo expuesto en el consxderando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del tgxto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciofes de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente rTsqucién a_dministrativa.

X
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TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en términos de lo
- previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resoluciéon administrativa. ------

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus

efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el

recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.---------------

- QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacién de Verificacién Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacién de la presente resolucién, para lo cual se

- habilitan dias y ‘horas inhabiles -de conformidad .con el- articulo 75 de la Ley de -

Procedimiento Administrativo del Distrito--Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccién VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, protecciéon y
manejo_de los datos personales que la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el- Licenciado Jonathan lay
Flaster Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde pgdra
ejercer los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimientgd es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacién Administrativa .del||\Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buen%? 03720, DelegacionBenito Juarez, México. D.F.
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El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Protecciéon de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx".--

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
establecimiento materia del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en Avenida
Moliere, niUmero 342 (trescientos cuarenta y dos), colonia Polanco Il Seccién, Delegacion
Miguel Hidalgo, en esta Ciudad, de conformidad con los articulos 78 fraccién | inciso c),
80, 81 y 82 fraccion | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal,
aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificaciéon Administrativa del Distrito
Federal en términos de su numeral 7.

OCTAVO.- Previa notificacion de la'p \sente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero IN Ef\DF/OV/DUYUS/722l2016 y una vez que cause .
estado, archivese. .como . asunto fot al ly definitivamente concluido, en términos de lo_..
dispuesto en el Considerando Tercerp de la presiente determinacion administrativa. ---------

NOVENO.- CUMPLASE ',,/ ,’

/A

Asi lo resolvio el Licenci ' Director de Calificacion “A” del Instituto 14/14
de Verificacion Administrativa del Dstrlt Fe?eral, quien firma al calce para constancia.
i
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