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5. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
definitiva el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
primer parrafo y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2
altimo parrafo, 3 fracciones V y iX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccién | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, I,
HE 1V, Vo VI VL IX, 7 fracciones 1, 11, 11V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion ll, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VIi, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VIl y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa.del Distrito Federal, 1 fraccién 1V, 2, 3
fracciones I, i y V, 4, 14 fraccion IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion

Administrativa del Distrito Federal:

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrolio Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacién y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del
acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento, practicada
en cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que
conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, contienen los requisitos necesé@rios que todo acto de autoridad requiere para su

validez, por lo que se resuelve el pregente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacion, precisién, legalidad, trapsparencia, informacion, imparcialidad y buena fe
con que se actla, de conformidad con Jos articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.
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Enla Ciudad de México, a siete de marzo de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Cerrada Fray Servando Teresa de Mier, nimero veinticuatro (24),
colonia Transito, Delegacion Cuauhtémoc, de esta Ciudad, de conformigﬂad con los

siguientes: —

RESULTANDOS

1. En fecha quince de enero de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el nimero de expediente
INVEADE/OV/DUYUS/181/2016, misma que fue ejecutada el mismo dia, por
personal especializado en funciones de verificacion adscrito .a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.----

2. En fecha quince de enero de dos mil dieciséis, se emitié acuerdo mediante el cual
se ordend la implementacion de las medidas cautelares y de seguridad
consistentes en la suspension temporal de actividades del inmueble visitado,
mismo que se cumplimentdé mediante el acta de implementacion de medidas

cautelares y de seguridad en la misma fecha.
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3. El veinte de enero de dos mil dieciséis, se emitidé acuerdo de inicio de
substanciacion del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por
escrito sus observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes.-—

4. En fecha veintinueve de enero de dos mil dieciséis, se recibio en la Oficialia de
Partes:de este Instituto, escrito signado por ! | EGcNNGNTNTNGNGE - ionte
el cual formuld observaciones respecto de los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de este
asunto, recayéndole acuerdo de fecha cuatro de febrero de dos mil dieciséis,
mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas en
su escrito, apercibido que en caso de no desahogar. en tiempo vy forma la

1do el escrito de cuenta, apercibimiento que

¢ veintidos de febrero de dos mil dieciséis,

dieciséis de febrero de dos mil diec;*;i
forma. 4]
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TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente procedimiento de verificacion se desprende que el visitado no
presentd en forma escrito de desahogo de prevencion, por lo que se hizo efectivo el
apercibimiento decretado en autos y tuvo por no presentado escrito de observaciones a
que hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacidon Administrativa  del

Distrito Federal, por lo que se procede a dictar resolucion debidamente fundada vy

motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos..

1. Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacion en cumplimiento a
la orden de visita de verificacién emitida por este Instituto, de la que se desprende que el
Personal Especializado en Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, asentd los
siguientes hechos, objetos, lugares y circunstancias:
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En relacién con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los
siguientes HECHOS / OBJETOS / LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:

ME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO ANTES SENALADO Y CERCIORANDOME DE
SER EL MISMON POR LA NOMENCLATURA OFICIA PREVIA IDENTIFICACION DEL SUSCRIT:

PERSONAL ESPECIALIZADO Y AL DAR POR CIERTO EL VISITADO EL DOMICILIO ME PERMITE |
EL ACCESO DONDE SE OBSERVA UNA PLAZA COMERCIAL CON LOCALES Y USOS
DIVERSOS COMO SON VENTA DE ROPA, TIENDA DE ABARROTES JUEGOS DE MAQUINAS
TRAGAMONEDAS Y DE AZAR Y BANOS, VENTA DE CELULARES. CON RESPECTO AL OBJETO

Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION EL USO DE SUELO QUE SE
OBSERVA ES DE PLAZA COMERCIAL CON DOSCIENTOS VEINTE LOCALES CON JUEGOS DE
AZAR, ALMACEN DE ROPA USADA ASI COMO ALMACEN DE PUESTOS TUBULARES PARA
PUESTOS AMBULANTES, SE OBSERVA TAMBIEN EL USO DE VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS Y DE BANOS PUBLICOS. LA MEDICION DE LAS SIGUIENTES SUPERFICIES A.
DOS MIL DOSCIENTOS SETNTA Y CINCO METROS CUADRADOS B. DOS MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS Y CUATROCIENTOS CIENCUENTA METROS 4/18
CUADRADOS OCUPANDO VIA PUBLICA DANDO UN TOTAL DE DOS MIL SETECIENTOS
VEINTICINCO METROS CUADRADOS C. DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS

CUADRADOS D. OCHO PUNTO VEINTE METROS E. NO SE OBSERVA. SE CA

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el
establecimiento visitado es “PLAZA COMERCIAL CON DOSCIENTOS VEINTE LOCALES
CON JUEGOS DE AZAR, ALMACEN DE ROPA USADA, ASI COMO ALMACEN DE
PUESTOS TUBULARES PARA PUESTOS AMBULANTES, SE OBSERVA TAMBIEN EL
USO NDE VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS Y DE BANOS PUBLICOS” el cual por su
propia naturaleza se homologa al de “PLAZA”, en una superficie ocupada por uso de
2,275 m2 (dos mil doscientos setenta y cinco metros cuadrados), misma que se determind
utilizando Telémetro laser digital marca Bosch, lo anterior es asi, toda vez que el personal
especializado en funciones verificacién, al momento de la visita de verificacion observo
una plaza comercial con locales y usos diversos como son venta de ropa, tienda de
abarrotes, juegos de maquinas tragamonedas y de azar, bafios y venta de celulares, entre
otros, aunado a que el Personal Espedialiado sefialé que el uso de suelo utilizado en el
establecimiento es de “PLAZA COMERCIAL CON DOSCIENTOS VEINTE LOCALES
CON JUEGOS DE AZAR, ALMACEN|DE ROPA USADA, ASI COMO ALMACEN DE
PUESTOS TUBULARES PARA PUES’E}OS AMBULANTES, SE OBSERVA TAMBIEN EL
USO NDE VENTA DE BEBIDAS ALCQHOLICAS Y DE BANOS PUBLICOS’, lo-anterior
en el uso de la fe publica con la que cwe nta en los actos en que interviene en el ambito de

o g@ %% |

: f*‘fu ;; ) e ’ rﬁma
£ ot
/A - / Lvense )
: l§§st:tum de Yerificacion Administrativa del D.F,,
e Direccidn Gmerat
&w e Coordinacitn de Substanclacidn de Procedimientos
MWM

Direccitn de Calificacion “A”

a,
nves c*f df.gob.mx

T47E7 700



CD

CIIDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/181/2016

sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion lil de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada
gue a continuacién se cita.

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Péagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
gjerce a través de los drganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son ciertos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”. —-memmenmems

5/18

Asimismo, en relacion a la documentacion exhibida al momento de la visita de verificacion,
el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, asento lo

siguiente

so requiere o [ NRRAA - c.o b2 la documentacion a
que se refiere la orden de visita de verificacion antes referida, por lo que muestra los siguientes

documentos: e -
NO EXHIBE DOCUMENTOS AL MOMENTO DE LA VISITA.

/

En consecuencia, y toda vez que de las constancias que obran agregadas al expediente
en que se acttia NO se advierte docugnental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
y superficie utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
pr@ggnt@’*ﬁeterminacién considera prbcedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
,é’ﬁ fgsfl"” DECRETO QUE CQNT,ENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

T EE——
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DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de verificacién materia del
presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales
y reglamentarias en materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacién que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad para tal efecto del Sistema De Informacién Geogréafica (SIG), de la pagina
electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
www.seduvi.df.gob.mx, advirtiéndose que si bien es cierto se denomina la calle como
Cerrada Fray Servando que no es precisamente a la que va dirigida la orden de visita de
verificacion, se desprende que dicho domicilio coincide con los puntos de referencia
asentados por el personal especializado en funciones de verificacion, esto es,
« INMUEBLE UBICADO ENTRE LAS CALLES DE CHIMALPOPOCA Y CALLEJON DE
SAN ANTONIO...” (sic), teniendo la certeza juridica de que se trata del mismo inmueble, al
cual le corresponde la zonificacién Habitacional Mixto (HM), precisando que dicha
zonificacién es aplicable a la totalidad del inmueble visitado, incluyendo los numeros
interiores y los locales comerciales que lo conforman, tal y como se advierte a
continuacion:.

6/18

CHIMALRPOPOCA
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Informacién General -~ = ibicacion del Predio

Cuenta Catastral g7 298 08
Direccién

Calle v Ndmero: CERRADA FRAY SERVANDO 24
Colonia: TRANSITO

Cédigo Postal: 06820

Superficie del Predio: 0 m2

CION SAH AT

2008 ® ciudadem, saduvi
% Predio Seleccionado

"VERSION DE DIVULGACION E INFORMACION, MO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS". La consulta v
difusién  de esta informacidn  no  consbtituye
autorizacion, permiso o licenciz sobre e uso de
suelo. Para contar con un documento de cardcter
oficial s ‘necesario solicitar a fa  suteridad
competente, la  expedicién  del  Certificado
correspondiente.

Este croguis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiones y/o subdivisiones llevadas a
cabo por el propietario.

-~ 2onificacion

Z_CufLe o o
que indigue
ia
sonificacién
dal
Programa.
Cuande se
trate de
vivienda
minima, &l
Programa
Crelegacional
o definirsd,)

Lo anterior es asi, toda vez que palta conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cyalquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pe enezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de-gue las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
confofmidad con el articulo 278 df

i | Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal| de aplicacion supletoria

la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito

Coordinacidn de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacion “A”
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Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién de informacion en diversos ambitos vy, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idéneo, por lo que el mismo se valora en términos del articulo
402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién supletoria
a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion relativa al inmueble
visitado, obtenida del Sistema de Informacién Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es
una transcripcion de la informacion de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre
el registro de Planes y Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del
Distrito Federal, por lo que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo
anterior, de conformidad con el cuadro siguiente:

£l contenido del presents documnento s una transcripcién dela infarmacién de los Programas de Cesarrollo Urbano
inscrites sobre e registro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccion, serd facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbana v vivienda proceder a su rectificacidn. : 8/18

Sirve de apoyo la tesis que a continuacién se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca :

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gacela

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento
legal, dispone: "Para acreditar hechgs o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes present%r fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en
general, toda clase de elementos |aportados por los descubrimientos. de la ciencia.”
asimismo, el diverso articulo 210-A, iparrafo primero, de la legislacion que se comenta, en
lo conducente, reconoce como prueba la informacion generada o comunicada que conste
en medios electrénicos, Opticos o &n cualquiera otra tecnologia;, ahora bien, entre los
medios de comunicacion electronicgs se encuentra “internet”, que constituye un sistema
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mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo
de esto dltimo, puede determinarse el carécter oficial o extraoficial de la noticia que al
efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, olorgarle valor probatorio idéneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADQ DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.------

En consecuencia, se procede al estudio de la Tabla de Usos del Suelo contenida en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento
en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior a efecto de determinar si las actividades de “PLAZA COMERCIAL CON
DOSCIENTOS VEINTE LOCALES CON JUEGOS DE AZAR, ALMACEN DE ROPA
USADA, ASI COMO ALMACEN DE PUESTOS TUBULARES PARA PUESTOS
AMBULANTES, SE OBSERVA TAMBIEN EL USO NDE VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS Y DE BANOS PUBLICOS” el cual por su propia naturaleza se homologa
al de “PLAZA”, se encuentran permitidos en la zonificacion Habitacional Mixto (HM),
que es precisamente la zonificaciéon que le corresponde al inmueble visitado, de la que se

desprende lo siguiente:
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SIMBOLOGIA ‘

l Uso Permitido

Notas

1. Los usos que no estin sefialados en esta tabla, se sujetarin al procedimicnto
sstablecido en el Reglamento de la Ley de Desarrollo Usbano del Distrito
Federal. o :

2. Los equipamientos publicos existentes, quedan sujstos a lo dispuesto por el
Art. 3°feaccién IV- de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; asi
como las disposiciones aplicables sobre bienes innmiebles piblicos.

3. La presente Tabla de Usos del Suelo no aplica para los cinco Programas
Parciales, va que éstos cuentan con normatividad especifica:

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO

Habitacional

10 Habitacional con Oficinas
4 Habitacional con Comercioen P B

"B Centro de Barrio
Eguipamiento
A Espacios Ablerios

"

lﬁM Habitacional Mixto

, Venta de vehiculos
Comercio 'al por menor | Refaccionarias  y ‘accesorios con
de especialidades instalacion & vehiculos.
Llanteras con instalacion a vehiculos.
et B

Comereio al por menon
en establecimiento
oniltiples

10/18

Tiendas de autoservicio y supermercados,
lazas, _centros comerciales y tiendas
departamentales.

Comercio al por menor| Tiendas: de’ materiales de comstraccidn:
de materiales de | tablaroes, material para acabados, muebles
constrieeion para bafio, cocinetas, pintura y azulejo.

Comercio al por menor

Venta de gasolina, diesel o gas L.P. en
gasolinerias y estaciones de gas carburante
con o sin tendas de conveniencia, con o
sin servicio de lavado y engrasado de
vehiculos, encerado v lubricacion.

Comercio al por megor
de combustibles

Comercio

Consecuentemente de la tabla anterior, se advierte que el uso de suelo utilizado para
“PLAZA COMERCIAL CON DOSCIENTOS VEINTE LOCALES CON JUEGOS DE AZAR,
ALMACEN DE ROPA USADA AS| COMO ALMACEN DE PUESTOS TUBULARES PARA
PUESTOS AMBULANTES, SE OBSERVA TAMBIEN EL USO NDE VENTA DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS Y DE BANOS PUBLICOS” el cual por su propia naturaleza se
homologa al de “PLAZA”, en log inmuebles a los que les corresponde la zonificacion
Habitacional Mixto (HM), como la@ es precisamente al inmueble visitado, se encuentra
PERMITIDO, por lo que se hace evidente que el uso de suelo gue el inmueble materia de
este asunto utiliza para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es el permitido de
conformidad con la zonificacién aplicable en la “Tabla de Usos de Suelo en Suelo Urbano”

e
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contenida en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC?”, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del

presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del inmueble visitado observa las disposiciones legales y reglamentarias
en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado en el inmueble visitado,
en términos de la zonificacion aplicable al mismo, en relacion directa con la “Tabla de
Usos del Suelo” del citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve
de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita
de verificacién materia del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo
43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, piblicas o privadas, estan obligadas a la exacta
observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracién Publica dicte en

aplicacion de esta Ley”.

Lo anterior en relacién con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccién | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:------=-------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para
los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en los términos

que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones
que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los usos, destinos y
reservas del suelo del Distrito Federal los asentamientos humanos, las actividades
de los habitantes y las pormas de ordenacién. Comprende asimismo las
disposiciones en materia dejconstrucciones, de paisaje urbano y de equipamiento

urbano’”.

“Articulo §1. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se consideraran
w"”m las siguientes zonas y usgédel suelo:
p V4

4 .
i I En suelo urband: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial;
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Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demdas que se establezcan en el
reglamento.

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se Clasiﬁcan en:

I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el que
se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre ellos, ni
constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

1. Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo urbano, cuya
solicitud y expedicion se realizaré por medios electrénicos. Este documento no crea
derechos de propiedad, posesién, ni prejuzga sobre ellos ni constituye permiso,
autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente al de

su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los certificados antes
sefialados, no serd necesario obtener una nueva certificacion, a menos que se modifique
el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a través de los Programas de
Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Ill. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los propietarios,
poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su fotalidad o en unidades
identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del Programa de Desarrollo
Urbano que los prohibid. i

La vigencia de este certificado serg permanente, sin embargo la Secretaria en cualquier
momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una verificacion para
constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos adquiridos prescribirén al
momento en que se deje de ejercer el uso de que se ltrate, salvo que sea acreditado que
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la continuidad se vio interrumpida por causas ajenas a la voluntad de los propietarios,
poseedores o causahabientes del bien inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso, el
registro de los Planes y Programas expediré los Certificados a que se refiere el presente
articulo en los siguientes plazos:-~--

a) Dentro de Jos 3 diés habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del Certificado
Unico de Zonificacién de Uso de Suelo; -

b) De forma inmediata en la presentécién del Certificado Unico de Zonificacién de Uso de
Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del certificado
de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos.

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para determinar la
continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion de los certificados
establecido en el pérrafo inmediato anterior empezaré a correr a partir del dia siguiente al
en que se reciba la respuesta o desahogo correspondiente.

13/18

Derivado de lo anterior y toda vez que en el caso en concreto se determiné el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo
Urbano y Uso del sueio respecto del establecimiento que se sefiala en la Orden de Visita
de Verificacién, esta autoridad determina que, la suspension total temporal de actividades
impuesta como medida cautelar y de seguridad el quince de enero de dos mil dieciséis,
deja de cumplir su objeto en virtud de que como se ha dicho en lineas que anteceden el
visitado observa las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso
de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su respectivo
Reglamento, en términos de lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL
PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve
de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llev6 a cabo la visita
de verificacion materia del presente asynto), por lo que en cumplimiento a la presente
determinacion y en virtud del levantamienfo provisional ordenado mediante auto de fecha
| se ordena que no sean repuestos de los sellos
d%@ensién de actividades al inmue ubicado en Cerrada Fray Servando Teresa de
Mier, nimero veinticuatro (24), colonia Transito, Delegacion Cuauhtémoc, en la Ciudad de
/" Miéxico, de conformidad con lo establecido en el articulo 46 del Reglamento de
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Verificacion Administrativa del Distrito Federal, y el articulo 107 de la Ley del
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacién, toda vez que la presente resolucién administrativa se emite tomando en
consideracion el citado “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL
DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho
(vigente al momento en que se lievé a cabo la visita de verificacion materia del
presente asunto), en el cual Unicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde al
inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se determina los usos de
suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se establezca de manera
especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas actividades,
consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,

respecto de este punto.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrifo Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
texiual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbanoc-ambiental para la
obtencién de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
gjecutar alguno de los siguientes proyectos:

1. De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion '
il. De uso nq habitacional de mas de cinco mil metros de construccion;
1. De usosj mixtos de cinco mil o mas melros cuadrados de
construccion,
IV. Estacioneﬁé de servicio de combustible para carburacion como
' gasolina, Piesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico. y/o
- autoconstimo .
V. Crematorips
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Vi, Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10, —m=mmmmwmrmwm-

Para los proyectos incluidos en las fracciones |, Il y lll, el estacionamiento bajo nivel de
banqueta o medio nivel, no cuantificard para la suma total de metros cuadrados
construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en la
intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano; pero, para el pago de

derechos administrativos se cuantificara el total de metros construidos.”(SiC).~=-====-~~r===--

Es decir, en el caso en concreto, el establecimiento visitado es destinado para uso no
habitacional, en una superficie construida de dos mil doscientos setenta y cinco metros
cuadrados (2,275m2), consecuentemente no se actualiza ninguna de  las hipotesis
sefialadas en el precepto legal antes transcrito, ya que el establecimiento visitado NO es
de (1) uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de construccion; (i) de uso
no habitacional de mas de cinco mil metros cuadrados de construccion; (lll) de usos
mixtos de cinco mil o mas metros cuadrados de construccidn; (IV) Estacién de servicio de
combustible para carburacion como gasolina, diesel, gas LP y gas Natural, para el servicio
publico y/o autoconsumo; (V) Crematorio, ni  (VI) se aplica la Norma de Ordenacidn
General numero diez (10), consecuentemente no requiere dictamen de impacto urbano o
urbano-ambiental a que hace referencia dicho precepto legal.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarroilo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el citado
“DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil ocho (vigente al
momento en que se llevé a cabo la visita de verificacion materia del presente
asunto), esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O
PROPIETARIO Y/O POSEEDOR del inmueble visitado.

CIIDAD DE MEXICO

Por lo antes expuesto, de conformidad cgn lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se res \;selve en los siguientes términos
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I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expueste en el cons:derando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacién practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO - Se resuelve no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO 16/18

YIO POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, lo anterior, en
términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucion

administrativa.

CUARTO.- Toda vez que en el caso en concreto se determiné el cumplimiento a las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de Desarrollo Urbano y Uso del suelo
respecto del inmueble que se sefiala en la Orden de Visita de Verificacion, esta autoridad
determina que, la suspension total temporal de actividades impuesta como medida
cautelar y de seguridad el quince de enero de dos mil dieciséis, deja de cumplir su objeto
en virtud de que como se ha dicho en lineas que anteceden el visitado observa las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas
en la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su respectivo Reglamento, en
términos de lo dispuesto en el “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC”, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve
de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita
de verificacion materia del presente asunto) por lo que en cumplimiento a la presente
determinacién y en virtud del levantami ﬂnto provisional ordenado mediante auto de fecha
diecinueve de febrero de dos mil dieciseis se ordena que no sean repuestos los sellos de
suspensién de actividades al inmueb!ﬁ ubicado en Cerrada Fray Servando Teresa de
Mier, nimero veinticuatro (24), colonig’ Tiransito, Delegac;on Cuauhtémoc, en la Ctudad de
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México, de conformidad con lo establecido en el articulo 46 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, y el articulo 107 de la Ley del
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7.

QUINTO - Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.-—---=-------

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucidn, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacién Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.

SEPTIMO .- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en
el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacién de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccion Vi del Estatuto Orgénico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccion y
manejo de los datos personales gue la Direccion de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su_escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus dat is no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previst is en la Ley.——

El,»«t/égsp*énsable del Sistema de datgs personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster,
aw N
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Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccién donde podra ejercer
los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P.
03720, Delegacion Benito Juérez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente a la C. TITULAR Y/O PROPIETARIC Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, en el domicilio ubicado en
calle Cerrada Fray Servando Teresa de Mier, nimero veinticuatro (24), colonia Transito,
Delegacién Cuauhtémoc, en esta Ciudad, con fundamento en los articulos 78 fraccion |
inciso ¢), 80, 81, 82 fracciéon | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, aplicado de manera supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal en su numeral 7.

NOVENO Previa notificacion de la presente determinacién administrativa que obre en los
autos del procedimiento nimero INVEADF/OV/DUYUS/181/2016 y una vez que cause
estado, archivese como asunto tatal y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercerg de la presente determinacion administrativa. ---------

o,

L

DECIMO.- CUMPLASE

Asi lo resolvio el Licenciadg Israel Gapgzélez Islas.-Birector de Calificacion “A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del DustntFederal quien firma al calce para constancia.
Conste. ?
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