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CIUDAD DE MEXICO

- EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/888/2016

En la Ciudad de México, a primero de junio de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definiti\/a los autos del prc'JCedivmiento' de verificacién seguido al
inmueble ubicado en Zacahuitzco, nimero catorce (14), Colonia Maria del Carmen,
Delegacion Benito Juarez, de esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:------=mmmmmmnmn

-RESULTANDOS

1 En fecha cinco de abril de dos mil dieciséis, se emitié la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/888/2016, misma que fue ejecutada el dia seis del mismo mes y
afio, por personal especializado en funciones de verificacién asentando en el acta los
hechos, objetos, lugares y circunstancias observados. : .

2 Mediante acuerdo de fecha catorce de abril de dos mil dieciséis, se dio inicio de
substanciacion del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacién, a través
del cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes.
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3 En fecha veinte de abril de dos mil dieciséis. se recibieron en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escritos signados por_mediante los cuales
formul6 observaciones y presenté las pruebas que considero pertinentes respecto de los
hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién
materia de este asunto, recayéndoles acuerdo de fecha veinticinco de abril de dos mil
dieciséis. mediante el cual se tuvo por reconocida la personalidad de la promovente

del inmueble materia del presente procedimiento, sefialandose fecha
y hora para la celebracion de la audiencia de desahogo de pruebas y formulacion de
alegatos, misma que se llevo a cabo a las once horas del dia dieciocho de mayo de dos
mil dieciséis, en la cual se hizo constar la incomparecencia del promovente, diligencia en
la que se desahogaron las pruebas admitidas.

4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes :

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A" del Instituto
_deg~Veerificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en
Aefinitiva ‘&l presente asuntg’ con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16
prinfer parrafo y 122 apartado (C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los
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EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUSISS812016 -

Estados Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2

Gltimo parrafo, 3 'fraqciones VylIX 7,9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
- Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones il y VI, 3, 5 y 6 fracciones |, Il
H, IV, V, VI, VIll, IX, 7 fracciones |, Il, lll, IV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccidn IV, 7 apartado A

fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién Il 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de .

~ la Ley del Instituto de Verificacion Admm;strattva del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VIi, 7,
- 22 fraccién ll; 23, 25 apartado A BIS, seccién primera, fracciones I, V, VIl y X del Estatuto

Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3

fracciones I, 1l y V, 4, 14 fraccién 1V, 35 y 78 del Reglamento de Venﬂcac:lon
Admlmstratnva del Distrito Federal

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Fedéral, -asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa‘"’ )

Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Benito Juarez, asi
como a las Normas de Zonificacion y Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto
del acta de visita de verificacion instrumentada en el establecimiento en comento,
practicada en cumplimiento-a la orden materia del presente asunto, documentos publicos
que conforme a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere
para su validez, por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios
de simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena
fe con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resoluciéon debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos l6gicos juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del texto del acta de visita de verificacién materia del
presente asunto, en cumplimient Ea la orden de visita de verificacion materia del presente
asunto, de la que se despre de que el Personal Especializado en Funciones de
Verificacion adscrito a este lns |1;uto asento los s:gufentes hechos, objetos, lugares y
Clrcunstanmas e 1/ e '
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 En refacion con el obj
{LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:———— : — SN
CONSTITUIDO PLENAMENTE EN EL DOMICILIO INDICADO EN LA ORDEN DE VISITA DE VERIFICACION Y
CERCIORADO DE SER EL CORRECTO POR NOMENCLATURA OFICIAL ¥ * POR'EL VISITADO QUIEN ME ATIENDE Y
WE PERMITE EL ACCESO OBSERVO UN INMUEBLE DE FACHADA COLOR BEIGE Y PORTON METALICO DE ACCESO

'COLOR NEGRO DE PLANTA BAJA Y UN NIVEL DONDE AL INTERIOR SE ORSERVAN DIECISIETE VIVIENDAS
INDEPENDIENTES ENTRE SI DONDE SE OBSERVA EL USO DE CASA HABITACION ¥ ENSERES DE CASA
HABITAGION Y CABE MENCIONAR QUE EN LA VIVIENDA NUMERO NUEVE SE OBSERVA DE RECIENTE
CONSTRUCGION EN UN AREA DE CIENTO SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS ( 172 M2) Y SE OBSERVA’
COSTALES DE CASCAJO EN EL EXTERIOR DE DICHA VIVIENDA Y SE OBSERVA EN SU PRIMER NIVEL ESTRUCTURA
METALICA DE RECIENTE COLOCACION CON TECHUMBRE SOBRE LA ESTRUCTURA METALICA Y SE.OBSERVO UNA -

“PERSONA RELIZANDO LOS TRABJOS DE CONSTRUCGION DE DICHA VIVIENDA CON
INDICO LO SIGUIENTE: 1. EL USO DE SUELO OBSERVADO ES CASA HABITACION
INMUEBLE ES MIL CIENTO SESENTA Y UNO PUNTO DIECISIETE METROS CUADRADOS (116117 M2}, B
SUPERFICIE UTILIZADA ES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS ( 1332 M2), c
SUPERFICIE CONSTRUIDA ES ML QUINIENTOS CINCO PUNTO CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS {
M2), D) LA ALTURA ES DE SEIS PUNTO SETENTA METROS.(6.70 M}, E) EL AREA LIBRE ES CIENTO SETENTA Y

DOS METROS CUADRADOS ( 172 M2}, A~ NO EXHIBE, B-NO EXHIBE

etoy alcance de la Orden de Visita de Verificacion, s hacen constar los siguientes HECHOS / OBJETOS

2-A) LA SUPERFICIE D‘EL
LA~

2. Si bien es cierto que el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto, llevd a cabo una descripcion fisica del inmueble de cuenta, también lo es
que los glementos descritos en dicha acta son insuficientes para calificar que el uso
v superficie que se le esta dando al inmueble antes citado sea utilizado para llevar a
cabo actividades comerciales ylo trabajos de construccion, toda vez que el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto, sefalo

sustancialmente que el uso observado al momento de la visita de verificacion es el de

“HABITACIONAL”, aunado a que de la redaccion del Acta de Visita de Verificacion no se
advierte que se hubiese observado actividad comercial alguna o la prestacién de un

servicio, por lo que se hace evidente que el inmueble visitado, no es utilizado como

establecimiento mercantil o se realicen en él actividades reguladas sujetas a verificacion,
por lo que esta autoridad concluye que no se actualiza lo dispuesto en el articulo 3
fraccion VI en relacion con el articulo 4 del Reglamento de Verificacién Administrativa del
Distrito - Federal, preceptos legales que se transcriben a continuaciéon para mayor
referencia : - :
R@enta de Verificaciéri Administrativa del Distrito Federal

—

fnstituzo de Verificacion Administrativa del D.F,,

| Direccidp General. -
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RESPEGTO AL ALCANCE - - -
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/888/2016

" “Articulo 3. Para Ios efectos de este Reglamento se entiende por:-:

- VL Establecimiento, el lugar o espacio donde se rea//zan las actlwdades reguladas SUJetaS
a verificacion.”

“Articulo 4. Procede la realizacion de visitas de verificacion para comprobar que en la

“realizacion de actividades reguladas, se cumplan con las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en el Distrito Federal de conformldad con la Ley, la Ley de
Procedlmlento y el presente Reglamento.” - S - e -

Cabe mencionar que si bien el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
sefialé que observé en el primer nivel de la vivienda numero nueve, area de reciente
construccion en 172 m2 (ciento setenta y dos metros cuadrados) en la que observo la
colocacion de una estructura metalica con techumbre, también lo es que de o asentado
en el acta de visita de verificacién se desprende que existen diecisiete viviendas
aparentemente preexistentes constituidos en planta baja y un nivel, advirtiéndose
Unicamente trabajos en primer nivel de Ia vivienda marcada con el nimero nueve relativos
a una estructura metalica con techumbre, sin que se tenga la certeza que los trabajos de
construccion reciente impliquen la ampliacién al nimero de niveles que constituyen la
edificacién en general, por lo que esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento de las normas de ordenacién y zonificacion en materia de uso
de suelo, aunado a que en lo referente a la superficie de construccién y superficie minima
de area libre, las mismas se calificarian en su caso respecto de la totalidad del inmueble y
no asi de un cuerpo constructivo identificable como la casa nueve.
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Ahora bien, no obstante que del escrito de observaciones ingresado en la Oficialia de
Partes de este Instituto en fecha veinte de abril de dos mil dieciséis, la promovente
manifiesta que las obras ejecutadas causan dafios al “condominio horizontal” donde estas
obras.se ejecutan, es de pregisarse que al advertirse dichas obras dentro de un
“condominio horizontal” como |lo refiere la promovente, la autoridad administrativa
competente para resolver conflictos acontecidos en los condominios y/o poseedores y
“entre estos y su administracion es la Procuraduria Social del Distrito Federal (PROSOC),
y'no asi esta autoridad, lo ante ldr en términos del articulo 1° de la Ley de Propiedad en
.. Condominio de Inmuebles para e} Distrito Federal y 3° inciso b) de la Ley de Procuraduria .
- oc;a} del Dlstrlto Federal los cluales se cntaﬂ a continuacion:

. : . &:mm DF
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EXPEDIENTE: lNVEADFIOVIDUYUSI88812016

. “Articulo 1.- Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés-social y tienen por .
objeto regular la constitucién, modificacién, organizacién, funcionamiento, administracion y

_ extincién del Régimen de Propiedad en Condominio. Asimismo regulard las relaciones entre
los condéminos y/o, poseedores y entre éstos y su administracion, estableciendo las bases
para resolver las controversias que se susciten con motivo de tales relaciones, mediante la
conciliacion, el arbitraje, a través de la Procuraduria Social del Distrito Federal, sin perjuicio
de la competencia que corresponda a otras autoridades judiciales o administrativas”,-----=---

“Articulo 3o.- La Procuraduria Social tiene por objeto:

b) Procurar y coadyuvar al cumplimiento de la Ley de Propiedéd' en Condominios de
Inmuebles para el Distrito Federal, a través de las funciones, servicios y procedimientos que
- emanen de esta Ley.”. - . Sl S ..

En virtud de los argumentos antes vertidos, esta autoridad determina que con los
elementos con que se cuenta no se puede establecer al momento de la visita de
verificacion el cumplimiento o incumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento y Programa Delegacional de 5/8
Desarrollo Urbano correspondiente, en términos de lo establecido en el articulo 43 de la
citada Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que establece textualmente lo

siguiente: :

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a
la exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la
Administracién Publica dicte en aplicacion de esta Ley”. '

3. En consecuencia y derivado de los razonamientos antes citados con fundamento en el
articulo 87 fraccién Ill de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal de
aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
términos de su numeral 7, se determina poner fin al presente procedimiento al existir
imposibilidad material de continuarlo por causas sobrevenidas, es decir, al no contar con
los elementos suficientes que permitan dictar resolucién fundada y motivada, en la cual se
califique el acta de visita de verificacion y se fijen, en su caso, las responsabilidades que
correspondan; asi como las ganciones y medidas de seguridad que procedan en los
" términos de los ordenamientgs de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su
-~ -respectivo- Reglamento, en r? cion con el Reglamento de Verificacion Administrativa del

/ Distrito Federal - ;
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/888/2016

Por lo anterior, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion 11l dela Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Venﬂcacxon
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo.

111, La imposibilidad material de continuarlo por Causas sobrevenidas; y

Por lo que es de resolverse y se:
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RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para calificar el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, de
conformidad con el considerando SEGUNDO, de la presente resolucién administrativa. ----

TERCERO.- Se resuelve poner fin al procedimiento, por la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con lo establecido en el articulo 87
fraccion Il de la Ley del Procedimiento Administrativo del Distrito. Federal, lo anterior, en
términos de lo previsto en el %onsiderando TERCERO de la presente resolucion

administrativa. i

CUARTO.- Con fundamento en OS articulos 59, 60y 61-del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrite Federcl se hace del conocnmlento del mteresado que tlene un
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término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al ‘en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.------=~-----

, QUINTO Dese vista a la Coordinacion de Verificacién Admmlstratlva de este Instituto con
la presente resolucion, para su conocimiento y efectos legales a que haya lugar.-------------

SEXTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este lnshtuto
para gue se designe y comisione a personal especializado en funciones de verificacion
- para. que realice la notificacion de la presente resolucion, para: lo cual se habilitan dias 'y .. .
__horas. inhabiles - de- conformidad con el articulo 75 de la Ley de" Procedimiento. - -
Administrativo del Distrito Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién
Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo dispuesto en el
articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita.
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SEPTIMO.- Los datos personales recabados serdn protegidos, incorporados y tratados
en el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de
actas de verificacién de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento
en los articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resguardo, proteccién y
manejo de los datos personales gque la Direccién de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos: sin su-consentimiento .
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

1

1}

El responsable del Sistema |de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccién donde
*ejercer los derechos je acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
»rev/@amon del” Consentlmie nto es la Oficina de Information Publica :del - Instituto- de

R -
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- Verificacién Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche -
~_ Buena, C.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
 Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
~ Datos Personales para el Distrito Federal al telefono 5636-4636 correo electromco
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx’.

“OCTAVO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble visitado, en el domicilio ubicado en Zacahuitzco, nimero catorce (14), Colonia
Maria del Carmen, Delegacién Benito Judrez, de esta Ciudad, asi como h

del inmueble materia del presente

rocedimiento

B - - presente procedimiento, en el domicilio sefialado para oir y recibir
notificaciones, ubicado en

_premsando que en caso de que el domicilio antes-sefalado no

existiera, o se presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacién ordenada,
notifiquese en el domicilio del establecimiento visitado, previa razén que se levante para
tal efecto, de conformidad con los articulos 78 fraccion | inciso c¢), 80, 81 y 82 fraccién | de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
al Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en términos de su
numeral 7.
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NOVENO.- Previa notificacién de la presente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/QV/DUYUS/888/2016 y una vez que cause
_estadop, archivese como asunto total y déiﬂitivamentevconcluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Tercero de la gresente determinacion administrativa.---------

' DECIMO.- CUMPLASE. :

AeTlo resolvio y firma el Li iad &g@lgm }Iaé Director de Cahﬂcacnon “A” del
lnsg} uto de Verificacion Administrativa del Distrit eral Conste

. ( . . —
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