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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1144/2016

En la Ciudad de México, a quince de julio de dos mil dieciséis.

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Calle 1 (uno), numero 317 (trescientos diecisiete), colonia Agricola
Pantitlan, Delegacion lztacalco, en esta Ciudad, de conformidad con los siguientes:---------

RESULTANDOS

1. En fecha veintiséis de abril de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de
verificacion al inmueble citado al rubro, identificada con el'numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1144/2016, misma que fue ejecutada el veintisiete del mismo mes y
afio por personal especializado en funciones de verificacion a este Instituto, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2. En fecha doce de mayo de dos mil dieciséis, el C. || NGTGTTNNEE - -
través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante el cual formulo
observaciones y presentd pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacidon materia de
este asunto, reoayendo!e acuerdo de fecha diecisiete de mayo del mismo afio, mediante
el cual se le reconocié la personalidad del promovente en su caracter de visitado del - 1/30
inmueble objeto del presente procedimiento, fijandose fecha y hora, para que tuviera
verificativo la audiencia de desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, la cual se
llevd a cabo a las trece horas del siete de junio de dos mil dieciséis, mediante la cual se
hizo constar la incomparecencia del promovente, en donde se desahogaron las pruebas
admitidas.

3. El siete de junio de dos mil dieciséis, se recibid en esta Direccion el oficio
INVEADF/CJSL/DCEI/1008/2016, de fecha seis de junio del mismo afio, suscrito por el
Director de lo Consultivo y Enlace Interinstitucional de este Instituto, mediante el cual
remitid copia del oficio PAOT-05-300/300-4102-2016, suscrito por Subprocurador de
Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del Ordenamiento Territorial de la
Ciudad de México, relacionado con el inmueble objeto del presente procedlmlento
ordenada mediante auto de fecha veintisiete de abril de dos mll drec;sens .

objeto de mejor proveer, se ordend girar oficio a Ig\ Secretaria de Desarrollo Urbang vy
Vivienda del Distrito Federal a efecto de que remitierp diversa 'informacién relacionada ¢én’
el inmueble visitado, mismo que fue cumpli entado’ mediante oficio numero
INVEADF/CSP/DC"A"/3613/20186, recibido en dicha ld pendencia el diez de junio de dos
mil dieciséis, recibiéndose respuesta mediante .oficio SEDUVI/DGAU/15557/2016, ‘de
fecha ocho de julio de dos mil dieciséis, signado por [l Director General de Administracion
Sdrbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, recibido. en

4. Con fecha nueve de junio de dos mil dieciséis, se emitié' dcuerdo en el que co% el

e

instituto de Venficacid

Coorchinacan de Substanciacion de Pre
Direccion de Cal




o

CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1144/2016

la OﬂC|aha de partes de este: Inst:tuto el catorce de julio de dos mil diecCiséis.-—---m-mmsmmmmseaen

5. El quince de julio de dos il dieciséis, se recibid en esta Direccion el oﬂmo PAOT-05-
300/300-6033-2016, de fecha catorce de julio de dos mil dieciséis, suscrito por el
Subprocurador de Ordenamiento Territorial de la Procuraduria Ambiental y del
Ordenamiento Territorial de la Ciudad de México, mediante el cual remitié copias
certificadas de diversos oficios y documentos relacionados con el inmueble objeto del
presente procedimiento.---

6. AUna vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacién “A” del instituto de
* Verificacidn Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
_ el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
"y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constitucion Politica de los Estados
. Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 dltimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
Administracion Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, Ii,
LIV, V) VL VL EX, 7 fracciones |, 1, I, 1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito -‘Federal; 1, 2 fracciones Il y V, 6 fracciéon IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y 1V, 8 fraccion 1i, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
- la Ley del Instituto de Veruflcamon Admlmstrat:va del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VII, 7,

. 22 fraccion 1, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vlll y X del Estatuto ;

Organico del Instituto de Verlflcacmn Administrativa del Distrito Federal 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones 1l, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 35 y 78 del Reglamento de Verrﬂcacnon
Admmlstranva del Distrito Federal

SEGUNDO. El objeto de la presente resolucién, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacién lztacalco, y Normas de
Ordenacion en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacidon
instrumentada en el inmueble en comégnto, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos puplicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrptiva del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridadjrequiere para su validez, por lo que se resuelve el
‘presente asunto en cumplimiento a Igs principios de simplificacion, precision, legalidad,
. transparencia, informacion, imparcialigad y buena fe con que se actua, de conformidad
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con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal. -~

TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL'ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresd en la Oficialia de Partes de
este Institutd, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucion debidamente fundada y
motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos logicos juridicos.

Se procede al estudio y andlisis de lo asentado por el Personal Especializado en
Funciones de Verificacion adscrito a este Instituto, en relacién a los hechos, objetos,
lugares y circunstancias observadas durante la practica de la visita de verificacion materia
del presente procedimiento:

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen constar l0s siguientas HECHOS / QBJETOS
[ LUGARES Y CIRGUNSTANCIAS:
WME CONSTITUI PLENAMENTE EN EL DOMICILIO DE MERITO CERCIORANDOME DE SER EL CORRECTC POR ASI
¥ NUMERQ OFICIAL VISIBLE. DURAMTE LA PRESENTE OBSERVE 1O

SIGUIENTE: 1.- SE TRATA DE UNA OBRA RUEVA EN PROCESO DE CONSTRUCCION AL MOMENTO SE AU\HERTEI;
DOS TORRES DESTINADAS PARA LA CONSTRUCCION DE 144 VIVIENDAS, SE ADVEERTEN 60 TRABAJADOTES
RIEALIZAMDO TRABAJOS DE ACABADOS E INSTALAGIONES ELECTRICAS E HIDROSANITARIAS EN EL INMUEBLE
QUE SE ADVIERTE ESTRUCTURALMENTE TERMINADO ¥ CONSTA DE PLANTA EAJA Y SIETE MIVELES EN AMBAS
TORRRES SE ADVIERTE MATERIAL DE CONSTRUCCION TAL COMO CEME;NTQ, VARILLA, YESO. 2.- A} Ll;
SUPERFICIEDEL INMUEBLE ES DE 1433.55 METROS CUADRADOS, BILA SUP'.ERF!C!EUTELEZADA ES DE 8388.

METROS CUADRADOS, C) LA SUPERFICIE CONSTRUIDA ES DE ?95228 METROS CUADRADOS D)LA ALTURA D?L
INMUEBLE ES DE 19.30 METROS LINEALES, EL AREA LIBRE ES DE 436.8 METRO?D CUADRADOS. — "7 -

e miimbem neen o andlicies QM

INDICARLO LA NOMENCLARURA OFICIAL

¥
'

De lo anterior, se desprende que se trata de una obra nueva’en proceso de construccion,
constituida al momerito de la visita de verificacion por dos cuerpoes constructivos de planta
baja y 7 (siete) niveles es decir, ocho (8) niveles contados sobre nivel de banqueta, toda
vez que la planta baja se contabiliza como un nivel, ello en- una superficie del predio
1,433.55 m2 (mil cuatrocientos treinta y tres punto cincuenta y cinco metros cuadrados),
una superficie construida de 7,952.28 m? (siete mil novecientos cincuenta y dos punto
veintiocho metros cuadrados) y una superficie de area libre de 436.60 m2 (cuatrocientos

treinta y seis punto sesenta metros cuadrados), puperficies que se determinaron utilizani:icg}t :
telemetro laser digital marca Bosch GLM 130, tal y como lo asienta el persor?ia'lﬁ

especializado en funciones de verificacion adsgrito a este Instituto, quien se encuentra

dotado de fe publica en los actos en que inferviene conforme a sus atribuciones, de

conformidad con lo previsto en el articulo 2P fraccion Ul de la Ley del Instituto de

VerifiCacion Administrativa del Distrito Federpl y 3 fraccion XVI del Reglamento de

/

Instituto de Verificacidn Administrativa det D.F.,
Direccién General

Coordinacion de Substanciacién de Procedimientos
Direcaion de Galificacian “A”
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Verificacién Administrativa del Distrito Federal.

Novena Epoca
Registro: 169497 ‘
. Instancia: Primera Sala . .. : ;
Tesis Aislada v ‘ ‘ ' .
" Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta
XXV, Junio de 2008 ;
Materia(s): Civil
Tesis: 1a. L1/2008
Pagina: 392
FE PUBLICA SuU NATURALEZA JURIDICA.
‘La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se
ejerce a través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la
reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano
no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por este. Asi, por
medio de la fe publica el Estado garantiza que son cierfos determinados hechos que
interesan al derecho; de ahi que deba considerarse como la garantia de seguridad juridica
que da el fedatario tanto al Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se
otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden
“ publico, a la tranquilidad de la sociedad en que se actua y a dar certeza juridica” ------------ - 4/30

Asimismo asentd, en relacion a la documentacion a que se refiere la orden de visita, lo
~ siguiente:

Se requiere al C._para que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de visita de

verificacion antes mencionada, por lo que muestra los siguientes documentos:
|- CERTIFICADC UMICO DE ZONIFICACION DE USO DE SUELD expedido por SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO . )
Y VIVIENDA, tipo ORIGINAL, con fecha de expedicion NUEVE DE MAYO DE BOS MIL DOCE, con vigencia de MO INDICA,
CERTIFICADQ PARA EL INMUEBLE OBJETS DE LA PRESENTE DILIGENCIA. EL CERTIFICADO CUENTA CON EL
NUMERO DE FOLIO 14148-181VAJO12 DE FECHA NUEVE DE MAYOMDE 2012,

Documental de la cual esta autoridad se pronunciara en lineas subsecuentes.--------mse-smv

- Una vez precisado lo anterior, esta autoridad procede al estudio del escrito ingresado en‘la

" Oficialia de Partes de este Instituto el doce de mayo de dos mil dieciséis, signado por el C.
_en su caragter de visitado del inmueble objeto del presente
procedimiento, del cual se desprenden| diversas manifestaciones que atafien propiamente

al cumplimiento del objeto’y alcance sgfialado en la Orden de Visita de Verificacion, por lo

que atendiendo a un principio de prontitud y expeditez en la administracion de justicia se
procede .a la valoracion de los agravigs manifestados por el promovente, siendo. preciso
sefialar que esta autoridad no se exprgsara renglon por renglén y punto por punto respecto
/""‘“ge los cuestionamientos planteados r el promovente, sino Unicamente de aquellos que

/

/
/

/
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revelan una defensa “concreta”, en virtud de que no debe llegarse al extremo de permitir al .

impetrante plantear una serie de argumentos, tendientes a contar con un abanico de

posibilidades para ver cual de ellos prospera, sirviendo a lo anterior la siguiente tesis -

jurisprudencial.

[J]: 9a. Epoca; T.C.C.; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XV, Marzo de 2002; Pag. 1187

GARANTIA DE DEFENSA Y PRINCIPIO DE EXHAUSTIVIDAD Y CONGRUENCIA.

ALCANCES.

La garantia de defensa y el principio de exhaustividad y congruencia de los fallos
que consagra el articulo 17 constitucional, no deben llegar al extremo de permitir al
impetrante plantear una serie de argumentos tendentes a contar con un abanico de
posibilidades para ver cual de ellos le prospera, a pesar de que muchos entrafien
puntos definidos plenamente, mientras que, por otro lado, el propio numeral 17 exige de los
tribunales una administracion de justicia pronta y expedita, proposito que se ve afectado
con reclamos como el comentado, pues en aras de atender todas las proposiciones, deben
dictarse resoluciones en simetria longitudinal a la de las promociones de las partes, ‘en
demérito del estudio y reflexion de otros asuntos donde los planteamientos
verdaderamente exigen la maxima atencion y acuciosidad judicial para su correcta
decision. Asi pues, debe establecerse que el alcance de la garant/a de defensa en relacion

con el principio de exhaustividad y congruencia, no llega al éxtremo de obligar a los -
organos jurisdiccionales a referirse expresamente en sus fallos, renglén a renglén, punto a
punto, a todos los cuestionamientos, aunque para decidir deba obviamente estudiarse en

su integridad el problema, sino a atender todos aquellos que revelen una defensa concreta
con animo de demostrar la razén que asiste, pero no, se reitera, a los diversos argumentos
que mas que.demostrar defensa alguna, revela la reiteracion de ideas ya expresadas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINIéTRATIVA DEL SEXTO

CIRCUITO

AMPARO DIRECTQO 37/2000. Hilados de Lana, S.A. de C.V. 1o. de diciembre de 2000.

Unanimidad de votos. Ponente: Victor Antonio Pescador Cano. Secretario: Jorge Arturo '

Gamboa de la Peria.
Amparo directo 173/2001. Celestino Pedro Séanchez Leon. 18 de octubre de 2001.

Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Raul Oropeza Garcia. Secretario. Emiliano -

Hernéandez Salazar.

Amparo directo 375/2001. Industrias Embers, S.A4. de C.V. 6 de diciembre de 200

Unanimidad de votos. Ponente: Jaime Radul ropeza GarC/a Secretario: Emi/iavg%x_

Hernéndez Salazar.
Amparo directo 384/2001. Céandido Aguilar Rodriguez. 31 de enero de 2002. Unanimidad

de votos. Ponente: Jaime Raul Oropeza Garcia. Sgcretario: Emiliano Hernandez Salazar.
A en revision 455/2001. Margarita Ortiz-Beffita. 8 de febrero de 2002. Unanimidad de
otos /Ponente: Jaime Rail Oropeza Garcia. Sec etario: Emiliano Hernandez Salazar. -----

o
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En ese sentido, por lo que hace a sus manifestaciones realizadas por el promovente en
las cuales refiere que bajo el nimero de expediente INVEADF/DUYUS/2184/2014, se
dictod resolucion en la cual se acredité de forma fehaciente que el inmueble cumplia con
' las condiciones que establece el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
numero 14149-181VAJO12 de fecha nueve de mayo de dos mil doce, al respecto debe
decirsele al promovente que su argumentd resulta inoperante, toda vez que el objeto y
. alcance de dicho procedimiento se individualizé y/o materializ6 en circunstancias de
modo, tiempo y con fechas diversas, esto es que se comprobara que el uso de suelo
utilizado en el inmueble visitado fuera el permitido en los programas vigentes y normas de
ordenacion en materia de uso de suelo en ese entonces para lo cual se tomaron en
consideracion diversos medios de prueba que en el presente procedimiento no obran en
los, .autos que lo integran,’ por lo que los hechos que a la fecha se analizan se
+ individualizan y/o materializan de distinta forma, por lo que las pruebas que en su caso se
. hubieren ofrecido en dtcho procedimiento, resultan ineficaces para acreditar el
" cumplimiento del objeto y: aloance del presente procedimiento.

En virtud de que los ar.gu‘mentos esgrimidos por la promovente en su escrito de
observaciones fueron insuficientes para desvirtuar los hechos, objetos, lugares y
circunstancias contenidos en.el Acta de Visita de Verificacion, se procede al analisis del
texto del acta de visita de verificacion, instrumentada al establecimiento materia del
presente procedimiento. :

Respecto a la documental exhibida al momento de la visita de verificacién consistente en
el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 14149-181VAJO12, de fecha
nueve de mayo de dos mil doce, a favor del inmueble visitado, para efectos de corroborar
su existencia el mismo se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705 de
fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero
Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo y Vivienda de
Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo en
cualguiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de dicha
Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion “Consulta
. de Certificados”, en este caso con numero de folio 14149-181VAJO12, afio 2012, lo
anterior es asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta
autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
~ documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que las
pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con
el articulo 278 del Codigo de Procedimjentos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion
supletoria a la Ley de Procedimiento jJAdministrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo. 4 parrafo segundo, siendo | icacic
electronico que se enouentra' en intern :

,

L H L ———

Instituto de Verificacion Administrative del DF.
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constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el
mismo se valora en términos del articulo 402 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo.

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243 S
Localizacion: L

Novena Epoca ‘

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306 ‘

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de' aplicacion supletoria a la :
Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o0. de este ordenamiento 7/30
legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en relacion con el negocio que se
ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o notas taquigréficas, y, en

general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo primero, de la legislacion que se comenta, en

lo conducente, reconoce como prueba la informacién generada o comunicada que conste

en medios electronicos, 6pticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los

medios de comunicacion electronicos se encuentra "internet”, que constituye un sistema

mundial de diseminacion y obtencién de informacién en diversos ambitos y, dependiendo

de esto ultimo, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de la noticia que -al

efecto se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto
normativo, oforgarle valor probatorio idoneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en fevisién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo
Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad devotos. Ponente: Epicteto Garcia Baez.--:t\
—— -
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Ahora bien, del documento antes déscrito, mismo que al haber sido verificada su
autenticidad por esta autoridad en lafpagina de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda del Distrito Federal, tiene pleng valor probatorio al tratarse de documento publico
expedido por funcionario publico en efercicio de sus funciones, de conformidad con los
articulos 327 fraccion Il y 403 del Qodigo de Procedimientos Civiles para el D|str|to
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/M 144/201v6

Federal, aplicado de manera supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal, y que si bien del mismo se desprende que fue expedido con fecha nueve
de mayo de dos mil doce, teniendo una vigencia de un afio ' contado a partir del dia
siguiente de su expedicion, esto fue hasta el diez de mayo de dos mil trece, ya no
encontrandose vigente al momento de la visita de verificaciénv,‘_'también lo es que el mismo
fue expedido conforme al “DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA
DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION IZTACALCO”,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintiséis de septiembre de dos mil
ocho (vigente al momento de la visita de verificacién materia del presente asunto, como al
momento que se emite la presente determinacién), por lo que el mismo sera tomado en
cuenta para efectos de emitir la presente determinacion.

Una vez precisado lo anterior, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacién
de Uso del Suelo, folio 14149-181VAJO12, de fecha nueve de mayo de dos mil doce,
relativo al inmueble materia del presente procedimiento, se advierte en su parte
conducente lo siguiente:

Cerifico que de acuerdo el Programa Delegaconsl de Desarrotio Urbano vigente para 12T ACALCO. aprobado por la H. Asambles
Legisiativa del Distrio Federal y pubbcacs en ts Gaceta Obos! det Distrito Fedara! o dia 26 de septiembra det 2008, para los eleClos de
obligatonedad vy cumplmiento por parte d¢ parbulares y autondaces, determma que o predio o inmueble de referencia, le aplica la
condicacion HM3/Z0MB (Rabdacional Modo, 3 niveles maximos de construccson, 20% mimmo de drea libre. densidad "MB” (Muy Baja)
Una vrvienda por cata 200 00 mY de la superiicre 1otal del 1orreno ), ASHHEMO, DOr KICHIRATSG 00 81 5 iy Toantong, Ared comprendida
amre e Cronto inturor y & Aniio Perifénco. le aplica la zonificacion directa H6/20 (Habitaconal, 6 raveles maximos de construgcidn y
20% minono de area hbre) que le concede i NMorma General de Ordenacion N° 26, “Norma para incentivar la Produccion de
Vivienda Sustentable, de interés Social y Popular” —Publicads en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el dta 10 de agosto de 2016~
an donde of aprovacharmieno gel uso del sualo solicitado PARA LA CONS'TQUCC!ON DE HASTA 158 {CIENTO CINCUENTA Y OCHO)
VIVIENDAS EN UNA SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION DE 9,132.00 m® —sujels a.restnociones. EN EL TOTAL DEL
PREDIOD. estd PERMITIDO.

g T AR
NORMAS GENERALES DE QRDENACION ‘
Por otro parte. to aptics: La Norme de Ordenacion No. 26 pery Incentivar ia Produccitn de Viviends Sustentstie, de imterds Sockd y Poprdar
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CHB/ID dres libre de scuerdo a o Tabls de ncorporscibn de Criterios de Sustentabilidad vy precio finad de vivignda*™ {Hobaacional, B riveles médamos de
sonEluncion y 30%, minimo de e Shee), an gonde of US0 ge Sust PARA LA CONBTRUCTION DE HASTA 158 (CIENTO CINCUENTA Y OCHO} VIVIERDAS EN
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- l CIUDAD OF MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADFIOV/DUYUSI1 144/2016

) De lo que se desprende que al inmueble visitado le aplica la zonificacion HM/3/20
. (Habitacional Mixto, 3 mveles maximos de construccion y 20% minimo de area libre), asi
-como por Iocahzarse en el segundo territorio, area comprendida entre el Circuito Interior y
el Anillo Periférico, le aplica la zonificacion directa H6/20 (Habitacional, 6 niveles maximos
de construccion y 20% minimo de éarea libre), que le concede la Norma General de
Ordenacién No 26, “Norma’para Incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable, de
Interés Social y Popular”, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de
agosto de dos mil diez, en una superficie maxima de construccién de 9,132 m2 (nueve mil
ciento treinta y dos metros cuadrados), asimismo, partiendo de la zonificacion directa se
podran autorizar proyectos de vivienda que pretendan incrementar los niveles de
construccion, de acuerdo a la ubicacion del predio, es decir, para predios ubicados en el
segundo territorio, se permite el incremento de hasta 2 niveles de construccion,
correspondiéndole la zonificacion H8/30 (Habitacional, 8 niveles méximos de construccion
y 30 % de area libre), en una superficie maxima de construccion de 10, 654 m2 (diez mil
seiscientos cincuenta y cuatro metros cuadrados), precisando que este incremento a los
niveles de construccion se permitira siempre y cuando se incorporen en la ejecucion del
} “conjunto, la totalidad de los principios indicados en el Tabla de Incorporacién de Criterios
- de Sustentabilidad, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, el diez de agosto
de dos mil diez y trece de septiembre de dos mil diez, para lo cual debera contar con el
. Visto Bueno de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, en ese
sentido, de las constancias que obran en autos se advierte el oficio
SEDUVI/DGAU/15557/2016, de fecha ocho de julio de dos mil dieciseis, signado por el
Director General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
" Vivienda del Distrito Federal, mediante el cual remitié copia certificada del oficio
SEDUVI/DGAU/5499/2016, de ocho de marzo de dos mil dieciséis, signado por el mismo
funcionario, del que se desprende en la parte conducente que: ©

E}) Es importante resaltar que el {)f cio SEDU) @DGAU!D@UfOMQE@‘EMS @QA@J%}DU "297506-

" 1T1AGIA152015", presenta dsversas mcomsss{enczas en su contenido, asimismo uaa wﬁ;f»
, {eaizzasda una busqaeda en ios a{cmw}s ée ¥a D:reccxon Genera! de Admxmstrac ion Ur‘m%

. D;{ecmm Geaera% de A.smi@s J%Jﬂd?COS @e esia Secretaria que en el ambzto de sUS av‘
ﬁetermme el inicio de las-accicnes Ieg %es cofrespondientes.

. remitida mediante oficio PAOT-05-300/300-6033-
il dieciséis, signado por el Subprocurador de

” (sic), informacion que.también fu
2016 de catorce de julio de dos

Insitulo de Venrficacion Adms

Coordinacion de Substanciacion «
Dreeccidn g
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Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en ¢se sentido, se pone de
manifiesto que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, .no
reconocio la autenticidad y validez del supuesto oficio por el cual se “concedid” el Visto
Bueno del cumplimiento de los criterios de sustentabilidad para la aplicacion de la Norma
No. 26 antes sefialada, al contario, sefialé que no se localizé antecedente alguno de su
emision, por lo que al no cumplir con los requisitos establecidos por dicha Norma, esta
autoridad determina procedente no tomar en consideracion el beneficio del incremento de
los dos (2) niveles para obtener la zonificacion H8/30 (Habitacional, 8 niveles maximos de
construcciéon y 30 % de area libre), por lo que Unicamente se tomara la zonificacion
directa, es decir, H6/20 (Habitacional, 6 niveles maximos de construccién y 20% de
area libre).

En ese sentido, en lo referente al nimero de niveles de construccion que conformaba el
inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, es decir, por ocho (8) niveles,
en términos de la zonificacion aplicable al inmueble visitado, el mismo Unicamente tiene
permitidos seis (6) niveles maximos de construccion, haciéndose evidente que los
niveles de construccion excedidos sobre el sexto (6) nivel del inmueble de
referencia, contados a partir_de nivel de banqueta, estan prohibidos para el
inmueble visitado, de conformidad con la zonificacion aplicable al inmueble de merito,
en términos del Certificado Unico de Zonificacion de Uso -del Suelo, folio 14149-
181VAJO12, de fecha nueve de mayo de dos mil doce, a favor del inmueble visitado.-~-----
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Ahora bien, por lo que hace a la superficie de construccion, se advierte que el inmueble
en comento tiene permitido conforme a la zonificaciéon antes sefialada, una superficie
maxima de construccion de 9,132.00 m2 (nueve mil cierito treinta y dos metros
cuadrados), siendo que del acta de visita de verificacion se advierte que la superficie
construida al momento de la visita de verificacion era de 7,952.28 m2 (siete mil
novecientos cincuenta y dos punto veintiocho metros cuadrac:f_bs)i que incluso es menor.a
la autorizada, por lo que se hace evidente que se da cumplimiento a Ia superficie maxima
de construccién permitida, en términos de la zonificacion antes sefialada, por lo que
respecto de este punto se resuelve no imponer sancion alguna al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento - -

Asimismo, para determinar si el visitado cumple con la superficie de area libre que sefala

la zonificacién aplicable, es necesario como primer paso establecer la superficie del
predio asentada en el acta de visita de verificacion por el personal especializado en R
funciones de verificacion adscrito a este Ingtituto, la cual es de 1,433.55 m2 (mil/\;
cuatrocientos treinta y tres punto cincuenfa y cinco metros cuadrados) en ese
sentido, vy de acuerdo a la zonificacion aplicablglal inmueble visitado, se desprende que el
itaje de area libre que debe respetar es del veinte porciento (20%), siendo que de la
opéracién aritmética efectuada respecto de la perficie del predio, es decir, de 1,433.55

2 (mil cuatrocientos treinta y fres punto cuenta y cinco metros cuadrados), en

| e :
/ e
e

ndtituto do Varificacién Administrativa det DF.,
Direccien General

Coordinacion de Substansiacion de Procedimientos
Direccidn de Calificacion “A"
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relacion con el veinte porciento (20%), de area libre sefalado en la zonificacion aplicable,
da como resultado la cantidad de 286.71 m2 (doscientos ochenta y seis punto setenta
y un metros cuadrados), que es la superficie de area libre que el visitado debe respetar,
en ese sentido del texto del acta de visita de verificacién se desprende lo siguiente: “... FL

" AREA LIBRE ES DE 436.6 METROS CUADRADOS...” (sic), en ese sentido, se pone de
- manifiesto que el inmueble 'visitado respeta el porcentaje minimo de area libre que se
" sefiala en la zonificacion aplicable al inmueble visitado, de conformidad con el Certificado
~ Unico de Zonificacién de Usa del Suelo, folio 14149-181VAJO12, de fecha nueve de mayo

de dos mil doce, por lo que esta autoridad determina no imponer sancion alguna al C.
Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento,
Unicamente en lo relativo a este punto. ,

No obstante, se hace evidente que respecto a los niveles maximos de construccion
permitidos, no se da cumplimiento a lo dispuesto en la zonificacion que le es aplicable, es
decir, H6/20 (Habitacional, 8 niveles maximos de construccion v 20% minimo de area
libre), en términos del Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 14149-
181VAJO12, de fecha nueve de mayo de dos mil doce, contraviniendo en consecuencia lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, precepto
legal que dispone de manera textual, lo siguiente:

© “Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la
. exacta observancia de los programas y de las determinaciones que la Administracion
Publica dicte en aplicacién de esta Ley”.

- Lo anterior en relacidén con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacién se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones para los usos y
aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedird en los términos que sefiale esta
ley y su reglamento”.

“Articulo 48 El ordenamiento territorial comprende el conjunto de disposiciones que tienen
por objeto establecer entre la zonificacién y los usos, destinos y reservas del suelo del
Distrito Federal, los asentamientos humanos, las actividades de . los habitantes y las
normas de orden.ézc/én Comprende asimismo las disposiciones en materia de
construcciones, de paisaje urbano y degequipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para |a Zzonificacion dej territorio del Distrito Federal se corisideraran las
siguientes zonas y usos del suslo:

l. En suelo urbano: Hjbitacional; Comercial, De Servicios, Industrial;

Espaqio Abierto; AreasyVerdes, y los demas que se establezcan en el
reglamento :

instito dg Venficacion Administrativa del DF

§ ey General

Coordinacion de Substanciacion de WMEIos
Dirgceidn de Calficacidn “AY
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Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en.

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en
el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio ©
inmueble determinado establecen los instrumentos dé planeacion de desarrollo
urbano. Este documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga
sobre ellos, ni constituye permiso, autorizacion o licencia alguna.

- I Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
. predio o inmueble determinado establecen Jos instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.
~ Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia. : :

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
" certificados sefialados en las fracciones | 'y Il es de un aro a partir del dia siguiente
al de su expedicion. :

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion; a
' menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, 0 a
fravés de los Programas de Desarrollo Urbano que ENrén 8N VIQOr, ~-m==mmrmsmmmmmmman-
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Il Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer [0S derechos de uso del suelo 'y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio. -

La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble. i , M

i

el registro de los Planes y Programgs expedira los Certificados a que se refiere el

presente articulo en los siguientes pjazos:

/ .
> T

e ' ’ . . (AR ! v
P " . . IBYEA DF )

(hstituto de Verificacion Administrativa del D.F.,

Co Direceion General
Coordinacion de Substanciasion de Procedimientos
Oiraccion de Catificacian “A"

) .. . . Vo
. Siempre y cuando el solicitante cu;gp/a con los requisitos previstos en cada oaség, ?

Caroling num 13
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1144/2016

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital,

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. -=---aeem-mmmmm--

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinién de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los cemf/cados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente. :

En efecto de la lectura de los articulos anteriores, se desprende que ‘es obligacion de las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, la exacta observancia de los programas y
© de las determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion a la Ley de
- Desarrollo Urbano del Distrito: Federal, su Reglamento y demas disposiciones aplicables,
por lo tanto era ineludible ia obllgacuon del visitado observar el numero de niveles
permitidos para el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable prevista en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 14149-181VAJO12, de fecha
nugve de mayo de dos mil doce, en relacién con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley
de Desarrollo Urbano dei[hsvno Federal, disposiciones que son de orden publico e
interés general y social al tener por objeto establecer las bases de la politica urbana del
Distrito Federal, en consecuencia al quedar debidamente acreditada la inobservancia del
visitado de Conform;dad con las constancias que integran el expediente en que se actua,
en relacion con el nimero de niveles permitidos para el inmueble visitado, en términos de
la zonificacion aplicable, es procedente imponer la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al
inmueble ubicado en Calle 1 (uno), numero 317 (trescientos diecisiete), colonia Agricola
Pantitlan, Delegaciéon lztacalco, en esta Ciudad, lo anterior, con fundamento en lo
dispuesto en el articulo 96 fraccion Ill de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
. articulo 139 fraccion 11l del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano, asi como con o
que establece el articulo 48 fraccion Il del Reglamento de Verificacién Administrativa,
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, preceptos legales que para
mayor referencia a continuacion se citin: -

“Articulo 96. La contravdncion a la presente Ley y demés ordenamientos en la
materia, se considera a infraccion e implica la aplicacion de sanciones
administrativas, independjentemente de las de caracter penal, asi como las de
caracter civil de indemnizgr a los afectados cuando proceda. Seran sancionados
por la autor/dad adminigtrativa competente con una o mas de Ias siguientes
med/das |

instituto de Verificacion Administrativa del D.F
Direccion General

Louvrdinacion de Substanciacion de Procedimientos
Direccion de Calificacidn “A”
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" Ill. Clausura parcial o total de obra”

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de.'la Ley, a este Reglamentoy
demés disposiciones, se sancionarén administrativamente por la autoridad
. correspondiente, con una o mas de las siguientes sanciones: :

ill. Clausura parcial o total de Ia obra.

“Articulo 48: “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones administrativas: .

II. Clausura temporal o permanente, parcial o total.

SE APERCIBE al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente
procedimiento y/o a interpdsita persona que para el caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura, decretada en la presente
determinacién, se haran acreedores a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal al momento de la oposicion,
sin perjuicio de que esta autoridad solicite el auxilio de la fuerza publica, lo anterior en
términos de los articulos 19 bis fracciones | y Il de la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como a lo dispuesto en los articulos:39 y
40 del citado Reglamento, que a la letra disponen lo siguiente.

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

“Articulo 19 Bis.- La autoridad administrativa competente, para hacer
cumplir sus determinaciones podréd emplear indistintamente, cualquiera de
las siguientes medidas de apremio: .

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de
. Cuenta de la Ciudad de Meéxico vigente en el momento y en el lugar donde
se realizo la conducta que motivo el medio de apremio.

" II.- Auxilio de la Fuerza Publica, V...

v
3

Reglamento de Verificacion Administrativa del Disférito Federal - % :

. Nt

“Articulo 39. La autoridad competehte para hacer cumplir sus resoluciones
podré -imponer las medidas de |gpremio a que se refiere la Ley de
. Procedimiento y demas disposiciones juridicas aplicables.

. instiute de Verificacion Administrativa det OF
Dircecion General

Goordinacion de Bubstanciacién de Procedimientos
ireccion de Calificacion “A”

L piso 11
B OO3720

Carolina num
Cob Moche
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“Articulo 40.7Las autoridades administrativas prestaran el auxilio a la
autoridad competente para el cumplimiento de lo establecido en este
Reglamento.”-

De la misma forma y de conformidad con el articulo 96 fraccién IV de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, en relacién con el articulo 139 fraccion IV del Reglamento de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, debido a la inobservancia del visitado, al
no respetar el nimero de niveles permitidos para el inmueble visitado, en términos de la
zonificacion aplicable prevista en el Certificado Unico de Zonificaciéon de Uso del Suelo,
folio 14149-181VAJO12,, de fecha nueve de mayo de dos mil doce, quedando de
manifiesto la inobservancia del visitado, en virtud de que NO se esta respetando el
nume’ro de niveles permitidos, en términos de la zonificacion aplicable, violando asi lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que
_cita de manera textual, lo siguiente: “...Las personas fisicas o morales, publicas o
privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta Ley...", esta
autoridad determina procedente imponer como sancién LA DEMOLICION: 1) DE LOS
- NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, DE LOS QUE ESTAN
~ POR:ENCIMA DEL SEXTO (6) NIVEL, CONTADOS A PARTIR DE NIVEL DE
BANQUETA, DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE 1 (UNO), NUMERO 317
. (TRESCIENTOS DIECISIETE), COLONIA AGRICOLA PANTITLAN, DELEGACION
IZTACALCO, EN ESTA GIUDAD, lo anterior, a efecto de que se respete el numero de
niveles permitidos, en términos de la zonificacion aplicable de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 14149-181VAJO12, de fecha
nueve de mayo de dos mil dece, con fundamento en el articulo 96 fraccion IV de la Ley de
- Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 139 fraccién IV del Reglamento de la Ley de
- Desarrollo Urbano .del Distrito Federal, en relacién con lo dispuesto en el articulo 48
, fraccnon V del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal. mmmmnsmmmmnemma-

“Articulo 96. La contravenC/on a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
considera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas,
independientemente de las de caracter penal, asi como las de caracter civil de indemnizar
a los afectados cuando proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa
competente con una 0.mas de las siguientes medidas:

IV. Demolicién o retiro parcial p\total;

“Articulo 139. Las violacionesg % los preceptos de la lLey, a este Reglamento y demas
disposiciones, se sahcionaranjadministrativamente por la autoridad correspondiente, con
- una o mas de las siguientes sangiones:

. Demolicion o retiro parciagl o total.

16/30
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CHIDAD OE MEXICO

“Articulo 48 “La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento
administrativo podra imponer las siguientes sanciones admin?strativas.'

V. Las demas que sefialen las leyes o reglamentos correspondientes.;

En virtud de lo anterior, se requiere al C. Titular y/o Propietario y/lo Poseedor del inmueble
objeto del presente procedimiento, para que en el término de tres dias habiles contados a
partir del dia siguiente a que surta efectos la notificacion de la presente resolucion de
conformidad con el articulo 76 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal, de aplicacién supletoria al Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal de acuerdo a su numeral 7, presenten ante esta Direccion de Calificacion “A”, el
Programa de Calendarizacion para llevar a cabo los trabajos antes citados, sefialando la
forma y fecha en que se llevaran a cabo los mismos, APERCIBIDO que en caso de no dar
cumplimiento a la presente determinacion, se hara acreedor a una multa equivalente a
treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México vigente en el Distrito Federal, lo
anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, en relacién con el articulo 19 Bis fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal y si fuese el caso se procedera en su contra, dandose
vista al Ministerio Publico por la posible comisién del delito de desobediencia y resistencia
de particulares y/o el delito que resulte, en caso de que sean insuficientes las medidas de
apremio decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo 19 Bis fraccion |
y penultimo y dltimo parrafo de la Ley de Procedimiento Administrativo del" Distrito
Federal, sin .perjuicio de que ésta autoridad se encuentre: en aptitud de acordar Jo
conducente en términos de lo dispuesto por el articulo 13, 14, 14 Bis fraccién IV y 19 Bis
de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal Conforme a su articulo 7. ---
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Articulo 13.- El acto administrativo valido es ejecutor/o cuando el ordenamiento
juridico aplicable, reconoce a la Administracion Publica -del Distrito Federal, la

facultad de obtener su cumplimiento mediante el uso de medios de efecucion
forzosa. -

Articulo 14.- La ejecucion forzosa por la Administracion Publica del Distrito
Federal, se efectuard respetando siempre el principio de proporcionalidad, por.
los siguientes medios:

. Apremio sobre el patrimonio.

A
I . LA

II. Ejecucion subsidiaria.

i, Multa

Instituto de Verificacion Administrativa det D.F.,
Divescion General

Coordinacién de Substanciacion de P miantos
Direccidn de Calificacion "A”

Carcling nu; 82 piso 11
Col. Noche Buena, C.P. 03720
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1V. Actos que se ejerzan sobre la persona.

Tratandose dé las fracciones anteriores, se estard a lo que establezcan las
disposiciones legales aplicables, sin peruicio de las facultades de ejecucion
directa a que se reﬁeren los articulos 17, 18 y 19 de esta Ley.

Si fueren varios. los medios de gjecucion admisible, se e/eg/ra el menos
restrictivo de /a //bertad individual.

Si fuere neéesario entrar en el domicilio particular del administrado, la
Administracién Péblica del Distrito Federal deberd observar lo d/spuesto por el
Articulo 16 Constltumona/

Articulo 14 BIS;- Procede la ejecucion forzosa una vez que se, agote el
procedimiento respectivo y medie resolucion de la autoridad competente en los
siguientes casos:

1V. Cuando los propietarios o poseedores hubieran construido en contravencion
a lo dispuesto por los programas, siempre que dichas obras se hubieran
realizado con posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran
las adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicién ordenada
en su caso.

Articulo 19 BIS.- La autoridad administrativa competente, para hacer cumplir
sus determinaciones podra emplear indistintamente, cualquiera de las sigufentes
medidas de apremio:

I. Multa, por el equivalente a entre treinta y sesenta veces la Unidad de Cuenta
de la Ciudad de México vigente en el momento y en el lugar donde se realizé la
conducta que motivo el medio de apremio;

1. Auxilio de la Fuerza Publica.

1Il. Arresto hasta por treinta y seis horas inconmutable

Si resultaran insuficientes las medidas de apremio se procederd contra el rebe/de
por el delito de desobediencia y resistencia de particulares.

obligados a denunciar los{ hechos probablemente constitutivo de delitos y continuar el

Los ve,r/f/‘cadoresvadmin }irativos comisionados y la autoridad competente estan
procedimiento pehal en to ?s Sus etapas hasta su conclusion.

;
De igual forma por no respetar el himero de niveles permitidos, en términos de la
zonificacion aplicable prevista en el é)er‘tificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo,
folio 14149-181VAJO12, de.fecha rjueve de mayo de dos mil doce, en relacién con el
articulo 43 de la Ley de Desarrollb Urbano del Distrito Federal, y toda vez que de

s T

o ‘. {
//" : fnstituta de Verificacion Admumstrativa del DF,
Oireccion Gene. H
Courdnacion de Substanciacian de Procedimientos
Dirgecion de Calificasion »A”
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conformidad con el articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, la contravencion a la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal'y su
Reglamento, se sancionaran con multa de hasta tres mil dias de salario minimo vigente
en el Distrito Federal, por lo que resulta procedente imponer -al C. Titular y/o Propietario
y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, una MULTA equivalente a
1499 (MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Cuenta de la
Ciudad de México, vigente al momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del
presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la
unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$107,448.32 (CIENTO SIETE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS
32/100 M.N.), de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacion con el articulo 139 fraccion VIil, articulo 151 del
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano, articulo 48 fraccion | del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con el articulo cuarto transitorio
de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de México y articulo 9 de la Ley de Ingresos
del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y
aplicables en el Distrito Federal, mismos que a continuacion se transcriben: —-------msmmmnoes

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 96. La contravencion a la presente Ley y demas ordenamientos en la materia, se
cansidera una infraccion e implica la aplicacion de sanciones administrativas, independientemente
de las de caracter penal, asi como las de carécter civil de indeninizar a los afectados cuando
proceda. Seran sancionados por la autoridad administrativa competénte con una o mas de las
siguientes medidas: : - '

VIl Multas que se prevearn en los reglamentos correspondientes. e

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

“Articulo 139. Las violaciones a los preceptos de la Ley, a este Reglamento y demas disposiciones,
se sancionaran administrativamente por la autoridad correspondiente, con una 0 mas de las
siguientes sanciones: :

Vil Multas. S

sancionaran con multa de hasta tres mil d
tomando en cuenta la gravedad del hecho,
publico™

“Articulo 151. Las violaciones a la Ley y 9555 Reglamento que no tengan sancion especifica, “s%\

a reincidencia del infractor. y la afectacion del interés

Regl. nto de Verificacion Administrativa(/d o/ Distrito Federal.
P

3& INVEA BF
L ——
S institute de Verificacian Administrativa det DUF.

v Direncion General

r
Goordinacion de Supstanciacion de Procedimientos
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s de salario minimo vigente en el Distrito -Fede;‘“é/,'
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LHUDAD DE MEXICO

Articulo 48. La autoridad competente una vez substanciado el procedimiento administrativo podra
. imponer las siguientes sanciones administrativas.

I Mu/fé, en los montos dispuestos por las leyes aplicables,...”

. Ley de Unidad de Cuenta de /a‘Ciudad de México

CUAF?TO.— Las referencias que se hagan del salario minimo en las normas locales vigentes,
incluso en aquellas pendientes de publicar o de entrar en vigor, se entenderan hechas a la Unidad
. de Cuenta de la Ciudad de México, a partir de la entrada en vigor del presente Decreto, ~----smememm--

Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016

Articulo 9.- El valor de la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México, al que-se refiere la Ley de /é
Unidad de Cuenta de la Cludad de México,:que estara vigente a partir del 1° de enero de 20186,
. serdde 71.68 pesos.- ,

" De igual forma, esta autoridad ordena imponer como sancion la custodia del folio real del -

inmueble objeto del preéerit_e procedimiento, ubicado en Calle 1 (uno), numero 317
(trescientos diecisiete), colonia Agricola Pantitlan, Delegacién lIztacalco, en esta Ciudad,
lo anterior, a efecto de evitar que se sigan contravamendo disposiciones de orden publico

e interés general, toda vez que es una atribucidon de este Instituto velar en la esfera de su

competenCIa por el cumplimiento de las leyes, reglamentos, decretos y circulares y demas
disposiciones juridicas y administrativas en términos de lo dispuesto en el articulo 7
apartado A fraccion IV de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, sancion que debera prevalecer hasta en tanto el C. Titular y/o Propietario y/o
Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, acredite de manera fehaciente
ante esta autoridad que ha subsanado las faltas que dieron origen a la imposicién de las
sanciones previstas en la presente resolucion, lo anterior, con fundamento en lo dispuesto
en el articulo 7 apartado A Fraccién 1l, parrafo segundo, de la Ley del instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 48 fraccion V del Reglamento de
-Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacion con lo dispuesto en el articulo
90 parrafo tercero de la Ley Registral para el Distrito Federal, publicada en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veintiuno de enero de dos mil once, y demas relativos y
aplicables, preceptos que para mayor referencia se transcriben a continuacion: --------------

Ley del Instituto de Verificacion Adm/‘ngstrat/va del distrito Federal:

« Articulo 7.- En materia de verificaciénladministrativa el Instituto y las Delegaciones tienen
la siguiente competencia.
A. El Instituto tendra las atribuciones $iguientes:

Il. Ordenar y ejecutar las medidas dé seguridad e imponer las sanciones previstas en las
- leyes, asi como resolver los tecursosjadministrativos que se promuevan;

¢ ’ Institute de Verificacidn Administrati D.F
N Direccion Gene ul
Coordinacion de Substanciacidn de Procedimientos
Direcclon de Catificacion “A”
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CIUDAD DE MEXICO

También podré ordenar la custodia del folio real del predio de manera fundada y
motivada, al Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal, cuando
se trate de un procedimiento administrativo de verificacion relacionado con desarrollo
urbano, construcciones, inmuebles u ordenamiento territorial, para evitar la inscripcion de
actos que impidan la ejecucion de la resolucion del fondo del asunto.

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal:_

Articulo 48. lLa autoridad competente una vez substanC/ado el proced/m/ento
administrativo podré imponer las siguientes sanciones administrativas:

I. Multa, en los montos dispuestos por las leyes aplicables; .

II. Clausura temporal 0 permanente, parcial o total, ;

III. El retiro del anuncio y/o la estructura, asi como del mobiliario trbano;

IV. El retiro de elementos que pongan en pel/gro la salud, Ig integridad o bienes de las
personas o la seguridad publica, y

V. Las demas que sehalen las leyes o reglamentos correspondlentes

Las sanciones pecuniarias se aplicaran con independencia de las medidas cautelares y
de seguridad que se ordenen, por lo que, se podra imponer copjunta o separadamente,
seqgun sea el caso.

Ley Registral para el Distrito Federal:

Articulo 90.- Cuando el titular del Registro detecte alguna anomalia u omision en
cualquiera de los libros o folios, pondra en custodia el libro o folio de que se trate, previa
resolucion motivada y fundada, que al efecto dicte, publicandose ésta con SU/GC/OI’I al
procedimiento que se establece en los articulos siguientes de esta Ley.

Asimismo, se dictaminara la custodia de aquellos documentos que aun /oca//zandose en
los archivos de la béveda del Registro carecen de los elementos y requisitos que puedan
probar su correcta elaboracion y validez como asientos registrales.

Igualmente se pondran en custodia los antecedentes registrales por sentencia,
resolucion judicial o administrativa que la ordene.

Lo anterior, a efecto de que el particular no genere mas actos que continuen
contraviniendo disposiciones de orden publico como en la especie lo son las de Desarrollo

i

Urbano enuncnados en la presenie res?lumon - F

i
VA

lo en el inmueble wsntado en relacion con los uses ™

Por lo que hace al uso de suelo utilizaq
autorizados en términos de la zonificagién aplicable, esta autorldad determina poner fin al

presente procedimiento al existir i jposibilidad material de continuarlo por causas
sobrevenidas, es decir, al no contar ¢gon los elementos sufmentes que permitan dictar

4lon fundada y motivada, en lavﬁ*’ al se califique el uso de suelo de dicho mmueble y

mm:m s de Varificacion m!m:r\Mrmxw dat DF.

citn General
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CIUDAD DE MEXICO

medidas. de seguridad que procedan en los términos de los ordenamientos de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como el Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delégacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion lztacalco, y Normas de
Ordenacién en el Distrito Federal, en relacion con el Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que al momento en que se practico la visita
de verificacion materia del presente asunto, Unicamente se advirtié que el inmueble objeto
del presente procedimiento se trataba de una obra nueva en proceso de construccion, sin
que pudiera determinarse el uso que en su caso se destinara en el inmueble de
‘referencia.

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
~ presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del

objeto y alcance, el visitado debe exhibir.... B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal.” (sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
© textual, lo siguiente:

(
-

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental
para la obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se
pretendan ejecutar alguno de los siguientes proyectos:

/. . De dso;habitac/onal de méas de diez mil metros cuad(ados de construccio’n;
I De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion; --------- ‘
i De usoé mixtos de cinco mil 0 mas metros cuadrados de construccion, ------
V. Estaczones de servicio de combustible para carburacién como gasolina,

diesel, gas LP y gas natural, para el servicio ptiblico y/0 autoconsumo-------

V. Crematorios : -

Vi Se aplique la Norma de Ordenacioén General namero 10.

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il y lli, el estacionamiento bajo
nivel de banqueta o medio nivel, no cuantificara para la suma total de metros
cuadrados construidos, de conformidad con la superficie maxima de construccion
permitida en la intensidad defg/da por los Programas de Desarrollo Urbano; pero,
para el pago de derechos jadministrativos se cuantificara el total de metros
construidos.” (sic). I

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto del cumplimiento o
- incumplimiento de este punto, toda vez guge se desconoce el uso de suelo que en su caso
se destinara en la totalidad del inmueblejvisitado una vez concluida la obra, toda vez que al

r————

Coordinacion de Substanciacion de Procs
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momento de la visita de verificacion, el inmueble vxsﬂado se trataba de una obra en
proceso de construccion, lo que imposibilita a esta autondad para hacer pronunciamiento
alguno al respecto.

CUARTO.- Toda vez que el objeto de la presente determinacién consiste en el
cumplimiento de las obligaciones que se encuentran contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, esta autoridad procede a hacer la
INDIVIDUALIZACION DE LAS SANCIONES, de conformidad con el articulo 140
fracciones |, Il y lll del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
sancionando’el resultado de las infracciones derivadas del texto del acta de wsxta de
verificacion de la siguiente forma: L

I. La gravedad de la infraccién, esta autoridad determina que la infraccion en que
incurrid el visitado debe ser considerada como grave, toda vez que al no observar con
exactitud las disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso de
suelo, en relacion con el nimero de niveles permitidos para el inmueble visitado, en
términos de la zonificacion aplicable prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso del Suelo, folio 14149-181VAJO12, de fecha nueve de mayo de dos mil doce, el
inmueble en comento infringe disposiciones de orden publico e interés general, al no
respetar el numero de niveles permitidos en términos de la zonificacion aplicable,
sobreponiendo asi su interés privado al orden publico e interés general y social, asi como
el de la politica urbana del Distrito Federal, a través de la regu{acmn de su ordenamiento
territorial, ya que este contempla la proteccién de los derechos de los habitantes de la
Ciudad de México, el crecimiento urbano controlado y la funcion del desarrolio sustentable
de la propiedad urbana, en beneficio de las generaciones presente y futuras del Distrito

Federal.

23/30

Il. Las condiciones econémicas del infractor; tomando en consideracion lo asentado
por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el
acta de visita de verificacion, se desprende que el inmueble visitado se encontraba
constituido al momento de la visita de verificacién por ocho (8) niveles de construccion,

ello en una superficie del predio 1,433.55 m2 (mil cuatroéientos treinta y tres punto
cincuenta y cinco metros cuadrados), una superficie construida de 7,952.28 m? (siete mil
novecientos cincuenta y dos punto veiptiocho metros cuadrades).y una-superficie de area
libre de 436.60 m2 (cuatrocientos treirfta y seis punto sesenta metros cuadrados), por o
que esta autoridad determina que el G\ Titular y/o Propietario. y/o Poseedor del mmueble‘
objeto del presente procedimiento, 4 en posibilidad de pagar la multa que le es
impuesta, aunado a que dicha multa sq encuentra por debajo de la media contemplada eql/
el articulo 151 del Reglamento de lajLey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal es

decir, de mil quinientos (1500) dias de salario minimo vigente para el Distrito Federal, toda

vez que dicho articulo sefiala que su parametro maximo es de hasta tres mil (3000) dias

de szmmo vigente para el Distfito Federal.

/
/
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il La reincidencia; No se tfiene elementos para determinar si la infraccion del visitado,
-~ encuadra en el supuesto que establece el parrafo segundo del articulo 140 del
. Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, que a la letra sefiala:
" “Articulo 140. Para la impdsicion de las sanciones por infracciones a la Ley o a este
" reglamento y demas d/sposw/ones que de estos emanen, se tomara en cuenta para su
valoracion: pérrafo segundo se considera reincidencia cuando una persona hubiera sido
sancionada por contravenir:una disposicion de la Ley, de este Reglamento y demas

ordenamientos juridicos ap//‘cables y cometiera nuevamente alguna infraccion al mismo -

precepto”, razdn por la cual no se toma como agravante en la imposicion de la sancién. ---

SANCION Y MULTA

PRIMERA.- Por no observar las determinaciones de la Administracion Publica del Distrito
Federal, de conformidad con el nimero de niveles permitidos, en términos de la
zonificacién aplicable prevista en el Certificado Unico de Zonificacién de Uso del Suelo,
folio 14149-181VAJO12, de fecha nueve de mayo de dos mil doce, en aplicacion a la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
~del Distrito Federal, en términos de los articulos 43, 47, 48, 51 fraccién | de la Ley de
Desarrollo Urbano, en relacidén con el 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
ambos ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, tal y como se advierte
del texto del acta de visita de verificacion y de constancias procesales del expediente en
" que se actua, se impone la CLAUSURA TOTAL TEMPORAL al inmueble ubicado en
. Calle'1 (uno), numero 317 (trescientos diecisiete), colonia Agricola Pantitlan, Delegacion
" lztacalco, en esta Ciudad, con fundamento en lo dispuesto articulo 96 fraccién lll de la Ley
. de Desarrollo Urbano, adminiculado con el articulo 139 fraccién lll del Reglamento de la
Ley. de Desarrollo Urbana, en relacién con lo que establece el articulo 48 fraccion Il del
Reglamento de Verificacion Administrativa, ordenamientos vigentes y aplicables en el
Distrito Federal.

SEGUNDA.- De igual forma, debido a la inobservancia del visitado en relacion con el
 numero de niveles permitidos, en términos de lo que sefiala la zonificacion aplicable
. prevista en el Cemflcado .Unico de Zonificacién de Uso del Suelo, folio 14149-
181VAJO12, de fecha nueve de mayo de dos mil doce, esta autoridad determina
procedente imponer como  sancién LA DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES
EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, DE LOS QUE ESTAN POR
ENCIMA DEL SEXTO (6y NIVEL, CONTADOS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA,
DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE 1 (UNO), NUMERO 317 (TRESCIENTOS
DIECISIETE), COLONIA AGRICOLA PANTITLAN, DELEGACION IZTACALCO, EN ESTA
CIUDAD: lo anterior, a efecto de que g¢ ajuste al numero de niveles permitidos para el
inmueble visitado, en términos de lg zonificacion aplicable de conformidad con el
Certificado Unico de Zonificacion de Ufso del Suelo, folic 14149-181VAJO12, de-fecha
nueve de mayo de dos mil doce, con furidamento en el articulo 96 fraccion IV de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 139 fraccion IV del Reglamento de la Ley de
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Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en relacion con lo dispuesto en el articulo 48
fraccion V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. --------v--eve---

TERCERA - Asi como al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, una MULTA equivalente a 1499 (MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE) veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de Meéxico, vigente al
momento de practicarse la Visita de Verificacion materia del presente asunto, que
multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la unidad de cuenta al
momento de cometerse la infraccidn, resulta la cantidad de $107,448.32 (CIENTO SIETE

MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS 32/100 M.N.), de acuerdo a lo

dispuesto en el articulo 96 fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano, en relacion con el
articulo 139 fraccion VI, articulo 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano,
articulo 48 fraccion | del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en
relacion con el articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de Cuenta de la Ciudad de
México y articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para el Ejercicio Fiscal 2016,
ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal, lo anterior, debido a la
conducta infractora del visitado, respecto _a que no respetdé el numero de niveles
permitidos, en términos de la zonificacion aplicable prevista. en el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo, folio 14149-181VAJO12, de fecha nueve de mayo de dos
mil doce, sobreponiendo su interés privado al orden publico e intérés general y social: -----

CUARTO - De igual forma, esta autoridad ordena imponer como sancion la custodia del
folio real del inmueble objeto del presente procedimiento, “ubicado en Calle 1 (uno),
numero 317 (trescientos diecisiete), colonia Agricola Panhtlan Delegacion lztacalco, en
esta Ciudad, lo anterior, a efecto de evitar que se sigan contraviniendo disposiciones de
orden publico e interés general, toda vez que es una atribucion de este Instituto velar en la
esfera de su competencia por el cumplimiento de las leyes reglamentos, decretos y
circulares y demas disposiciones juridicas y administrativas en términos de lo dispuesto
en el articulo'7 apartado A fraccion IV de la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sancién que debera prevalecer hasta en tanto el C. Titular y/o
Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, acredite de
manera fehaciente ante esta autoridad que ha subsanado las faltas que dieron origen a la
imposicion de las sanciones previstas en la presente resolucion, lo anterior, * con
fundamento en lo dispuesto en el articulo ] apartado A fraccion 1l parrafo segundo de la
Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, articulo 48 fraccrong\/
del Reglamento de Verificacion Administriativa del Distrito Federal, en relacion con gbw

dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero ¢le la Ley Registral para el Distrito Federal .., B

EJECUCION/DE LA SANCION

Instituto de Verificacion mimmmmhva del D.F.,
Direccidn Goneral
Coordmamoh de Substanciacian de Procedimientos
Diraccion de Calificacion “A”
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Para efecto de ejecutar y cumplimentar esta determinacion administrativa en ejecucion de
sentencia, se proveera lo necesario para ello y desde este momento se indica lo siguiente:

A) Se hace del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del

inmueble objeto del presente procedimiento, que una vez impuestos los sellos
de clausura, el éstado de clausura y la custodia de folio del inmueble objeto del
presente procedimiento prevaleceran hasta en tanto respete el numero de
niveles permitidos, en términos de la zonificacion aplicable prevista en el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio 14149-181VAJO12, de
fecha nueve de mayo de dos mil doce, o bien, exhiba Certificado de Uso del
Suelo vigente én cualquiera de sus modalidades que prevé el articulo 125 del
Reglamento de.la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y que ampare el
numero de niveles y porcentaje minimo de é&rea libre con que cuenta el
inmueble visitado, de conformidad con los articulos 43, 47, 48, 51 fraccion |.de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

B) Exhibir EL PROGRAMA DE CALENDARIZACION CON EL QUE SE

ACREDITE LA DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL
INMUEBLE VISITADO, ES DECIR, DE LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL

- SEXTO (6) NIVEL, CONTADOS A PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL

INMUEBLE UBICADO EN CALLE 1 (UNO), NUMEROQO 317 (TRESCIENTOS
DIECISIETE), COLONIA AGRiCQLA PANTITLAN, DELEGACION
IZTACALCO, EN ESTA CIUDAD, SENALANDO LA FORMA Y FECHA EN
QUE SE LLEVARA A CABO LA MISMA, APERCIBIDO que en caso de no dar
cumplimiento a la presente determinacién, se hara acreedor a una multa
equivalente a treinta veces la Unidad de Cuenta de la Ciudad de México
vigente en el Distrito Federal, asimismo se dara vista al Ministerio Publico por
la posible comisién del delito de desobediencia y resistencia de particulares y/o
el delito que resulte en caso de que sean insuficientes las medidas de apremio
decretadas, lo anterior en términos de los articulos 39 y 40 del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, en relacién con el articulo 19
Bis fraccion | y penuitimo y ultimo parrafo de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, sin perjuicio de que esta autoridad se
encuentre en aptitud de acordar lo conducente en términos de lo dispuesto por
el articulo 13, 14, 14 Bis%ﬁ‘raccién IV y 19 Bis de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento de
Verificacion Administrativa flet Distrito Federal conforme a su articulo 7. -------em-

C) Exhibir ante la Direccion [de Calificacién “A” del Instituto de  Verificacion

Administrativa del Distrito Fgderal, en un término de tres dias habiles, el original -

del recibo de pagd de la multa impuesta en el Considerando Tercero de esta
resolucion, en caso contrafio, se solicitara a la Tesoreria del Distrito Federal

Coverdinacion de Substanciacion d 2ddirn 0%
Direceion de Calificacion A"
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inicie el procedimiento econémico coactivo de conformidad con el Codigo Fiscal
del Distrito Federal, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
56 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal. ------- e

Con fundamento en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando ‘PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. —

Y

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funciones de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Por lo que respecta al uso de suelo y dictamen' de impacto urbano, ‘se
resuelve poner fin al presente procedimiento, en virtud de la imposibilidad material de
continuarlo por causas sobrevenidas, de conformidad con el articulo 87 fraccion Hll de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, lo anterior en términos de lo
previsto en el Considerando TERCERO de la presente resolucién administrativa, ~=----------

CUARTO.- Por lo que hace a la superficie de construccion y porcentaje de area libre
observados en el inmueble visitado al momento de la visita de verificacion, se resuelve no
imponer sancién alguna al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
presente procedimiento, en términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de
la presente resolucion administrativa. :

QUINTO.- En lo referente el nimero de niveles observados en el inmueble visitado al
momento de la visita de verificacion, se resuelve imponer la CLAUSURA TOTAL
TEMPORAL al inmueble ubicado en Calle 1 (uno), numero 317 (trescientos diecisiete),
colonia Agricola Pantitian, Delegacion lztacalco, en esta Ciudad, asi como LA
DEMOLICION: 1) DE LOS NIVELES EXCEDENTES DEL INMUEBLE VISITADO, ES
DECIR. DE LOS QUE ESTAN POR ENCIMA DEL SEXTO (6) NIVEL, CONTADOS, A
PARTIR DE NIVEL DE BANQUETA, DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE 1 (UNO),
NUMERO 317 (TRESCIENTOS DIECISIETE), COLONIA AGRICOLA PANTITLA’QNA
DELEGACION IZTACALCO. EN ESTA CIUDAD:; en términos de la zonificacion a_plicaE%Ve‘
prevista en el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo, folio - 14149-
181VAJO12, de fecha nueve de mayo de dog mil doce; y al C. Titular y/o Propietario y/o
r del inmueble objeto del presentg|procedimiento, una MULTA equivalente a
14 (MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y |NUEVE) veces.la Unidad de Cuenta de la
C'udaiﬁ de México, vigente al momento de practicarse |a Visita de Verificacion materia del

fnstitute de Verificacion Administrativa del DF.
Diveccion Goneral

Coordinacion de Substanciacion de
Direcion de Calificacion A7
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presente asunto, que multiplicado por $71.68 (setenta y uno pesos 68/100), valor de la
unidad de cuenta al momento de cometerse la infraccion, resulta la cantidad de
$107,448.32 (CIENTO SIETE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO PESOS
32M00 M.N.), asi como la custodia del folio real del inmueble objeto del presente
procedimiento, ubicado en Calle 1 (uno), numero 317 (trescientos diecisiete), colonia
Agricola Pantitlan, Delegacion Iztacalco, en esta Ciudad, de conformidad con los articulos
96 fraccion I, IV y VIl de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 139 fracciones
i, IV'y Vil y 151 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 7
apartado A fraccion Il parrafo segundo de la Ley del Instituto de Verificacion
. Administrativa del Distrito Federal, articulo cuarto transitorio de la Ley de Unidad de
Cuenta de la Ciudad de México, articulo 9 de la Ley de Ingresos del Distrito Federal para
¢ el Ejercicio Fiscal 2016, ordenamientos legales vigentes y aplicables en el Distrito Federal
y 48 fracciones |, Il y V del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
~en relacién con lo dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral para el
Distrito Federal, en términos de lo previsto en el Considerando TERCERO de la presente
resolucion administrativa.

SEXTO.- Se APERCIBE al C. Titular y/o. Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del
- présente procedimiento y/o interpdsita persona que en caso de no permitir u oponerse al
debido cumplimiento de la colocacién de sellos de clausura decretada en la presente

 determinacién, seran acreedores a una multa equivalente a treinta veces la Unidad de -

Cuenta de la Ciudad de Mexico vigente en el Distrito Federal, al momento de la oposicion
y se hara uso de la fuerza publlca en términos de los articulos 19 BIS fracciones | y Il de
la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
en-términos del articulo 7 del Reglamento de Verificacién Administrativa para el Distrito
Federal y 39 y 40 del citado Reglamento.

SEPTIMO.- Hagase del conocimiento del C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble objeto del presente procedimiento, que deberan acudir a las oficinas de la
Direccién de Calificacién “A” del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito
Federal, ubicadas en calle Carolina, nimero ciento treinta y dos (132), piso cinco (5),
colonia Nochebuena, Delegacion Benito Juarez, codigo postal 03720, en esta Ciudad, en
un término de tres dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria
- conforme al articulo 7 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, a
efecto de que exhiba en original el recibo de pago de su muilta, en caso contrario se
solicitaré a la Tesoreria del Distrito Féderal, para que inicie el procedimiento econdmico
coactivo, de conformidad con lo dispugsto en el Cddigo Fiscal para el Distrito Federal, en
- términos del articulo 56 del Reglamentp de Verificacion Administrativa del Distrito Federal.

" OCTAVO.- Con fundamento en los arficulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificaciéon
. Administrativa del Distrito Federal, sg/hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus

e
o

-
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efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal, - m-

S

NOVENO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este
Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de
verificacion para que se proceda a notificar y ejecutar la presénte; resolucion, para lo cual
se habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion-supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7. asi como lo
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita. -

DECIMO.- Girese oficio al C. Titular del Registro Ptblico de la Propiedad del Distrito
Federal, a efecto de que gire sus apreciables instrucciones a quien corresponda para que
con base en la presente resolucion se proceda a llevar a cabo la custodia del folio real del
inmueble objeto del presente procedimiento, ubicado en Calle 1 (uno), numero. 317
(trescientos diecisiete), colonia Agricola Pantitlan, Delegacion Iztacalco, en esta Ciudad,
en términos de lo dispuesto en el articulo 90 parrafo tercero de la Ley Registral para el
Distrito Federal, lo anterior, a efecto de que el particular no genere mas actos que
continuen contraviniendo disposiciones de orden publico como en la especie lo son lds de
Desarrollo Urbano enunciados en la presente resolucién. :

DECIMO PRIMERO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados vy
tratados en el Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion
de actas de verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento
en los articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico
del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccién v
manejo de los datos personales gue la Direccion de Calificaciéon “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaci.bn’es, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de ofras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimienfo

>

expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. momend : ! }kk :

2

El responsable del Sistema de datos pefsonalés es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos, y la direccién donde
podra ejercer los derechos de acceso, re fificacion, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion "Pubtioa del Instituto de
Verific igf‘én Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Bueng, G.P. 03720, Delegacion Benito Juarez, México D.F.
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El 'i'nteresado podra dirigfrsej'al Instituto de Acceso a la Informaciéon Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:

datos.personales@infodf.o"rqf.vmx o www.infodf.org.mx”.

DECIMO SEGUNDO.- Notifiquese el

contenido de la presente resolucion al C. Titular y/o

Propietario y/o Poseedor del inmueble objeto del presente procedimiento, asi como al C.
I < su caracter de visitado del inmueble objeto del presente
procedimiento, en el domicilio ubicado en Calle 1 (uno), numero 317 (trescientos
diecisiete), colonia Pantitjan, Delegacion lztacalco, de esta Ciudad, precisando que en

caso de que el domicilio antes sefial
para efectuar la notificacion ordenad
previa razon que se levante para tal g
fraccidon | inciso ¢), 80, 81 y 82 fracc
Distrito Federal, aplicado de ma
Administrativa del Distrito Federal en 1

0 no existiera o se presente alguna imposibilidad
Anotifiquese en el domicilio del inmueble visitado,
fedto, lo anterior de conformidad con los articulos 78
oni | de la Ley de Procedimiento Administrativo del
nera supletoria al Reglamento de Verificacion
érminos de su numeral 7.

. DECIMO TERCERO.- CUMPLASE
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nraer-lslas—-Direstor-de Calificacion “A” del Instituto

' Asi lo resolvio el Licengiadg-tsraet-G
~ de Verificacion Administrativa del Dis
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trito de,ggl, quien firma al calce para constancia.
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Conste. -
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