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EXPEDIENTE INVEADF/OVIDUYUS/1 17212016

En la Ciudad:de México Distrito Federal, a once de agosto de dos mil dieciséis. --------vrmen-

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Cerrada Fray Servando Teresa de Mier, numero doscientos
veintinueve (229), interior C, ciento uno (101), Colonia Transito, Delegacion Cuauhtémoc,
en la Ciudad de México, atento a los siguientes:

RESULTANDOS

1. En fecha dos de mayo de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1172/2016, misma que fue ejecutada el tres del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto,
t ¢« asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -------------

2. Mediante acuerdo de fecha nueve de mayo de dos mil dieciséis , se dio inicio a la
substanciacién del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertmentes
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3. El dieciocho de mayo de dosggil diecicéi ibid 3 Oficialia de Partes de este
Instituto, escrito signado por la mediante el cual formulo
observaciones y presentd las pruebas que consideré pertinentes’ respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacion materia.de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veintitrés de mayo de dos mil dieciséis,
mediante el cual se previno a la promovente a efecto de que subsanara las faltas en su
escrito, apercibiéndola para el caso de no desahogar en tiempo y forma la misma, se
tendria por no presentado el escrito de referencia y por perdido el derecho que debio

ejercitar, por lo que mediante escrito ingresado en la Oficialia de partes de este Instituto el
dia veinte de junio de dos mil dieciséis, la desahogd en
tiempo y forma la prevencion ordenada en el presente procedimiento, recayéndole el

acuerdo de fecha veintitrés de junio de dos mil dieciséis mediante el cual se reconocid
personalidad de la promovente en sucaracter de poseedora del inmueble materia del
presente procedimiento, sefialandose dia y hora para que tuviera verificativo la audiencia
de desahogo de pruebas y formulaciop de alegatos, misma que se desarrollo a las doce
horas con treinta minutos del dia catofce de julio de dos mil dieciséis, haciéndose constar
la incomparecencia de la promovente fteniéndose por desahogadas las pruebas admitidas
y-par formulados los alegatos medignte escrito ingresado en la Oficialia de Partes de este
g/ !ns tuto el catorce de julio de dieciséls . - -
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4. Una vez substanciado el presente procedimiento de verificacion, esta Instancia
~resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS

. PRIMERO. E| Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en los articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccion | de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 ultimo

- parrafo, 3 fracciones V vy IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la

~ Administracion Publica dél Distrito Federal; 1, 2 fracciones Ity VI, 3, 5y 6 fracciones |, II,

LIV, VL, VL VL IX, 7 fraeciones |, 1L HHL TV, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Féderal; 1, 2 fracciones lll y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccién II, 18, 19 fraccion [V y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion Vi, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, Vill y X del Estatuto
Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, Il y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal. :
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SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
de Desarrollo Urbano del, Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano b
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del

acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
cumpjimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
a los articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal,
contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,

- por lo que se resuelve el presente asunto en cumplimiento a los principios de

_ simplificacion, precision, legalidad, transparencia, informacién, imparcialidad y buena fe

" con que se actla, de conformidad con los articulos 5, 6 y 7 de la Ley de Procedimiento

. Administrativo del Distrito Federal.

TERCERO LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
se realiza de conformidad a lo previsto gn el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, tod / vez que vistas las constancias procesales que
~integran el presente procedimiento de yerificacion se desprende que el visitado presentd
~ en tiempo y forma escrito de desahog de prevencion por lo que se tuvo por presentado
el escrito de observaciones, a que Wace referencia el articulo 29 del Reglamento de
“Verificacion Administrativa del Distrito/ Federal, por lo que se procede a dictar resolucion
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debidamente fundada y motivada de acuerdo con los siguientes razonamientos Iogtcos
juridicos.

1.-Se procede a la calificacidon del texto del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializado en funciones de venﬂcacxon adscrito a este
Instituto, asentd en la parte conducente lo siguiente:

En relacién con el objeto v alcance de fa Orden de Visita de Verificacion, se hacen constar los siguientes HECHOS/ OBJETOS
JLUGARES Y CIRCUNSTANGIAS:
CONSTITUIDA PLENAMENTE EN EL DOMICILIO DE MERITO Y CERCIORANDOME ES EL CORRECTO, POR AM»
INDICARLO LA NOMENCLATURA OFICIAL Y DADO POR CIERTO POR EL VISITADO, PROCEDO A m&NTiFKﬁARME
CON EL ©, LEONARDO DAVID PEMA MARTINEZ A QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE LA VISITA Y ENTREGO
ORIGINAL DE ORDEN DE VISITA DE VERIFICAGION, CARTA DE DERECHOS Y QBLBGACRONES Y CARTA INVEADF.

LAY Y ILBU YUY HAIA) (¢

PROCEDO A LEVANTAR LA PRESENTE ACTA EN PRESENCIA DE DOS TESTIGOS DESIGNADOS POR EL vzarmmem
AL MOMENTO OBSERVO SE TRATA DE UN INMUEBLE CONTITUIDO EN PLANTA BAJA Y CUATRO NIVELES, EL
LOCAL SE UBICA EN PRIMER NIVEL CON PUERTA DE ACCESO BLANCA MARCADA CON EL NUMERO 101, AL
ACCESAR SE OBSERVAN EXHIBIDORES, MOBILIARIO PARA LA EXHIBICION DE ROPA, PACAS DE ROPA,
ARTICULOS -~ DIVERSOS BISUTERIA V' MAQUILLAJE.

CON RESPECTO Al OBJETO Y ALCANCE DE LA ORDEN DE VISITA DE VERJFICACION SE DESPRENDE LO
SIGUIENTE: 1.~ EL USO DE SUELO OBSERVADO Al. MOMENTO ES DE BODEGA CON VENTA DE ROPA Y
PRODUCTOS VARIOS. 2.- LAS MEDICIONES DE LAS SUPERFICIES: A.DEL INMUEBLE VISITADO 26M2(VEINTISEIS
METROS CUADRADDS B. SUPERFICIE UTHIZADA 26M2 (VEINTISEIS METROS CUADRADDS C.SUPERFICIE
CONSTRUIDA 26M2 (VEINTISEIS METROS CUADRADOS D.ALTURA 2.3M (DOS PUNTO TRES METROS), E. AREA

LIBRE MO SE OBSERVA AL NG EXHIBE CERTIFICADO DE ZONIFICACION DE US0O DE SUELO.
B. NO EXHIBE DICTAMEN DE

IMPACTO URBANG AMBIENTAL

De lo anterior, se hace evidente que los usos de suelo utilizados en el inmueble visitado,
son los de “VENTA DE ROPA” mismo que por su propia naturaleza se homologa al de
TIENDAS DE TELAS Y ROPA; ‘“PRODUCTOS VARIOS" mismo que por su propia -
naturaleza se homologa al de “VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS™ Y
“‘BODEGA” este Ultimo y atendiendo a los elementos asentados en el acta de visita de
verificaciéon se deduce que es complementario a los usos de suelo de “VENTA DE ROPA’
y de “PRODUCTOS VARIOS", por lo que en la presente resolucién unicamente se califican
los usos de suelo de “VENTA DE ROPA” mismo que por su propia naturaleza se homologa
al de TIENDAS DE TELAS Y] ROPA y de “PRODUCTOS VARIOS" mismo que por su
propia naturaleza se homologa al de VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADQOS,
actividades que se desarrollan en una superficie ocupada por uso de 26 m2 (veintiséis
metros cuadrados), lo anterior s asi toda vez que el Personal Especializado en Funciones
de Verificacién al momento de la practica de visita de verificacion, observo exhibidores,
mobiliario para la exhibicioyj de ropa, pacas de ropa, articulos diversos, bisuteria,
maeilidle, entre otros, aunado a que el personal especializado en funciones de
erlﬂca;g,(on sefiald que el yso de suelo es de “BODEGA CDN VENTA DE ROPA Y

Inﬁtétum de Yerificacidn Administrativa del D ,
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PRODUCTOS VARIOS?, Kechos que se toman por ciertos al ser asentados por el personal
especializado en funciones de verificacion quien cuenta con fe publica en los actos en que
interviene en el ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion 1l
dela Ley del Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo

la tesis aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro: 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXV, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. LI/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es drigiha/mente un atributo del Estado, en virtud de su-imperio, que

se ejerce a través dé los 6rganos estatales, pues por disposicion de la ley los -

fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste.. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho; de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica”.----=--=--=--===--

2 - Es de indicarse que el-Personal Especializado en Funciones de Verificacion, adscrito a
este Instituto, asentd en el texto del acta de visita de verificacion, que al requerir al
visitado, para que exhibiera la documentaciéon referida en la orden de visita de
verificacion, asentd sustancialmente y en lo que aqui nos interesa, lo siguientg----------------

Se requiere _ara que extiba la documentacion a que se refiere Ia orden de visita

de verificacion antes mencionada, por lo que muestra los siguientes documentos: —
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VBSET#?’

En consecuencia, y toda vez que de las gonstancias que obran agregadas al expediente
en que se actia NO se advierte documey al alguna con la cual se acredite el uso de suelo
.y superficie utilizados en el inmueble- yisitado, esta autoridad para efectos de emitif la
presente determinacion considera pro edente entrar al estudio y analisis de lo di
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en el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), lo anterior, para determinar el cumplimiento a
las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de'suelo. ‘

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de vefificacion, apoyandose esta
autoridad para tal efecto del Sistema De Informacién Geogréafica (SIG), de la pagina
electronica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal,
www.seduvi.df.gob.mx, advirtiéndose que la zonificacion que ‘le corresponde al inmueble
de cuenta es la de Habitacional con Oficinas (HO) precisando que dicha zonificacion es
aplicable a la totalidad del inmueble, incluyendo a los locales comerciales y/o numeros
interiores que lo conforman, tal y como se advierte a continuacion:

. CIUDAD DE MEXICO
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Informacién General : ~ Ubicacion del Predio

i

Direccién

Calle y Mimero: FRAY SERWANDO TERESA DE MIER

229
Colonia: TRAMNSITO
Codigo Postal: QBEZ0
Superficie del 3 ey
predio: 3717 m2

CHIMALPOP G A !

Z008 @ ciudadrx, seduvi
%@ pPredio Seleccionado

CWERSION DE DIVIMLGACION E INFORMACION, NO
PRODUCE EFECTOS JURIDICOS”. La consults v
difusién de esta informacion  no constituye
autarizacion, permiso o licencia sobre el wso de
suelo. Para contar con un documento de caracter

Este croquis puede no contener las ultimas modificaciones
al predio, producto de fusiongs v/o subdivisiones llevadas a

oficial &5 necesarvio solicitar  a la  autondad cabo por el propietario.

competents, ia expedicidn del Certificado
correspondients,

-Zonificacidon

Of [ - 20 o Z{Lo que 2ITHO ed
fer Yabla de Uso i indique i3
g mnificecidn
1 dal

Frograma.
Cuando s
trate de
wivignda
minima, el
Brograma
Dalegacianal
fo defirird.)

K

[

Lo anterior es asi, toda vez .'que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral; de
conformidad con el articulo 278 del Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacidén supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafoysegundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electronico que se encuerjtra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacion y obtencién. de informaci n en diversos ambitos y, dependiendo de esto P
ultimo, puede determinarse el caracter pficial o extraoficial de la noticia que al efecto se
recabe, y como constituye un adelar}t’é de la ciencia, procede, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, por 1d que el mismo se valora en términos del articulo
. 402 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria

Dirgccion General
Coordinacion de Substanciacitn de Procedimientos

Gireccion de Calificacion "a”
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a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo*4
parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacion obtenida del Sistema
de Informacion Geogréfica (SIG SEDUVI) antes citada, es.una transcripcion de-la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por o
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idéneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: ;

El contenido del prasemte documento es una transcripcion de la informacién de los Programas de Desarrolle Urbang
inscritos sobre el regxstro de Planes y Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existiy errores ortograficos
o de redaccidn, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda proceder a su rectificacién,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243

Localizacion:

Novena Epoca

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta

XVI, Agosto de 2002 : 7/16
Pagina: 1306 L '
Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.

El articulo 188 del Cddigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias,
escritos o notas taquigréficas, y, en general, toda clase. de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia."; asirismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacion que se comenta en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos,
opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacion electronicgs se encuentra "internet”, que constituye un sistema
mundial de diseminaciop y obtencion de informacion en diversos ambitos vy,
dependiendo de esto ultiino, puede determinarse el caracter oficial o extraoficial de
la noticia que al efecto e recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia,
procede, en el as;/ cto normativo, otorgarle valor probatorio idoneo.

ﬁMERCER TRIBUNAL CQLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

/ / j
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Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero. 26 de junio de 2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto
Garcia Baez.

- En. tal virtud, la informaciéh_ antes reférida se relaciona con el apartado “4.3.1 Suelo
+ Urbano” del multicitado DECRETO QUE CONTIENE EL. PROGRAMA DELEGACIONAL

' DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC DEL DISTRITO _

'FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ochd-(vigente al momento en que se llevé a cabo la visita de
verificacién materia del presente asunto) a efecto de conocer las caracteristicas que
resulten aplicables al predio de interés, mismo que para mayor referencia a continuacion
se ‘citan: mmm :

Habitacional con Oficinas (HO). Aplica en predios con frente a corredoies urbanos
existentes permitiendo la mezcla de usos habitacionales con oficinas, administrativos y de
industria no contaminante con y sin atencion al publico y se propone a lo largo de
vialidades como Calzada San Antonio Abad, Eje Central Lézaro Cardenas, Eje 1 Poniente
Guerrero - Bucareli y Av." Cuauhtémoc, Eje 1 Poniente Guerrero, Zoltan Kodaly, Zarco,
Diagonal Patriotismo, Sevilla y Salamanca, Eje 3 Poniente Medellin, Eje 2 Norte Manuel
Gonzélez, Héroe de Granadita, Av. Parque Via y Sullivan, Dr. Rio de la Loza y Fray
Servando Teresa de Mier, Eje 3 Sur Baja California - Dr. Ignacio Morones Prieto - José
" Peén Contreras y Calzada Chabacano, Av. Nifios Héroes, de: Dr. Rio de la Loza, Eje 3
Poniente Monterrey, Eje 3 Poniente Monterrey y la Av. Insurgentes Sur, cuenta con una
superficie de 133 ha y representa el 4.1% del territorio delegacional.

Ahora bien, para determinar si los usos de suelo de “VENTA DE ROPA” mismo que por su
¢ propia naturaleza se homologa al de TIENDAS DE TELAS Y ROPA; “PRODUCTOS
VARIOS” mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “VENTA DE
" PRODUCTOS MANUFACTURADOS’, se encuentran permitidos para el inmueble visitado
en términos de la zonificaciéon aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al
estudio y analisis de la “Tabla de Usos de Suelo en Suelo Urbano” contenida en el citado
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION: CUAUHTEMOC DEL DISTRITO FEDERAL,
. publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil
ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del
" présente asunto), de la que se advierte lo siguiente:

CIUDAD DE MEXICO
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Cuadro I8, Tabla de Usos del Suelo en Suelo Urbano

SIMBOLOGIA
m Uso Permmtido .
——" o
[ | Uso Prohibido ?:_,
Notas 2 g
1. Los usos que no estan senalados en esta tabla, se sujetaran al procedimcento & g
establecido en ¢l Reglamento de Ia Ley de Desarrollo Urbano del Distrito g =
Federal, < Z . 2
2. Los equipamicntos publicos existentes, quedan sujctos a lo dispucsto por cl 5 3 ; N ,5
Art, 3%fraceion 1V- de ta Ley de Desarrolio Urbano del Distrto Federal asi) 5§ |32 | B g = = | £
. . . >4 = = o P »1
coma las disposiciones aplicables sobre bienes inmucebles publicos. B E = ¥ - - @
3. La presente Tabla de Usos del Suclo no aphica para los cinco Programas g2 1813 g 4 & |2
Parciales, va que éstos cuentan con normatividad especifica. EIE 1= | = 53 g L’%‘
= = = S
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO el 2= |5 |2
o - — — %) £ £
Habitacional Unifamibiar, '
g
G Vivienda
VE Habitacional Plurifamiliar.
=
Carmcerias, pollerias, recauderias,
Comercio vecinal  de | lecherias, venta de  lacteos, embutidos,
pi“oducms alimenticios | salchichoneria,  rosticerias, tama!crius,j l
frescos o | bienes alimenucios elaborados a partir do| 7
semiprocesados la materia prima ya procesada, entre otros!|
5 . - T AT AR 4 l\‘i‘; i
§ Minisuperes, miscelaneas,  tendas  de |
) ;’j abarrotes,  tendas  naturistas,  matenag:
2 E primas, articulos para fiestas, umnqusllo%
£ & ) . pufumcrms apticas, farmacias, ghe |
& g Comercio  vecinal  de] Seegapaterias, boneterias, uendas )
'é productos  basicos,  dd telas v ropa paquetumsx Joyeria;
= 3 X Sequipos clecudnicos,  discos, mumu;,. 1
< uso personal ¥ e ol
. regalos, decoracion, deportes v juguctes,
domestico venta de mascotas yarticulos para mascotas
con  servicios  veteninarios,  hibrerias vy
papelerias; fotocopias, tapalerias, mercerias
y florerias, venta de atatdes: expendios de
pan £V -
Vinateras, 2
Ferreterias, material cléctnco, vidrierias v
Comercio al por menor | mucblerias.
de especialidades Vemta de enseres cléctnicos, linea blanca,
computadoras vy equipos y muchles de
oficma.

En ese sentido, de la tab
“VENTA DE ROPA™ mismo
TELAS Y ROPA y de "PR

a anterior se advierte que los uso de suelo utilizados para
que por su propia naturaleza se homologa al de TIENDAS DE
DDUCTOS VARIOS” mismo que por su propia naturaleza se

homologa al de “VENTA DE PRODUCTOS MANUFACTURADOS’, en los inmuebles a los
que les es aplicable la zonificacion Habitacional con Oficinas (HO) como lo es

precisamente el inmueble v
que los usos de suelo gue/

sitado, se encuentra PERMITIDO, por lo que se hace evidente
/el inmueble materia de este asunto utiliza para llevar a cabo el

degdatiollo _de sus actividades son los permitidos en las normas de zonificacion |y

lmhfuto de Verificacion Administrativa det D.F,,

Direccion General
Camdmamon da Substanciacion de Procedimientos
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ordenacién en materia_de uso _de suelo, en términos de la zonificacion _aplicable de
 conformidad con el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
' DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
- septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
. verificacion materia del presente asunto).

_ En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias .en materia de uso del suelo, respecto de los usos de suelo
utilizados en el inmueble visitado, en términos de la zonificacién aplicable al inmueble de
referencia, en relacion directa con la “Tabla de Usos de Suelo en Suelo Urbano” contenida
en el DECRETO QUE. CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE

- DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC DEL DISTRITO

. FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal ‘el veintinueve de

" septiembre de dos mil ochg (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de

“verificacion materia del presente asunto), en relacion con lo dispuesto en el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que cita:

“Articulo 43.{Las personas fisicas 0 morales, publicas o privadas, estan
obligadas ‘a *la exacta observancia de los programas’ y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta

10/16
Ley”. :

Lo anterior en relacidn con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrolio ,
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:--------------- ‘

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que sefale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 EI ordenamiento territorial comprende el conjunto de
disposiciones que tienen por objeto establecer entre la zonificacion y los
usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zo jfioac/én del territorio del Distrito' Federal se
consideraran las siguientes ronas y usos del suelo: '

T 7
I. En suelo urbano: Habitacional, Comercial; De Servicios, Industrial;
Espacio Ab/'eftq,' Areas Verdes, y los demas que se establezcan en el

i
/

g_»nw&;». B
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reglamento

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.-

“Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

/. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en el
que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen jos instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre el/os ni
const/tuye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Sueld Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicién se realizara por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre e//os
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

£l t/'efnpo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia siguiente
al de su expedicion.

11/16

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del /nmueb/e 0 a
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor.

Hi. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen [0s
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o
en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del
Programa de Desarrollo Urbano que los prohibio. :

La vigencia de este certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momento podira solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion para constatar la continuidad del uso 'acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran a/ momento en que se deje de ejercer el uso de que. se
trate, salvo que sea a reditado que la continuidad se vio interrumpida por causas
ajenas a la voluntad ef los propietarios, poseedores 0 causahablentes del b/en

instituto de Verificacion Administrativa del DLE,
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Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
. Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo,

' b) De forma inmediata en la presentacion del Certificado Unico de Zonificacion de
-+ Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
~ certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdQuiridos. ~-===============-

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federdl, o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correra
partir del dia sigulente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente. : '

. Es. importante sefialar que .esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por los usos de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal

especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracién el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC DEL DISTRITO
FEDERAL, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de
septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que se llevo a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto), en el cual Unicamente se sefala la zonificacion
que le corresponde al inmueble objeto del presente procedimiento, y con base en ello se
determina los usos de suelo que tiene permitidos, sin que en el Decreto antes citado se
establezca de manera especifica la superficie permitida para el desarrollo de dichas
actividades, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para
determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso
“de suelo, respecto de este punto.

Asimismo, esta autoridad no hace pronynciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en ateria de uso del suelo, en relacién a que si el
. establecimiento visitado se encuentra gbligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto “Ambiental, por existir imposibilidad material de

" continuarlo por causas sobrevenidas, e/ decir por no contar con los elementos necesarios
; plintg

' , ' / |
/ v e / i
o Cod
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para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, ya que si bien es cierto el
personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto, asentd la
superficie construida, tambien lo es que dicha superficie corresponde Unicamente a la
superficie construida del interior “C” ciento uno (101) mismo que es un departamento
ubicado en un primer piso, en virtud de que la orden de visita de verificacion va dirigida
especificamente a dicho numero interior, por lo tanto no se. tiene la superficie total
construida del inmueble donde se encuentra ubicado el numero interior ciento uno (101)
visitado, consecuentemente no se puede determinar dicho cumplimiento siendo este un
requisito esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se encuentra
obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que lmposnbﬂlta a esta autoridad para
hacer pronunciamiento alguno al respecto.

Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del-texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones’ legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, esta autoridad determina procedente NO entrar al estudio-y
anélisis del escrito de observaciones, ingresado & través de, Oficialia de Partes de este
Instituto, toda vez que en nada cambiaria el sentido de la presente resolucién
administrativa, adicionalmente que la visitada NO podria conseguir mayores beneficios
que el que esta autoridad determine el cumplimiento a las disposiciones legales vy
reglamentarias en materia de uso de suelo, al respecto, sirven de apoyo por analogia la
siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938

Precedente

Epoca: Quinta

Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México

Fuente: R.T.F.J.F.A. Quinta Epoca. Afio V. No. 56. Agosto 2005.
Tesis: V-TASR-XXXII-1729

Pagina: 354

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL
ESTUDIO DE TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA
DESVIRTUAR LA VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR
BENEFICIO AL RECURRENTE.- El articulo 132 del Cédigo Fiscal de la Federacion
establece que cuando uno de,los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado, bastara con el examen de dicho punto, lo que es ‘congruente con el principio
de prontitud de resolucion que como garantia individual se. ‘establece por la Constitucion
Federal en el articulo 17; sin\embargo, no debe perderse- ‘de vista que tal actuacién se
sujetaa la circunstancia de qije el planteamiento analizado’sea suficiente para declarar la
ilegalidad del acto administrativo combatido y ademas, que:; de entre los que se expongan,
aquél que fue declarado fundgdo sea el que implique un benef/mo mayor al gobernado, ya
.sea porque se trate de un dcto que es anterior a los demas y que con motivo de su

4 ?
/ '

e

\
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i/éga/idad concomitantemente implique la ilegalidad de los demés que le sucedan; o bien,
porque el alcance de la ilegalidad sea mayor. (52)

Juicio No. 4340/02-11-03-3.- Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del
Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad
de votos.- Magistrado Instructor: Manuel Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez

© Sahagun.

"En consecuencia y toda vez que el visitado observa las disposiciones legales vy
" reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
' DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC DEL DISTRITO FEDERAL,
publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de septiembre de dos mil
ocho (vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del

’ sta autoridad determina no imponer sancion alguna a la
M en su caracter de poseedora del inmueble materia del presente
procedimiento.

Por lo antes expuesto, de éohformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley

* de’Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito.Federal, se resuelve en los siguientes términos :

“Articulo 87.- Ponen fin al p)foced/miento administrativo:

I. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacién, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente

resolucion administrativa.

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en func?i?nes de verificacién, de conformidad con el

considerando SEGUNDO de la present ﬁesolucién administrativa.

H

TERQERO‘- Se resuelve no imponer s néién alguna a Ia“en
su caracter de poseedora del inmuebl n/dateria del presente procedimiento, [0 anterior, en
términos de lo previsto en el CONS|PERANDO TERCERO de la presente resolucion

y

' administrativa. }
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta jautoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.——----------

QUINTO.- Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,
para que se designe y se comisione a personal especializado ferj funciones de verificacion
a efecto de que prdceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se
habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como o
dispuesto en el articulo 83 fraccion | del Reglamento en cita

SEXTO.- Los datos personales recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificaciéon de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A Bis, seccion primera fraccion VI del Estatuto Organico del
Instituto de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion y
manejo de los datos personales que la Direcciéon de Calificacion “A” obtiene
cuando los visitados ingresan su escrito_de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica gue les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccidn de Datos Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. :

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciaciéon de Procedimientos y la direccion donde
podra ejercer los derechos de acceso, rectificacion, cancelaciéon y oposicién, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Blena, C.P. 03720, Delegacion Ben{ito Juarez, México D.F.--=-- 3

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sppre los derechos que tutela la Ley de Proteccién de
Datos Personales para el Distrito{/Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx". ‘
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. SEPTIMO.- Notifiquese personalmente a Ia w
" de poseedora del inmueble visitado, en el domicilio ubicado en

sefialado no existiera, o se presente alguna imposibilidad para efectuar la notificacion
ordenada, notifiquese en el domicilio del inmueble visitado, previa razon que se levante, o
anterior con fundamento én los articulos 78 fraccion | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccion | de la
Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicado de manera supletoria al

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en su numeral 7 .-----=-==-s-ex
, /

OCTAVO.- Previa notificacidn de la gresente determinacion administrativa que obre en los
autos del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/1172/2016 y una vez gue cause
estado. Archivese como asunto tétal y definitivamente concluido, en términos de lo
dispuesto en el Considerando Terce rq’ de la presente determinacion administrativa. ---------

/
/

NOVENO.- CUMPLASE.

e i o

- Asi lo resolvid eluhmeagiﬁdeﬁraek-%}ez%la&@#acmﬁ de Calificacion "A” del Instituto
/de’Vé;fificacién Administrativa del pistrito F\ederal, quien firma al calce para constancia.
Con

;(e.

EJ(){}),;O TQ?:
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