CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1 245/20"_1'6

En la Ciudad de México Distrito Federal, a doce de julio de doé rﬁil L L ——

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimierto de verificacion seguido al
inmueble ubicado en Avenida de los Insurgentes Sur, nimero 544 (quinientos cuarentay
cuatro), departamento 602 (seiscientos dos), colonia Roma Sur, Delegacion Cuauhtémoc,
en esta Ciudad, atento a los siguientes: : '

RESULTANDOS

1) El cuatro de mayo de dos mil dieciséis, se emitio la orden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro, identificada con el numero de expediente
INVEADE/OV/DUYUS/1245/2016, misma que fue ejecutada el cinco del mismo
mes y afio, por personal especializado en funciones de verificacién, asentando en
el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados.

2) En fecha diecinueve de mayo de dos mil dieciséis, la B
B orescnto a través de Oficialia de Partes de este Instituto, escrito mediante
el cual formuld observaciones y presentd pruebas que consider6 pertinentes
respecto de los hechos, objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de
visita de verificacién materia de este asunto, recayéndole acuerdo de fecha
veinticuatro de mayo del mismo afio, mediante el cual se reconocio la personalidad
de la promovente en su caracter de propietaria del inmueble materia del presente
procedimiento, sefialandose fecha y hora para la celebracion de la audiencia.de
desahogo de pruebas y formulacién de alegatos, misma que se llevd a cabo a las
doce horas del veintiocho de junio de dos mil dieciséis, en la cual se hizo constar
la comparecencia de la promovente, en la que se desahogaron las pruebas
admitidas. b :

3) Una vez substanciado el presente procedimiento de: verificacion, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes:

CONSIDERANDOS:

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalez Islas, Director de Calificacion “A’ del Instituto e
Verificacion Administrativa del Distrito Fedgral, es competente para resolver en definitiva-
el presente asunto con fundamento en lo érticulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
y 122 apartado C Base Tercera fraccign' | de la Constitucion' Politica de los Estados
fﬁwu‘nidos Mexicanos: 1, 97 y 98 del Estato de Gobierno del Distrito Federal, 1, 2 ultimo
parrafo, 3 fracciones V y IX, 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organica de la
%}dministraoic’m Publica del Distrito Fedeflal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3,5y 6 fracciones I;1i,
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5 CHIDAD OE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1245/2016

W, 1V, V, VI, VI, IX, 7 fracciones |, UI, Ill,-1V, 8, 9 y 13 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito- Federal: 1, 2 fracciones Il y V, 6 fraccion IV, 7 apartado A
. fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion I, 18, 19 fraccion IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacidn Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccion VH, 7,

" 22'fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccion primera, fracciones |, V, VI y X del Estatuto -

- Organico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion IV, 2, 3
fracciones I, I y V, 4, 14 fraccion IV, 35 y 78 del Reglamento de- Vernﬁcacnon

Admlmstratlva del Distrito Federal

S:E,GUNDO. El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc, y Normas
de Ordenacién en el Distrito Federal, derivado del texto del acta de visita de verificacion
instrumentada en el inmueble en comento, practicada en cumplimiento a la orden materia
del presente asunto, documentos publicos que conforme a los articulos 15 y 20 del
Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, contienen los requisitos
necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez, por lo que se resuelve el
“presente asunto en cumplimiento a los principios de simplificacion, precisién, legalidad,
- transparencia, informacion, imparcialidad y buena fe con que se actua, de conformidad
con los articulos 5, 6y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.----

" TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
. se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 35 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, toda vez que se ingresé en la Oficialia de Partes de
- este Instituto, escrito de observaciones a que hace referencia el articulo 29 del
Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal, por lo que se procede a
llevar a cabo el estudio del mismo, asi como a dictar resolucidén debidamente fundada y
motcvada de acuerdo con Ios sngu:entes razonamientos l6gicos JurldICOS

- El personal especializado en’funciones de verificacion adscrito a este Instituto, en relacion
. con el objeto y alcance la visita de verificacion asenté los siguientes hechos, objetos,
- lugares'y circunstancias:.
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B mnesmr amaw e e e o

En relacion con el objeto y alcance de la Orden de Visita de verificacion, se hacen constar-os siguientes HECHOS FOBJETOS

JLUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
MICILIO DE MERITO Y CERCIORADO DE SER EL CORRECTO POR ASI

CONSTITUIDG PLENAMENTE EN EL DO
COMCIDIR CON EL NUMERO VISIBLE EN FACHADA'Y CORROBORARLO CON EL'-C, VISITADO ]

B 0 G UIEN ME IDENTIFICO Y LE EXPLICO EL MOTIVO DE M PRESENGIA. OBSERVANDO UN
INMUEBLE DE PLANTA BAJA Y SEIS NIVELES, EL DEPARTAMENTO QUE NOS OCUPA ES EL 602, MISMO QUE SE
UBICA EN EL SEXTO MIVEL DE DICHO INMUEBLE, AL INTERIOR SE OBSERVA UN AREA CON MODULOS Y EQUIPC
DE COMPUTO, ¥ GUE ALMOMENTO SE ENCUENTRAN DIEZ PERSONAS CONTESTANDO LLAMADAS TELEFONICAS,
ASI MISMO HAY DOS OFICINAS CONFORMADAS CON MODULOS Y EQUIPO DE COMPUTO CON PERSONAS
UTILIZANDOLAS, DOS SANITARIOS, UN COMEDOR, UN CUARTO DE BODEGA, ASI MISMO SE ADVIERTEN
ESCALERAS QUE CONDUCEN A UN NIVEL SUPERIOR, EN EL QUE SE OBSERVA UNA OFICINA CONPUESTA POR
ESCRITORIO Y EQUIFO DE COMPUTO Y UN SANITARIO. CON RELACION AL OBJETO Y ALCANCE DE LA DRDEN DE
VISITA DE VERIFICACION SE CORROBORO LO SIGUIENTE: 1.- EL USO DE SUELO OBSERVADO ES DE OFICINAS; 2.-
LAS MEDICIONES QUE SE TOMARON SON: A), B) Y C) ES DE CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS (160.00 M2);
D) CINCO PUNTO CINCUENTA Y CUATRO METROS LINEALES (5.54 M. LINEALES) Y E) NO CUENTA CON AREAS

LIBRES. CONSTE.

De la descripcion anterior se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble
visitado, es de “OFICINAS”, en una superficie ocupada por uso de 160 m2 (ciento sesenta
metros cuadrados), lo anterior es asi toda vez que el personal especializado en funciones
dé verificacion al momento de practicar la visita de verificacién observo un area de
modulos, equipo de computo, diez personas contestando llamadas telefonicas, dos oficinas
conformadas con médulos con equipo de computo y personas utilizandolas, dos sanitarios,
un comedor, un cuarto de bodega, asi como en el nivel superior $e advierte otra oficina con
escritorio, equipo de computo y un sanitario, entre otros, aunado a que sefialé que el'uso
de suelo observado es de “OFICINAS”, hechos que se tomarj por ciertos al ser asentados

por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion Administrativa adscrito a este -
Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el ambito de sus -

atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion Il de la Ley del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito Federal 'y 3 fraccion: XVI del Reglamento de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal; a lo anterior sirve de apoyo la tesis aislada

que a continuacion se cita:

Novena Epoca

Registro; 169497

Instancia: Primera Sala

Tesis Aislada :

Fuente: Semanario Judicial de la Fed?raoién y su Gaceta B

XXVII, Junio de 2008

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina:-, 392 q
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CIUDAD DI MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1246/2018

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su imperio, que se ejerce a
través de los érganos estatales, pues por disposicion de la ley los fedatarios la reciben mediante la
patente respectiva, y aunque conforme al sistema juridico mexicano no forman parte de la
. organizacion del Poder Ejecutivo si son vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado
garantiza que son ciertos determinados hechos que interesan al derecho;, de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al Estado como al
particular, ya que al determinar que un acto se otorgé conforme a derecho y que lo relacionado con
él és cierto, contribuye al orden publico, a la tranquilidad de la sociedad en. que se actua y a dar
certeza juridica”. ' :

. Asimismo asento en el acta de visita de verificacion, en relacion a la documentacién a que
" serefiere la orden de visit-a IO'siguiente'

Se requiere a!_para que exhiba la documentacion a que se refiere la orden de

visita de verificacion antes mencionada, por lo que muestra los siguientes documentos:
DE LA VISITA.
NO,EXHIRE POCUMENTO AL MOMFNTQ» e e e e et i ke mmmetar lan cimiiontae HECHOS [ORIETOS

En dicho sentido esta autoridad procede a la valoracion de las pruebas que fueron
admitidas y desahogadas durante la substanciacion del presente procedimiento, las
cuales se valoran en términos de los articulos 402 y 403 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, aplicado supletoriamente a la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito, Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, en relacion
con el objeto y alcance de la Orden de visita de verificacion, sin que sea necesario hacer
me'nc‘ic')n expresa de ellas conforme a la tesis 26, de la Segunda Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, publicada en la pagina treinta y nueve, de la segunda parte
.del Informe de Labores que rindio el Presidente de la Suprema Corte de Justicia de la
- Nacién en mil novecientos ochenta y nueve, del rubro y texto siguientes:

"PRUEBAS DOCUMENTALES. SU RELACION EN LA AUDIENCIA CONSTITUCIONAL. Para dar
- cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 151, primer parrafo de la Ley de Amparo, es suficiente
que en el acta de la audiencia se sefiale que se dio lectura a las constancias que obran en autos,
para que se entienda que las documentales han quedado relacionadas y recibidas en ese acto, sin

que sea necesario que se haga mencion expresa de cada una de ellas.”

Sin embargo las mismas no son idéneas para acreditar el objeto y alcance de la Orden de

Visita de Verificacion, por lo que no pueden ser tomadas en cuenta para emitir la presen e\

resolucion administrativa (salvo aquellas respecto de las cuales esta autoridad asj
considere y de las ales emitira pronunciamiento en lineas subsecuentes) sirve de
- apoyo la siguiente tes que a continuacion se cita:

Localizacién;
Novena Epoca

. Registré No. 170209 \\
Instancia: Tribunales Colegleﬁ

[T —
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1245/2016

Fuente; Semanario Judicial de la Federacion y su Gacefa
XXVII, Febrero de 2008

Pagina: 2371

Tesis: 1.30.C.671 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

PRUEBAS. PARA DETERMINAR SU IDONEIDAD HAY QUE ATENDER A LA MANERA EN QUE
REFLEJAN LOS HECHOS A DEMOSTRAR.

La doctrina establece que son hechos juridicos: 1. Todo lo que represente una actividad humana, 2. Los
fenémenos de la naturaleza; 3. Cualquier cosa u objeto material (haya o no intervenido el hombre en su
creacion); 4. Los seres vivos y 5. Los estados psiquicos o sométicos del hombre; circunstancias que, al dejar
huella de su existencia en el mundo material, son susceptibles de demastratse. Por su parte, las pruebas son
los instrumentos a través de los cuales las partes en un proceso pretenden evidenciar la existencia de los
hechos que constituyen el fundamento de sus acciones o excepciones segun sea el caso. En este ordern, la
idoneidad de un medio probatorio no se determina en relacion con sus aspectos formales o de constitucion,
sino en la manera en que refleja los hechos que pretenden demostrarse en el juicio. Considerar lo opuesto
llevaria al extremo de que por el solo hecho que a una probanza le asistiera pleno valor probatorio, ello
relevara al juzgador del andlisis de su contenido para determinar si la misma tiene relacion con los hechos
respectivos, situacion que seria contraria a la naturaleza y finalidad procesal de las pruebas.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO. ,

Amparo directo 166/2007. Televisa, S.A. de C.V y otras. 6 de julio de 2007. Unanimidad de votos, con

salvedad en cuanto a las consideraciones referidas a la prueba pericial, por parte del Magistrado Nedfito ‘
Lépez Ramos. Ponente. Victor Francisco Mota Cienfuegos. Secretario: Salvador Andrés Gonzélez Barcena '5/20

Registro No. 175823

Localizacién:

Novena Epoca ;
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito , N
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXIil, Febrero de 2006

Pagina: 1888

Tesis: 1.10.A. 14 K

Tesis Aislada

Materia(s): Comtn : ; ‘ ,
PRUEBAS EN EL JUICIO DE AMPARO. LA FALTA DE IDONEIDAD Y PERTINENCIA IMPLICA QUE EL
JUEZ DE DISTRITO NO ESTE OBLIGADO A RECABARLAS.

Los articulos 150 y 152 de la Ley de Amparo, asi como el 79 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de
aplicacién supletoria a los juicios de garantias, disponen que en el juicio de amparo son admisibles toda clase
de pruebas, con excepcion de la de pgsiciones y de las que atenten contra la moral y el derecho y que, a
efecto de que las partes puedan rendir/%, las auforidades estan obligadas a expedir con toda oportunidad las
que tengan en su poder y si no cumplerticon esa obligacion, a peticion del interesado, el Juez de Distrito 18s"
exigiré tales medios de prueba con el Lf‘gico requisito de que, previo a esa peticién, se hubieran solicita Y\\
directamente a los funcionarios. Sin embigrgo, el contenido de dichos dispositivos no debe interpretarse en el’
sentido de que el juzgador esté obligado] en todos los casos, a recabar las pruebas ofrecidas por las partes,
frorque, para su admision, deben curp lir con los principios de pertinencia e idoneidad. Ahora bien, el

* primero de tales principios impone como limitacion al juzgador, tanto al calificar la admision o desechamiento

de |ds pruebas ofrecidas por las partes epmo las que traiga oficiosamente, que tengan relacién inmediata con

1o€ hechos controvertidos, con la finalidad de evitar, por economia procesal, diligencias innecesarias y
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E CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1245/2016

carentes de objeto, y el segundo, regido, a su vez, por los principios de expeditez en la administracion de

. justicia 'y de economia procesal, consiste en que la prueba sea el medio apropiado y adecuado para probar el
hecho que se pretende demogstrar, de modo que intentar recabar una prueba que no cumpla con esas S
exigéncias provocaria una mayor dilacion en el tramite del proceso en perjuicio de los /ustICIab/es y de la e
pronta y expedita imparticion de just/aa

PRIMER: TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL PRIMER CIRCUITO.
Queja 10/2004. Maria Angélica'Sigala Maldonado. 25 de febrero de 2004. Unanimidad de votos. Ponenté:
~ Carlos Ronzon Sevilla. Secretario: Rodn‘go Mauricio Zeron de Quevedo. v

"~ En-dicho sentido, esta autondad determina que la Unica documental idénea que obra en
" las constancias que mtegran ‘el expediente en que se actla para acreditar en su caso el
uso de suelo y superficie desarrollado en el inmueble visitado, es la impresién del
Certificado  Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio numero 9076-
181AGRO16D, con fecha de expedicion doce de mayo de dos mil dieciséis, a favor del
inmueble visitado, el cual se adminicula directamente con el contenido del oficio 101.1705
de. fecha doce de agosto de dos mil once signado por el Ingeniero Alejandro Fuente
Aguilar, Director General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo v
Vivienda del Distrito Federal mediante el cual sefiala que los certificados de Uso del Suelo
en cualquiera de sus modalidades podran ser consultados en la pagina electronica de
dicha Secretaria (www.seduvi.df.gob.mx), en el icono de tramites y servicios, opcion P
“Validalo Aqui”, en este caso con el nimero de folio 9076-151AGRO16D, cadena de 6/20
verificacion “sg8LY3scudniRABeP+dCXA=="y cuenta predial 010-266-10, lo anterior es S
asi, toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad
-puede valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o
documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion que las
pruebas no estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con
el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacién
" supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su
articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de comunicacién
electronico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de diseminacion y
. obtencion de informacién en diversos ambitos y, dependiendo de esto Ultimo, puede
determinarse el caracter oficial o extracficial de la noticia que al efecto se recabe, y como
constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, por lo que el
mismo se valora en términos del articulo 402 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito- Federal, de aplicacion supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del
Distrito Federal conforme é%su articulo 4 parrafo segundo.
1!
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. Sirve de apoyo la tesis que %%contmuamon se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:

Novena Epoca

tanCIa Tnbuna/es Co/eg/ados
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Fuente: Semanarno Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002

Pagina: 1306

Tesis: V.30.10 C

Tesis Aislada

Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIC.

El articulo 188 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion supletoria a la Ley de Ampato. en
términos de lo previsto en el diverso articulo 20. de este ordenamiento legal, dispone. "Para acreditar hechos
o circunstancias en relacién con el negocio que se ventila, pueden las partes presentar fotografias, escritos o
notas taquigréficas, y, en general, toda clase de elementos aportados por los descubrimientos de la ciencia.”;
asimismo, el diverso articulo 210-A, péarrafo primero, de la legislacion que se comenta, en lo conducente,
reconoce como prueba la informacidn generada o comunicada que conste en medios electrénicos, opticos o
en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de comunicacion electrénicos se encuentra
"internet”, que constituye un sistema mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos
y, dependiendo de esto ulfimo, puede determinarse el cardcter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto
se recabe, y como constituye un adelanto de la ciencia, procede, en el aspecto normativo, otorgarle vaior
probatorio idéneo. S -
TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.

Amparo en reviéién 257/2000. Bancomer, S.A., Institucion de Banca ML’/ItipI?, Grupo Financiero. 26 de junio de
2001. Unanimidad de votos. Ponente: Epicteto Garcia Baez. 2 :
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EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1245/2016 v

CDMX (i ,

Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital .

FOLIOQ HO. 9076-1351AGROLED
Cadens Verificaoioni egl8LlYlooudniRASeP+aCHAs:x=

! FECHA DE EXPEDICION: 12 de_mave de 2016

Daton del pradho o inenabie {daos pfc?ov orasachon poe el Fteresads e rmino e jos artautos 32 de @ Ley de Prosediimento Admicsctraghee del Datrae
Federal y 310 det Cacbgo Paecd parsy £ Diztrito Fedena).

INCURGENTES GUR S4a4 A 802 e e ' \

)
Cate ' P OF ! Imriond. oo Maazana Lete o)
BOMA SUR . CIODAD DE MEXICO OBTH0 .
l Dabsnia Potilado Coinfiggs Pooiat ‘ : .

CUAUHTEMOC KK HRK XK 50108 o® 235,‘00 m*

Clekg:-o":on Cumpra Catactend ',. “Teprerfione del Predio *Dgpartiom Construida

'Ciros ' . K
’u»mdmde!pttdompwww»‘w oo fas wdifs 2 2 2l peade greod e busk o Aot rii % iy rebotif 4 s chas N
wabo por & propetaeio. . . . . R
LONIFICACION s
Be Cortifica, que de acuerdo con ¢ DECRETO QUE CONTIENE PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARAOLLYO URBAND
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC, aprobado ‘por ie M. Apamblea Legisiativa del Distrito Federal y publicado en in . 8/20

Goaceta Olicial del Distrito Federal & 29 de sepliambre {56 2008, para efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte ds
mmcummss y autoridades, determing que al pradie o inmusble de referancia le aplica las zonificacionss: HMMI2/30/Z
(Habctactomal Mixic, 12 nivelea miximo de construccion; 20% minimo de ares litwe. Z: Lo que indiqus s zonificacion
det Programa. Cuando so trate de vivienda minimae » a Progr » Dolegacional 1o definita). . .
UsS0s DEL SUELO v ) ’ ’ ‘
,. Habitacional Unifamiliar, Habitacional Pluritamiiar, Camicerias, polleriae, recauderiag, lachserias, venta de 14cteos, embutidon |
salchichanaria, rocticerias. tamalerias, bienss alimenticios alabrados a partie de in matena prima ya prooscada, entre otros;
pqimerms“ Nevarias y dulcenas, Minoapenss, miscelaneas, tiendas de abarrotes. Hendas NAtuictas, malennss POMAD, Aricuios
para testas, estanqguilios, pedumsrias, Spticas, farmacias, boticas droguetian: zapaterios, bonsterias, tiendas ds teias v ropa;
paguetenas vy joyeria; tendas ds aquipos slactronicos, discos, muosica, regalos, decoracion, deportss ¥ jUQUstss, venta de L
rmascotas y arnicuios para ma:;colﬁa con servicions veterinarios, librenas y papelerias: fotocopias, tiapalsring, mercerias y
fiorering; venta de ataodsa; expendioa de pan y venta de productos manutacturndos, Fametenas, mataral elécirico, vidrierias y
mueblerins, Venta de snseras slécticos, Hnen blanca, computadoras y squipos y muebles de oficing, Venta de vehicuios, R
Retaccionarias ¥ ACCesOnos con inatalacion a vehicwlos, Linnteras con instalacion a vehicuios, Mercacios, Bazar, Tiendas de
. BUILCTBHICIO ¥y SUPHIMBrcados, piazas, Controd comerciales y wendas departomentales, Venla de producios ahimeanticioo |
' . bebidas y tabaco, Venta de productos de uzo personal y domestico, Venta de macrinaria v equepo para iaborntonos, hoospitales,
anaquslea ¥ trigorificos, Contultlanos paral odoniGlogos, CREHMIIOEOD, GUIrORAcicns, NUEROIOEOD, POICIOEOS, Gartal v Medheos)
atenton de adicciones, pranificacion familiar, terapia ccupacional y del habla, aiooholicon anoNIMoOs ¥y Neurcticcs ancmimaos,
Edicion y desarroiio de sottware, Oficinas para alquilsr y venia de. Disnes raices, tics para filmacion, scpect aculos W AEmOrtes, .
alguider de squipos, Mmobiliano y enses mueblss, Renta de vehicuios v agendcia sulomotniz, Cficinas de inslituciones de
amsxancéa.w%%m despachios. sarvicica profacionales y de conaultoria, notadales, juridicos, aduanaies, financiarns, de
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CHIDAD DE MEXICO

fﬁj

comabilidad y auditoria, agencias matrimonisles, de viajes, noticias, p\:tbb'ac:d-ad. relacionss ﬁdblicaaq cobranzas, ColoCaEIon vy
administroicidn de peroonal, ‘Agenciae de proteccion, seguridad y custodia de parconan, bwnes ¢ inmusbles, Garitas y casetas
de vigilancia, Cenrales, sctaciones de policio ¥y encisrro de vehiculos oficiales, Juzgadoo y tribunales. Ohicinas de gobiemaos en
general, de organiomos greminies y Orgarizaciored Civilss, POlticas, culturales, Geportivas. recrsativan y relighoons, Estaciones
de bomberos, R‘pr%ﬂﬂmcio%c oficiales. diplomatcns y consulares, esminies o gubetmm?ntaim. Hoopitales generales, de
urgencing vy sepecialidades. centras meédicos, Clinicas gensrales y de wgenains, clinicas e dorta eatancia {omn hospitalizaciony,
clinicas do salud, bancot o8 sangre 0 de OrEaNOY, CENTNS Ue JODOITD Y cantrates de ombulancios, Laboratonos de analicis '
clinicoc, demalss y radiografins, ecpecializados (pensticon), taller médico dental. Centrou antrrabicoa, olinlcas y hoapitiaies
verariraros, Guarderias, jardines de nifios, encualas pora rfos auphons y oantros de gesarrollo infantd {parrontdos $n Wwdos o
nivelsg), Capaciacion tecnica y de olicies. academias de beleza, idiomas, comabilidad, cCOMPUIBSIoN, Mangjo, danza, Baro
masioa y belias anes., Bbliowecas, hemarotecns. fudotecas. CONYes somunitancs v cuturates, Escusias PrHMAngs, secundarias
teonicas, Preparalonas, vosasiconales y normahss, INSIHUtOD 1eenologicos, polténnicos, universidades v postgrados. centroa de
nvestigacion cientfica y 1acnologica, Laboratorio para anslicis de mecdnica de suslo, laboratorio para anglizis de alimentos
laboratorio de prusbas de calidad do equUipos y Matenalss en genaral, AUROnos, tealrod, Cves, SAInt G99 CONCIeNno y Cinstetas,
CHRIFOT GP COMCBNCIONSS, CONroTs 48 BXPOSICIONGS, galeras de arne y museosc. Ve juegon, Jegon SlaciramBsGariaos. Bilkarss,
boliche, proias de patingjs, juegos de mesh, Cireos v ienac tempornles y permanantes, Salones parn fiestas nfantles, Galohes
para banguetes, Jardmas para fiestas, Cantros deponivoa, albercns y canchas deportvas bajo techo y descubienta, pracucs de
golf y squash, Arenas de box y lucha, Templos vy lugares de culto, inslainciones roligiosas, seminarios vy conventos
Rectsurantes sin venia ¢ bebidas alcohdlicas, cafés, fondas, loncherias, taguerias, fuantas de sodas, AMMoPerias. 1onNenas vy
cocinag sconomicas, Comida para Hevar o para SLAMINISING PO COMITRID O SMEpresas & INSHUCIONGE 3in servien de comedor,
Restaurants con venia de babidas alcohdlicas. Galas de bellexa. slinicar de bslleza sin cirugia. peluquenns y savtrerian &n
general, eotutior fotografioos: ravandsrias, tntoreniaos, recepcion de ropa para lavado y planchado, alquiter de rops (!ra}és ¥l
sraokinga) y renta de compuiadoras con o oY sarvicios de nismet reparacion y mantenimiento de ticiclgtas: teléfonos
celulares. relojes y joyeria; de calzado, slectrodomesticos & instalacionas domasticas; equipos de Precizion. CoOMpUto ¥ Video! G / 20
y asterioo] Cerrnjerins, sendcion de afiiaduria, electrénicon, tRUIST vy reparacion dearticyios

tapicenia y reparaciin de musblss
weiégratos vy wsisfonos, Velatorios, agencias funerarias, agencing de inhumacion ain

en gensral, Agencias de coreos,
cramatono, Genicios de jardineria; lavado y witido de altombrae, cortinss y mueblss, Sanitanos y bafos publicoa, Galas de
MAasie, opa, camas de broneeado y bafo sosuna, Centrales de mensaleria y paqwmeria,_lwimonicas. correas ¥ eiégrafon: '
sctacionss de radio y televizidn, Estaciones repstidoras dé comunicacion celutar y servicios satalitalss, de télex yp
radiolocalizacion en general; estacionss provesdoras de servicies de Intamet. BLancoa, cojeros GUICMAticos y oasas de camiic,
Montepios, caoas de bolaa, sseguradoras, sociedades de fwernion, xas de ahomo, crsas de présivmo v casas de empefio)]
Tranoports sscolar, para smpleados, wbano de pastajeros y renta de velvicuion con o sin tholer, Transporte de curga con o sinl
relrigeracion y equipos eapsciales, alguiler de bodegan con © sin refr&g»;em%n G pnxig::cto:s paracederca o NO Perecederod]
moluys cervicion conexos de: oficinas de atemcitn ol ptblico. sithos de SNCHITS ¥ martenimisnto de las unidades de wansports
sin servicio al publico, Servicio de mudaninag, asrvicio de gruas para vehiculos, Tarrminales y sstocionss de amoxranzport:a
wrbanc y foranso, terminales de cargh, terminales y estacionss de ransparis do!ectivo:jmetml sstaciones de farrocarriies v
sotacionss aerens, Halipuertos, Estacionamienton publicos, privados y ponsiones. (én “HCT, ce permitisran on wH0s oo
rivetes), Peparacion, mantenirmiento, rema de maguEnaria y equipo an general, tallerss dé sotdadura: tapiceria de automdvilas v
camionss, tallsres de reparacion dé autostersos y equipos de cOMpPUIL, Repafm::bén; Hampnimim!o y renta de moaguinaria, ’
aaquipo pecado y grans, Verficentrog, Vuloanizadoras, centros da diagnéatics gin regafacic’::n ded veliiculo y lavado manual,
servicio de alineamisnio y balanceo, Tallerss suomotrices y de motocicistan] v&pm{acién da Mmolores, equipot v partas
lavado mecanico, tubricacién, mofles y convertidorss catativeos |
Praducsidn anesanal y microindustrial de alimantos {tortiflerias, panaderias), confsocion de prendas do vantir, contacoion de
otres articuios textiles a panir Go 1elan cuaro y piel. produccian de articuios de madera; carpinteria y ebanicteria; produncion de
articutos de papel, condn o canoncillo) produccian de articuios de wikirio ¥ Ceramicos no soroctursies; snvasndo de aguns|

slocincas, vidrios y cristales. Bojalatarna y pintura, Camaras.,
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CIVOAD DE MEXICO

g .
_SEDUWVI

purificadas o de manantial, produspcxm da vatas y jabones, Corecsion de sstilc ¥ composicitn tipografica, sacuademacion
produccidn de fotograbados, ciz»chee placas tpograficas, placas de offzed y togratia, 2elice maewdlicos y goma, materinles para
lommpomen @ nivel mmro:rx:!u:xtnai p anesanal, fotolito. Produccion de articuos dse huls y plastico por s-xtruem B INYyBCCION
{mokiec y sopiado), HMerrerias, elabotm:m de plezas de joyeria y orfebreria, lamparas y ¢candiles de uso doméntico vy
amamental jugueies de diversos tipou: Ingtrumentos musicales; ariculos ¥ aRareton deportivos vy otras manutacturas Matalicns,
carealanins, WMo y Sumiados, Envamfble Ge SQUIPOT, DPAraIos, NCCBAAIINS ¥ COMPUNSMtSs do INformaticn a nivel microindustrial
i’roducczon e ameuloe che mguana para & cuidado personal y del hogar, Produccion reproduccion y distribucion de bisnes
vanmm Pnoduccum induotrinl e alimentos para of contumo humano, Confaccidn de prendas de veostit {calzado, bolons))
<Anfowon de otros articuios textiles o partic de telas, cuero y pisl (boleas, cocates), Produccion industrial de musbles y otros
articuios de madern (jugustas), Edicicn o imprasion de periddinon, revistas vy libros, Producoidn de articulos de poaped, cartbn y
cartoncitic {cuadernos. sobres, 16lderes), Produccion de articulos ceramicos no estructurales {articulon domasticos v
omamentales de barro, loza y porestanal, Produccidn de aniculos de vidrio (articulos doméoticos y ornamentales), Productas
de otros bisnec a bace de mineralea no metdlicos, Eptaciones v subeslacionss eiéotnicas. Eotacionss de bombes, Carcames
ngues ¥ depositos de agun, Flantas de xrammxmto de aguas recidusies (e atuardo al proyedto). 1. Loa usos (ue no Sotan
sefislados an esta tabla, oe sujetartan ol prx:-cedamwmo sstablecido on ¢ Reglamenio e la Ley de Decorrofic Usrbano ded Diptrito!
Federal, 2. Loz squipamientos publicog exiztentes, quedan swelos a lo dispussto por o Art. 22fraccion V- de la Lay de
Owaarrofio Urbane del Distrite Fe-dls!ai. asi como las dispogiciones aplicables sobre bisnes nmuebles publicos, 3. La presents 4
Tabla de Usos del Suslo no aplica pam o8 cineo Programas Porcinles, Yo GUE GoIOE CLBNIAn Con nonmatividad sapecifico. '

NORMAS DE ORDENACION

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDAD
MO APLICA

NORMAS GENERALES DE ORDENACION .

Morma Relersris o 1. Coslicients de Ocupoacon del Susio ((OS) v Coslickams de Utilizacion del Suelo (CUB)"

Norma Reterente o 4. Area libre de construccion y recarga de agung pluviales al aubausio™

Norma Referente a “7. Alturns de sdficacon ¥ restnosiones en la colindanaia posterics de! preco.”

Normma Retersnie a "B INSIoiacionss Dermitdas por oncima del numerd de nivales™

MNorma Retsrante a 8. Subdission de Predios, ™

MNorma Retersnts a 10, Aturas maximas en vialidades an funcion de ta superficie del predio v restnecioneas de SoNnstrescion nd
tondo y N
interales” .

Norma Reteremte o “11, Caloulo del numaero de viviendas pemitidar @ intensidad de construccion con aplicocion de literales™
Morma Relerenis a *12. Sistermna de Trancierencia de Potencialidad de Desarrolic Urbano”

Némm Fetorante a “17. Vin pub.xca ¥ ewmc’onam»emm DLDTBIIGNBHS \

Norma Raeterente a 18, Amphacm d@ oomtmccwma sxwmmea

Normna Retascsnte a 18, Estudio de mpamc urboen™
MNorma Rafersnte o "28, Noma parg incentivar la Produccion de Vivienda Sustentable”, da interés Social y Popular ™)
Buspendida. dé acuerdo oon ia publicacion en ta Gaceta Oficial del Ditrito Federal de techa 18 dengosto de 2013; protrogada
dai 17 de Mave al 31 de Julio de 20?6 s:ontorme @ ln publicacion de ta Gacetn Oficind de la Ciudod de Mexico de fecha 20 dea
Abril de 20186, CSEGUNDO. - Ca rmm % Gue o pregents cuspension temporal no aplics para los ptoymm. o ProMmocion y}
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/DUYUS/1245/2016

-

programas oo viviernda que sean desarroliados dentro de oo programas dat instituto de Vivierkda del! Distrite Faedera! o de otros
Crganismos Publicos que wngan como finalidad ta conaruccion de vivisrwla de interés social ¥y popular™}

Mormn Flaterants a "27. De oo requanmientos pars o caplacion de aguas pluviales vy descarga de aguas ragiduales”

Morma Redarente o 28, Zonoao y ucos dp necgo™ ’

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES

~Nomra de Crdsriacion Particular para ef incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre

Nomma de Ordenacien Paricular pora Equipamisnto Social yio de Infrasctructura de Utiidad Pablica y de Interés
Genigral : .

Noma de Ordenacion Particular para nesntivar los Estacionamiantos PGblicos yio Pm#adoc

i

* A ia superficie totel del predio y de construccion se deberd restar ef droa raauﬁanﬁa de lae restricciones y demds
limitaciones para la construccidon de conformidad & los ordenamisnios apincablee

Los proyectos deberin contempler iog oriterios minimos deo antropomelria v hebitebilided sedalados en o Reglsmentol.
e Construcciones pars ol Distrito Federal vigente y en aus Normiss Técnices Complementarias.

Unza vez sjercido en tempa y forma ol derpcho confirido on ol precertes Cenificado Unico de Zonificacion de Uso del Suslo (uso
& intenoidad de construcceion), a través del Registro de ia Mamf@amc»on [o2:3 Cmstruccvoﬂ correspondienie, e3te sord
PHONGNSNIS Y 1O MBQUerTa de Su 3CIUAiZacion, MisNrss No oe modificue of uzo & intencidad de construooion, de cordommidad
son 1o sstablecido en el Gltimo parrafo del articuio 125 det Raglamento de in Ley de Decarrollo Urbano del Distrito Federal
vigants publcado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal o 29 ds enero de 2004. ] ]/ZO
Coon fundarmento en lo dispussto por los articutos 108 v 108 de ta Ley de Provedimisnto Admigdotrativo del Distrin Fadernd, “Log
interszados alectados por 0o actos y resolucionss de lnos alnorkiades admiristrativas podran, a su siseocion inlgrponer sl
recurnso de inconformidad previato en ssia Loy o intentar sl juicio de mulidad ante o Trbunal, .7 “E terminey para mterponar of
meurao de inconformidad cerd de quincs ding habiles. comtados & partir det dia siguiente al en que suna cus efectos la
notificacion de la resclucion que o racurra. © ¢ que ol reclrTents tenga conocimisnto de dicha resolucion,” oboervando lo i
dispuasto en tog anticulos 110, 111 y 112 del miamo Ordenamisnto Legal, :
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AREAS DE ACTUACION

rorma 4. Relereme o oo Areas de Conoarvadon Parrimonial.
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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUS/1245/2016

CARACTERISTICA PATRIMONIAL

ACP, SEDUV!E Inmueble afecio al parrimonio cultural uwrbano de valor patrimonial por ta Secretaria de Decarrcile Urbano vy
Vivignda dentra de loa poligonos de Araa de Conservacion Patrimonal A 1odos oo inmusbies ubicados dentro de Area de
Congervacon Patrimonial les aphicard la Norma de Ordenacion nimero 4 en Arsas de Actuacidn del Programa Gensral de
Dacarreiie Urbano. Inmueble de valor patrimonial por ia Cocrataria de Desarrotio Urbano vy Vivienda (SEDUVI) Los predios
dentro de Zona de Monumentce deberan contar con la autorizacion dsl Instituto Nacional de Antropoiogia o Fhistorna (INAK],
Pora cunlguier ntervenaidn o requiers «f dicinmen u opinion técnion, segun sea sl caso, de ta Direccion del Patnmonic Culiural
Urbaro.

CRITERIOS DE INTERVENCION

Cualguier intervendion debwra propiciat la pussta en valor de las caracteristicas upalogicas. arpuilectoncas, fnchadar, Qistemas
constructivos y materiales del intnuebie sfecto ol patrmonio cultural wbano de valor patrimoniad, o traves de la compaosicion y el
lenguaie IrqUitecIGnes del proyecto,

Las demoliciones, sustitusionas, 'modificacones, adicionss, obra nueva y cambios de uzo de susle estaran sujelos a la
aprobacion del proyecto por pare de la Direcaion del Patrimaonio Cultural Urbano de ja SEDUVL Y an caso de estar dentro de
Zona de Monumentos Historicos debera contar con la ouwtorizacion dal Instituto Nacional de An:topotogia' a Hiztona, {De
awerdo a la Norma de Ordenacion numero 4 on Areas de Actuacién, nciso 4.1),

Demoticiones: . .
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En. ese sentido, esta autoridad

le otorga pleno valor probatorio al tratarse de documento

~ publico expedido por funcionario publico en ejercicio de sus funciones, de conformidad con

. los_ articulos 327 fraccion i Yy 403 del Cdédigo de Procedimientos C:vnles para el Distrito

Federal, aplicado de maneraﬂs upletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo dj
i )

Distrito Federal, de la cual se
posterior a la practica de la visi
Decreto que contiene el Progra
Cuauhtemoc, publicado en- I4

esprende que si bien es cierto fue expedido con fech

a|de verificacion, también lo es que fue emitido conforme al N

!a Delegacnonal de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veintinueve de

septiembre de dos mil ocho, {vigente al momento en que se llevd a cabo la visita de
verificacion materia del presente asunto como al momento que se emite la presente

:
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resolucion), por lo que es procedente tomarlo en cuenta para los efectos de la presente
determinacion.

En ese sentido, del estudio y analisis del Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital, folio numero 9076-151AGRO16D, con fecha de expedicién doce de mayo
de dos mil dieciséis, se desprende que el inmueble visitado tiene permitido en términos de
su zonificacién aplicable, es decir, Habitacional Mixto (HM) -entre otros- el uso de suelo
de “OFICINAS”, por lo que derivado de que el personal especializado en funciones de
verificacion asento en el acta de visita de verificacion que las actividades observadas son
de “OFICINAS”, se hace evidente que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado,
es el PERMITIDO para el inmueble de referencia, en las normas de ordenacion sobre uso
de suelo, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo
Digital, folio numero 9076-151AGRO16D, con fecha de expedicion doce de mayo de dos
mil dieciséis, relativo al inmueble visitado, antes mencionada.

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las dlsposmxones
legales y reg!amentarlas en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, de conformidad con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso
del Suelo Digital, folio nimero 9076-151AGRO16D, con fecha de expedicion doce de
mayo de dos mil dieciséis, referente al inmueble visitado, en relacion con el articulo 43 de
la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo que crta

“Articulo 43.- Las personas fisicas o mora/es pub//cas o privadas, estan
obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta

. Ley”.

Lo anterior en relacidén con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamento de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:---------------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las exped/ra en
los términos que sefiale esta ley y su reglamento”.

“Articulo 48 EI oﬁ‘enam/ento territorial comprende el conjunto dg\\

disposiciones que t/e n por objeto establecer entre la zonificacion y lo
usos, destinos y rese '3 s del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
i

humanos, las act/wd es de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimisma jas disposiciones en materia de construcciones, de
paisaje urbano y de equam/ento urbano”.

M“‘”'M.W ; . ﬁ,"”"mﬂﬂ'-u
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“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suélo urbano.: Habitacional: Comercial; De Servicios; Industrial;
Espacio Abierto; Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento

' Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. o o

Articulo 125. Los certificados de zonificacion se clasifican en:

I. Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo. Es el documento publico en

el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o i

inmueble deteriminado establecen los instrumentos de planeacién de desarrollo '
urbano. Este dacumento no crea derechos de propiedad o poses:on no prejuzga e

sobre ellos, ni ccpnst/tuye permiso, autorizacion o licencia alguna.

Il Certificado Un/co de Zonificacién de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmugble determinado establecen los instrumentos de planeacion de
desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre e//os 16/20
ni constituye ‘permiso, autorizacion o licencia.

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefalados en las fraCC/ones Iy Il es de un afio a partir del dia siguiente -
al de su expedicion. '

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de ios
certificados antes sefalados, no seré necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a
fravés de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor. —----sssmmmmumm v

lil. Certificado de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico que tiene por objeto reconocer los derechos de uso del suelo y

superficie de uso que por el aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios, poseedores o causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o,

en unidades identificables de éste, con anterioridad a la entrada en vigor del ‘;
Programa de De%\arro//o Urbano que los prohibio. \ig‘g\ o

La vigencia de AZ te certificado seré permanente, sin embargo la Secretaria en
cualquier momeritb podré solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una
verificacion parajiconstatar. la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos pr’esg tbiran al momento en que se deje de ejercer el uso de que se
trate, salvo que spa acreditado que la continuidad se vio interrumpida por causas ;

o

;
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ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requisitos previstos en cada é:a'scx
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de los 3 dias hébiles posteriores a la presentacion de la so//CItud del
Certificado Unico de Zonificacién de Uso de Suelo;

b) De forma inmediata en la presentacién del Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital;

¢) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
. certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos AdqQUiridos. =------m--===--

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
" autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal, o bien solicite la verificacién idel .uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
" de los eertificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia siguiente al en que se reo/ba /a respuesta 0 desahogo

correspond/ente 17/20

Ahora bien, es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la
superficie aséntada por el personal especializado en funciones de verificacion adscrito a
este Instituto, para el desarrollo de las actividades que' se observaron en el
establecimiento visitado, es decir, de “OFICINAS”, toda vez que el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio nimero 9076-151AGRO16D, con fecha de
expedicion doce de mayo de dos mil dieciseis, no refiere la superficie ocupada por dicho
uso, consecuentemente esta autoridad se encuentra imposibilitada para determinar el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo,

respecto de este punto.

Asimismo, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo, en relacién a que si el
establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con Dictamen de Impacto
Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental, por existir imposibilidad material dé,
continuarlo por causas sobrevenidas, eg decir por no contar con los elementos necesario
para calificar si el establecimiento visitado se encuentra obligado a contar con Dictamen
de Impacto Urbano y/o Dictamen de |Jmpacto Ambiental, ya que si bien es cierto el
personal especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto asentd la

iperficie construida, también lo es qu dicha superficie de construccion no corresponde
ala tétahdad del inmueble, toda vez que fa orden de visita de verificacion va dirigida al

] ¢ !NVIEA D
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departamento 602 (seisdiéntos dos), asentado Unicamente la superficie construida del
departamento, y no asi de la totalidad del inmueble, el cual esta constituido por planta
baja y 6 (seis) niveles consecuentemente no se puede determinar dicho cumplimiento
“siendo este un requisito esencial para poder determinar si el establecimiento visitado se
encuentra obligado o no, a contar con dichos dictamenes, lo que imposibilita a esta
autoridad para hacer pronunciamiento alguno al respecto.

. Derivado de lo anterior, y en virtud de que del estudio del texto del acta de visita de
verificacion, se advierte el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo, respecto del uso de suelo utilizado en el inmueble visitado, esta
autoridad determina procedente NO entrar al estudio y analisis del escrito de
" observaciones ingresado a través de Oficialia de Partes de este Instituto, toda vez que en
nada cambiaria el sentido de la presente resolucién administrativa, adicionalmente que la
visitada NO podria conseguir mayores beneficios que el que esta autoridad determine el
cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, al
respecto, sirven de apoyo por analogia la siguiente Tesis:

No. Registro: 39,938 .
Precedente oo
Epoca: Quinta Py
Instancia: Tercera Sala Regional Hidalgo-México
Fuente: R.T.F.J.F.A. Q‘uin'ta Epoca. Afo V. No. 56. Agosto 2005.
. Tesis: V-TASR-XXXIII-1729
Péagina: 354 S

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

EXHAUSTIVIDAD EN EL RECURSO ADMINISTRATIVO.- NO ES NECESARIO EL ESTUDIO DE
TODOS LOS AGRAVIOS, SINO DE AQUEL QUE SEA SUFICIENTE PARA DESVIRTUAR LA
VALIDEZ DEL ACTO RECURRIDO Y OTORGUE UN MAYOR BENEFICIO AL RECURRENTE.~ E!
articulo 132 del Cédigo Fiscal de la Federacion establece que cuando uno de los agravios sea
suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastaré con el examen de dicho punto, lo

- que es congruente con el principio de prontitud de resolucion que como garantia individual se
establece por la Constitucién Federal en el articulo 17; sin embargo, no debe perderse de vista que
fal actuacion se sujeta a la circunstancia de que el planteamiento analizado sea suficiente para

- declarar la ilegalidad del acto administrativo combatido y adernds, que de entre los que se expongar,

" aquél que fue declarado fundado sea el que implique un beneficio mayor al gobemado, ya sea

* porque se trate de un acto que es anterior a los demas y que con motivo de su ilegalidad
concomitantemente implique la ilegalidad de los demas que le sucedan; o bien, porque el alcance de
la ilegalidad sea mayor. (52)

. Juicio No. 4340/02-11-03-3.} Resuelto por la Tercera Sala Regional Hidalgo México del Tribuz‘é&\
Federal de Justicia Fiscal ¥ Administrativa, el 5 de junio de 2003, por unanimidad de \/ozfosi;jf -
Magistrado Instructor: Manuv? Lucero Espinosa.- Secretaria: Lic. Rebeca Vélez Sahagun. -----s-=r-vsnun

En ‘consecuencia y toda vez§ que el visitado observa las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
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§ CIUDAD O #4EXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OVIDUYUSM 245/201 6

Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, en termlhos de lo dispuesto por el
Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital, folio numero 9076-
151AGRO16D, con fecha de expedicién doce de mayo de ‘dos mil dieciséis, esta
autoridad determina no imponer sancion alguna a la
en su caracter de propletana del inmueble materia del presente procedlmnento ——————————————

Con fundamento en el articulo 87 fraccidon | de la Ley deProced:muento Administrativo del
Distrito Federal y 35 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito Federal es
de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita de
verificacion, en virtud de lo expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucién administrativa.

SEGUNDO.- Se reconoce la validez del texto del acta de visita de verificacion practlcada
por personal especializado en funciones de verificacién, de conformidad coh el
considerando SEGUNDO de la presente resolucion administrativa.

TERCERO.- Se resuelve no imponer sancién alguna a la (i 19/20

B -1 su caracter de propietaria del inmueble materia del presente procedimiento, lo
i anterior, en términos de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente

resolucion administrativa.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacién de la resolucion, para que, de considerarlg necesario, interponga el
recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio
de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal.----------- -

QUINTO.- Girese atento oficio a la Coordinacién de Verificacion Administrativa de este

Instituto, a efecto de que se designe y comisione personal especializado en funciones de

verificacién para que se proceda a notificar la presente resolucion, para lo cual.se

habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de\
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglame-n?to“v1
de Verificacion Administrativa del/Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo

dispuesto en el articulo 83 fraccio I}del Reglamento en cita. .

SEXTO.- Los datos personales ref ébados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Bistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
" vertificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
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§§ CIUDAD DE MEXILO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1245/2016

“articulos 25 Apartado A Bis, seccién primera fraccién VI del Estatuto Organico del Instituto
~ de Verificacion Administrativar del Distrito’ Federal; 6 de la Ley del Instituto de Verificacion
. Administrativa del Distrito. Federal y 14 del Reglamento de Verificacion Administrativa del
Distrito Federal, cuya flnahdad es para el resquardo, protecciéon y manejo de los datos

" petsonales gue la Direccién. de Calificacion “A” obtiene cuando los visitados ingresan

" su escrito de observaciones, como parte de los medios de defensa juridica gue les
asisten, ademas de ofras transmisiones previstas en la Ley de Proteccion de Datos

Personales para el Distrito Federal.

Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley.

El responsable del Sistema de datos personales es el Lic. Jonathan Solay Flaster
Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direcciéon donde podra ejercer los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposiciéon, asi como la revocacion del
consentimiento es la Oficina de Informacién Publica del Instituto de Verificacion Administrativa
del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche Buena, C.P. 03720, Delegacion
Benito Juarez, México D.F.

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacién Publica del Distrito
- Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de Datos
Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electronico:
~ datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org. mx”.

. SEPTIMO.- Notifiquese personalmente a |a { Y - - su caracter
de iroiietaria del inmueble materia del presente procedimiento y/o a la G

autorizada en el presente procedimiento, en el domicilio ubicado. en Avenida.

de los Insurgentes Sur, nimero 544 (quinientos cuarenta y cuatro), interior 602 (seiscientos
dos), colonia Roma Sur, Delegacién Cuauhtémoc, en esta Ciudad, lo anterior con fundamento
en.los articulos 78 fraccién | inciso ¢), 80, 81, 82 fraccién | de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito- Federal aplicado de manera supletoria’ al Reglamento de
. Verificacion Administrativa de!‘_Distrﬁ' o Federal en su articulo 7.

. OCTAVO.- Previa hotificaéiéh‘ de a§ presente determinacion administrativa que obre en los

“autos del procedimiento numero | INVEADF/OV/DUYUS/1245/2016 y una vez que cause

estado, archivese como asurnito tota!fy definitivamente concluido, en términos de lo dispuesto
en el Considerando Tercerg de la présente determinaciéon administrativa.

NOVENO.- CUMPLASE —---rrimnemsd

/

resolwo el L@F@:@n@*@d& 48F8@+“%ﬁ%%f Hstas;Director-de Calificacion “A” del Instituto de
to Federal, quien firma al calce para constancia. Conste.---

Asla
) enrnﬂcacmn Admnmstratlva del Distr
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