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CIUDAD DE MEXICO

EXPEDIENTE: INVEADF/OV/IDUYUS/1259/2016

En la Ciudad de México Distrito Federal, a siete de julio de dos mil o T T ——

VISTOS para resolver en definitiva los autos del procedimiento de verificacion seguido al
inmueble con denominacion “MINI GRIP, S.A. DE C.V.” ubicado en Avenida Poniente
ciento veintiocho (128) niimero quinientos cuarenta y tres (543), ‘Colonia Industrial Vallgjo,
Delegacion Azcapotzalco, en la Ciudad de México, atento a '0:»3 siguientes; --m-mmmmmmmmmeeen

RESULTANDOS

1. En fecha cinco de mayo de dos mil dieciséis, se emitio la otden de visita de verificacion
al inmueble citado al rubro, identificada - con. el : numero de expediente
INVEADF/OV/DUYUS/1259/2016, misma que fue ejecutada el seis del mismo mes y afio,
por personal especializado en funciones de verificacién adscrito a este Instituto,
asentando en el acta los hechos, objetos, lugares y circunstancias, observados. -------------

2 Mediante acuerdo de fecha trece de mayo de dos mil dieciséis, se dio inicio a la
substanciacion del procedimiento de calificacion del acta de visita de verificacion,
mediante el cual se hizo constar el término para que el visitado formulara por escrito sus
observaciones y presentara las pruebas que considerara pertinentes. ---------------=--=m------=
3. El diecinueve de mayo de dos mil dieciséis, se recibié en la Oficialia de Partes de
este Instituto, escrito signado por e (I <ciante el cual formulo
observaciones y presento las pruebas que considerd pertinentes respecto de los hechos,
objetos, lugares y circunstancias contenidos en el acta de visita de verificacién materia de
este asunto, recayéndole acuerdo de fecha veinticuatro de mayo de dos mil dieciséis,
. . mediante el cual se previno al promovente a efecto de que subsanara las faltas en su
escrito, apercibido que en caso de no desahogar en tiempo y forma la prevencion, se
tendria por no presentado el escrito de cuenta, apercibimiento que se hizo efectivo
mediante proveido de veintitrés de junio de dos mil dieciséis, toda vez que el escrito
presentado en la Oficialia de Partes de este instituto el veinte de junio de dos mil dieciséis
por el cual pretendié desahogar la citada prevencion, fue presentado en tiempo pero no
en forma, por lo que se hizo efectivo el apercibimiento y se“tuvo por no presentado ‘el

escrito de observaciones . e
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4. Una vez substanciado el presente procedimiento de "»,',\,/eri:ficacién, esta Instancia
resuelve en términos de los siguientes: - :

CONS}DERANDOS

PRIMERO. El Licenciado Israel Gonzalgz Islas, Director de Calificacion “A” del Instituto de
Verificacién Administrativa del Distrito [federal, es competente para resolver en definitiva
el presente asunto con fundamento en/jos articulos 14 parrafo segundo, 16 primer parrafo
'y 122 apartado C Base Tercera fragcion | de la Constitucién’ Politica de los Estados

/
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Umdos Mexicanos; 1, 97 y 98 del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal; 1, 2 Ultimo
parrafo, 3 fracmones Vy IX 7, 9, 40, 48 y 54 fraccion | de Ley Organlca de la
Administracién Publica del Distrito Federal; 1, 2 fracciones Il y VI, 3, 5y 6 fracciones |, I,
NIV, V, VI VI UK, 7 fracc;onesl I, i, v, 8 9y 13 de |a Ley de Procedlmlento
Admnmstratlvo del Distrito Federal; 1, 2 fracc:ones Iy V, 6 fraccién 1V, 7 apartado A
fracciones | inciso d) y IV, 8 fraccion Il 18, 19 fraccién IV y Décimo Primero Transitorio de
la Ley del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 1, 2, 3 fraccidn VI, 7,
22 fraccion I, 23, 25 apartado A BIS, seccioén primera, fracciones |, V, Vil y X del Estatuto
Orgénico del Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal, 1 fraccion 1V, 2,3
fracciones II, Il y V, 4, 14 fraccién IV, 37 y 78 del Reglamento de Verificacion
- Administrativa del Distrito Federal.

SEGUNDO.- El objeto de la presente resolucion, es determinar el cumplimiento a la Ley
_de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, al Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, asi como al Programa General de Desarrollo Urbano, Programa
" Delegacional y/o Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion Azcapotzalco, asi como
a las Normas de Zonificacion y Ordenacidn en el Distrito Federal, derivado del texto del
- acta de visita de verificacion instrumentada en el inmueble en comento, practicada en
~ cumplimiento a la orden materia del presente asunto, documentos publicos que conforme
" alos articulos 15 y 20 del Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal,
_ contienen los requisitos necesarios que todo acto de autoridad requiere para su validez,
por lo que se resuelve. el presente asunto en cumplimiento a los principios de
simplificacién, precision, legalidad, transparencia, informacion, imparcialidad: y buena fe
~ con que se actua, de conformidad con los artlculos 5,6y 7 de la Ley de Procedimiento

Administrativo del Distrito Federal

" TERCERO.- LA CALIFICACION DEL TEXTO DEL ACTA DE VISITA DE VERIFICACION,
~se realiza de conformidad a lo previsto en el articulo 37 del Reglamento de Verificacion
“Administrativa del Distrito Federal toda vez que vistas las constancias procesales que
integran el presente proced;m:ento de verificacién se desprende que el visitado no
presenté en forma escrito de desahogo de prevencion por lo que se hizo efectivo el
apercibimiento decretado y se tuvo por no presentado el escrito de observaciones a que
hace referencia el articulo 29 del Reglamento de Verificacién Administrativa del Distrito
Federal,-por lo que se procede a dictar resolucion debidamente fundada y motnvada de
acuerdo con los siguientes.razonamientos l6gicos juridicos.

1.-Se procede a la calificacion del texto, del acta de visita de verificacion, de la que se
desprende que el Personal Especializg en funciones de verificacion adscrito a este
Instituto, asentdé en la parte conducente lloisiguiente:
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Er; r;iééiéﬁ con el objeto y alcance de la Orden de Visita de Verificacién, se hacen consfa_r los, siguientes HECHOS [ OBJETOS

[ LUGARES Y CIRCUNSTANCIAS:
CONSTITUIDO PLENA Y LEGALMENT
[T N I R R I NP AV E P AT L]

VISITADO QUIEN LO DA POR CIERTD, Y HA QUIEN LE EXPLICO EL MOTIVO DE Mi PRESENCIA Y HA QUIEN LE
SOLICITO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL, Y AL NO ENCONTRARSE S0OY ATENDIDG
por e.. I - CARACTERNDE ENCARGADO. HAGO CONSTAR QUE SE TRATA DE
INMUEBLE CON FACHADA EN COLOR MARRON, CON PORTON METALICO EN COLOR GRIS, BE ADVIERTE EL
NUMERO ADOSADG A LA FACHADA. EN LA ENTRADA DEL ESTABLECIMIENTO SE ADVIERTE UNA CASETA DE
VIGILANCIA, SE ADVIERTE UNA ZONA DE ESTACIONAMIENTO, POSTERIORMENTE SE ADVIERTE UN EDIFICIO
DONDE SE OBSERVAN OFICINAS, POSTERIORMENTE SE ADVIERTE UNA NAVE INDUSTRIAL DONDE SE ADVIERTE
LA ZONA DE PRODUCCION, AL MOMENTO SE ADVIERTEN MAQUINARIA DE PRODUCCION DE EMPAQUES DE
DIVERS0S PRODUCTOS OPERANDO. SE ADVIERTEN AL REDEDOR DE 20 PERSONAS LABORANDO AL MOMENTO
EN DICHA ZONA. SE ADVIERTEN ZONAS DENTRO DE LA MISMA NAVE EN DONDE SE APILAN ROLLOS DE
EMPAQUES DE PRODUCTOS COMO PAPEL DE BARO, DE IGUAL FORMA SE ADVIERTE UNA ZONA DE OFICINAS
DENTRO DE DICHA NAVE. POSTERIORMENTE $E ADVIERTEN DOS NAVES INDUSTRIALES, LAS CUALES TIENEN
COMUNICACION TODAS ENTRE ELLAS, PERTENEGIENTES AL MISMO CUERPO CONSTRUCTIVO. LAS DOS NAVES
POSTERIORES SON OCUPADAS COMO BODEGAS DE ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS TERMINADOS. DENTRO
DE UNA DE ELLAS SE ENCUENTRA OTRA ZONA DE PRODUCCION DONDE SE MAQUILA BOLSA DE EMPAQUE DE
PRODUCTOS PEQUENDS. AL EXTERIOR DE DICHAS NAVES, SE OBSERVA UNA ZONA AL AIRE LIBRE DONDE SE
ALMACENAN LOS RESIDUCS SOLIDOS DE LA EMPRESA , TALES COMO TARIMAS, RESIDUOS DE PRODUCCION,
RESIDUOS DE CARTON, RESIDUOS DE BOLSAS DE PLASTICO, ETC. POSTERIORMENTE SE ADVIERTE UN TALLER
MECANICO DONDE SE REALIZAN LAS REPARACIONES DE LA MAQUINARIA UTILIZADAS DENTRO DE LA MISMA
EMPRESA. NO OMITO MENCIONAR QUE EN CERCANA A LA ENTRADA EL INMUEBLE SE ADVIERTE UNA BASCULA
PARA VEHICULOS PESADOS, DONDE SE REALIZA EL PESAJE DE LA MATERIA PRIMA QUE LES SUMINISTRAN
PARA POSTERIGRMENTE REALIZAR EL REGISTRO Y REVISION DE LA MISMA EN UNA BODEGA DE RECEPCION DE
MATERIAL. NO OMITO MENGIONAR QUE DENTRO DE UNA DE LAS NAVES INDUSTRIALES SE ADVIERTEN DOS
'PORTONES METALICOS LOS CUALES CONDUCEN AL PREDIO CONTIGUO LOS CUALES AL MOMENTO DE LA
PRESENTE SE ENCUENTRAN CERRADOS Y NO ES POSIBLE EL ACCESO; A’ DECIR DEL VISITADO ESTOS
CORRESPONDEN A OTRA EMPRESA DE OTRO PROPIETARIO, SIN EMBARGO NO ME ES POSIBLE DETERMINARLO
TODAVEZ QUE NO ES POSIBLE ACCESAR. CON RESPETO AL OBJETO Y ALGANCE DE LA ORDEN SE TIENE LO
SIGUIENTE: 1.- EL USO QUE SE LE DA AL INMUEBLE ES EL DE FABRICADE PRODUCCION DE EMPAQUES
PLASTICOS DE DIVEROS PRODUCTOS, 2.- CON RESPECTO A LAS MEDICIONES EE TIENE LO SIGUIENTE: A.-
10914.00 METROS CUADRADOS, B.- 11796.31 METROS CUADRADGS, C.- 9784.87 METROS CUADRADOS, D.- 11.00
METROS LINEALES Y £} 1460.45 METROS CUADRADOS. Y POR ULTIMO LOS INCISO A Y B) AL MOMENTO DE LA,
PRESENTE NO EXHIBEN DOCUMENTO ALGUND. et : ’

£ EN EL DOMICILIO SENALADO EN LA ORDEN CORROBORANDCLO CON EL
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De lo anterior se desprende que el uso de suelo utilizado en el inmueble visitado es de
“EABRICA DE PRODUCCION DE EMPAQUES PLASTICOS DE DIVERSOS
PRODUCTOS”, mismo que por su propia naturaleza se homologa al de “PRODUCCION
DE ARTICULOS DE HULE Y PLASTICO” en una superficie de 11796.31m2 (once mil
setecientos noventa y seis punto tieinta y un metros cuadrados), misma gue se determino
utilizando Telemetro laser digital marca Bosch GLM150 lo anterior es asi toda vez que el
Personal Especializado en Funciongs de Verificacion observé magquinaria de produccion de
aques, oficinas, dos naves oghpadas como bodega de almacenamiento, entre otros,
nado a que sefiald que el gifol observado es de “FABRICA DE PRODUCCIQN*DE_

Instituto de Verificacion Administrativa del D.F
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EMPAQUES PLASTICOS DE DIVERSOS PRODUCTOS”, hechos que se toman por
' ciertos, al ser asentados por el Personal Especializado en Funciones de Verificacion
adscrito a este Instituto, quien cuenta con fe publica en los actos en que interviene en el
ambito de sus atribuciones, de conformidad con los articulos 29 fraccion il de la Ley del
Instituto de Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 3 fraccion XVI del Reglamento
de Verificacion Admmlstrativa del Distrito Federal, a lo anterior sirve de apoyo la tesis

- aislada que a continuacion se cita:

Novena Epoca -~ °

Registro: 169497 = -:

Instancia: Primera Sata

Tesis Aislada

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta
XXVII, Junio de 2008 -

Materia(s): Civil

Tesis: 1a. L1/2008

Pagina: 392

FE PUBLICA. SU NATURALEZA JURIDICA.

“La fe publica es originalmente un atributo del Estado, en virtud de su impetio, que
se ejerce a través de los Organos estatales, pues por disposicion de la ley los
© fedatarios la reciben mediante la patente respectiva, y aunque conforme al sistema
. juridico mexicano no forman parte de la organizacion del Poder Ejecutivo si son
vigilados por éste. Asi, por medio de la fe publica el Estado garantiza que son
ciertos determinados hechos que interesan al derecho, de ahi que deba
considerarse como la garantia de seguridad juridica que da el fedatario tanto al
Estado como al particular, ya que al determinar que un acto se otorgo conforme a
derecho y que lo relacionado con él es cierto, contribuye al orden publico, a la
tranquilidad de la sociedad en que se actia y a dar certeza juridica” --=--====mm=mmmmm-x

2.- Asimismo, el personal especializado en funciones de verificacidn hizo' constar en
relacion con la documentaoxon que se refiere en la orden de vusnta de verificacion lo
siguiente: -

v - serificacion antes mencionada, por jo que muestra los sigyientes documentos:
NO EXHIBE DOCUMENTO AL MOMENTO DE LA VISITA.

T
~ 3e requiere al _para ?ue exhiba fa documentacion a que se refiere la orden de visita de

N L R LAt N AN - T ¥ oy o ¥ v

1

Consecuentemente, (uny cuando se tuvo por no presentado el escrito de observaciones)
ra los fmes de la presente determm’a;cnon resulta procedente entrar al estudio y analisis

instituto de Verificacion Administrativa del 0.F,,
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de las constancias que obran agregadas al expediente en que se actua, lo anterior es asi,
toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos esta autoridad puede

valerse de cualquier persona, sea parte o tercero, y de cualquier cosa o documento, ya sea -

que pertenezca a las partes o a un tercero; sin mas limitacion que la de que las pruebas no
estén prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de conformidad con el articulo 278
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria a la

Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4 parrafo

segundo.

Bajo ese orden de ideas, de las constancias que obran agregadas en autos, se advierte la
copia certificada del Certificado de Zonificacion para Usos del Suelo Permitidos, folio de
ingreso 52700, de fecha de expedicién veintidos de octubre de mil novecientos noventa y
nueve, el cual esta autoridad determina no tomarlo en cuenta, foda vez que de dicho
documento se advierte fue expedido tomando en cuenta el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal para la Delegacién Azcapotzalco, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el diez de abril de mil novecientos noventa y siete el
cual no estaba vigente al momento de la visita de verificacion,.siendo que a la fecha el
Programa de Desarrollo Urbano vigente para dicha demarcacion es el “DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION AZCAPOTZALCO EN EL DISTRITO FEDERAL”, publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho, (vigente al
momento en que se llevo a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), y
sin que de las constancias se advierta alguna con la cual se acredite haber ejercido el
derecho conferido en el certificado de cuenta. : : -

Asimismo, por lo que respecta a la copia cotejada con original del Comprobante
Ciudadano de la Solicitud de Certificado de Zonificacién de Uso del Suelo, con folio
31523-151P0OJ0O16, de fecha de ingreso diecisiete de mayo de dos mil dieciséis, la misma
no es de tomarse en cuenta para emitir la presente determinacion, en virtud de que con
dicho documento Unicamente se ampara el inicio del tramite para obtener el Certificado en
cuestion, mas no acredita la obtencion del mismo, aunado a que el mismo contiene la
leyenda “Este comprobante no constituye autorizacion alguna”, por lo que con dicho
documento no se acredita que el uso de suelo y la superficie utilizada en - el

establecimiento visitado sean los permitidos en los programas vigentes en materia de uso -

de suelo.

En consecuencia, y toda vez que dellas constancias que obran agregadas al expedierite
en quegeactia NO se advierte documental alguna con la cual se acredite el uso de suelo
rficj%a utilizados en el inmueble visitado, esta autoridad para efectos de emitir la
pre ntg/determinacién considera pgocedente entrar al estudio y analisis de lo dispuesto
en/ e/ DECRETO _QUE CONJIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
D SKRRWEANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, pubticadgﬂmen“'la‘
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Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vigente
“al momento en que se llevod a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), lo
anterior, para determinar el cumplimiento a las disposiciones legales y reglamentarias en
materia de uso de suelo.

Por lo que resulta procedente determinar la Zonificacion que le corresponde al
establecimiento materia del presente procedimiento de verificacion, apoyandose esta
autoridad para tal efecto del Sistema De Informacién Geografica (SIG), de la pagina
* electrénica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, S
www.seduvi.df.gob.mx, advirtiéndose que la zonificacién que le corresponde al inmueble C
de cuenta es el de Industria (1), y si bien es cierto, se advierte que el nombre de la
colonia no es precisamente la misma que se sefiala en la orden de visita de verificacion,
también lo es que salvo prueba en contrario se trata del mismo inmueble, toda vez que
coincide con los puntos de referencia asentados por el personal especializado en
~ funciones de verificacion en el acta de visita de verificacion, esto es, entre las calles de
. “Calzada Azcapotzalco La Villa y Norte 35...7 (sic), tal y como se advierte a continuacion:--

-'6/18
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~Informaciin General ~ bicacion del Predio
§oy ‘

Cuenta Catastral G4 420 42 2

£i¥
Direccién o

4
Calle y NOmero: POMIENTE 128 S43
Colonis: SANYA CRUZ 0F LAS SALINAS o
Codigo Postal: . 92330 CorpONEs

Superficie def Predio: 10816 m2

2005 @ ciudsdowe, geduvi 0 CDANORTESS™ .
%Pmd;o Selecaionads - :

CVERSION OF DIVULGACION E INFORMACION, NO

O pRODUCE EFECTOS JURIDICOS™. s comsults v
difusidn . de  ests  nfdrmasasn no sonshituye
sutorzacidn, permiss o hgencia sobre ¢ uso de
cuelo, Para comtar ¢on un documents de caracter
shicial w5 recesanio  sohotar 2 I sutondad
competente, 1] expedician del Certheado
correspondimnte.

Este croquit puede no contener las wlbmas mogddicacioney
sl predio, producto de fusssnes v/o subdevimones Hevadas a
cabo por el propgtans.

~ Zonificacion

Lo anterior es asi. toda vez que para conocer la verdad sobre los puntos controvertidos
esta autoridad puede valerse de cualquier persona, sea parte 0 tercero, y de cualquier
cosa o documento, ya sea que pertenezca a las partes 0 a un tercero; sin mas limitacion
que la de que las pruebas no esten prohibidas por la ley ni sean contrarias a la moral, de
conformidad con el articulo 278 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, de aplicacién supletoria a la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal conforme a su articulo 4 parrafo segundo, siendo que al tratarse de un medio de
comunicacion electrénico que se encuentra en internet, constituye un sistema mundial de
diseminacién y obtencion de informacion en diversos ambitos. y, dependiendo de esto
ultimo, puede determinarse el caragter oficial o extraoficial de la noticia que al efecto. se
recabe; y como constituye un adeldnto de la ciencia, proced;e‘, en el aspecto normativo,
otorgarle valor probatorio idoneo, pvjr lo que el mismo se va"l?ora:en términos del articulo
\Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de aplicacion supletoria

Lgy de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal conforme a su articulo 4
7 . . e
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parrafo segundo. Adicionalmente que el contenido de la informacién obtenida del Sistema
de Informacion Geografica (SIG SEDUVI) antes citada, es una transcripcion de la
informacién de los Programas de Desarrollo Urbano inscritos sobre el registro de Planes y
Programas de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, por lo
que resulta procedente otorgarle valor probatorio idoneo, lo anterior, de conformidad con
el cuadro siguiente: -

£l contenido del presente documento es una transcripcidn de la informacidn de los Programas de Desarrollo Urbano
inscritos sobre el registro de Planes v Programas de esta Secretaria , por lo que en caso de existir errores ortograficos
o de redaccién, sera facultada exclusiva de la Secretaria de Desarrollo Urbaneo y Vivienda proceder a su rectificacidn,

Sirve de apoyo la tesis que a continuacion se cita:

Registro No. 186243
Localizacion:
Novena Epoca
* Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito
Fuente: Semanaria Judicial de la Federacion y su Gaceta
XVI, Agosto de 2002
Pagina: 1306
Tesis: V.30.10 C
Tesis Aislada -
Materia(s): Civil

INFORMACION PROVENIENTE DE INTERNET. VALOR PROBATORIO.
El articulo 188 del ‘Codigo Federal de Procedimientos Civiles, de aplicacion
~supletoria a la Ley de Amparo, en términos de lo previsto en el diverso articulo 2o.
de este ordenamiento legal, dispone: "Para acreditar hechos o circunstancias en
relacion con el negocio que se ventila, pueden las partes presentat fotografias,
escritos 0 notas taquigraficas, y, en general, toda clase de elementos aportados
por los descubrimientos de la ciencia."; asimismo, el diverso articulo 210-A, parrafo
primero, de la legislacién que se comenta, en lo conducente, reconoce como
prueba la informacion generada o comunicada que conste en medios electronicos,
Opticos o en cualquiera otra tecnologia; ahora bien, entre los medios de
comunicacion electronicos se encuentra "internet" que constituye un sistema
- mundial de diseminacion y obtencion de informacion en diversos ambitos vy,
dependiendo de esto dltimo, puede determinarse el caracter oficial 0 extraoficial de
la noticia que al efecto se recab%, y como constituye un adelanto de la ciencia,
- procede, en el aspecto n rgmat/vo, otorgarle valor probatorio idodneo.

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL QUINTO CIRCUITO.
Amparo en revision 257/2000. Bancomer, S.A., Institucién de Banca Multiple,
cteto

i
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Garcia Baez.

PN

En tal virtud, la informacion antes referida se relaciona cén el apartado “4.3.1 Sué!o

Urbano” del multicitado DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL

DE DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION AZCAROTZALCO, publicado en

la Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septienibre de dos mil ocho (vigente

al momento en que se llevd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto) a
efecto de conocer las caracteristicas que resulten aplicables’al predio de interés, mismo
que para mayor referencia a continuacion se citan:

Industria (l): se propone en una superficie de 765.9 ha, es decir, el 23.23% de la
superficie total y estd destinado a alojar las actividades industriales y productivas del
sector secundario que existen y se generen en la Delegacion Azcapotzalco. Este uso
aplica a las colonias Industrial Vallejo, Ampliacion el Gas, Industrial San Antonio,” San
Salvador Xochimanca y las éreas industriales de las colonias La Providencia, San
Francisco Tetecala, San Martin Xochinahuac, San Miguel Amantla, Santa Barbara y Santa
Inés. Asimismo, deben revitalizarse y modernizarse las instalaciones del uso industrial y

tomar en cuenta las disposiciones que sobre la materia apliquen las Leyes de Proteccion

Civil y de Medio Ambiente.

Ahora bien, para determinar si el uso de suelo de “FABRICA DE PRODUCCION DE
EMPAQUES PLASTICOS DE DIVERSOS PRODUCTOS”, mismo que por su propia
naturaleza se homologa al de “pPRODUCCION DE ARTICULOS DE HULE Y
PLASTICO”, se encuentra permitido para el inmueble visitado en términos de ‘la
zonificacion aplicable, esta autoridad determina procedente entrar al estudio y analisis'de
la. “Tabla de Usos de Suelo en Suelo Urbano” contenida en el citado DECRETO QUE
CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento-en que se llevé a cabo la
visita de verificacion materia del presente asunto), de la que sé advierte lo siguiente:------~

Instituto de Varificacion Administrativa det D.F.
Direccion General
Goardinacion de Substanciacion de Procedimientos
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SIMBOLOGIA S

- Uso Permitido o

Uso Prohibido

NOTAS: oo

1. Los usos que no estin sealados en esta Tabla se sujetarin al procedimiento
establecido en ¢f Reglamento de Ig Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

2. Los equipamientos piblicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo
3° Fraccion 1V de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal: asi como otras

disposiciones aplicables sobre bienes inmucbles pablicos.
3. Los usos de comercio al por menor contenidos en la Tabla de Usos del Suelo en
zonificacion Habitacional (H) marcados con (*), sélo se permitirdn en planta baja en
v ' - ¥ .y .
‘una superficie maxima de hasta 50 m” (Ver Norma de Ordenacion Particular),
CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO
: .| Produccion de farmacéuticos v medicamentos,
Industria  quimica i - e
: .| Produccion industrial de articulos de higiene vy
secundana, del Bl ] , :
o de cuidado personal v para el hogar,
v el plastico e . . s
Produceion de articulos de hule v plastico,
Produccion  de  articulos  cerdmicos no
s . estructurales  (articulos domésticos v
Produccion de ) i :
: v ornamentales de barro, Joza vy porcelana),
articulos de bienes ap=s o - e -
Produccion de articulos de vidrio {articulos
5 {base de minerales no .
P A domesticos v ornamentales).
% imetdlicos ' - -
S Productos de otros bienes a base de minerales no |
4 .
o metalicos.
2 Produccion de estructuras metalicas, tanques v
g o calderas,
'Z = Produccion  de muebles  principalmente
g . . . .
s & (Industna . |metdhcos, enseres domésticos ¢ instrumentos
o . o » . [
£y = metalmecamca | profesionales, téenicos v de precision.
z Ensamble de equipos, aparatos, accesorios y
) o componentes  eléetricos,  electronicos,  de
& informatica v ofictna.
o
& ' ; ;
= Industria “de
ratamtento © v ] Tratamiento y reciclaje de materiales y residuos
reciclaje “de | peligrosos incluyendo  transportacion y
materiales y residuos | confinamiento,
peligrosos I
Industria . .| Cementeras, tabiqueras
- ] Estaciones v subedtaciones eléetricas.
e "y .
5 ' {Estaciones de Bbmbeo, cdrcamo, tanques ¥
@ i
o Y -depasitos de agug)
e infracstructura , 7p0
8 Digue y vaso regilador,
e - - . .
2 Estaciones de grginsferencia de basura,
' Plantas de trataiiento de aguas residuales.

Coordinacion de Substanciy

H Habimcioml

HO Habitacional con Oficinas

Comercio on)j

£on

HC  Habitacional

e .
Z 8
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g Iy 2 .
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En dicho sentido, se advierte que el uso de suelo utilizado de “FABRICA DE
PRODUCCION DE EMPAQUES PLASTICOS DE DIVERSOS PRODUCTOS”, mismo
que por su propia naturaleza se homologa al de “PRODUCCION DE ARTICULOS DE
HULE Y PLASTICO”, en los inmuebles a los que les corresponde la zonificacion
Industria (1) la cual le es aplicable al inmueble visitado, se encuentra PERMITIDO, por lo
que se hace evidente que el uso de suelo gue el inmueble materia de este asunto utiliza
para llevar a cabo el desarrollo de sus actividades es el permitido en las normas de
zonificaciéon y ordenacion en materia de uso de suelo, de conformidad con DECRETO
QUE CONTIENE EL _PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito

Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vigente al momento en que sellevd -

a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto).

En virtud de lo anterior, esta autoridad determina que el visitado observa las disposiciones
legales y reglamentarias en materia de uso del suelo, respecto del uso de suelo utilizado
en el inmueble visitado, en términos de la zonificacion aplicable al inmueble de referencia,
en relacion directa con la “Tabla de Usos de Suelo en Suelo Urbano” contenida en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho- (vigente al momento en que
se llevéd a cabo la visita de verificacion materia del presente asunto), en relacion cort lo
dispuesto en el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, mismo-_que

cita:

“Articulo 43.- Las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan

“obligadas a la exacta observancia de ‘los‘ programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en aplicacion de esta

Ley”

Lo anterior en relacion con lo establecido en los numerales 47, 48 y 51 fraccion | de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 125 del Reglamenta de la Ley de Desarrollo
Urbano de! Distrito Federal, que para mayor referencia a continuacion se citan:-——-—-«--------

“Articulo 47.-Las normas de ordenacion estableceran las especificaciones
para los usos y aprovechamientos del suelo. Las Secretaria las expedira en
los términos que seriale ﬁ;ta ley y su reglamento’.

“Articulo 48 EI orde %miento territorial comprende el conjunta de

disposiciones que tiene 6jpor objeto establecer entre la zonificacion y los

usos, destinos y reservas del suelo del Distrito Federal, los asentamientos
humanos, las actividades de los habitantes y las normas de ordenacion.
Comprende asimismo las disposiciones en materia de construcciones, de

A - 4 Instituto de Verificacion Administrativa dei D.F.,
\/’\ : Direccion General
) Cootdinacion de Substanciacion de Procedimientos
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paisaje urbano y de equipamiento urbano”.

“Articulo 51. Para la zonificacion del territorio del Distrito Federal se
consideraran las siguientes zonas y usos del suelo:

/. En suelo urbano: Habitacional; Comercial, De Servicios, Industrial;
Espacio Abierto, Areas Verdes, y los demas que se establezcan en
el reglamento ,

. Reglamento de la Ley de .DeSarro|Io Urbano del Distrito Federal. ;

“Articulo 125. Los ‘ce',ri‘/ﬁcados de zonificacion se clasifican en:

I..  Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suefo. Es el documento publico en el
" . que se hacen constar las disposiciones especificas que para un predio o inmueble
determinado establecen los instrumentos de planeacion de desarrollo urbano. Este
documento no crea derechos de propiedad o posesion, no prejuzga sobre elfos, ni
constituye permiso, .autorizacion o licencia alguna.

Il Certificado Unico de Zonificacion de Uso del Suelo Digital. Es el documento
publico en el que se hacen constar las disposiciones especificas que para un
predio o inmueble determinado establecen los instrumentos de planeacion de

. desarrollo urbano, cuya solicitud y expedicion se realizara por medios electronicos.
Este documento no crea derechos de propiedad, posesion, ni prejuzga sobre ellos
ni constituye permiso, autorizacion o licencia.

12/18

El tiempo de vigencia para ejercitar las actividades para las que se expiden los
certificados sefialados en las fracciones | y Il es de un afio a partir del dia sigufente
al de su expedicion.

Una vez realizado el tramite para el cual fue solicitado cualquiera de los
certificados antes sefialados, no sera necesario obtener una nueva certificacion, a
menos que se modifique el uso y superficie por uso solicitado del inmueble, o a Lo
través de los Programas de Desarrollo Urbano que entren en vigor. o

M. Certificado de Acreditacion ge Uso del Suelo por Derechos Adquiridos. Es el
documento publico gue tiene ja ‘objeto reconocer los derechos de uso del suelo y
superficie de uso que por lel aprovechamiento legitimo y continuo tienen los
propietarios;. poseedores o c usahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o

Instituto de Verificacion Administrativa del DF,
Dirgccion General

. Coordinacidn de Substanciacion de Procedimienios
o Direccion de Calificacion “A”
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La vigencia de este certificado sera permanente, sin embargo la Secretaria en

cualquier momento podra solicitar a la Autoridad competente se lleve a cabo una ; '

verificacion para constatar la continuidad del uso acreditado. Los derechos
adquiridos prescribiran al momento en que se deje de ejercer el uso de gque se
trate, salvo que sea acreditado que la continuidad se vio interrumpida por. causas
ajenas a la voluntad de los propietarios, poseedores o causahabientes del bien
inmueble.

Siempre y cuando el solicitante cumpla con los requis/toé previstos en cada caso,
el registro de los Planes y Programas expedira los Certificados a que se refiere el
presente articulo en los siguientes plazos:

a) Dentro de ‘/os 3 dias habiles posteriores a la pres_éniacién de la solicitud del
Certificado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo, - :

b) De forma inmediata en la presentacion del Cen‘ifica"do Unico de Zonificacion de
Uso de Suelo Digital, o .

c) Dentro de los 40 dias habiles posteriores a la presentacion de la solicitud del
certificado de Acreditacion de Uso de Suelo por Derechos Adquiridos. —-—==-==smm=ma=m-

Cuando por asi requerirse, el Registro de Planes y Programas solicite opinion de la
autoridad competente, de conformidad con la Ley de Procedimiento Administrativo
del Distrito Federal o bien solicite la verificacion del uso de un inmueble para
determinar la continuidad, o se prevenga al solicitante, el plazo para la expedicion
de los certificados establecido en el parrafo inmediato anterior empezara a correr a
partir del dia siguiente al en que se reciba la respuesta o desahogo
correspondiente.

Es importante sefialar que esta autoridad no se pronuncia respecto a la superficie
utilizada por el uso de suelo en el inmueble visitado, asentada por el personal
especializado en funciones de verificacion adscrito a este Instituto en el acta de visita de
verificacion, toda vez que la presente resolucion administrativa se emite tomando en
consideracion el DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho (vigente
al momento en que se llevo a cabo la vjsita de verificacién materia del presente asunto),
en el cual Unicamente se sefiala la zonificacion que le corresponde al inmueble objeto del
jello se determina los usos de suelo que tiene
é citado se establezca de manera especifica la
[de dichas actividades, consecuentemente esta
ra determinar el cumplimiento a las disposiciones

Instituto de Varificacion Administrativa del DF,
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legales y reglamentarias en materia de uso de suelo, respecto de este punto. ----------s-nne-- -

Asimismo, del objeto y alcance que sefiala la Orden de Visita de Verificacion materia del
presente asunto, se desprende en la parte conducente, que: “Para el cumplimiento del
objeto. y alcance, el visitado debe exhibir....B.- En su caso Dictamen de impacto urbano-
“ambiental conforme al articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal "(sic). Al respecto, el precepto legal antes citado, dispone de manera
textual, lo siguiente:

Articulo 77. Se requiere dictamen de impacto urbano o impacto urbano-ambiental para la
! obtencion de autorizacion, licencia o registro de manifestacion, cuando se pretendan
ejecutar alguno de los siguientes proyectos: -

I De uso habitacional de mas de diez mil metros cuadrados de
construccion

/. De uso no habitacional de mas de cinco mil metros de construccion,

. De usos mixtos -de cinco mil o mas metros cuadrados de
construccron .

IV Estaciones de servicio de combustible para carburaC/on como o
gasolina, diesel, gas LP y gas natural, para el servicio publico y/o
autoconsumo 14/18:

V. Crematorios :

2 Se aplique la Norma de Ordenacion General nimero 10.------===-=-----

Para los proyectos incluidos en las fracciones I, Il 'y Il el
estacionamiento bajo nivel de banqueta o media nivel, no
cuantificara para la suma total de metros cuadrados construidos, de
conformidad con la superficie maxima de construccion permitida en
la intensidad definida por los Programas de Desarrollo Urbano, pero,
para. el pago de derechos administrativos se cuantificara el total de P
metros construidos.’(sic).

Sin que esta autoridad pueda hacer pronunciamiento alguno respecto de este punto, toda

“vez que el articulo 77 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano refiere: “...Se
requiére dictamen de impacto urbang o impacto urbano-ambiental para la obtencion de
autorizacion, licencia o registro de mgnifestacién, cuando se pretendan ejecutar alguno

_ de los siguientes proyectos...’(sic), de la interpretacion semantica del citado precepto se
advierte que Unicamente se requiere el dictamen de impacto urbano o impacto urbano
ambiental cuando se pretendan ejecutar los proyectos enlistados en su cuerpo normativo,
por lo que al referir el personal especializado en funciones de verificacion que- dicho

- inmueble se encuentra constituido y ya ejecutado, (incluso en operacion), se--hace S
evidente que no se trata de un proyecto nuevo en el cual se pretenden ejecutar ciertas o

i
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actividades, por lo tanto, esta autoridad no hace pronunciamiento alguno respecto de las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables en materia de uso del suelo vigentes, en
relacién a que si el establecimiento visitado se encuentra obligado o no a contar con
Dictamen de Impacto Urbano y/o Dictamen de Impacto Ambiental.

En consecuencia y toda vez que el visitado observa lds ' disposiciones legales y
reglamentarias aplicables en materia de uso de suelo, contenidas en la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, su respectivo Reglamento, asi como lo dispuesto en el
DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO PARA LA DELEGACION AZCAPOTZALCO, publicado en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el veinticuatro de septiembre de dos mil ocho {vigente al momento en que
se llevo a cabo la visita de verificacién materia del presente asunto), esta autoridad
determina no imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO Y/O
POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento. -

Por lo antes expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 87 fraccion | de la Ley
de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal y 37 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se resuelve en los siguientes términos -

“Articulo 87.- Ponen fin al procedimiento administrativo:

/. La resolucion definitiva que se emita.”

RESUELVE

PRIMERO.- Esta Autoridad es competente para resolver el texto del acta de visita,de
verificacion, en virtud de o expuesto en el considerando PRIMERO de la presente
resolucion administrativa. : '

SEGUNDO.- Se declara la validez del texto del acta de visita de verificacion practicada
por personal especializado en funci nes de verificacion, de conformidad con el
considerando SEGUNDO de la presentq resolucion administrativa.

/
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TERCERO.- Se resuelve nfnof,imponer sancion alguna al C. TITULAR Y/O PROPIETARIO
Y/O POSEEDOR del inmueble materia del presente procedimiento, lo -anterior, en
términos- de lo previsto en el CONSIDERANDO TERCERO de la presente resolucién
admmlstratlva ,

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, se hace del conocimiento del interesado que tiene un
término de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente al en que surta sus
efectos la notificacion de la resolucion, para que, de considerarlo necesario, interponga el

“recurso de inconformidad ante el superior jerarquico de esta autoridad o promueva juicio

de nulidad ante el Tribunal de lo Contencioso Administrativo del Distrito Federal . -—~~---vsnne-

QUIN"TO.— Girese oficio a la Coordinacion de Verificacion Administrativa de este Instituto,

- para que se designe y se comisione a personal especializado en funciones de verificacion
* a efecto de que proceda a la notificacion de la presente resolucion, para lo cual se

habilitan dias y horas inhabiles de conformidad con el articulo 75 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, de aplicacion supletoria al Reglamento
de-Verificacion Administrativa del Distrito Federal conforme a su articulo 7, asi como lo
d!spuesto en el articulo 83 fracmon I del Reglamento en cita

SEXTO.- Los datos personalés recabados seran protegidos, incorporados y tratados en el
Sistema de Datos Personales relativo al procedimiento de calificacion de actas de
verificacion de las materias del ambito central el cual tiene su fundamento en los
articulos 25 Apartado A 'Bjs, seccion primera fraccién VI del Estatuto Organico del
Instituto ‘de Verificacion Administrativa del Distrito Federal; 6 de la Ley del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal y 14 del Reglamento de Verificacion
Administrativa del Distrito Federal, cuya finalidad es para el resquardo, proteccion v
manejo de los datos personales que la Direccidén de Calificacion “A” obtiene
cuando_los visitados ingresan su escrito de observaciones, como parte de los
medios de defensa juridica que les asisten, ademas de otras transmisiones previstas
en la Ley de Proteccion de Datos Pgrsonales para el Distrito Federal.

JHaE
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Asimismo, se le informa que sus datos no podran ser difundidos sin su consentimiento
expreso, salvo las excepciones previstas en la Ley. '

El responsable del Sistema de datos personales es el Licenciado Jonathan Solay
Flaster, Coordinador de Substanciacion de Procedimientos y la direccion donde
podréa ejercer los derechos de acceso, rectificaciéon, cancelacion y oposicion, asi como la
revocacion del consentimiento es la Oficina de Informacion Publica del Instituto de
Verificacion Administrativa del Distrito Federal, sito en: Carolina No. 132, Col. Noche
Buena, C.P. 03720, Delegacién Benito Juarez, Mexico DF. :

El interesado podra dirigirse al Instituto de Acceso a la Informacion Publica del Distrito
Federal, donde recibira asesoria sobre los derechos que tutela la Ley de Proteccion de
Datos Personales para el Distrito Federal al teléfono: 5636-4636; correo electrénico:
datos.personales@infodf.org.mx o www.infodf.org.mx”.

17/18

SEPTIMO.- Notifiquese personalmente al C. Titular y/o Propietario y/o Poseedor del
inmueble visitado, con denominacion “MINI GRIP, S.A. DE C.V." en el domicilio ubicado
en Avenida Poniente ciento veintiocho (128) numero quinientos cuarenta y tres (543),
Colonia Industrial Vallejo, Delegacion Azcapotzalco, en la Ciudad de México, lo anterior
con fundamento en los articulos 78 fraccion | inciso c), 80, 81, 82 fraccion | de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal, aplicadé de manera supletoria al

Reglamento de Verificacion Administrativa del Distrito Federal en,su numeral 7 .--------------

OCTAVO.- Previa notificacion de la presente determinacion administrativa que conste en
las actuaciones del procedimiento numero INVEADF/OV/DUYUS/1259/2016, archivese
como asunto total y definitivamente concluido, en términos’ de lo dispuesto en el
Considerando Tercero de la presente determinacion administrativa.
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NOVENO.-CUMPLASE.
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\
_ Asi lo resolvio el Lic‘;encia.dvo Jsrael Gonf%ez Islas, Diré‘ctor de Calificacion "A” del Instituto
de Verificacion Administrativa del Distrit Feqera!% quien firma al calce para constancia.
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